Satzung der Gemeinde Utersum Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5b, Kreis Nordfriesland
fur das Gebiet "Historische Ortslage”, zwischen den Stralden Boowen Taarep und Greenstich beiderseits

vom Jaardenhuug (K122)

Planzeichnung - Teil A -
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete -

2 Dauerwohnen und Tourismus (§11 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
| bereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 = Grundflachenzahl z.B. 0,3

| = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
max. z.B. 1 Vollgeschoss

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen

13. Mallnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

¢[]

Knick

15. Sonstige Planzeichen

,_,_X_‘_‘ Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

r—— "
| | Umgrenzung von Flachen fur
L r Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
St Stellplatze
Anbauverbotszone von 20 m zum Fahr-
bahnrand der L 214 gem. § 29 (1 und 2)
20 Stralten- und Wegegesetz (StriwG)

OD 0,106 Ortsdurchfahrtsgrenze

Text - Teil B -

Planungsrechtliche Festsetzungen
Die in kursiv und mit Nachrichtliche Ubernahme gekennzeichneten Festsetzungen werden aus dem Bebauungsplan Nr. 5b
vom 05.08.1999 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5b vom 24.05.2002 nachrichtlich GUbernommen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5b bisher als Dorfgebiet (MD) festgesetzten Bereiche werden zu Sonstigen
Sondergebieten (SO) fur ,Dauerwohnen und Tourismus® geandert.

Das Sonstige Sondergebiet dient dem Dauerwohnen sowie der Touristenbeherbergung.

Es sind folgende Nutzungsarten zulassig

a) Dauerwohnungen, d.h. Wohnungen fiir Personen, die ihren Lebensmittelpunkt auf der Insel Féhr haben (Hauptwohnung,
alleinige Wohnung);

b) Ferienwohnungen, d.h. Wohnungen, die einem stéandig wechselnden Personenkreis als voriibergehende Ubernachtungs-
moglichkeit gegen Entgelt zur Verfligung gestellt werden. Diese Nutzung muss sich der in dem Gebaude vorherrschenden
Hauptnutzung unterordnen und darf 40% der Geschossflache nicht Gberschreiten;

Die Geschossflache ist nach den Aulenmalfien des Gebaudes in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen sind bis zu den Abseitenwanden und einschliellich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

c) Der Versorgung des Gebiets dienenden Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften;

d) Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kulturelle und soziale Zwecke;

Folgende Nutzungsarten sind ausnahmsweise zulassig

e) Betriebe des Beherbergungsgewerbes (ausgenommen Ferienwohnungen);

f) R&ume und Gebaude fur freie Berufe;

g) Anlagen fir kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke;

h) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (ausgenommen Ferienwohnungen);

Die genannten ausnahmeweise zulassigen Nutzungen kénnen zugelassen werden, sofern von ihnen keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Gebiet zu erwarten sind und der Gebietscharakter erhalten bleibt.

Die noch bestehenden und genehmigten Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude bleiben zulassig.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Beschrankung der hochstzulassigen Anzahl der Wohnungen wird aufgehoben.

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Bei Nutzungsanderungen und geringfligigen Umbauten von zuléssigerweise errichteten Gebauden ist ausnahmsweise eine
Uberschreitung des festgesetzten Males der baulichen Nutzung zulassig, wenn der zulassigerweise errichtete bauliche
Bestand dieses Mal zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 5b bereits Gberschritten hat und
wenn durch die Nutzungsanderung oder den Umbau das Maf der baulichen Nutzung nicht weiter erhdht wird.

Nachrichtliche Ubernahme:
Abweichend von der festgesetzten Eingeschossigkeit, sind bereits bestehende zweigeschossige, landwirtschaftliche genutzte
Gebé&ude weiterhin zweigeschossig zuldssig, sofern sie weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

3. MindestgrundstiicksgroRe

Nachrichtliche Ubernahme:

Die MindestgrundstiicksgréRe wird im Plangebiet mit 850 m? festgesetzt. Bei Grundstiicken, die zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens des Bebauungsplans die festgesetzte Mindestgrundstiicksgréf3e unterschreiten, gilt die Mindestgrundstiicksgréf3e
nicht. Fiir diese gilt die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens vorhandene Grundstlicksgré8e als Mindestgrundstiicksgréf3e.

4. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 (1) BauGB)

Uberarbeitung und Erganzung der Festsetzung:

Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegt
Folgendes der Genehmigung:

1. die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes,
2. die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte,

3. die Begrindung von Bruchteilseigentum (§ 1008 des Burgerlichen Gesetzbuchs) an Grundstlicken mit Wohngebauden
oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach § 1010 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als
Belastung eingetragen werden soll, dass Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlief3lichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

4. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an Grundstiicken mit Wohngebauden
oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Biirger-
lichen Gesetzbuchs, wonach Rdume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlieRlichen Benutzung zugewiesen sind
und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

5. die Nutzung von Radumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt

an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.

Hinweise:
Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Utersum auf Fohr.

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73 Abs. 1 WHG, das restliche Plangebiet
liegt in einem potentiell signifikanten Hochwasserrisikogebiet.

In der Gemeinde Utersum sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Tiefbaumal-nahmen innerhalb des
Geltungsbereiches ist daher gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein eine Untersuchung auf
Kampfmittel erforderlich. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen.

Die uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen
demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir die Untersuchung, Erhaltung und
fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungs-
ergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die obere Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.09.2017. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
08.09.2017 bis 16.09.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.03.2018 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.02.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.05.2019 den Entwurf der 2. Anderung des B-Planes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vom 27.05.2019 bis 28.06.2019 in der Amtsverwaltung des Amtes Féhr-Amrum, Ha-
fenstralle 23, 25938 Wyk auf Fohr beim Bau- und Planungsamt in den Zimmern 23 bis 25, Montags von 8.00 Uhr
bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Dienstags, Mittwochs und Freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
owie Donnerstags von 8.00 Uhr bis 17.00 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 16.05.2019 bis 24.05.2019 durch Aushang
ortstblich bekannt gemacht.ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
»http:/lwww.amtfa.de/bauleitplanverfahren.htm® und ,https://bob-sh.de/* ins Internet eingestellit.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 27.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wyk auf Féhr,den .

Amt Fohr-Amrum
Der Amtsdirektor

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeich-
nungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Husum, den .

Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am XX.XX.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am XX.XX.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Wyk auf Féhr,den .

Amt Fohr-Amrum
Der Amtsdirektor

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Utersum,den .

Gemeinde Utersum
Die Burgermeisterin

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind vom . . bis . . durch Aushang ortstblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithinam ___ . in Kraft getreten.

Wyk auf Féhr,den __ .

Amt Fohr-Amrum
Der Amtsdirektor

Satzung der Gemeinde Utersum iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5b,
Kreis Nordfriesland

fur das Gebiet "Historische Ortslage", zwischen den Strallen Boowen Taarep und Greenstich
beiderseits vom Jaardenhuug (K122)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemein-
devertretung vom XX.XX.2020 folgende Satzung uber die 2. Anderung des B-Plans Nr. 5b

fur das Gebiet "Historische Ortslage", zwischen den Stralen Boowen Taarep und Greenstich
beiderseits vom Jaardenhuug (K122), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Es gilt die BauNVO von 2017




