Bebauungsplan Nr.9 der Gemeinde Oldsum auf Fohr

fur das Gebiet os

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 Landesbauordnung (LBauO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 18.12.2019 folgende Satzung uber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

/A

112

tlich Rakmersstigh und sudlich der Wohnbebauung an der Strahle Am Stig (K 129)

Es gelten die BauNVO 1990 und die PlanZVO 1990

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §11

BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet - Dauerwohnen und Tourismus

Das Sonstige Sondergebiet - Dauerwohnen und Tourismus - (SO

DW/T) dient dem Dauerwohnen und der Touristenbeherbergung

(1) Zulassig sind

1. Wohngebaude fur Dauerwohnungen.

2. Ferienwohnungen und kleine Beherbergungsbetriebe, wenn diese
insgesamt nicht mehr als 30% der realisierten Geschossflache des
jeweiligen Gebaudes umfassen und in dem jeweiligen Gebaude

§ 20 BauNVO)

3.1 Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen des jeweiligen
Gebaudes in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

3.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer

je Gebaude eine Wohnung zulassig.

4.2 Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden,
wenn sie einen Anteil von 30% der Geschossflache des jeweili-
gen Gebaudes nicht uberschreitet und in dem jeweiligen
Gebaude auch keine Ferienwohnungen gemald Ziffer 1.1 Abs. 1

5.1 Gebaudeform und Ausrichtung
5.1.1 Die Gebaudebreite darf 9,00 m nicht uberschreiten. Das
Verhaltnis von Gebaudebreite zu Gebaudelange darf 1 : 1,5
nicht Uberschreiten.
5.1.2 Die Langsseite des Gebaudes ist| parallel zur StraBe
auszurichten. SEE——
5.1.3 Der First ist in Langsrichtung des Gebaudes auszurichten.

5.3 Dachaufbauten

5.3.1 Dachaufbauten sind alle Bauteile, die oberhalb der Dach-
flache liegen, insbesondere Gauben, Traufgiebel, und Solar-
anlagen. Dachflachenfenster gelten als Dachaufbauten.

5.3.2 Als Dachaufbauten sind zulassig:
a) Gauben

b) Traufgiebel in Form von Backengiebeln

c) Schornsteine und Liftungsoffnungen

d) Blitzschutzanlagen

e) Dachflachenfenster bis zu einer GroRRe von maximal je-
weils 1 m? und in der Summe der Dachflachenfenster bis
zu maximal 3% der jeweiligen Dachflache.

f) Solaranlagen, die flachenparallel zur Dachhaut ausgerich-

5.4.2 Als Fassadenmaterial ist nur rotes Ziegelmauerwerk zulassig.

5.4.3 Holz ist als Fassadenmaterial fiir untergeordnete Flachenan-
teile bis maximal 30% der jeweiligen Fassade zulassig und
darf farbig gestrichen werden.

5.4.4 Verkleidungen und Verblendungen aus Keramik, Faserze-
ment, Waschbeton, Kunststoff und Materialien, deren Ober-

b) rechteckig liegende Fensteroéffnungen, die durch senk-
rechte Pfosten so unterteilt sind, dass rechteckig stehen-
de Formate gebildet werden.

¢) Runde und halbrunde Fensteréffnungen.

5.4.6 Die Wandflache muss die Fensteroffnungen allseitig um-

5.4.8 Die Flache der Wandoffnungen darf 40% der jeweiligen
Wandflache nicht Giberschreiten.

5.4.9 Von offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Kellerauf3en-
wande sind mit Erdreich aufzufillen.

5.4.10 Aulienliegende Kellertreppen sowie Treppenstufen zu den
Eingangen im Erdgeschoss sind zuldssig. AuRenliegende

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 08.03.2017

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 06.04. (Aushang 1) und vom 11.04. (Aushang 2) bis 21.04.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 06.09.2017 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
04.08.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Nachbargemeinden wurden zur Abstimmung der Planung gemal § 2 Abs. 2
BauGB am 04.08.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.11.2017 den Entwurf des B-Planes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.06. bis
12.07.2017 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen: Montag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 15:30 Uhr, Dienstag, Mittwoch
und Freitag von 08:00 - 12:00 Uhr und Donnerstag von 08:00 - 17:00 Uhr. Die
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3. Ermittlung der Geschossfliche (§9 Abs 1 Nr.1 BauGB i.V.m. bilden. (Ort, Datum, Siegelabdruck) Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation Schleswig-Holstein
(LVermGeo SH)  (Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.12.2019 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

3 ; . ] . . - 9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
SO DWIT | | Umfassungswande ganz mitzurechnen. flichen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie gldnzende (Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.12.2019 als Satzung beschlossen und die
.. v ) .. Metallverkleidungen sind unzulassig. Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
GR120m?| o 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 .. : . - &
N Abs 1 Nr. 6 BauGB) 5.4.5 Als Fensteroffnungen sind zuldssig
TH2,50 m FH 8,50 m 4.1 Im Sonstigen Sondergebiet - Dauerwohnen und Tourismus - ist a) rechteckig stehende Fensterdffnungen e e

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Nr. 2 genehmigt sind. schlieRen. e, Do gty pirgermatsrer
, , 5.4.7 Als Sturze sind Korbbdgen, Stichbégen sowie gerade Stiirze (Unterschrift)
A 5. Gestalterische Vorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBauO) 2uldssig

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sindam coeeeeeeeencncsccnss durch Aushang ortsiuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu

machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Treppen ind die Obergeschosse sind unzuldssig.

Gemarkung: Oldsum 20.12.2016 5.2.1 Die Dacher sind als Sattel- oder Kriuppelwalmdach mit 5.5 Anbauten, Nebenanlagen und Garagen

Plangrundlage:
Ty Landesamt fur Vermessung und 5.2 Dachf d Dacheindeck
Gemeinde: Oldsum Geoinformation S-H: Aktualitat: .2 Dachform und Dacheindeckung

Flur: 13 i i i i °bi ° . . - N . N Sat ISt Mithinam veveeeieeieeneennenns in Kraft getreten.
emgm symm.etrls_ghen Ne1gung_,swmke}_ von 4(.) bis 55. U 5.5.1 Anbauten in Form von Wintergarten diirfen in Standerbau- areting 1st mithin am n fratt setreten
errichten. Die Kruppelwalmflachen durfen einen Neigungs- . . .
winkel von maximal 60° erreichen weise mit Glasfassaden errichtet werden. Als Dachformen
52.21In der straﬁenzugewandten Léngsfront des Gebaudes i S|nd aUCh ﬂach genelgte Dacher und Pultdacher in Glas ..........................................................................
mittig ein Traufgiebel in Form eines Backengiebels zuldssig. . _ (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
anzuordnen. (siehe Pkt. 5.3.6). 5.5.2 Nebenanlagen bis zu einer GroBe von 30 m? und Garagen/
ZEICHENERKLARUNG 5.2.3 Als Dacheindeckung sind Dachpfannen in den Farbtdnen rot, Carports sind auch in Holzbauweise sowie mit flach geneig-
) ) braun, dunkelgrau bis schwarz zulassig. ten Dachern (0° bis 20° Dachneigung) zulassig. Als Dachein-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 NR.1 BauGB; § 11 BauNVO) PFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 5.2.4 Die Traufhohe darf maximal 2,50 m betragen. Die Hohen- deckung ist dabei auch Dachpappe zulissig. Nr Ainderungen Datum Gez
. : BEPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1 NR. 25 a und b BauGB) festsetzung bezieht sich auf den hochsten Punkt der . .
Sonstiges Sondergebiet - -
@ Dauerwohnen und Tourismus (SO DW/T) 8 0000 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, (S)be;’skante Ser: F?lhr?]ahn der naCthtgellsegenend ik 6. Pflanzmallnahmen 4 Erganzung Gestaltung (Backengiebel) 15.01.2020 | Mx
O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9Abs 1 Nr 25 a traBenverkehrsflache am jeweiligen Baugrundstiic 6.1 Ind 5 5 5
- > X X . en Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern . . .
Q000 BauGB) (Rakmersstigh). Die Traufhohe bezieht sich auf die Unterkante . P & : 3 Pkt. 5.1.1 (Gebaudebreite : Gebaudelange) 13.11.2017 | Mx
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 NR.1 BauGB) der Traufe und sonstigen Bepflanzungen ((§9 Abs. 1 25a BauGB) sind -
. .. . TN 2 Planzeichen, Pkt 2.3, 1.1.1.2, 6.3, nachrichtl. Ubernahme | 20.10.2017 Mx
GR 120 m? Grundfliche i Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und 5.2.5 Die Traufhohe eines Kriippelwalms darf maximal 5,15 m helmlsche, standortgerechte straucher zweireihig versetzt — -
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I max. Anzahl der Vollgeschosse Bepflanzungen (S9Abs 1 Nr 25 b BauGB) héchsten Punkt der Oberkante der Fahrbahn der néchst- zu erhalten und naturnah zu pflegen. Ausfalle sind gleich- Projekt .
TH 250 m . e N gelegenen StraBenverkehrsfliche am jeweiligen wertig zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Eine gértne- B-Plan Nr. 9, Gemeinde Oldsum
: max. zuldssige Traufhdhe in Metern GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 NR. 15 BauGB) Baugrundstiick (Rakmersstigh). Die Traufhohe bezieht sich rische Uberpragung ist nicht erlaubt. puttraggeber Gemeinde Old b ?‘
e auf die Unterkante der Traufe des Kriippelwalms. 6.2 Inden Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die uitraggeber Gemeinde sum, uber:
FH 8,50 m max. zulassige Firsthohe in Metern &fftl. Grinflichen . ‘ _ . . 3
- 5.2.6 [())egSDachubeéstaLnd d.arbf alm dcej’n Trjufs?Een 0(30lm blsb' Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Amt Fohr-Amrum, Hafeqzsra 23, 25938 Wyk/Fohr
,65 m, am Backengiebel und an den Kriippelwalmen bis zu - L Rs ) Projektnummer
BAUWEISE (5 9 Abs, 1 NR. 2 BauG8) 0,30 m betragen. zungen (§9 Abs. 1 Nr 25b BauGB) sind die Bdume und Vorhabentréger q{ 17.06

CEE——
Baugrenze

o) offene Bauweise

A Einzelhduser

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 NR. 12 BauGB)

D Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

SONSTIGE PLANZEICHEN

.
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
EEN EENEER (59 Abs. 7 BauGB)

93 Flursticksnummer

———————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Gebaudeabbruch

Hinweis:

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstucken zu
versickern. Im Falle des Vorhandenseins nicht versickerungsfahiger
Bdden (z.B. hochanstehendes Grundwasser, Lehmschichten) kann
in Ausnahmefallen an das offentliche Netz angeschlossen werden.

Nachrichtliche Ubernahme:

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessens-
gebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archao-
logischen Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdrucklich auf § 15
Denkmalschutzgesetz verwiesen.

Straucher zu erhalten und naturnah zu pflegen. Ausfalle sind
durch heimische, standortgerechte Straucher/Baume zu
ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Eine gértnerische Uber-
pragung ist nicht erlaubt.

6.3 Geeignete Gehdlze fiir 6.1 und 6.2:
Ahorn, Eberesche, Esche, Faulbaum, Hasel, Hainbuche,
Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Schlehe, Schneeball,
Schwarzer Holunder, Stieleiche, heimischeTraubenkirsche,
Weide, WeiRdorn, Wildapfel, Wildbirne
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