Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 54

Stadt Wyk auf Fohr

Stand des Verfahrens:

[ ] Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

[] Frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB

[] Offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB

[ ] Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 (2) BauGB

[] Erneute dffentliche Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m § 3 (2) BauGB

[] Erneute Beteiligung der Behérden gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m § 4 (2) BauGB
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1.1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen
.1.1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die Aufstellung der Satzung der Stadt Wyk auf Féhr
Uber den Bebauungsplan Nr. 54:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587)

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 13786)

e Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

.1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Norden der Ortslage der Stadt Wyk auf Féhr
und liegt dort inmitten der bestehenden Gewerbeflachen der Stadt. Im Suden befindet sich der
Hemkweg, an den wiederum sudlich gewerbliche Flachen anschlieRen. Westlich schlielt das
Gewerbegebiet entlang des Kohharderweges an. Im Norden des Geltungsbereiches befinden
sich Flachen, die gemaR Flachennutzungsplan fir die Erweiterung und Entwicklung von
Biotopflachen / Okokontoflachen vorgesehen sind. Im Osten des Geltungsbereiches befinden
sich weitere gewerbliche Flachen entlang des Ziegeleiweges.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,5 ha.

1.1.3. Planungsanlass und Entwicklungsziele

Im Jahr 2013 hat die Stadt Wyk auf Fohr die Flache der ehemaligen Hofstelle Fritsch erworben
mit dem Ziel, die bestehende Licke zu schlielen, die durch die ehemalige Hofstelle und die
Ostlich angrenzende landwirtschaftliche Flache innerhalb der gewerblichen Flachen der Stadt
besteht. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes soll nun eine gewerbliche Nutzung der Fldche ermdglicht werden.

Die Festsetzungen orientieren sich an denen der Bebauungsplane Nr. 20 und Nr. 23, die die
angrenzenden bestehenden Gewerbegebiete umfassen. Damit wird erreicht, dass sich die
neuen gewerblichen Flachen in die bestehenden Strukturen in diesem Teil des
Siedlungsgebietes einfligen.

.1.4. Ubergeordnete Planungsebenen

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ordnet die Insel Féhr, wie ganz
Nordfriesland, dem landlichen Raum zu und als Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung
ein.

Wyk auf Fohr stellt im zentral6rtlichen System ein Unterzentrum dar. Damit steht der Stadt eine
gewerbliche Entwicklung nicht nur fiir den Eigenbedarf, sondern mit tGberértlicher Funktion zu.

Im Regionalplan fur den Planungsraum V in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.10.2002 wird Wyk auf Féhr ebenfalls dem landlichen Raum zugeordnet. Die gesamte Insel



Teil | der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Wyk auf Fohr

Féhr gehoért auerdem zum Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung. Das Plangebiet liegt
innerhalb der Baugebietsgrenzen des Unterzentrums Wyk auf Féhr.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wyk aus dem Jahr 2009 sind die betreffenden Flachen als
Grunflachen und teilweise zusatzlich als Flachen zur Erweiterung und Entwicklung von
Biotopflachen / Okokontoflachen dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans decken sich
teilweise nicht mit diesen Darstellungen. Daher wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.
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1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

1.2.1. Art der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Um zu verhindern, dass Agglomerationen von mehreren kleinen Einzelhandelsbetreiben
entstehen konnen, die zusammen die Schwelle der Raumbedeutsamkeit iberschreiten und so
dem raumordnerischen Ziel eines gestuften Versorgungssystems zuwiderlaufen kdnnten, sind
Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise bis zu einer GréRe von maximal 300 m?
Geschossflache und unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie nur nicht zentrenrelevante
Sortimente anbieten. Diese sind:

- Bauelemente, Baustoffe

- Baumarktspezifisches Sortiment

- Bettwaren, Matratzen

- Boote und Zubehér

- Elektrogrofigerate

- Fahrrader und technisches Zubehor

- Gartenartikel und -gerate

- Kamine, Kachel6fen, Heizungen

- Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor

- Kraftfahrzeug- und Motorradhandel

- Mobel

- Pflanzen, Samen

- Rollladen, Markisen

- Teppiche (Einzel- und Rollware), Bodenbelage

- Zoologische Artikel und lebende Tiere
Einzelhandel mit zentrenrelevantem- und nahversorgungsrelevantem Sortiment wird damit
aufgrund der wohnungsfernen Lage des Gewerbegebietes ausgeschlossen; diese
Einrichtungen sollen im Stadtzentrum bzw. wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt
werden.
Grundlage fiir die Festsetzung bildet die ,Wyker Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept
der Stadt Wyk auf Fohr, welches gerade von einem externen Blro erarbeitet wird. Diese Liste
findet auch Verwendung im Rahmen der Neufassung der B-Plane Nr. 20 und 23, beides
bestehende Gewerbegebiete.

Ausnahmsweise ist je Betrieb eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet ist, sofern sie
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist und eine Grundflache von
maximal 90 m? aufweist.

Auch in den anderen Gewerbegebieten der Stadt sind Wohnungen fiir Betriebsleiter
ausnahmsweise zulassig. Angesichts der besonderen Wohnraumproblematik auf der Insel ist
die Stadtvertretung zu dem Schluss gekommen, dass auch in diesem Gewerbegebiet eine
Wohnnutzung ausnahmsweise zulassig sein soll. Die GroRe der Wohnung wird auf ein Mal}
begrenzt, das auch fiir eine Familie angemessen ist.

Die Ausnahme soll nur gewahrt werden, wenn der Antragsteller die Notwendigkeit eines
Wohnens beim Betrieb schliissig begriinden kann. Beim Grunderwerb von der Stadt soll im
Kaufvertrag eine Konventionalstrafe vorgesehen werden.

Ferienwohnungen und Beherbergungsbetriebe sind nicht zulassig. Diese Festsetzung findet
sich auch in angrenzenden bestehenden Gewerbegebieten. Gewerbegebiete sollen
Gewerbebetrieben zur Verfugung stehen, die aufgrund ihrer Emissionen und/oder ihrer Grofie
keinen geeigneten Standort im Innenstadtbereich finden und gewerbliche Nutzungen sinnvoll in
einem Teil des Gemeindegebietes bindeln.



Ferienwohnungen und Beherbergungsbetriebe gehdren zu dem fir die Insel Féhr besonders
wichtigen Tourismussektor. Ubernachtungsmdglichkeiten finden sich hier traditionell innerhalb
der Ortslagen der Gemeinden, so dass die Touristen am Inselleben teilnehmen kdénnen. Die
Stadt Wyk steuert durch diverse Sicherungsinstrumente, dass, wo und in welchem Umfang
Beherbergungs- und Ferienwohnnutzungen dort ihren Platz finden. Eine Ansiedlung im
Gewerbegebiet widersprache diesem Planungsansatz und wirde der Tradition und dem
Qualitatsanspruch nicht gerecht, den Touristen in Wyk auf Féhr vorfinden sollen.

Anknlpfend daran werden Vergnigungsstatten ebenfalls ausgeschlossen.

Daruber hinaus gilt der Nutzungskatalog des § 8 BauNVO; das heil3t es sind auflerdem
folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art (auler Einzelhandel in- gewissem  Umfang,
Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen, s.o.), Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

- Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen aullerdem zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

.2.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Plangebiet mittels einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 und einer Geschossflachenzahl' (GFZ) von 1,0 festgesetzt. Das festgesetzte Mal} der
baulichen Nutzung darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
das Gelande lediglich unterbaut wird, um 60 % Uberschritten werden. Damit ergibt sich
insgesamt eine mogliche Ausnutzung der Grundsttcke von 80%.

Da bei Aufstellung der Bebauungsplane der bestehenden Gewerbegebiete der Stadt Wyk die
BauNVO 1977/1986 zur Anwendung kam, bei der bei der Ermittlung der Geschossflache nicht
nur die Flachen der Vollgeschosse, sondern auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswande mitzurechnen sind, wird diese Festsetzung gemal § 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO 2017 auch in diesen Bebauungsplan Ubernommen, so dass die
Berechnungsgrundlagen im gesamten Gewerbegebiet der Stadt Wyk auf Féhr dieselben sind.

Auch die Festsetzungen zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse werden flr den ganzen
Geltungsbereich synonym zu denen der anderen Gewerbegebiete der Stadt Wyk getroffen: Es
sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Gebaudehdhe bezieht sich auf die Héhe des Erdgeschossfulbodens und darf in den
Gewerbegebieten maximal 9,50 m Uber dessen Oberkante liegen. Diese wiederum darf 0,70 m
uber der Oberkante der natirlichen anstehenden Gelandeoberflache liegen. Dabei kénnen
Auffillungen des bis zu einer H6he von maximal 0,50 m Uber der anstehenden naturlichen
Gelandeoberflache ausnahmsweise zugelassen werden. Abgrabungen hingegen sind
unzuléssig. Diese Festsetzungen entsprechen denen der gerade in Uberarbeitung befindlichen
Festsetzungen der Bebauungsplane der bestehenden Gewerbegebiete der Stadt (B-Plane Nr.
20 und 23).



1.2.3. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Das entspricht den Festsetzungen in bestehenden
Gewerbegebieten. Damit kénnen bauliche Anlagen mit bis zu 50 m Lange mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden. Grofiere Gebaude sind bisher in den Gewerbegebieten der
Stadt kaum vorhanden und aufgrund der relativ kleinteiligen Gesamtstruktur der Stadt Wyk auf
Fohr auch nicht ohne weiteres vertraglich. Nur ausnahmsweise durfen von dieser Festsetzung
Abweichungen zugelassen werden, wenn betriebliche Notwendigkeiten dies erforderlich
machen.

1.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Damit eine
groltmogliche Flexibilitdt fur die Aufteilung der Grundstiicke innerhalb des Baugebietes
entsteht, werden die Baufenster mit einem Abstand von 3 m zu den Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft groRflachig
festgesetzt. Eine Ausnahme bildet nur das Flurstick 156, auf dem die Baugrenze direkt bis an
die MaRnahmenflache heranreicht, weil sonst auf dem kleinen Grundstiick kaum noch bauliche
Entwicklungen moglich waren.

Zur ErschlieBungsstralle Hemkweg, , werden 5 m Abstand eingehalten. Dadurch werden die
groRziigigen Baufluchten entlang des Hemkweges auch hier gesichert.

1.2.5. StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch den Hemkweg erschlossen, der an der sudlichen Grenze des
Plangebietes in den Geltungsbereich aufgenommen wird.

.2.6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

.2.6.1  Auffiillung des Geldndes

Falls auf dem Geldnde des neuen Gewerbegebietes Aufschiittungen vorgenommen werden
mussen, um alles auf ein gleiches Niveau zu bringen, sind hierfur nur saubere Sande und Kiese
zulassig.

1.2.6.2. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet befinden sich geschitzte Biotop in Form von typischen Feldhecken (s. Anhang
Umweltbericht).Um diese zu schitzen und erhalten werden Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’ festgesetzt. Innerhalb weiterer
Flachen im Norden des Geltungsbereiches und angrenzend an das Flurstiick 235 sind
extensive Grunflachen als Pufferflachen zu bestehenden Biotopen oder angrenzenden
Grunflachen zu entwickeln und zu erhalten. Wo der Abstand zu bestehenden Biotopen es
zulasst, ist innerhalb dieser Flachen eine Abflachung und Verbreiterung der bestehenden
Graben vorzunehmen.

Als Ausgleich fiir eine fortfallende Feldhecke ist der Westgrenze des Plangebietes eine
Neuanpflanzung einer Feldhecke mit heimischen Knickgehdlzen (Esche, Silberweide,
Schwarzerle, Graupappel, Eberesche, Grau-, Ohrweide, WeilRdorn, Feldahorn, Faulbaum)
vorzunehmen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist mit einer Ladnge von
70 m und einer Mindestbreite von 3,0 m vorzunehmen.



1.2.7. Ortliche Bauvorschriften

Aus touristischer Sicht ist das Erscheinungsbild der Stadt Wyk auf Fohr eine wesentliche
Grundlage ihrer Attraktivitat fur die Gaste. Demzufolge gibt es eine Vielzahl von
planungsrechtlichen Regelungen, um die Kleinteiligkeit und Ausgewogenheit dieses
Erscheinungsbildes zu bewahren und im Sinne der historischen Gegebenheiten mit der
gebotenen Ricksicht behutsam weiterzuentwickeln.

Die Gewerbegebiete mit ihrer Lage unmittelbar noérdlich der vom Fahranleger kommenden
Landesstralle tragen malgeblich bei zur Pragung des Erscheinungsbildes der
Eingangssituation nicht nur der Stadt Wyk auf Fohr, sondern der gesamten Insel Féhr. Von
daher ist insbesondere in diesem Bereich eine entsprechende Berlcksichtigung der oben
genannten ortbildpragenden Merkmale erforderlich.

Durch entsprechende Regelungen sind daher die Belange des Ortsbildes mit dem Bedurfnis
nach AuRendarstellung der Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet in Einklang zu bringen.

Die Festsetzungen zu ortlichen Bauvorschriften inklusive Werbeanlagen werden unter
Abstimmung mit den gerade in Uberarbeitung befindlichen Festsetzungen der Bebauungsplane
der bestehenden Gewerbegebiete der Stadt (B-Plane Nr. 20 und 23) getroffen, um eine
einheitliche Regelung zu erreichen und die Belange des Orts- und Landschaftsbildes zu
wahren.

Wesentlich fur das einheitliche Erscheinungsbild eines Baugebietes aus einiger Entfernung ist
die Dachlandschaft. Daher werden fir die Dachgestaltung folgende Festsetzungen getroffen:

- Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig.

- Die Dachneigung darf bis zu 48° betragen. Die Dachneigung bei Nebenanlagen und
Garagen darf maximal 30° betragen.

- Ausnahmsweise sind Flachdacher zulassig, wenn die Dachflache zur additiven
Energiegewinnung (z.B. Solarzellen) oder fiir 6kologische AusgleichsmalRnahmen
(z.B. Grasdach) genutzt wird.

- Die Dachdeckung ist mit Dachpfannen einfarbig vorzunehmen. Farbténe sind
zulassig von rot bis braun oder anthrazit. Die Deckung von Gauben und anderen
Dachaufbauten sowie von untergeordneten Bauteilen ist auch in Metall zulassig.

- Von den Festsetzungen zur Dachdeckung sind Ausnahmen zulassig, wenn die
Dachflache zur additiven Energiegewinnung (z.B. Solarzellen) oder fir 6kologische
AusgleichsmalRnahmen (z.B. Grasdach) genutzt wird.

- Dachausbauten (Gauben) durfen 1/3 der Traufenlange nicht Gberschreiten.
Dachflachenfenster diirfen eine Grofde von 0,75 gm nicht Gberschreiten. Gauben und
Dachflachenfenster Gber ausgebautem Dachgeschoss und in Spitzbdden sind
unzulassig.

Werbeanlagen wirken unmittelbarer innerhalb eines Baugebietes. Um die Vielzahl von
Werbungen an unterschiedlichen Standorten zu steuern bzw. zu vermeiden, sind sie nur am Ort
der Leitung zulassig. Dies rechtfertigt sich aus der Kleinrdumigkeit der Rahmenbedingen des
Wyker Gewerbegebietes, auf Grund derer kein Gewerbebetrieb ,unentdeckt" bleibt. Hinzu
kommt, dass viele Gewerbebetriebe nur ein einziges Mal auf der Insel Féhr vertreten sind, was
sicherstellt, dass sie im Bedarfsfalle durch die Kundschaft auch gefunden werden. Eine
Konkurrenzsituation verschiedener Betriebe derselben Branche, wie sie in grof3en
Gewerbegebieten grolRerer zentraler Orts vorkommt, findet sich im Gewerbegebiet der Stadt
Wyk auf Fohr in der Regel selten oder gar nicht. Von daher besteht kein Grund fur dbermafig
grofde oder zahlreiche Werbungen an verschiedenen Standorten.

Fremdwerbung wird nur auf die Branche des jeweiligen Gewerbebetriebes bezogen
zugelassen. Damit wird ermdglicht, dass Gewerbebetriebe nicht nur fiir sich, sondern auch fir
Produkte Dritter werben koénnen, vorausgesetzt sie beziehen sich auf die Branche des
jeweiligen Gewerbebetriebes. Damit wird einem ersten Informationsbedirfnis der Kundschaft
Rechnung getragen, die damit u. a. Uber Produkte des jeweiligen Betriebes unterrichtet wird.



Werbeanlagen werden bis zu einer Gré3e von maximal 6 m? je Gebdudeseite zugelassen. Je
Gebaudeseite ist aber nur eine Werbeanlage zuladssig. D.h. ein Gebaude kann mehrere
Werbungen tragen, die sich jedoch auf verschiedenen Gebaudeseiten befinden missen jeweils
bis zu der oben genannten Grofle. Damit ist eine Auflenwirkung von Werbungen auch flr
Gebaude in Ecksituationen gewahrleistet.

Ausnahmsweise dirfen an den Grundstlickszufahrten untergeordnete Einzelwerbeanlagen bis
zu einer Gesamtgréle von 2 m? errichtet werden, um Betrieben an zurtickliegenden Standorten
bzw. in nicht unmittelbarer Strallennahe eine Hinweisinformation zu ermdglichen.
Ausnahmsweise sind Uber die maximal zuldssige GroRenordnung hinaus zusatzliche
Werbungen an Fahnenmasten zulassig, wenn die Hohe des Fahnenmastes 8 m und die GroRe
der Fahne 3 m? nicht Uberschreitet. Die an diesen Masten befindlichen Werbungen werden tber
die maximal zulassige GroéRenordnung hinaus als zusatzliche Werbungen auf die
GroRenbeschrankung nicht angerechnet.

Die ausnahmsweise zulassigen Werbeanlagen an Zufahrten und an Fahnenmasten sind als
Nebenanlagen auch aufderhalb der Baugrenzen zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nur an der Statte der Leistung bis
zu einer GroRRe von 2 m? zulassig. Anders als bei Werbeanlagen allgemein, bezieht sich diese
Festsetzung nicht auf jede Gebaudeseite, sondern ist nur ein Mal je Stétte der Leistung
zulassig.

1.3. ErschlieBung
1.3.1. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt uber den Hemkweg im Suden des
Geltungsbereiches.

1.3.2. Technische ErschlieBung

Die Neuausweisung der Bauflachen im Plangebiet fuhrt zu einem Mehrbedarf hinsichtlich der
Wasserversorgung. Diese Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
Fohr sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3h fur eine Dauer von zwei Stunden wird
ebenfalls Uber das Trinkwassernetz des Verbandes gewahrleistet. Fur den Fall, dass
zusatzliche Feuerldschbrunnen erforderlich sind, werden diese in Abstimmung mit der Ortlichen
Feuerwehr im Bereich der offentlichen Verkehrs- oder Griinflachen zusatzlich angelegt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber ein Trennsystem zur Klaranlage der Stadt Wyk auf
Fohr. Nach Abschluss der Klaranlagenerweiterung auf 33.000 Einwohnergleichwerte im Jahre
1996 ist die Abwasserentsorgung des Plangebietes auch hinsichtlich des Mehrbedarfes
langfristig als gesichert anzusehen.

Die Stromversorgung wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG gewabhrleistet. Fir die von
dort bereits genannte erforderliche Stromstation in 10 m? Grofle wird kein konkreter Standort
festgesetzt, da dieser vor der privaten ErschlieBung der Flache nicht sinnvoll bestimmt werden
kann. Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO konnen solche Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern im Bebauungsplan dafir — wie hier - keine besonderen Flachen festgesetzt
worden sind.

Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG nach deren Richtlinien und Vorgaben.



Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch die Telekom nach deren Richtlinien und Vorgaben.

.4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden Eingriffe in die Schutzglter vorbereitet. Auf
ehemals als Hofstelle und Grunland landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zukulnftig
Versiegelungen durch bauliche Anlagen ermdglicht.

Aus umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewahlte Standort grundsatzlich nicht
beanstandet werden, geschitzte Biotope werden nicht beeintrachtigt. Die zukunftige Nutzung
erfolgt im Bereich der bereits bebauten oder als Lagerflache genutzten westlichen Flachen und
der 6stlichen Freiflache (Griinland). Die Graben bleiben Uberwiegend erhalten. Die Zerstérung
der Grunlandflache wird ausgeglichen.

Mit Larm-Belastungen oder Belastungen durch Schadstoffe 0.4. ist nicht zu rechnen. Die
Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser, Tier-/Pflanzenwelt werden weitestgehend
vermieden, minimiert oder kénnen ausgeglichen werden. So werden flir den Eingriff in den
Boden durch Uberbauung 10.890m? mesophiles Marschgriinland entwickelt. Bei Einhalten der
beschriebenen MalRnahmen ist die Planung aus Sicht des Umweltschutzes realisierbar.
Ausfuhrliche Ausfuhrungen finden sich im Umweltbericht, Teil Il der Begrindung.

1.5. Nachrichtliche Ubernahmen

Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich geschitzte Biotope in Form von typischen

Feldhecken (§ 21 Abs. 1 LNatSchG). Fir diese werden Flachen und entsprechende
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Die grof¥flachig im Osten des Geltungsbereiches vorhandenen Landréhrichte (§ 30 Abs. 2
BNatSchG) werden als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.

1.6. Hinweise

Hochwasserrisiko

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 befindet sich vollstandig in einem
Hochwasserrisikogebiet gemal § 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Bauliche Anlagen
durfen in Risikogebieten nicht errichtet oder wesentlich geandert werden (§ 80 Abs. 1 Nr. 4
LWG). Das Plangebiet wird jedoch durch Landesschutzdeiche geschutzt. Somit gilt das
Bauverbot nicht. Dennoch ist eine absolute Sicherheit gegen Uberflutung nicht gegeben.

Denkmalschutz:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder liber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung (§15 DSchG).

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.




Brandschutz:

Auf der im Bebauungsplan mit einer Grundstlickstiefe von mehr als 200 m am Hemkweg
liegenden geplanten Grundstucksflache werden zur Sicherstellung der baurechtlichen
Anforderungen nach § 5 LBO Verkehrsflachen flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in
ausreichender GroRe erforderlich, sofern hier Gebaude ganz oder in Teilen mit mehr als 50 m
von der offentlichen Verkehrsflache (Hemkweg) liegend errichtet werden.

Diese werden in der Bauleitplanung nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen
sein.
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Teil Il - Umweltbericht

Stand: 19.05.2020
Erstellt durch: UAG Umweltplanung und —audit GmbH
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I1.1. Bestand

11.1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Wyk auf Fohr beabsichtigt im Norden der Ortslage auf den Flachen einer
ehemaligen Hofstelle ein Gewerbegebiet auszuweisen und erstellt in diesem Zusammenhang
den B-Plan Nr. 54.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst ca. 3,5ha Flache, wovon ca. 2,4ha auf
Gewerbeflachen im Bereich der ehemaligen Hofstelle und der angrenzenden Griinflache
entfallen. Die Gewerbeflachen werden im Norden und Osten von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft begrenzt. Die restliche
—im Osten gelegenen — Flache wird als gesetzlich geschiitztes Biotop dargestellt werden. Das
Gebiet befindet sich innerhalb eines durch gewerbliche Nutzung gepragten Areals der Stadt
Wyk und soll die durch die Aufgabe einer ehemaligen Hofstelle entstandene Licke in der
Bebauung schlieRen.

Grundlage fur den Umweltbericht ist das BauGB in der Fassung vom 3.11.2017, § 2 Absatz 4
und & 2a Satz 2 Nummer 2.

Tab.1: Zusammenstellung Grundlagen und Inhalte

Verwendete Grundlagen ‘Methodik und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Begehung vor Ort @étzen der Wohn-/Erholungsfunktionen
Biotope / Pflanzen \ |

Eigene Biotop- und Nutzungstypenkartierung Kartierung gem. Kartieranleitung und

(18.07.2017) Biotoptypenschliissel fur die Biotopkartierung in S-H,

LLUR, Stand: 07/2017

Tiere
Begehung vor Ort, Brutvogelatlas Schleswig-Holstein Avifaunistische Potenzialanalyse und

(Koop, B. & Berndt, R. K. : Zweiter Brutvogelatlas, artenschutzrechtliche Prifung durch

2014) Habitateinschatzung

Boden

Informationen aus dem Landschaftsplan (LP) Ermittlung der Bodenfunktionen gem. BodSchG

Insel F6hr (12/2001) (Bodeniibersichtskarte 1:200.000, hrsg. von der BGR)

und ), Bodenkarte CC1518 Flensburg

Oberflachen- u. Grundwasser
Informationen aus dem LP Insel Fohr Abschatzung der Bedeutung und Empfindlichkeit des
Oberflachen- und Grundwassers

Klima / Luft
Informationen aus dem LP Insel F6hr Beurteilung der Auswirkungen auf mikro- und

mesoklimatische Verhéltnisse

Landschafts- und Ortsbild
Eigene Begehung, Aufnahme der landschafts- und Darstellung der charakteristischen

ortsbildtypischen Strukturen Landschaftsstrukturen sowie der ortlichen

Vorbelastungen
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Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale  Informationen aus friihzeitiger Beteiligung des
nicht feststellbar. Archédologischen Landesamtes.

Emissionen, Abfallerzeugung, Risiken, kumulierte Beurteilung nach Datenlage
Wirkungen, Wirkungen auf das Klima, eingesetzte
Techniken/Stoffe

11.1.2 Beschreibung des Plangebietes

Im Hinblick auf die Darstellung des geplanten Vorhabens wird grundsatzlich auf die im Teil |
der Begriindung dargelegten Inhalte verwiesen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Norden der Ortslage Wyks und wird (iber den
sudlich angrenzenden Hemkweg erschlossen.

Abb. 1: Lage des B-Plan-Gebietes Nr. 54 in der Stadt Wyk (Quelle: osm, 2018)

Der fir die gewerbliche Nutzung vorgesehene Teil des Planungsraumes befindet sich sowohl
auf dem Areal eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes mit Gebduden und
Lagerflaichen als auch auf dem angrenzenden Wirtschaftsgriinland. Das ehemals
landwirtschaftlich genutzte Areal wird durch folgende Strukturen charakterisiert:
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Betriebsgebadude, Lagerhalle, ehemaliges Stallgebaude
Teilversiegelte Zuwegung

Versiegelte Lager- und Verkehrsflachen
Bodenlagerflachen

Gartenflache

Dieses Teilgebiet weist aufgrund der Nutzung und der Strukturarmut ohne bedeutende
Biotopqualitaten eine geringe dkologische Wertigkeit auf.

Abb. 2: B-Plan-Flache Nr. 54 (Satbild 2015)

Die hieran angrenzende mittlere Teilfliche ist unbebaut, wird als Grinland (ohne
Schutzstatus) genutzt und ist als Biotopverbundflache im Flachennutzungsplan vorgesehen.
Dieses Teilgebiet weist aufgrund der Griinlandnutzung eine mittlere 6kologische Wertigkeit
auf.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes liegt eine geschiitzte Biotopflache, die in die aktuelle
Planung (ibernommen wird. Das Ostliche Teilgebiet weist aufgrund des Biotopstatus eine

hohe 6kologische Wertigkeit auf.

Eckdaten der Planung
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Im Planungsraum sind im westlichen und im mittleren Bereich ein Gewerbegebiet (GE) und
daran angrenzend im Norden und Osten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen bzw. bestehen geschiitzte
Biotopflachen.

GE Gewerbegebiete

e Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossfliche von max. 300m? und nur mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten (s. Text-Teil B Nr. 1.1)

e Je Betrieb ist ausnahmsweise eine Wohnung mit max. Grundfliche von 90m? fir
betriebsgebunde Personengruppen zuldssig (s. Text-Teil B Nr. 1.2)

e Ferienwohnungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstatten sind
nicht zulassig (s. Text-Teil B Nr. 1.3, 1.4)

GRZ: 0,5 zzgl. 60% Uberschreitungskapazitit bis max. GRZ 0,8

Flache fir MalRhahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
geschitzte Biotopflache

11.1.3 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben fiir das Plangebiet
skizziert und fiir das Vorhaben bewertet:

Tab. 2: Planerische Vorgaben
Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den Planungsraum
des B-Plans Nr. 54, Wyk

Landschaftsrahmenplan Planungsraum V Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Regionalplan Planungsraum V Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung
Lage innerhalb Baugebietsgrenzen Unterzentrum Wyk/Fohr

Flachennutzungsplan Das Gebiet wird in Richtung Westen, Stiden und Osten groRflachig
von gewerblich genutzten und im Flachennutzungsplan als Gewerbe-
/Sondergebiet dargestellten Flichen umgrenzt. Das konkrete
Plangebiet ist als Grinflache bzw. Biotop-/und Biotopverbundflache
dargestellt.
-Biotopverbundplanung
Flachen zur Erweiterung und Entwicklung von
Biotopverbundflachen/Okokontoflachen (zentral gelegene
Griinlandflache)
- gesetzlich geschitztes Biotop (an der Ostlichen Gebietsgrenze)
- Grunflache (ehemal. Hofstelle im westlichen Plangebiet)
Landschaftsplan Insel Fohr Bestand:
- Kleingewdsser ohne nennenswerten Rohrichtbestand (an westlicher
Plangrenze)
- extensives/strukturreiches Dauergriinland (Weidelgras-, WeiRklee-
Weide)
- Laubbaum/Nadelbaum
Konflikte:
- Verbreitungsschwerpunkt der Amphibien im Umfeld des
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Gewerbegebietes Wyk (+ sensibler Lebensraum der
Amphibienpopulation, - Bebauung (Zerschneidung und Versiegelung)
gefdahrdet nachhaltig die Stabilitdat der Amphibienpopulation)
- Visuelle Storung: landschaftsbilddominierende bauliche Anlagen wie
Silo
MaRnahmen:
- in Wyk/Gewerbegebiet Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen fiir
die Amphibienpopulation sowie Eingriinung
- geeignete Flache zur Entwicklung des Biotopverbundssystems
- geschiitztes Biotop
- Landwirtschaftlicher Betrieb im AuRenbereich, Bestand
Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des groRflachigen, insularen Gebietes mit Erholungs- und
Tourismusfunktionen.
Der Plangeltungsbereich liegt aullerhalb von Landschaftsschutz-, Naturschutz-, und europdischen
Schutzgebieten (FFH/Vogelschutz). Ein flachig geschiitztes Biotop gem. §21 LNatSchG und §30 BNatSchG
besteht im Osten des Plangeltungsbereiches und ist ebenso wie die geschiitzten Feldhecken und die im F-Plan
ausgewiesenen Biotopverbund-/Okokontofldchen bei der Planung zu beriicksichtigen. Das im Landschaftsplan
ausgewiesene extensive Dauergrinland wurde bei der aktuellen Kartierung als artenarmes bis maRig
artenreiches Wirtschaftsgriinland eingestuft.
Das Gebiet liegt auBerhalb der Wasserschutzgebiete Fohr-Ost und —West.
Die im Flachennutzungsplan dargestellte “Grunflache” ist mit Gebduden eines ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes bebaut, z.T. versiegelt und wird durch Lagerflachen und Bodenlagerflachen charakterisiert. Fiir
diesen Bereich und fiir das 6stlich angrenzende Wirtschaftsgriinland ist die Umwandlung in ein
,Gewerbegebiet” geplant.
Das Gewerbegebiet wird im Norden und Ostenvon Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und Biotopflachen umgrenzt.

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der ubergeordneten Planwerke lassen den Schluss zu, dass der
westliche Bereich des B-Plans Nr. 54 der Stadt Wyk eine Eignung als konfliktarme Flache fir die Umwandlung in
gewerbliche Bauflachen aufweist, da das westliche Gelande

e aufgrund der ehemaligen Nutzung, bestehenden Bebauung und Versiegelung sowie Strukturarmut ohne
bedeutende Biotopqualitaten nur eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweist

e keine Schutzgebiete oder geschiitzten, flachigen Biotope aufweist

e keine besonderen Naturschutzfunktionen ibernimmt,

e  keine Erholungsfunktionen hat,

e sich aufgrund der Lage im Umfeld grof¥flachiger Gewerbegebiete funktional in den Ortsteil eingliedert.

Im Ostlichen Bereich der geplanten Gewerbeflache ist eine grundsatzliche Eignung vorhanden, da das Geldnde
e aufgrund der maRig artenreichen Griinlandflache nur eine allgemeine 6kologische Wertigkeit aufweist,

e keine Schutzgebiete oder geschitzten, flachigen Biotope aufweist,

e keine bedeutsamen Erholungsfunktionen betroffen sind.

Das Gebiet liegt weit auBerhalb der (bergeordneten Nebenverbundachse des Schutz- und
Viotopverbundsystemes. Im Landschaftsplan wird diese Achse allerdings bis in den Ostlichen Bereich des
Plangebietes fortgefiihrt. Die Ostlich angrenzende Rohricht-Biotofliche Ubernimmt bereits entsprechende
Funktionen. Die fiir die Erweiterung des GE-Gebietes vorgesehene Wirtschaftsgiinlandflache verfiigt aufgrund
der geringen Artenvielfalt und der bestehenden Nutzung nicht liber entsprechende Funktionen. Im Zuge der
Planung werden die Randflachen nach Norden und nach Osten zur Biotopflache als Schutz- und Pufferstreifen
entwickelt und kdnnen so konkrete Schutz- und Verbundfunktionen tibernehmen.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten Eingriffe in eine Biotopverbund-/Okokontofliche und die
Naturhaushaltselemente Boden, Wasser, Klima/Luft, Lebensrdume sowie die Berlcksichtigung der
artenschutzrechtlichen Regelungen, des Landschaftsbilds und des Menschen sind zu beriicksichtigen.



Wyk, Bebauungsplan Nr. 54, Umweltbericht

Die  naturschutzrechtliche  Eingriffsregelung  wird in Form einer  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung analog zum ,Gemeinsamen Runderlass — Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Innenministerium und MELUR S-H,
9.12.2013) erfasst.

11.1.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Basisszenario)

11.1.4.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,Mensch” ist fiir den Planungsraum
potenziell die Betrachtung der Teilfunktion Wohnen und Erholen von Bedeutung.

Wohnen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches besteht - mit Ausnahme eines Wohngebaudes an der
sidostlichen Grenze - keine Wohnnutzung. Aufgrund der Lage innerhalb eines groRflachigen
durch Gewerbe- und Sonderbauflachen gepragten Ortsteils bestehen auch im Umfeld des
Plangebietes keine Wohnbaugebiete.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in ca. 350-400m Entfernung.

Erholung

Das Plangebiet ist im Westen durch die Bebauung und ehemalige betriebliche Nutzung
gekennzeichnet. Da sich das Gebiet insgesamt innerhalb eines grofReren Gewerbeareals
befindet bestehen fir diesen Bereich weder lbergeordnete touristische Funktionen noch
Naherholungsfunktionen. Der unbebaute Griinland-/R6hrichtbereich ist nicht einsehbar und
unzuganglich.

Bewertung

Der Planungsraum hat aufgrund der fehlenden wohnbaulichen Nutzungen im Plangebiet und
den angrenzenden Bereichen fir Wohnfunktionen keine Bedeutung. Das Gebiet weist
aufgrund der ehemaligen betrieblichen Nutzung, Bebauung und Lage im grofraumigen
Gewerbeareal ebenfalls keine Erholungsfunktionen auf.

11.1.4.2 Biotoptypen / Vegetation

Fiir das Gebiet wurde am 18.07.2017 eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Grundlage
fiir die Klassifizierung der Biotoptypen ist die ,Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fir
die Biotopkartierung in S-H, LLUR, Stand: 07/2017“.
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Der Planungsraum wird durch folgende Biotop- und Nutzungstypen gepragt (s. Karte
»,Bestand” im Anhang):

NRs — Rohricht (Uberwiegend Schilf) -> geschiitzt gem. §30 BNatSchG

GYy — Artenarmes bis maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland

HFy — Hecke mit typischen Arten -> geschiitzt gem. §21 LNatSchG

FGy — Graben, verschilft

FXy — Technisches Gewdsser mit naturnahen Ufern

SDp — Landwirtschaftliche Betriebsstatte (z.ZT. ungenutzt)

Sly — Lagerflaiche mit Bodenmieten und unterschiedlich stark ausgepragter
Ruderalvegetation

SGo — Strukturarmer Garten mit Rasenflachen und Laubholz (z. Zt. ungenutzt)

Foto 1: Graben (FGy), artenarmes/maRig artenreiches Grinland (GYy) und Schilfréhricht (NRs) mit
aufsteigenden WeiR-Stérchen, im 6stlichen Plangebiet, Blick nach Osten

Die Griinlandflache wird gemaht und ist insgesamt eher artenarm bzw. maRig artenreich mit
einem durch wenige bis mittlere Artenzahl gekennzeichneten Vegetationsbestand, der

Weidelgras-Weillkleeweiden charakterisiert:

Wiesenrispengras (Poa pratensis), Wiesenliesch-Gras (Phleum pratense), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Quecke
(Agropyron repens), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), WeiRklee (Trifolium repens), Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum
officinale), Breitwegerich (Plantago major), Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acris), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)

Die Roéhrichtflache wird Uberwiegend durch Schilfrohr (Phragmites australis) gepragt. Die
frisch gemahte Grinlandflache wurde zum Zeitpunkt der Begehung von 10 Weil3stdrchen
(vermutlich vom Wyker Storchengehege) als Nahrungsflache genutzt.
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Foto 2: Ungenutzte Gartenflache und Gebaude im Westteil des Plangebietes

Die Feldhecken weisen rel. wenige Gehodlzarten auf wie Holunder (Sambucus nigra),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weiden (Salix spec.), Schneeball (Viburnum opulus), Flieder
(Syringa vulgaris), Zitterpappel (Populus tremula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), vereinzelt
Stieleiche (Quercus robur) und Obstgehoélze wie Rote Mirabelle, Kirsche, Apfel.

Im stidlichen Bereich steht eine Kastanie (geringe bis mittlere Vitalitat).

Foto 3: Boden-Lagerflache, Ruderalfldche, Halle im westlichen Plangebiet

Die Ruderalflaichen - Bodenlagerflachen, gestorte Bodenflachen, offene Bdden - weisen
schittere Vegetationsbestande z.B. mit Schafgarbe (Achillea millefolium), Beiful? (Artemisia
vulgaris), Wegwarte (Cichorium intybus), Spitzwegerich (Plantago lanceolatum), Wiesen-

8
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Ampfer (Rumex acetosa), Konigskerze (Verbascum spec.), Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense), Ackerwinde (Convolvulus arvensis), Vogelwicke (Vicia cracca) auf.

Foto 4: Kleingewdsser im Bereich der Lagerflachen an der Gstlichen Grenze

Das Kleingewdsser weist eine offene Wasserflaiche auf und dient vermutlich als
Regenwasser-Rickhaltebecken. Die Ufer sind u.a. mit Schilfrohr, Breitblattrigem Rohrkolben,
Weidenrdschen, BeifulR, Ackerkratzdistel bestanden.

Foto 5: Gebdude und versiegelte Flachen im westlichen Plangebiet

Der westliche Planbereich ist stark versiegelt und mit Gebduden bestanden.
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Bewertung
Das Plangebiet weist im Westen aufgrund der bestehenden Bebauung, ehemaligen

Nutzungen und unterschiedlichen Lagerflachen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf.

Der Ostliche Bereich weist mit der Rohrichtfliche ein geschiitztes Biotop auf, die
Grinlandflache ist rel. artenarm bis maRig artenreich; insgesamt ist der Bereich von
mittlerer bis hoher 6kologischer Qualitat.

11.1.4.3. Tiere

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde aufgrund der mdéglichen
Lebensrdaume flr die Artengruppen Vogel, Fledermause und Amphibien das Lebensraum-
Habitatpotenzial abgeschatzt.

Aufgrund der unterschiedlichen Prdagung des Planungsraumes — im Westen okologisch
geringwertig mit Gebduden, versiegelten Flachen, Lagerflachen, im Osten 6kologisch mittel-
bis hochwertig mit offenen Griinland- und Réhrichtflachen — ergibt sich auch fir die
Darstellung der Tierwelt im Planungsraum ein zweigeteiltes Bild.

Vogel
Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines ,,maRgeblichen Wiesenvogelbrutgebiets” fiir das

ein Umbruchsverbot fir Dauergriinland besteht (vgl. Umweltatlas 2018).

Das fir die Gewerbenutzung vorgesehene westliche B-Plan-Areal weist keine
Dauergrinlandflachen auf, sondern ist durch Gebdude der ehemaligen Hofstelle,
Lagerflachen und versiegelte Bereiche sowie Gartenflachen gekennzeichnet.

Das ostliche Plangebiet mit Griinlandflache ist ebenfalls als gewerbliche Bauflache
vorgesehen und entfallt somit fiir den Wiesenvogelschutz.

Im Planungsraum sind insgesamt nur wenige Geholze (Feldhecke, Einzelgeholze) vorhanden,
die nur ein eingeschranktes Habitatpotenzial fir Vogelarten aufweisen. Die Flache im
westlichen Plangebiet lasst aufgrund ihrer Struktur keine Brutvorkommen von gefdahrdeten
und/oder ,streng geschitzten” Vogelarten erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die
Brutvogelgemeinschaften der Hecken aus haufigen und weit verbreiteten Arten bestehen.
Waldarten mit spezielleren Lebensraumanspriichen sind nicht zu erwarten, da
entsprechende Geholzstrukturen (dltere Baume) fehlen.

Zu den potenziellen Vogelarten (vgl. Brutvogelatlas Schleswig-Holstein, 2003 und Band 2,
2014) der Gehoélze im Planungsraum zdhlen:

- Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Griinfink, Haussperling, Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke,
Zilpzalp, Fitis, Ringeltaube, Turkentaube, Singdrossel

10



Wyk, Bebauungsplan Nr. 54, Umweltbericht

Die bestehende Halle im westlichen Plangebiet ist potenziell fir gebaudebewohnende Arten
attraktiv - im Zuge der Begehung wurden in der Halle (ehemal. Stallgebaude) alte
Nestbauten erkannt - und hat eine Eignung fiir Brutvogelarten wie:

- Mehlschwalbe, Bachstelze, Hausrotschwanz

koo

Foto 6: Altes Nest im ehemaligen Stallgebdude

Im Ostlichen Plangebiet mit der offenen Griinlandflache sind Wiesenvogel und
Offenlandarten zu erwarten, z.B. Kiebitz (Rote Liste 3, gefdhrdet), Austernfischer, Feldlerche,

Wiesenpieper (Rote Liste 3, gefahrdet).
Die Griinlandflache wurde bei der Begehung zudem als Nahrungsplatz von WeiRstorchen

genutzt (vermutlich Nahrungsgaste vom Wyker Storchengehege).

Foto 7: Storche als Nahrungsgaste auf der 6stlichen Grinlandflache

Im Bereich der Rohrichtflachen ist potenziell z.B. mit Rohrammern, Sumpfrohrsanger,
Teichrohrsanger zu rechnen.

11
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Fledermause

Aus der weiteren Umgebung des Planungsraums (im Bereich der Nachbargemeinde Midlum)
sind  Vorkommen der Breitfligelfledermaus (und Zwergfledermaus) und
Rauhhautfledermaus bekannt (Wochenstube der Breitfliigelfledermaus zumindest bis 1999).
Der Nachweis von Rauhhautfledermausen konnte bisher zur Migrationszeit im Bereich der
Allee zwischen Midlum und Oevenum als Balzquartier erbracht werden
(www.fledermausschutz-uthlande.de, Internetseite z.Zt. nicht erreichbar).

Aufgrund ihrer Verbreitung und der Habitatstrukturen ist im weiteren Umfeld potenziell mit
dem Vorkommen der Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus zu rechnen. Beide Arten
sind im Hinblick auf ihre Brutquartiere (Wochenstuben) an Gebaude (Dachbereich, First,
Spalten) gebunden. Die Jagdhabitate liegen an Waldrandern, Uber Platzen, Garten, Acker,
Grunland und entlang von StraRen; das 6stliche Plangebiet ist somit potenzielles Jagdgebiet.

Im westlichen Plangebiet ist die Umnutzung (und vermutlich der Abriss) einer
landwirtschaftlichen Hofstelle mit Stallgebdude vorgesehen. Die Sommerquartiere (inkl.
Wochenstuben) und Winterquartiere von Breitfligel- und Zwergfledermaus befinden sich
i.d.R. in oder an Gebauden. Winterquartiere sind im Bereich der Stallgebdaude nicht zu
vermuten. Breit- und Zwergfledermause lberwintern aus energetischen Grinden meist in
kalten Kellerraumen, z.T. auch in Spalten oder Verkleidungen an der AuRenfassade von
Gebdauden. Keller sind nicht vorhanden und an der AulRenfassade konnten keine potenziellen
Winterquartiere ausgemacht werden.

Ob in den Stallgebduden ein Sommerquartier bzw. Wochenstubenpldtze (zur Aufzucht der
Jungen) existiert, kann nur durch eine gezielte Kartierung im Sommerhalbjahr sicher
beantwortet werden. Wie die Begehung zeigte, sind potenzielle Quartierstandorte maoglich.

Die Rauhautfledermaus als waldbewohnende Art mit Brutquartieren in Baumhohlen und -
spalten ist auf alte Baumbestinde angewiesen. Innerhalb des Plangebietes sind keine
entsprechenden Baumbestinde vorhanden, was das Vorkommen der Rauhautfledermaus
sehr unwahrscheinlich macht.

Amphibien

Zum Zeitpunkt der Begehung konnten zwar im Planungsraum keine Amphibien
nachgewiesen werden. Das 0Ostliche Plangebiet mit den Grdben sowie der angrenzenden
geschitzten Rohrichtflache sind jedoch potenziell als Lebensraum fiir die (auch im weiteren
Umfeld vorkommenden) Arten Grasfrosch und Moorfrosch (ggf. auch Teichmolch) von
Bedeutung. Die Graben konnen auch potenziell als Reproduktionsgewdsser fir Gras- und
Moorfrosch (ggf. auch Teichmolch) dienen. Im Bereich der bebauten 6stlichen Flachen
bestehen geringe bis keine Habitatfunktionen, was ebenso fiir das durch die Lager-und
bauliche Nutzung Uberpragte Kleingewdsser im Bereich des Lagerplatzes an der 6stlichen
Grenze gilt.

Bewertung
Insgesamt weist der 6stliche Teil des Plangebietes - mit Griinland-/Réhrichtflachen - eine

mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Wiesenvogel und Amphibien auf. Der
westliche Gebietsteil hat potenziell fir gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten
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eine gewisse Bedeutung; das Lebensraumpotenzial dieser Flachen ist insgesamt allerdings
gering.

Im Zuge der weiteren Planung sind die Belange der streng geschiitzten Fledermausarten
sowie des ebenfalls streng geschitzten Moorfrosches und der Vogelarten zu
bericksichtigen.

11.1.4.9 Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat eines Lebensraumes umfasst die Vielfalt der Arten, die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten und die Vielfalt der Okosysteme. Sie ist von den unterschiedlichen
Bedingungen der belebten und der nicht belebten Faktoren abhangig sowie von der Art und
Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Der Planungsraum ist durch die Ndahe zum Menschen und durch die bisherige Nutzung
beeintrachtigt. Die potenziell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sind - mit Ausnahme
der potenziell vorkommenden streng geschiitzten Fledermduse und des Moorfrosches -
durchweg als typische Bewohner der Agrarlandschaft im Ubergang zu den Siedlungsflichen
zu bezeichnen. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen stellt eine Vorbelastung dieses
Umweltbelanges dar. Durch die Nahe der Lebensraume zu den angrenzenden
Gewerbeflachen und die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes ist die Artenvielfalt
als gering zu bewerten. Es sind vor allem Allerweltsarten zu erwarten; ebenso verhalt es sich
mit der genetischen Vielfalt und der Vielfalt der Okosysteme.

11.1.4.4 Boden

Der Planungsraum befindet sich im Bereich der Foéhrer Marsch; im Siiden grenzen
Geestflachen an. Die Bodenkarte (CC 1518 Flensburg) weist fiir das Gebiet Dwogmarsch-
Knickmarschbdden aus Ton aus.

Bewertung
Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -

vergesellschaftung. Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als
naturraumtypisch klassifiziert werden. Fiir den Boden des B-Plangebietes konnte kein
Schutzstatus ermittelt werden, der eine Uber die Uiblichen Schutzregelungen hinausgehende
Ausgleichsregelung erfordern wiirde, zumal er im westlichen Plangebiet groRtenteils gestort
und versiegelt ist.
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11.1.4.5 Wasser

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet befindet sich an der nordwestlichen Grenze ein Kleingewdsser und Graben, die
das Gebiet von Norden nach Siiden queren.

Grundwasser

Das Gebiet liegt auBerhalb bestehender Wasserschutzgebiete (Wasserschutzgebiete Fohr-
Ost und -West).

Bewertung
Das Kleingewasser befindet sich innerhalb eines Lagerplatzes und lGbernimmt vermutlich

auch Funktionen als Regenwasserriickhaltebecken. Die Graben haben neben der
Entwasserungsfunktion potenziell auch Habitateigenschaften fiir Amphibien.

Das Grundwasser stellt in jedem Fall ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht
schutzwiirdiges Gut dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten sind daher
unbedingt zu vermeiden.

11.1.4.6 Klima/Luft

Die klimatische Situation Féhrs und Wyks besitzt aufgrund der Lage zur vorherrschenden
Westwinddrift atlantischer Zyklone (Tiefdruckgebiete) einen gemafRigten atlantischen
Charakter. Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstromungen sind ein
charakteristisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die Hauptwindrichtung
ist Westen und Norwesten (Windgeschwindigkeiten von 6m/s (ca. Windstarke 4)), die
Niederschlagsmenge fallt mit rd. 750mm/Jahr im Vergleich zum Festland (Niebull ca.
830mm) geringer aus.

Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas z.B. aus bebauten Bereichen mit durch
hohe Versiegelungswerte einhergehender Temperaturerhéhung bei gleichzeitig geringerer
Luftfeuchte und verstarkter Immissionsbelastung ist flir das Gebiet nicht prognostizierbar,
zumal die 6stlichen Griunland- und Roéhrichtflichen erhalten bleiben und die westlichen
zukinftigen Gewerbeflachen bereits teilweise bebaut sind.

Zu den Kalt- und Frischluftquellgebieten zahlt im Untersuchungsraum die Griinlandflache.
Ausgesprochen groRraumige Kaltlufttransportflaichen sind im Untersuchungsraum selbst
nicht ausgepragt. Aufgrund der Lage am Ortsrand und der Verzahnung mit den umgebenden
Freiflichen ist die Frischluftzufuhr zum Geltungsbereich des Plangebietes und dessen
Luftaustausch nicht eingeschrankt.

Bewertung
Die Flachen des Plangeltungsbereiches betreffen weder Frischluftsysteme (Frischluft-

bahnen) noch bedeutende Kaltluftentstehungsgebiete.
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11.1.4.7 Landschafts-/Ortsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im Westen durch die Bebauung der ehemaligen
Hofflache und die Lagernutzung bestimmt und passt sich somit in die angrenzende
Bebauung des Gewerbegebietes ein; im 0Ostlichen Teil des Plangebietes pragen die
landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen und Réhrichtflachen das Bild. An diese Flachen
(auRerhalb des Plangebietes) schlieRt sich ebenfalls nach Osten eine gewerbliche Nutzung
an.

Bewertung
Aufgrund der ortsbildbestimmenden baulichen Anlagen und Lagerflachen im Westen des

Gebietes besitzt das Landschaftsbild fiir diesen Teil des Planungsraumes bezlglich seiner
Vielfalt, Schénheit, seiner kulturhistorischen Bedeutung oder fir das Landschaftserleben nur
einen geringen Wert; die baulichen Anlagen und Lagerpldtze werden als visuelle Storung
wahrgenommen.

Die ostlichen, naturnahen Planflachen leiten in die offene Landschaft Gber und weisen eine
hohere Wertigkeit auf. Das Plangebiet wird im Westen und im Osten durch gewerbliche
Nutzung umgrenzt.

11.1.4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Ubergeordneten Planungsebenen weisen fiir das Plangebiet keine archaologisch oder
kulturhistorisch zu berlicksichtigenden Denkmale aus, ebenso sind keine sonstigen
schiitzenswerten Sachgiiter auf dem Gelande bekannt.

Bewertung
Im Plangebiet - und im Umfeld bestehen keine besonders zu beachtenden Kultur- oder

sonstige Sachgiiter.

11.2 Prognose

11.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung (bzgl. Bau, Nutzung
natiirlicher Ressourcen, Emissionen, Abfillen, Risiken, Kumulierung mit anderen
Vorhaben, Klima, eingesetzte Techniken und Stoffe)

Im Folgenden werden Anforderungen des Priifkatalogs (BauGB Anlage 1) dargestellt. Es sind
dabei nur soweit fiir das jeweilige Planverfahren relevant und im Ermittlungsaufwand
angemessen zu einzelnen Bestandteilen der Anlage 1 Angaben im Umweltbericht zu
machen. Die folgende Beschreibung fokussiert sich auf die Aspekte, die auf Ebene der
Bauleitplanung potenziell relevant sind.
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kumulativen, grenziberschreitenden,

kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, stiandigen und voriibergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen werden innerhalb der Tabelle bei Betroffenheit

formuliert.

Tab. 3: Mogliche erhebliche Auswirkungen

Ursache

Im Hinblick auf

Mgl. erhebliche Auswirkungen

Geplantes Vorhaben

Bau

Vorhandensein

Abrissarbeiten

Die baubedingten, anlagebedingten und
betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens
auf die Umwelt werden in Kap. 2.2 ff. beschrieben.

Nutzung von Flache Die potenziellen Wirkungen auf die Schutzgiiter Flache,

natirlichen Boden Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ressourcen Wasser werden in Kap. 2.2 ff. erlautert.
Tiere
Pflanzen
Biologische Vielfalt

Emissionen Schadstoffe Die durch den Betrieb der zugelassenen Gwerbebetriebe
Larm entstehenden Emissionen und sonstige Belastigungen
Erschiitterungen kénnen zum jetzigen Planungszeitpunkt noch nicht
Licht konkret erfasst werden. Die im B-Plan festgesetzte Art
Wirme des Gewerbegebietes (GE) beschradnkt die Nutzung
Strahlung bereits vorwiegend auf nicht erheblich belastigende
Sonstige Beldstigungen Gwerbebetriebe (gemaR § 8 BauNVO).

Abfalle Art der Abfalle Art und Menge der erzeugten Abfalle ist zum jetzigen
Abfallmenge Planungsstand nicht konkret ermittelbar. Abfélle er-
Abfallbeseitigung geben sich aus dem Betrieb der zugelassenen Gewerbe-
Abfallverwertung betriebe und werden im Zuge der geregelten Abfall-

entsorgung behandelt.
Risiken menschliche Gesundheit | Aufgrund der Art der zugelassenen Gewerbebetriebe (s.

kulturelles Erbe

Umwelt

Begriindung zum B-Plan) werden keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen durch Unfélle und
Katastrophen erwartet; das Freisetzen
gesundheitsgefahrdender Stoffe ist nicht erkennbar.

Kumulierung mit Aus-
wirkungen benach-

Umweltprobleme

Nutzung natdrlicher

Im weiteren Umfeld sind keine Vorhaben bekannt, deren
Wirkungen gemeinsam mit den erwarteten Wirkungen

barter Vorhaben Ressourcen aus der vorliegenden Planung negative Folgen im
Planumfeld erzeugen kdénnten.

Klima Klima Aufgrund der Art der zugelassenen Gewerbebetriebe (s.

Klimawandel Begriindung zum B-Plan) ist nicht mit erheblichen

Treibhausgasemissionen zu rechnen. Ebenso ist keine
besondere Anfalligkeit gegeniliber den Folgen des Klima-
wandels (z.B. Artenverschiebung, Wetterereignisse,
Uberflutungen 0.4.) zu prognostizieren.

Eingesetzte Techniken | Techniken Der Bau und Betrieb der zugelassenen Gewerbebetriebe

und Stoffe Stoffe (s. Begriindung zum B-Plan) erfolgt auf der Grundlage

des aktuellen Stands der Technik; insofern sind keine
konflikttrachtigen Techniken oder Stoffe erkennbar.
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11.2.1 Abschdtzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaBnahmen zur
Minderung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen

11.2.1.1 Null-Variante

Fiir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung des B-Plans
Nr. 54 ist ein zunachst gleichbleibender Zustand zu prognostizieren.

Die Bebauung auf dem westlichen Grundstiick wiirde weiter ungenutzt bleiben und
verfallen, die Lagerplatze weiter genutzt werden. Die geringe Okologische Wertigkeit der
Flache wirde in etwa erhalten bleiben.

Der ostliche Bereich des Plangebietes wiirde als Grinland weiter bewirtschaftet, die
Rohrichtflache bestehen bleiben und somit die mittlere bis hohe Wertigkeit erhalten
bleiben.

Aus umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewahlte Standort fiir das
Gewerbegebiet weitestgehend nicht beanstandet werden, da u.a. der westliche bereits
bebaute und genutzte Bereich genutzt werden soll und hiermit ein Standort mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz und geringer ékologischer Wertigkeit ausgewahlt wurde. Mit
der Umnutzung der Grinlandflache in Gewerbeflachen ist ebenfalls eine Flache mit
allgemeiner Bedeutung betroffen. Die entfallene o6rtliche und bisher geplante Flache mit
Biotopverbundfunktion kann durch die Aufwertung am nérdlichen und 6stlichen Rand und
der Entwicklung eines Schutz- und Pufferstreifens zur angrenzenden 0Ostlichen Biotopflache
diese Funktion Glbernehmen. Insofern ist die Flache als noch geeignet zu bewerten.

11.2.1.2 Standort-Alternativen

Die Stadt Wyk plant die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen fiir den Bereich der
ehemaligen Hofstelle Fritsch am Hemkweg. Die Stadt Wyk hat diese Flache erworben, um
innerhalb der gewerblichen Flachen der Stadt die entstandene Liicke zu schlieBen, eine
geeignete Nachnutzung der bebauten Flache zu ermdéglichen und den Bedarf fir
Gewerbeflachen zu befriedigen. Insofern ergeben sich keine alternativen Standorte fiir das
geplante Gewerbegebiet.

11.2.2 Potenzielle Wirkungen auf Schutzgiiter

Im Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung sind baubedingte/anlagebedingte und
betriebsbedingte Wirkungen auf die Umwelt und Naturhaushaltselemente zu prifen; diese
werden zusammengefasst fir die Schutzelemente beschrieben und Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmalRinahmen abgeleitet.

Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot zielt insbesondere darauf
ab, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Erhalt vorhandener
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Biotopelemente, von Geholzen oder anderen 6kologischen Funktionen und Werte besitzt
Vorrang vor der art- oder wertgleichen Kompensation von Beeintrachtigungen.

Die moglichen Auswirkungen auf Schutzgiter durch die Ausweisung von Gewerbeflachen
werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tab. 4: Potenzielle Auswirkungen auf Schutzgiiter

Schutzgut Potenzielle Auswirkungen
Mensch Larmemissionen durch Gewerbebetriebe
Biotoptypen Uberbauung/Teil-Versiegelung
Veranderung der Standortbedingungen
Tiere Verdanderung der Habitatbedingungen
Boden Versiegelung/Teil-Versiegelung
Wasser Veranderter Wasserabfluss auf bebauten Flachen
Klima/Luft Nicht erkennbar
Landschaftsbild Veranderung des Landschaftsbildes

11.2.2.1 Schutzgut Mensch

Wie im Kapitel 1.4.1 beschrieben werden durch das Vorhaben keine Wohnfunktionen
betroffen. Fiir den Planungsraum sind Verluste im Hinblick auf die Funktionsbereiche
Wohnen und Erholen somit nicht zu beschreiben.

Beeintrachtigungen der Wohnfunktionen und der Naherholungsfunktion auBerhalb des
Gebietes ergeben sich aufgrund der Lage im Gewerberaum der Stadt Wyk ebenfalls nicht.

Als allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen gilt:

Vermeidungs-/ MinderungsmaRnahmen

° Durch den Baustellenverkehr kommt es zu Schallemissionen die durch
den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge und
die Ausrichtung der Transportzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nachtruhe)
minimiert werden missen.

° Mogliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und
technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlielRen.

Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen konnen aufgrund der Entfernung zur Wohnbebauung von
350m-400m zur Ortslage Wyk ausgeschlossen werden.
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Emissionen

Ldrmemissionen:

Aufgrund der Lage innerhalb von Gewerbefliachen der Stadt Wyk sind keine relevanten
Immissionsorte bekannt.

Sonstige Emissionen:

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die bestehende StraBenverbindung des
Hemkweges. Aufgrund des Standortes innerhalb des groReren bestehenden
Gewerbegebietes nordlich der L 214 ist auch bei eventuell hoherem Verkehrsaufkommen als
bisher nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der Wohn-/Erholungsfunktionen fiir den
Menschen zu rechnen.

Schadstoffe, Erschiitterung, Licht, Wdrme, Strahlung, Beldstigungen

Aufgrund der Art der zugelassenen Gewerbebetriebe (s. Begriindung zum B-Plan) ist das
Freisetzen von Schadstoffen, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung und sonstigen
Belastigungen nicht erkennbar.

Insgesamt ist demnach nicht mit erheblichen negativen Wirkungen auf den Menschen zu
rechnen.

11.2.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation

Im Zuge des B-Plans werden bau-/anlagebedingte Eingriffe z. T. in bereits bebaute,
versiegelte oder gestorte Flachen geringer Okologischer Qualitdt vorbereitet; nicht
versiegelte Freiflaichen mittlerer o©kologischer Qualitat sind im 0stlichen Plangebiet
betroffen. Hier kommt es zu Teilversiegelungen und z.T. zu Verlusten von okologisch
mittelwertigen Grunlandflachen, die Teil einer geplanten Biotopverbundflache (It. F-Plan)
sind.

Damit sind von dem Eingriff Griinlandflachen (7.510m?) ohne Biotopschutz betroffen (Flache
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz, gem. Anlage zum "Gemeinsamen
Runderlass" von 1998), deren Kompensation funktional im Rahmen der Ausgleichsermittlung
flr die Eingriffe in den Boden integriert wird.

Das Kleingewdsser (Regenwasserriickhaltung) an der nordwestlichen Grenze bleibt
(voraussichtlich) nicht erhalten. Es muss als Landschaftselement im Rahmen der
Ausgleichsermittlung kompensiert werden.

Funktion Biotoptyp (nicht geschiitzt) IAusgleichsfaktor Ausgleich
GE FXy — techn. Gewdsser mit naturnahem Ufer
GroRe: 100 m? 1:1 100m?
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Ein Teil der geschiitzten Feldhecke im Siden des Plangebietes entfdllt und wird mit dem
Faktor 1 : 2 durch die Verlangerung der bestehenden westlichen Feldhecke nach Norden
ausgeglichen.

Funktion Biotoptyp (geschitzt) Ausgleichsfaktor usgleich
GE HFy - geschitzte Feldhecke

Lange: 35m 1:2 70 m
MaRnahmen

e Neuanlage eines Kleingewassers (GroRe rd. 100 m?) im Bereich einer Grinlandflache mit
flacher Uferboschung (Verwendung des Aushubes zur abschnittsweisen Anlage einer
flachen / niedrigen Verwallung im Bereich des Teiches zulassig).

e An der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist die bestehende Feldhecke nach Norden
um 70 m zu verlangern. Die Neuanpflanzung mit einer Breite von mindestens 3 Metern
ist mit heimischen (Knick-)Gehdlzen zu bepflanzen.

Erhebliche betriebsbedingte Wirkungen sind aufgrund der Art der zugelassenen
Gewerbebetriebe (s. Begriindung zum B-Plan) nicht zu erwarten.

Die geschitzte Rohrichtflache an der 6stlichen Grenze des Plangebietes und die Graben
bleiben erhalten.

11.2.2.3 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der Bestandsbewertung zur Tierwelt (Kap. 1.1.4.3) wurden potenziell Vorkommen
relevanter Arten (FFH Anhang IV-Arten, streng geschiitzte Arten) ermittelt. Hierzu zdhlen im
Westen gebaudebewohnende Fledermause und im Osten Wiesenvogel sowie
Amphibienarten.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung und Konfliktanalyse wurde aus den
Habitatanspriichen der potenziell betroffenen Arten abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe
relevante Beeintrachtigungen der Tierarten erwarten lassen. Von einem Konflikt, der eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG erfordern konnte wird ausgegangen, wenn das Vorhaben in
der Bau- und/oder Betriebsphase erwarten |ldsst, dass Individuen relevanter
Tierartengruppen gestort, verletzt oder getdtet oder deren Habitate zerstort oder
beschadigt werden.
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Fledermause

Im westlichen Plangebiet ist die Umnutzung (und vermutlich der Abriss) einer
landwirtschaftlichen Hofstelle mit Stallgebdaude vorgesehen. Hiervon kdnnen potenziell
Sommerquartiere (inkl. Wochenstuben) von Breitfligel- und Zwergfledermaus betroffen
sein.

Mafinahmen

Eine Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Sommerquartiere ist durch eine
konfliktvermeidende Bauzeitenregelung auszuschlieRen und die potenziell entfallenden
Brutquartiere sind zu ersetzen.

MaBRnahmen

. Um mogliche Individuenverluste unter den potenziell vorhandenen,
gebdudebewohnenden Fledermausen (Breitfligel-, Zwergfledermaus) zu vermeiden
sind die Abrissarbeiten im Winterhalbjahr zwischen Mitte Oktober und Mitte April
vorzunehmen.

. Der Verlust potenzieller Sommerquartiere fiir Fledermause durch den Abriss
der Gebdude ist durch die Schaffung von mindestens zwei Ersatz-Quartieren /
Spaltenquartieren im Plangeltungsbereich auszugleichen; vorrangig an den Dachern der

zukinftigen Gebaude.
(Hinweis: geeignete Fledermaus-Sommerquartiere z.B. bei ,www.schwegler-natur.de”)

Eine Beeintrachtigung von potenziellen Bruthabitaten der Rauhautfledermaus durch
Malnahmen des B-Plans kann ausgeschlossen werden, da sich durch die Umsetzung des B-
Plans keine Eingriffe in entsprechende Habitate ergeben.

Die friiher nachgewiesenen Balzquartiere der Art befinden sich in ca. 3-4km Entfernung zum
Planungsraum (Allee zwischen Midlum und Oevenum); die Tiere wurden wahrend der
Wanderungszeit (Migration) beobachtet. Der B-Plan-Bereich wird schon heute aufgrund der
Lage, Entfernung und den bestehenden Alternativflaichen keine oder nur eine sehr
untergeordnete Rolle als Jagdhabitat fiir die - bisher nur zur Migrationszeit nachgewiesenen
- Art spielen. Zudem ergeben sich durch den B-Plan keine Eingriffe in potenzielle
Lebensraume der Art.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Fledermausarten ist daher
nicht anzunehmen, die Lebensraumfunktionen (Jagdgebiet) werden nicht erheblich
eingeschrankt bzw. ersetzt (Spaltenquartiere). Eine artenschutzrechtliche Befreiung nach §§
44 und § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Vogel

Im westlichen Plangebiet ist die Umnutzung (und vermutlich der Abriss) einer
landwirtschaftlichen Hofstelle mit Stallgebdude vorgesehen. Hiervon kdénnen potenziell
gebdudebewohnende Vogelarten betroffen sein.
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Mafinahmen

Eine Beeintrachtigung der Situation der potenziellen gebdaudebewohnenden Brutvogelarten
ist durch eine konfliktvermeidende Bauzeitenregelung fir den Abriss der Gebdude
auszuschlieBen und die potenziell entfallenden Brutquartiere sind zu ersetzen.

MaRnahmen

e Um mogliche Individuenverluste unter den potenziell vorkommenden
gebaudebewohnenden Brutvogeln zu vermeiden sind die Abrissarbeiten im
Winterhalbjahr zwischen Mitte Oktober und Mitte April vorzunehmen.

e Der Verlust von Nestern fir Mehlschwalben durch den Abriss des Stallgebaudes ist
durch die Schaffung von 1-2 Schwalbennisthilfen im Plangeltungsbereich auszugleichen;
vorrangig an den Dachern der zukilinftigen Gebadude. Anlage von Nisthilfen unter

Dachvorspriingen ab 2m Héhe mit freier Anflugmaoglichkeit.
(Hinweis: geeignete Schwalbennesthilfen z.B. bei ,,www.schwegler-natur.de”)

Das Gelande hat im geringen Umfang ein Lebensraumpotenzial fiir Brutvogel der Geholze
und im hohen Male fiir Wiesenvogel.

Im Hinblick auf die Brutvogel der Geholzbriter ist festzuhalten, dass die bestehenden
Feldhecken an der westlichen Plangebietsgrenze erhalten bleiben. Als Ausgleich fir die
entfallene Feldhecke im Siiden wird die Feldhecke an der westlichen Plangebietsgrenze nach
Norden verlangert. Somit werden die Lebensraumfunktionen durch das Planungsvorhaben
nicht eingeschrankt werden.

Die Funktion der entfallenden Griinlandflache fir die Wiesenvogel kann durch die nord-
westlich angrenzenden offenen Griindlandflichen aufgefangen werden und ist als nicht
erheblich anzusehen.

Die sonstigen Freiflaichen sind z.T. als Lagerflaichen versiegelt oder bebaut und weisen
ebenso wie die arten- und strukturarmen Gartenflaichen nur geringe Habitatqualitaten auf.
Ein Verlust dieser Flachen ist insofern als nicht erheblich zu werten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Brutvogelarten ist daher
nicht anzunehmen, die Lebensraumfunktionen werden nicht erheblich eingeschrankt.
Eine artenschutzrechtliche Befreiung nach §§ 44 und § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien

Flr das potenzielle Vorkommen der relevanten Art Moorfrosch (FFH-Anhang IV) sind durch
die Planung keine Einschrankungen erkennbar, da die Graben als potenzielle Laichgewasser
erhalten bleiben.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der Amphibien ist daher nicht anzunehmen,
die Lebensraumfunktionen werden nicht erheblich eingeschrankt.
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Eine artenschutzrechtliche Befreiung nach §§ 44 und § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

11.2.2.4 Schutzgut Boden und Ausgleichsbilanzierung

Negative Wirkungen auf den Boden des Untersuchungsgebietes sind im Kontext der Eingriffe
flr die unversiegelten Flachen von Bedeutung. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet ist
grundsatzlich so gering wie moglich zu halten, um die negativen Beeintrachtigungen fir den
Boden zu minimieren.

MafBlnahmen

Die angrenzende Rohrichtflache auRerhalb des ausgewiesenen Gewerbegebietes ist von allen
Bau- und LagermaRRnahmen freizuhalten.

Beschrankung des Einsatzes der Baugerdte und -<fahrzeuge auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich. Dabei sind alle VorsichtsmalRnahmen zu treffen, die geeignet sind, den
Boden vor Verdichtung zu schiitzen; bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsmaRnahmen muss, nach Beendigung der BaumalRnahmen, der urspriinglichen
Zustand der Flache wiederhergestellt werden.

Der humose Oberboden der tiberbauten / -planten Flachen sollte abgeschoben und maoglichst
fir pflanztechnische Belange eingesetzt werden. Die zwischenzeitige Lagerung kann in
Mieten erfolgen, die nicht befahren werden sollten.

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.

Als AusgleichsmaRnahme fiir eine Bodenversiegelung / Uberbauung ist idealerweise eine
entsprechende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen.
Anderenfalls sind fiir versiegelte Flachen (gem. ,Gemeinsamen Runderlasses — Verhiltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Innenministerium und MELUR S-H,
9.12.2013) fachlich geeignete Flachen in einem Ausgleichsverhaltnis von mindestens mind.

1 : 0,3 fur wasserdurchlassige Flachen und mind. 1 : 0,5 fiir Gebdude- und versiegelte
Oberflachen aus der Nutzung zu nehmen und z. B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
entwickeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist im Gebiet ,,GE“ die Uberbauung von Griinland und von
bebauten bzw. gestorten Flachen der ehemaligen Hofstelle geplant. Die bereits bebauten
Grundstiicksteile werden nicht als ausgleichspflichtige Flachen bericksichtigt.
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Funktion (Grund-  |GRZ Uberbaubare Boden/ Ausgleichs- |Ausgleichs-
fliche* |+ 50% Uk**|Fliache Biotoptyp (nicht geschiitzt) |faktor flache
GE 23.210m3 0,5+0,3 = 18.568 m3GYy - artenarmes bis maRig 1:1 7.510 m?
0,8 hiervon bereits artenreiches Wirtschafts-
bebaut/versiegelt - 4.150 m? griinland (Biotopverbund)
=14.418 m? 7.510 m?
SLy - Lagerflichen/ 1:0,5 3.454 m?
Ruderalvegetation und
SGo strukturarmer Garten
6.908 m?
Verkehrs- 721 m? -- -~ Bestehende Verkehrsflache |-- -
flachen
Summe 10.964 m?

* Grundflache It. Flachenbilanz B-Plan, sonstige Flichenangaben aus GIS/Planzeichnung ermittelt
** Jk = Uberschreitungskapazitit durch Nebenanlagen
Anmerkung: Zahlen sind gerundet

Zur Herstellung eines multifunktionalen Ausgleichs in das Schutzgut Boden sind insgesamt
10.964m? geeigneter, aufwertungsfahiger Flache aus der Nutzung zu nehmen und zu
artenreichen Griinlandflaichen und Biotopflachen zu entwickeln.

Tab.5 Ausgleichsfliche/-maRRnahmen

Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Innerhalb der Flurstlicke-Nr. 369 und 370

FlachengroRe: 1.397 m? + 791 m? = 2.188 m?

- Entwicklung von Pufferflachen als extensive Griinlandflachen
- So weit umsetzbar Abflachung und Verbreiterung der bestehenden Graben parallel zu den bestehenden
Graben an der Nord- und Ostgrenze

Ziele:

- Entwicklung eines mesophilen bis feuchten Marschgriinlands
- Verbesserung der Lebensrdume fir die Artengruppe der Amphibien (v.a. Moorfrosch) und Wiesenvogel
PflegemaRBnahmen, soweit im Gkokonto nicht niher definiert:
- Nutzung als Mahweide

Ausgleich auBerhalb des Plangebietes im Bereich bestehender Okokonto-Flichen oder
geeigneter sonstiger Flachen
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- 3 Tiere (Rinder) oder Schafe x3 / ha ab 1.4., Auftrieb von Pferden frithestens ab 16.07, ab 16.12. bis 31.03.
Schafhaltung ohne Tierzahlbegrenzung

- Mahd/Heuschnitt ab 1.7.

- kein Walzen und Schleppen sowie keine sonstige Bodenbearbeitung in der Zeit vom 01.04. bis 20.06. d. J.,
mineralische Diingung nicht zuldssig; organische Diingung vom 01.04. bis 20.06. nicht zuldssig,

- Anlage eines Kleingewdssers (ca. 100 m?) mit flachen Ufern (Verwendung des Aushubes zur
abschnittsweisen Anlage einer flachen / niedrigen Verwallung im Bereich des Teiches zuldssig).

Soll-Ausgleich 10.964 m?
Ausgleich innerhalb B-Plan: 2.188 m?
Ausgleich auBerhalb B-Plan: 8.776 m?
Summe: 10.964 m?

Bei Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen kann der Eingriff als ausgeglichen bewertet
werden.

11.2.2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Das im Nordwesten im Plangebiet verlorengehende Kleingewasser wird durch die Anlage
eines Kleingewassers auf einer Griinlandflache ersetzt (s. Ka. 11.2.2.2 und Kap. 11.2.2.4).

Grundwasser
Baubedingte Beeintrachtigungen konnen sich durch Eintrage von Schadstoffen ergeben.

MaRnahmen
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch
einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlieBen.

Anlagebedingte Wirkungen

Das Gebiet befindet sich auBerhalb der Fohrer Wasserschutzgebiete und insgesamt sind die
Einwirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes zu bewerten. Die
Eingriffe durch bauliche Entwicklungen gelten als ausgeglichen, wenn gering verschmutztes
Niederschlagswasser im Untergrund zur Versickerung gebracht wird.

Im Falle eines Uberlaufes ist die Einleitung in den stidtischen Vorfluter auf dem
Ausnahmwege zuldssig unter der Voraussetzung, dass ein Leichtfllssigkeitsabscheider und
falls erforderlich ein Olabscheider vorgeschaltet ist.

MaRnahmen

Versickerung des anfallenden, gering verschmutzten Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick. Im Falle Im Falle eines Uberlaufes ist die Einleitung in den stidtischen
Vorfluter auf dem Ausnahmwege zuldssig unter der Voraussetzung, dass ein
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Leichtfliissigkeitsabscheider und falls erforderlich ein Olabscheider vorgeschaltet ist.

11.2.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine
planungsrelevanten bau,- anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro-
oder Makroklimas bzw. des Frischluftsystems zu erwarten.

11.2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Im gewerblich gepragten Orts-/Landschaftsbild der Umgebung des Plangebietes wird der
westliche Planungsraum durch die bestehenden Gebadude der ehemaligen Hofstelle und
Lagerplatze gepragt. Durch die geplante gewerbliche Nutzung wird das Orts-/Landschaftsbild
der umgebenden Nutzung und Bebauung angepasst und filigt sich insofern in das Ortsbild
ein.

Die Rohrichtflachen im Osten des Gebietes bleibt erhalten und leitet in die offene Landschaft
nach Norden Uber.

Insgesamt ist durch die Ordnung des Raumes und die Anpassung an die umgebenden
Gewerbeflachen im Westen und Osten des Plangebietes sowie den Erhalt der Biotopflache
im Osten des Plangebietes nicht mit bau,- anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.

11.2.2.8 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kulturgliter oder sonstige Sachgiter.
Bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

11.2.3 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Aufgrund der Art der zugelassenen Gewerbebetriebe (s. Begriindung zum B-Plan) werden
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen erwartet; das
Freisetzen gesundheitsgefahrdender Stoffe ist nicht erkennbar.
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1.3 Zusatzliche Angaben

11.3.1 Methodisches Vorgehen und Kenntnisliicken

Aufgrund der libergeordneten Planungsaussagen sowie den Informationsermittlungen vor
Ort ergeben sich Kenntnislicken nur im geringen Umfang im Hinblick auf deren moglicher
Untersuchungstiefe; so liegen keine fundierten Erkenntnisse zu den moglichen
Wechselwirkungen der Schutzgiiter oder detallierte Angaben zum Grundwasser oder die
konkrete zukilnftige gewerbliche Nutzung und z.B. des damit zusammenhadngenden
Abfallaufkommens vor. Fiir die Einschatzung im Zuge des B-Plans und fiir die Eingriffs-
/Ausgleichsregelung ist der Kenntnisstand jedoch ausreichend. Allerdings sollte z.B. die
konkrete Versickerungsmoglichkeit des Oberflaichenwassers (also der Durchlassigkeit des
Bodens) im Zuge der Bauvorbereitung geprift werden.

11.3.2 Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden
Vollzugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder
nachhaltigen Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus
der Durchfihrung der Planung ergeben, festzustellen, und Abhilfe herzustellen.

Aus dem Planvorhaben lasst sich kein Bedarf fiir ein Monitoring des Bau-Vorhabens ableiten;
das Monitoring der AusgleichsmaBnahmen und die Begleitung des vorgeschlagenen ggf.
aufzustellenden Okokontos ist sinnvoll.

11.3.3 Aligemeinverstiandliche Zusammenfassung

Im Bereich einer ehemaligen Hofstelle am Hemkweg soll mit dem B-Plan Nr. 54 die
Entwicklung “von Gewerbeflachen ermoglicht werden. Diese Flachen sollen fir
Gewerbetriebe (auler Beherbergungsbetriebe und Einzelhandel mit Waren des taglichen
Bedarfs) Geschafts-, Biiro-, Verwaltungsgebaude etc. vorratig sein.

Aus ‘umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewahlte Standort grundsatzlich
nicht beanstandet werden, geschiitzte Biotope werden nicht beeintrachtigt. Die zukiinftige
Nutzung erfolgt im Bereich der bereits bebauten oder als Lagerflache genutzten westlichen
Flachen und der Ostlichen Freiflache (Griinland). Die Graben bleiben Gberwiegend erhalten.
Die Zerstorung der Grinlandflache und der Feldhecke an der slidlichen Plangebietsgrenze
wird ausgeglichen.

Mit Larm-Belastungen oder Belastungen durch Schadstoffe o0.a. ist nicht zu rechnen. Die
Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser, Tier-/Pflanzenwelt werden weitestgehend
vermieden, minimiert oder konnen ausgeglichen werden. So werden fiir den Eingriff in den
Boden durch Uberbauung 10.964m? mesophiles Marschgriinland entwickelt. Bei Einhalten
der beschriebenen MalRinahmen ist die Planung aus Sicht des Umweltschutzes realisierbar.
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Anhang: Karte ,Bestand”
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