Entwurf 16.06.2020 - Vorabzug -

SATZUNG DER GEMEINDE WITTDUN AUF AMRUM
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

Ortslage Mitte - West

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach

§ 84 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortslage Mitte - West*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)1990.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO

GemaB § 1 Abs.5 und 6 in Verbindung mit Abs.7 und 9 BauNVO

sind Wohnungen, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig;

sind Laden in Erdgeschossen nur zulassig, soweit sie eine Verkaufsflache von 100 gm nicht Uber-
schreiten;

sind Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke und nicht stérende Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zulassig;

sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

1.2. Mischgebiet § 6 BauNVvVO

GemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
sind Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten unzuléssig.

GemaB § 1 Abs.5 in Verbindung mit Abs.7 und Abs.9 BauNVO

sind im Erdgeschoss nur Geschéfte, Buros, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Einrichtungen fir Post- und Telekommunika-
tionswesen allgemein zulassig sowie

Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassig;

kénnen im Erdgeschoss rickwartiger Geb&audeteile ausnahmsweise auch Wohnungen und Beher-
bergungsbetriebe zugelassen werden;

sind in Ober- und Dachgeschossen nur Wohnungen, Biiros, Schank- und Speisewirtschaften und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zulassig sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig.

1.3. Sondergebiete fur Kur- und Erholungseinrichtungen § 11 Abs.2 BauNVO

Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen fur Praventions- und
RehabilitationsmaBnahmen.

Allgemein zulassig sind:

Raume und Appartements zur Unterbringung der Patienten und zur Beherbergung von Begleit-
personen,

Raume zur Kinderbetreuung, Therapie- und Gymnastikraume, medizinische Behandlungsraume,
Raume far Verwaltungsaufgaben,

Kichen und zugeordnete Hauswirtschafts-, Lager- und Technikrdume sowie Speise- und Aufent-
haltsraume.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Personal.

1.4. Sondergebiete fiir Dauerwohnen § 11 Abs.2 BauNVO
Die Sondergebiete dienen Gberwiegend der Unterbringung von Dauerwohnungen.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstuck ,28“ sind ausschlieBlich Wohngebaude mit dauer-
wohnlicher Nutzung zul&ssig.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,,10 bis 13, ,,15% und ,27“ sind allgemein zulassig:
Wohngeb&ude mit dauerwohnlicher Nutzung,
Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke im Rahmen entsprechend § 4 BauNVO sowie



Wohnungen flr Touristenbeherbergung mit einer EinzelgréB8e von mind. 45 gm Brutto-Geschoss-
flache (BGF) bis zu einem Anteil von insgesamt max. 33 % an der auf dem jeweiligen Grundstiick
zulassigen BGF.

GemaB § 11 Abs.2 in Verbindung mit § 1 Abs.5 und 9 BauNVO gelten in den Sondergebieten fur
Dauerwohnen folgende weitere Bindungen:

- Die Dauerwohnungen mussen jeweils eine MindestgréBe von 70 gm Netto-Raumflache (NRF)
gemaB DIN 277 2016-01 (die im Amt Féhr - Amrum zur Einsicht bereitgehalten wird) und die
Wohnungen flr Touristenbeherbergung jeweils eine MindestgrdBe von 35 gm Netto-Raumflache
aufweisen. Bei der Berechnung der Netto-Raumflache sind Flachen in Kellern und Spitzb6den
nicht anrechenbar.

Bleiben bei der Aufteilung der fir das jeweilige Grundstiick zuldssigen BGF in den festgelegten
Mindestanteil von 67 % fur Dauerwohnungen bzw. den mdéglichen Anteil an Wohnungen fir
Touristenbeherbergung Restflachen Ubrig, so ist die Bildung einer weiteren Wohnung erst dann
zuldssig, wenn die verbleibende Restflache jeweils 75 % von 70 gm BGF flr eine Dauerwoh-
nung bzw. von 45 gm BGF fur eine Wohnung fir Touristenbeherbergung Ubersteigt.

1.5. Sondergebiete fiir Dauerwohnen und Touristenbeherbergung § 11 Abs.2 BauNVO

Die Sondergebiete dienen Gberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des
Dauerwohnens sowie der Touristenbeherbergung.

Allgemein zulassig sind:

Wohngeb&ude mit dauerwohnlicher Nutzung,

Wohngeb&ude mit dauerwohnlicher Nutzung und mit kleinen Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes oder nicht stérenden Gewerbebetrieben, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden
Handwerksbetrieben sowie Rdumen fur freie Berufe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

auf allen Grundstlcken -

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke im Rahmen entsprechend § 4 BauNVO, kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes in Form von Hotels, soweit pro Zimmereinheit mindestens
25 gm Netto-Raumflache (NRF) gemé&B DIN 277 2016-01 (die im Amt Féhr - Amrum zur Einsicht-
nahme bereitgehalten wird) eingehalten werden, sowie

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ,23 bis 26 -

Laden nur in Erdgeschossen mit einer Verkaufsflache bis zu 100 gm.

GemaB § 11 Abs.2 in Verbindung mit § 1 Abs.5 und 9 BauNVO gelten in den Sondergebieten fur
Dauerwohnen und Touristenbeherbergung folgende Bindungen:

- Fir jedes Gebaude sind Dauerwohnungen (1. Wohnsitz) in der nachfolgend bestimmten Anzahl
vorzusehen -
auf in Aussicht genommenen Grundsticken: Anzahl der Dauerwohnungen:

9 1,

»17 bis 19° 1 je festgesetzter Uberbaubarer Grundstlcksflache,
»20° 1,

222" 1,

.23 bis 24 1 je Grundstuck,

»25 bis 26 2 je Grundstlick,

229" 1 je festgesetzter Uberbaubarer Grundstiicksflache,
»30° 1,

»31° 2,

»32 bis 38" 1 je Grundstuck,

239" 5,

,40° 4,

A1 5,

42° 4.

- Neben den geforderten Dauerwohnungen sind zuséatzlich Wohnungen flr Touristenbeherbergung
mit einer Brutto-Geschossflache (BGF) von mindestens 45 gm zulassig.



- Die Dauerwohnungen in der geforderten Anzahl missen jeweils eine MindestgréBe von 70 gm
Netto-Raumflache (NRF) gemaB DIN 277 2016-01 (die im Amt Féhr - Amrum zur Einsicht bereit-
gehalten wird) und die Wohnungen fur Touristenbeherbergung jeweils eine MindestgrdBe von
35 gm Netto-Raumflache aufweisen. Bei der Berechnung der Netto-Raumflache sind Flachen in
Kellern und Spitzbdden nicht anrechenbar.

Bleiben bei der Aufteilung der fiir das jeweilige Grundstlck zuldssigen BGF in die geforderten
Dauerwohnungen und die zusatzlich méglichen Wohnungen fir Touristenbeherbergung Rest-
flachen Ubrig, so ist die Bildung einer weiteren Wohnung fir Touristenbeherbergung erst dann
zulassig, wenn die verbleibende Restflache 75 % von 45 gm BGF Ubersteigt.

Anstelle der Wohnungen fir Touristenbeherbergung kénnen auch Dauerwohnungen hergestellt
werden, jedoch nur in der héchstzuldssigen Zahl der méglichen Wohnungen fir Touristenbeher-
bergung. Die weiteren Dauerwohnungen kénnen die geforderte MindestgréBe von 70 gm NRF
unterschreiten.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemanB § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehé-
renden Treppenraume sowie der fir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flure,
jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen.

GemaB § 21a Abs.1 und 4 BauNVO sind Garagengeschosse, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden (Tiefgaragen), nicht auf die zul&ssige Zahl der Vollgeschosse und auf die Ge-
schossflachenzahl anzurechnen.

Bei Nutzungsénderungen und geringfligigen Umbauten von zulassigerweise errichteten Gebauden
ist ausnahmsweise eine Uberschreitung des festgesetzten MaBes der baulichen Nutzung ein-
schlieBlich der max. Verkaufsflache von Laden zulassig, wenn der zulassigerweise errichtete bau-
liche Bestand dieses MafB3 zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses flr diesen Bebauungsplan
(26.08.2008) bereits Uberschritten hat und durch die Nutzungsanderung oder den Umbau das MaRB
der baulichen Nutzung einschlieBlich der Verkaufsflache nicht weiter erhéht wird.

3. Uberschreitung der zulassigen Grundfliche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken kann durch die Summe der Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen, befestigten Flachen sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um
bis zu 100 vom Hundert tberschritten werden; héchstens jedoch bis zu einem Anteil von 80 % der
jeweiligen Grundstticksflache.

Eine weitergehende Uberschreitung ist als Ausnahme zul&ssig, wenn geeignete MaBnahmen zur
Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz flr versiegelte Bodenflachen getroffen
werden.

4. Abweichende Bauweise § 22 Abs.2 und 4 BauNVO

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,.2 bis 6 ,7 bis 8" sowie ,23 bis 25" kann an die
jeweils gemeinsame Grundstiicksgrenze gebaut werden;

auf dem in Aussicht genommenen Grundstiicken 1%, ,39“ und ,40“ kann die Bebauung eine Lange
von 50 m Uberschreiten.

5. Héhenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs.3 BauGB
Die H6henlage der vorhandenen Baugrundstiicke ist zu erhalten; Abgrabungen sind unzuléssig.

6. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr sind
innerhalb der auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,40“ und ,42° festgesetzten Bereiche
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fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
unzulassig,

bedirfen auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,29 bis 32¢, ,34“ und ,35 bis 37“ im
Bereich der nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommenen Zonen mit Biotopen bzgl. Anlage
und Gestaltung der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Nordfriesland
sowie einer Ausnahme geman § 30 Abs.3 des Bundesnaturschutzgesetzes.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Innerhalb der auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,40“ und ,42“ festgesetzten Bereiche
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen unzulassig.

Innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie im Anschluss an Garagen bzw. Uber-
deckte Stellpléatze fir Pkw oder Fahrrader bis zu einer Gesamtlange von 9,00 m sind ansonsten
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO allgemein zulassig.
Darlber hinaus sind Nebenanlagen oder Einrichtungen mit einem Gesamtvolumen von maximal
50 cbm auBerhalb der vorgenannten Standorte allgemein zulassig, soweit sie auBerhalb der nach-
richtlich in die Planzeichnung Gbernommenen Zonen mit Biotopen auf den Baugrundstiicken ange-
ordnet werden; gleiches gilt fir Schrénke flr Abfallbehalter, Spielgerate und Einrichtungen zum
Waésche trocknen und Teppich klopfen - ohne Anrechnung auf das vorher genannte Gesamtvolu-
men - im Rahmen des Erfordernisses aus der Nutzung des Grundstiicks.

8. Hohenentwicklung § 16 BauNVO in Verbindung mit § 84 LBO

8.1. Hauptbaukodrper

Auf in Aussicht Héhe der Schnittkante Mittlere Hbhenbezug auf die mittlere Hohe im
genommenem von GebaudeauBen- Gesamthdhe: Bereich des jeweiligen Grundstucks:
Grundstick:  wand und Dachhaut:

o1 6,75 m max., 12,75 m max., ndrdlicher FuBweg der Verkehrsflache ,A*;
22 bis 6* 4,50 m max., 9,50 m max., nérdlicher FuBweg der Verkehrsflache ,A*;
.7 bis 8° 6.75 m max., 12,75 m max., ndrdlicher FuBweqg der Verkehrsflache ,A*;
w9 6,50 m max., 12,00 m max., 6stliche Grenze der Verkehrsflache

Achtern Strand:

,10 bis 11 6,00 m max., 10,50 m max., Ostliche Grenze der Verkehrsflache
Achtern Strand;
,12 bis 13“ 4,50 m max., 9,50 m max., sudlicher FuBweg der Verkehrsflache ,A“:
415" 4,50 m max., 9,50 m max., sudlicher FuBweg der Verkehrsflache ,A“:
,16"
- zwei VG 6,00 m max., 11,50 m max., sudlicher FuBweg der Verkehrsflache ,A“;
-ein VG 3,50 m max., 8,50 m max. Gelande im Bereich des mit max. einem
Vollgeschoss bebaubaren Teils der Uber-
baubaren Grundstiicksflache;
,17 bis 19“
- jeweils nordliche tUberbaubare Grundstiicksflache
3,75 m max., 9,50 m max., sudlicher FuBweg der Verkehrsflache ,A";
- jeweils sudliche Uberbaubare Grundstlcksflache Gelande an der nérdlichen Grenze der je-
3,50 m max., 8.50 m max., weiligen Uberbaubaren Grundstlcksflache:
220 3,75 m max., 9,50 m max., sudlicher FuBweg der Verkehrsflache ,A";
21 9,00 m max., 12,50 m max., sudlicher FuBweg der Verkehrsflache ,A“;




auf in Aussicht H6he der Schnittkante Mittlere Hbhenbezug auf die mittlere Hohe im
genommenem von GebdudeauBen- Gesamthéhe: Bereich des jeweiligen Grundsticks:
Grundstick:  wand und Dachhaut:

L22" 3,50 m max., 8,50 m max., westliche Grenze der Verkehrsflache ,b “
im Bereich des Nutzungsrechtes ,NR 6*;
.23 bis 25" 9,00 m max., 12,50 m max., westliche Grenze der Verkehrsflache ,b“:
.26 bis 28" 9,00 m max., 13,75 m max., nérdliche Grenze der Verkehrsflache ,c“:
,29"
- nérdliche Uberbaubare Grundstlicksflache
6,50 m max., 12,00 m max., sudliche Grenze der Verkehrsflache ,c*“:
- stidliche Uberbaubare Grundstlcksflache Gelande an der stdlichen Grenze der
4.00 m max., 9,50 m max., Uberbaubaren Grundstiicksflache;
»30 bis 32¢ 4,00 m max., 9,50 m max., Gelande an der stdlichen Grenze der je-
weiligen Uiberbaubaren Grundstlicksflache:
»33 bis 34° 5,50 m max., 11,50 m max., Gelande an der stdlichen Grenze der je-
weiligen Uiberbaubaren Grundstlicksflache:
.35 bis 38" 6,50 m max., 12,00 m max., sldliche Grenze der Verkehrsflache ,c“;
239" 6,50 m max., 13,00 m max., sudliche Grenze der Verkehrsflache ,c“;
,40“ 6,50 m max., 13,00 m max., Gelande an der stidlichen Grenze der Uber-

baubaren Grundstiicksflache;

A1 10,00 m max., 13,00 m max., Gelande an der stidlichen Grenze der Uber-
baubaren Grundsticksflache;

LA42¢ 6,50 m max., 13,00 m max., Gelande an der stidlichen Grenze der Uber-
baubaren Grundstlcksflache.

Soweit die vorhandene, nicht aufgeschittete Oberflache eines Baugrundstlicks im Bereich der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache im Mittel mehr als 0,50 m héher als der festgesetzte
Hbhenbezug liegt, kann als Ausnahme eine entsprechend gréBere Hohe der Schnittlinie von Ge-
baudeauBenwand und Dachhaut bzw. eine gréBere Gesamthéhe zugelassen werden.

8.2. Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebenanlagen

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine H6he von 2,75 m,

die Gesamthéhe darf 4,50 m

jeweils bezogen auf den Mittelwert der vorhandenen Oberflache des Grundstiicks (siehe Text, Ab-
schnitt ,,5.“) in dem jeweiligen Bereich, nicht Gberschreiten.

8.3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geméaB § 82 Abs.1 Nr.1 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
(LBO), wer vorséatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand
gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Gber die Héhe der Schnittkante von GebaudeauBenwand
und Dachhaut sowie Uber die mittlere Gesamthéhe (Firsthdhe) der vorhergehenden gestalterischen
Festsetzungen.



9. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO

9.1. Hauptbaukoérper

9.1.1. AuBenwandgestaltung

Verblendmauerwerk oder Putz;

Giebeldreiecke sowie bis zu 20 % der verbleibenden Mauerwerks- bzw. Putzflachen kénnen in Holz
oder Faserzementschiefer ausgefuhrt werden.

Flr Wintergarten sind andere AuBenwandgestaltungen zulassig.

9.1.2. Gestaltung der Dacher

Dacheindeckung -

Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementschiefer - rotbraun, braun oder anthrazit -.

FOr Wintergarten, Windfange, Eingangstberdachungen oder Erker sind andere Dacheindeckungen
zuldssig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen sind oberhalb oder innerhalb der Dachflache zulassig, soweit sie der
jeweiligen Dachneigung entsprechen, die festgesetzte H6henentwicklung nicht Gberschreiten und
aus matten bzw. nicht reflektierenden Materialien bestehen.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster -

Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zulassig.

Gauben sowie Unterbrechungen der Trauflinie missen einen Abstand von 1,50 m zu den seitlichen
Dachkanten einhalten und dirfen eine Gesamtlange von 50 % der Trauflange nicht Gberschreiten.

9.2. Gestaltung von Garagen, Uberdeckten Stellpldtzen und Nebenanlagen

9.2.1. AuBenwandgestaltung
Verblendmauerwerk wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstlick, Putz, Holz oder Glas.

9.2.2. Gestaltung der Dacher
Dacheindeckung wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstiick oder Flachdach.

9.3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geméaB § 82 Abs.1 Nr.1 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
(LBO), wer vorséatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand
gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber die AuBenwandgestaltung sowie die Gestaltung der
Dacher der vorhergehenden gestalterischen Festsetzungen.

10. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Bezeichnung und Art der Rechte: Nutzungsberechtigte:

,NR 1 - Gehrecht Allgemeinheit.

auf in Aussicht genommenen Grundstiicken

.7 und 8"

-,NR 2“ - Gehrecht Allgemeinheit.

auf in Aussicht genommenem Grundstick 8¢

-,NR 3“ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Eigentlimer der in Aussicht genommenen

auf in Aussicht genommenem Grundstick ,12“ Grundstlcke ,12“ und , 13",
Versorgungsunternehmen.

-,NR 4“ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Eigentlimer der in Aussicht genommenen

auf in Aussicht genommenem Grundstick ,,14“ Grundstlcke ,14“ und , 15,

Versorgungsunternehmen.




Bezeichnung und Art der Rechte:

-,NR 5“ - Fahr- und Leitungsrecht
auf in Aussicht genommenem Grundstlick ,16

Nutzungsberechtigte:
Elt.-Versorgungsunternehmen.

,NR 6“ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf in Aussicht genommenem Grundstuck ,23“

Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundstlcke ,22“ und 23",
Versorgungsunternehmen.

.,NR 7“ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf in Aussicht genommenem Grundstuck ,30%

Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundsttcke ,30“ und ,35%,
Versorgungsunternehmen.

,NR 8“ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf in Aussicht genommenem Grundstuck ,36“

Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundsttcke ,31“ und , 36",
Versorgungsunternehmen.

.,NR 9“ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf in Aussicht genommenem Grundsttck ,37¢

Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundsticke ,,32" und ,37¢,
Versorgungsunternehmen.

,NR 10“ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf in Aussicht genommenem Grundstick ,33“

Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundstucke ,33%, ,34“ und ,38",
Versorgungsunternehmen.

-,NR 11 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf in Aussicht genommenem Grundstick ,40°

Eigentimer des in Aussicht genommenen
Grundsticks ,40°,

Feuerwehr- und Rettungsdienst,
Versorgungsunternehmen.

»,NR 12 - Fahr- und Leitungsrecht
auf in Aussicht genommenem Grundstlick 41

Elt.-Versorgungsunternehmen.

LNR 13% ,NR 14“ und ,NR 15" - Gehrechte

innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen - Schutz-

anpflanzung - sowie
auf in Aussicht genommenem Grundstlck ,42¢

Allgemeinheit.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Bereiche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind Teil der Grundstuicksflache des jeweiligen Baugrundsticks.
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sowie MaBnahmen, die zu einer Zer-
stérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser gemaB § 21 des
Landesnaturschutzgesetzes geschitzten Flachenanteile fihren kénnen, sind unzulassig.
(Bindungen bzgl. Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr bzw. Nebenanlagen oder Einfrie-
digungen - siehe Text, Abschnitte ,6.% ,7.“ oder ,14.).

Die Anordnung von Nutzgarten sowie eine gartnerische Gestaltung der Freiflachen ist auf den in
Aussicht genommenen Grundstiicken ,29 bis 32 insgesamt sowie ,33 bis 34" und ,40 bis 42" in
den Bereichen stdlich der jeweils Uberbaubaren Grundstlcksflachen unzuléssig; die Flachen sind
naturbelassen zu erhalten. Von BaumaBnahmen beanspruchte Flachen sind durch Modellierung
dem urspringlichen Zustand wieder anzugleichen.

12. Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die als Schutzanpflanzungen festgesetzten éffentlichen Grinflachen sind als dichter Bewuchs aus
inseltypischen, niedrig wachsenden, festwurzelnden Pflanzen, die ein Abtragen des Bodens (z. B.
durch Winderosion) verhindern, zu erhalten bzw. anzulegen und zu unterhalten sowie durch Ein-
friedigungen zu angrenzenden anderen Nutzungen und gegentber mit Rechten zu belastenden
Flachen vor dem Betreten zu schitzen.



13. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die auf den in Aussicht genommenen Grundstlicken ,2 bis 8“ festgesetzten Anpflanzungen sind als
Schutzanpflanzung mit dichtem Bewuchs aus inseltypischen, niedrig wachsenden, festwurzelnden

Pflanzen, die ein Abtragen des Bodens (z. B. durch Winderosion) verhindern, zu erhalten bzw. an-

zulegen und zu unterhalten sowie gegentber den mit Rechten zu belastenden Flachen ,NR 1“ und
,NR 2“ durch Einfriedigung vor dem Betreten zu schitzen.

14. Einfriedigungen § 84 LBO

Die Grundstlicke kénnen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen durch Anpflanzungen mit inseltypi-
schen Pflanzen- und Gehdlzarten, Erd-Sodenwaélle oder bepflanzte Steinwélle begrenzt werden;
andere Einfriedigungen sind unzuléssig. Ein Pflanzabstand (Stammabstand) von 0,30 m zur Grenze
der o6ffentlichen Verkehrsflachen darf nicht unterschritten werden.

Zusatzlich kénnen innerhalb von Anpflanzungen Holzzdune bis zu einer H6he von max. 0,70 m
errichtet werden.

Darlber hinaus bedirfen Einfriedigungen an den stdlichen Seiten der in Aussicht genommenen
Grundstilcke ,29 bis 34" und ,40 bis 42" gegeniber den mit Rechten zu belastenden Flachen ,NR
13, ,NR 14“ bzw. ,NR 15" (nérdliche Grenze der Oberen Wandelbahn) bzgl. ihrer Anlage und Ge-
staltung der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Nordfriesland.

Ordnungswidrig handelt gem&B § 82 Abs.1 Nr.1 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
(LBO), wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand
gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tGber Einfriedigungen der vorhergehenden gestalterischen
Festsetzungen.

15. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1a BauGB

Fir die auf den in Aussicht genommenen Grundstlcken ,29 bis 32%, ,34“ 35 bis 37, ,40“ und ,42"
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch Eingriffe in geschitzte Biotope sowie die
Stérung von Biotopflachen durch Bautéatigkeit und Verinselung kann eine Soll-Kompensation zum
Zeitpunkt der Bauleitplanung nicht festgelegt werden.

Der Bedarf ist bei einer Bauanzeige oder Bauantragstellung zu ermitteln und entsprechend dem
erforderlichen Antrag nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz durch AusgleichsmaBnahmen zu kom-
pensieren. Der Umfang des jeweiligen Ausgleichs wird objektbezogen durch die Untere Natur-
schutzbehdrde des Kreises Nordfriesland festgelegt.

Ausgleichsflachen sind auf dem Flurstiick 79/1 der Flur 6 der Gemarkung Nebel vorhanden. Bei
einem dartber hinausgehenden Ausgleichsbedarf werden seitens der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Nordfriesland konkrete MaBnahmen an anderem Ort festgelegt.



KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

I. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB gekennzeichneten Flachen sind
bauliche Anlagen zum Schutz vor Untersptilung zu sichern.

Il. Installierung von Beleuchtungs- und Werbeanlagen

GemaB § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraBengesetzes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtun-
gen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsflhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Wyk auf Féhr, den

Amt Féhr - Amrum
- Der Amtsdirektor -

Diese Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wittdlin auf Amrum, den

Gemeinde Wittdiin auf Amrum
- Der Birgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse des
Amtes und die Stelle, bei der die Satzung einschlieBlich der Begriindung auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kénnen und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu ma-
chen und auf das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wyk auf Féhr, den

Amt Féhr - Amrum
- Der Amtsdirektor -

Planverfasser

DIPL.-ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde
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