Vorhabenbezogener B-Plan Nr.15, 1. Anderung, Gemeinde Nieblum
11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum

1. Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

und landliche
Raume des Landes
Schleswig-Holstein -
Untere
Forstbehorde,
BahnhofstraBe 38,
24937 Flensburg

In meinem Umwandlungsbescheid vom 08.07.2010
wurde der grofte Teil des Waldes mit einem niedrigen
Ausgleichsfaktor in einen privaten Waldpark umgewan-
delt und festgelegt, dass eine weitergehende Um-
wandlung dieser Flachen einen zusatzlichen Ausgleich
erfordert. Ein Waldausgleich wirde in einem Verhalt-
nis von 1:2 erforderlich.

- Die geplante Aussichtsplattform befindet sich auf ei-
ner Flache, die als ,,privater Waldpark® bezeichnet
werden muss. AuBerdem ist ein Flachenanteil nordlich
davon ebenfalls als ,,privater Waldpark“ darzustellen
(siehe Anlage) oder aber entsprechend auszugleichen.
- Die Flachen, die im B-Plan Entwurf als ,,Flache fir
Wald“ dargestellt werden, sind ebenfalls als ,,privater
Waldpark® zu bezeichnen (entsprechend des o.a. Be-
scheides). Sollte diese Flache aber wie 2015 mit Kie-
fer-Kluge und Frau Paulsen besprochen nicht wieder-
aufgeforstet werden, ware ein entsprechender Ersatz
zu leisten. Dies gilt ebenso fur die durch die Zuwegung
zusatzlich in Anspruch genommene Flache. Letzter
Stand der Gesprache zu diesem Thema war ein erfor-
derlicher Ausgleich von 1275 gm (ohne die nun geplan-
te Aussichtsplattform). Dieser Ausgleich sollte auf
Flurstlick 33/4 (entsprechend der Absprache mit Herrn
Dr. Segschneider und Frau Kiefer-Kluge) durchgefiihrt
werden, ist aber nach meiner Kenntnis bislang nicht

Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1 |Landesamt fur Land- |17.05.17 |Zu der o.a. Planung bestehen seitens der unteren Den Anregungen wird gefolgt.
wirtschaft, Umwelt |per E-mail |Forstbehorde Bedenken. Die Waldflache wird entsprechend der Stellungnahme

bzw. der vorherigen Planung als private Griinflache
mit der Bezeichnung ,,privater Waldpark* festgesetzt.
Die unter den Spiegelstrichen 1 bis 3 beschriebenen
Flachen, die bisher Wald (bzw. ,,privater Waldpark“)
waren, werden in private Grunflache bzw. Flache fur
die Landwirtschaft umgewandelt und durch Auffors-
tung an anderer Stelle ausgeglichen. Lage und GrofRe
des Waldausgleichs werden in Abstimmung mit der
Forstbehorde festgelegt und in der Begriindung zur B-
Plan-Anderung dokumentiert. Dieses Vorgehen wurde
im Nachgang der Stellungnahme so mit der unteren
Forstbehorde abgestimmt.
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Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag

realisiert worden.

Weiter bitte ich zu beachten, dass es sich auch bei ei-
nem Teil des als ,,Flache fiir die Landwirtschaft® be-
zeichneten Bereiches (im Nordwesten) ebenfalls um
»privaten Waldpark* handelt (siehe Pfeil und verglei-
che beiliegende Karten). Entweder ist dieser Teilbe-
reich entsprechend darzustellen und zu bewirtschaf-
ten oder ebenfalls auszugleichen.

2 |Landesamt fur Land- |19.05.17 |Keine Bedenken Kenntnisnahme
wirtschaft, Umwelt |per E-mail
und landliche
Raume des Landes
Schleswig-Holstein -
Technischer
Umweltschutz,
Regionaldezernat
Nord

BahnhofstraBe 38,
24937 Flensburg

3 | Archaologisches 18.05.17 |Die uberplante Flache befindet sich in einem archaolo- | Der Hinweis wird beriicksichtigt und als nachrichtli-
Landesamt per E-mail | gischen Interessensgebiet. Bei der iiberplanten Flache |che Ubernahme in die Unterlagen eingefiigt.
Schleswig-Holstein, handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stel-

Brockdorff-Rantzau- len, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach

Str. 70, 24837 zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-

Schleswig den. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen dem-
nach der Genehmigung des Archaologischen Landesam-
tes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon,
ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich ge-
schutzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jedoch |Das mitgeteilte archaologische Interessensgebiet er-
zureichende Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass im
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegrif-
fen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archaologische
Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem.
§ 14 DSchG die Kosten, die fur die Untersuchung, Er-
haltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentli-
chung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass archaologische
Untersuchungen zeitintensiv sein konnen und eine Ge-
nehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden soll-
te, damit keine Verzogerungen im sich daran anschlie-
Renden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich frihzeitig
mit dem Archaologischen Landesamt in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zu-
standig ist Frau Dr. Stefanie KlooB (Tel.: 04621 -
38728, Email: stefanie.klooss@alsh.landsh.de).

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziig-
lich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-

streckt sich - mit Ausnahme des Golfplatzes und Teile
der Siedlung Bredland - flachendeckend uber den ge-
samten Gemeindegebietsteil, in dem das Plangebiet
liegt. Es wird bezweifelt, dass diese pauschale Fla-
chenabgrenzung ohne weitere detailliertere Ver-
dachtsmomente fiir das Plangebiet zureichende Hin-
weise begriindet, dass durch die Planung konkret in
vorhandene Denkmale eingegriffen wird. Insofern
wird eine separate vorgeschaltete Untersuchung des
Plangebiets als nicht verhaltnismaBig angesehen.

Nichtsdestotrotz wird die Pflicht zur Bewahrung mog-
licher Denkmale vor Eingriffen nicht verkannt. Sowohl
in der Begriindung als auch im Textteil des B-Plans
wird daher darauf hingewiesen, dass sich der Bauherr
vor Beginn von Erdarbeiten, die die bestehenden bau-
lichen Eingriffe Ubersteigen, mit dem Archaologi-
schen Landesamt in Verbindung setzt, um ggf. eine
Uberwachung der Arbeiten abzustimmen.

Der Hinweis ist in die Begrindung und in den Textteil
des B-Plans aufgenommen worden.
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Postfach 11 40,

nung wird hinsichtlich der oben genannten Planung

Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
4 |Handwerkskammer |16.05.17 |Keine Anregungen und Bedenken Kenntnisnahme
Flensburg, per E-mail
Postfach 17 38,
24907 Flensburg
5 |Wasserbeschaffungs |24.05.17 |Gegen die 1. Anderung des vorhabenbezogenen B- Kenntnisnahme
verband Fohr per E-mail|Plans Nr. 15 der Gemeinde Nieblum bestehen von Sei-
Am Wasserwerk 1 ten des Wasserbeschaffungsverbandes Fohr und des
25938 Wrixum Deich- und Sielverbandes Fohr keine Bedenken.
6 |Deutsche Telekom |24.05.17 |Keine Bedenken. Kenntnisnahme
Technik GmbH,
Fackenburger Allee
31, 23554 Libeck
7 |Landwirtschaftskam [12.06.17 |Keine Bedenken oder Anderungswiinsche. Kenntnisnahme
mer SH, Griiner
Kamp 15-17, 24768
Rendsburg
8 |IHK zu Flensburg, 09.06.17 |Keine Bedenken. Kenntnisnahme
Heinrichstrale 28-
34, 24937 Flensburg
9 |Gebaudemanage- 08.06.17 | Keine Einwande, da keine Landesliegenschaften be- Kenntnisnahme
ment SH, troffen.
GartenstraBe 6,
24103 Kiel
10 | Kreis Nordfriesland, [15.06.17 |Von Seiten des Fachdienstes Bauen und Planen, Pla-
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Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
25801 Husum folgende Stellungnahme abgegeben:
Der Geltungsbereich der Anderung scheint nicht zu Der Hinweis wird bericksichtigt und die Planzeich-
dem bestehenden Bebauungsplan zu passen, insofern |nung entsprechend erweitert bzw. korrigiert.
als dass bei ,Ubereinanderlegen® der Planungen Teil-
stucke der ,alten Nutzungen zusammenhanglos neben
den ,neuen‘ Nutzungen ubrig bleiben.
Meines Erachtens sollte aus Grinden der Lesbarkeit
(und damit der Eindeutigkeit der Festsetzungen) der
Geltungsbereich groBer gefasst werden, so dass die
Lage aller Nutzungen zueinander deutlich abzulesen
ist.
Von den anderen beteiligten Abteilungen meines Hau-
ses wurden keine Anregungen gemacht.
11 |Schleswig-Holstein |12.06.17 |Keine Bedenken.
Netz AG, Netzcenter Wie die spateren Gebaude und Betriebe an unser Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Friedrichstadt, Strom- und Erdgasnetz angeschlossen werden konnen, |Zuge der Objekt- und ErschlieBungsplanung bertick-
Ostring 5, 25899 hangt davon ab, wie grol3 der Leistungsbedarf der ein- |sichtigt.
Niebull zelnen Anschlusse wird.
Weitere Auskiinfte erteilt die Netzkundenbetreuung
unter der E-mail-Adresse joerg.bloecker@sh-netz.com.
12 |Landesbetrieb fur  |24.05.17 |Belange nicht beruhrt. Kenntnisnahme
Kustenschutz, per E-mail
Nationalpark und
Meeresschutz
Schleswig-Holstein
Nationalparkverwalt
ung,Schlossgarten 1
25832 Tonning
13 |Gemeinde Oevenum |17.05.17 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
14 |Gemeinde Wrixum |18.05.17 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
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Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr
Referat Infra | 3
Fontainengraben
200

53123 Bonn

gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende Stel-
lungnahme ab.

Die Bundeswehr ist nicht betroffen, und hat keine Ein-
wande/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter.

Errichtung einer Tagungsstatte.

Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
15 |Gemeinde Alkersum |19.05.17 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
16 |Gemeinde Borgsum |30.05.17 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
17 | Stadt Wyk auf Fohr |07.06.17 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
18 | Bundesamt fur 17.05.17 |Im oben genannten Verfahren gibt die Bundeswehr bei

2. Erste erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behorden nach § 4a Abs. 3 BauGB

Schleswig-Holstein,
Brockdorff-Rantzau-
Str. 70, 24837
Schleswig

fur das Gebiet ,,nordlich des Strandes bis zu einer Tie-
fe von ca. 250 m, westlich des Bredland Baugebietes
und ostlich der Wegeverbindung vom grevelingsstieg
bis zum Strand (Gelande ,,Waalem*, ehemals ,,Knorr-
bremse®) ist weiterhin giltig.

Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1 |Wasserbeschaffungs [19.03.18 |Keine Bedenken. Kenntnisnahme
verband Fohr per E-Mail
Am Wasserwerk 1
25938 Wrixum
2 | Archaologisches 27.03.18 |Unsere Stellungnahme vom 18.05.2017 zur 1. Ande- Kenntnisnahme
Landesamt per Fax |rung des Bebauungsplans Nr. 15 der Gemeinde Nieblum
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Wehrfihrer Kai

Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Stellungnahme vom 18.05.2018:
siehe Pkt 3 unter 1. Beteiligung der Trager offentlicher | Siehe Nr. 3 oben
Belange und sonstigen Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB
3 | Kreis Nordfriesland, 28.03.18 |Von Seiten des Fachdienstes Bauen und Planen wird
Postfach 11 40, per E-Mail | hinsichtlich der oben genannten Planung folgende
25801 Husum Stellungnahme abgegeben:
Hinweis der Planung
Textliche Festsetzung Nr. 3.2
Im Gegensatz zum Festsetzungstext sind im
Planentwurf keine Flachen fir Garagen und Stellplat- |Der Stellungnahme liegt vermutlich ein Lesefehler zu
ze festgesetzt. Es gibt lediglich einen entsprechenden | Grunde. Fur die Umrandung der Flachen fur Garagen
Einschrieb auf einer Katastergrundlage (?). Zudem und Stellplatze wurde in der Planzeichnung das ange-
stimmt diese Darstellung auch nicht mit der sprochene Planzeichen 15.3 der Planzeichen-verord-
Darstellung im VEP uberein, der die Garagen anders nung verwendet (wie auch fir das Umkleide-haus und
anordnet. die Aussichtsplattform) und in der Zeichen-erklarung
Damit die textliche Festsetzung eindeutig ist, erlautert. Die dadurch definierte Flache umfasst die
empfehle ich eine unter Verwendung des Planzei- Stellplatze und Garagen, wie sie im VEP dargestellt
chens 15.3 der PlanZV verbindliche Festsetzung im werden.
Planentwurf, so wie es fur die Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO (Umkleidehaus, Aussichtsplattform usw.)
ebenfalls umgesetzt worden ist.
Von den anderen Beteiligten Abteilungen meines
Hauses wurden keine Anregungen gemacht.
Eine Kopie meiner Stellungnahme werde ich an das
Innenministerium in Kiel zur Kenntnisnahme senden.
4 |IHK zu Flensburg, 04.04.18 | Keine Bedenken Kenntnisnahme
HeinrichstraBe 28- |per E-Mail
34, 24937 Flensburg
5 |Freiwillige 10.04.18 |Die Anderung spielt fiir den Brandschutz keine Rolle. | Kenntnisnahme
Feuerwehr Nieblum, | per E-Mail
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Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nissen

Landesbetrieb fir 12.04.18 |Stellungnahme

Kustenschutz, per E-Mail | 1.1 Genehmigungserfordernis

Nationalpark und Aus den Unterlagen ist nicht erkennbar, dass ein Kenntnisnahme
Meeresschutz gesondertes kustenschutzrechtliches

Schleswig-Holstein
Nationalparkverwalt
ung, Herzog-Adolf-
StraBe 1,

25813 Husum

Genehmigungserfordernis bestehen konnte.

1.2 Bauverbote

1.2.1 8§ 80 Abs. 1 Nr. 3 LWG

»Bauliche Anlagen diirfen in einer Entfernung bis zu
150 m landwadrts von der oberen Béschungskante eines
Steilufers oder vom seewdrtigen Fufipunkt einer Diine
oder eines Strandwalles nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden*.

Der Bebauungsplan umfasst Flachen, deren Entfernung
zur Oberkante der Vordline weniger als 150 m betragt.
Dies umfasst sowohl das Hauptgebaude, das
Umkleidehaus sowie die Aussichtsplattform.

Fur das Plangebiet besteht somit grundsatzlich
Bauverbot im Sinne von § 80 Abs. 1 Nr. 3 LWG.

1.2.2 § 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG

,Bauliche Anlagen diirfen in den Risikogebieten
gemdf} § 73 Absatz 1 WHG nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden*.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem
Risikogebiet gem. § 73 Abs. 1 WHG.

Daher besteht fiir das gesamte Plangebiet kein
Bauverbot im Sinne von § 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG.

1.3 Giiltigkeit von Bauverboten

1.3.1 Gultigkeit nach § 80 Abs. 2 Nr. 4 LWG
»Absatz 1 gilt nicht fiir bauliche Anlagen, die
aufgrund eines bei Inkrafttreten dieses Gesetzes
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet oder
wesentlich gedndert werden (...)“.

Die Priifung hat ergeben, dass ein rechtskraftiger
Bebauungsplan von vor dem 09.09.2016 vorhanden ist.
Der Plan umfasst die Uberbaubare Grundstucksflache
sowie eine offene Liegehalle. Es wird davon
ausgegangen, dass die baulichen Anderungen von der
offenen Liegehalle zu einem Umkleidehaus geringfugig
sind und die Anderungen dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan entsprechen.

Das genannte Bauverbot gilt folglich nicht fir das
Hauptgebaude und das Umkleidehaus.

Die Aussichtsplattform befindet sich innerhalb der
Bauverbotszone und ist im vorherigen Bebauungsplan
nicht vorgesehen.

Fur die Aussichtsplattform gilt das genannte Bauverbot
entsprechend.

1.3.2 Gultigkeit aufgrund von § 150 Abs. 4 LWG
(Ubergangsvorschrift)

,,8 80 Absatz 1 Nummer 1, 2. Fall, Nummer 3 und 4
gelten nicht fiir Fldchen, fiir die in einem am 09.
September 2016 rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan eine Bebauung vorgesehen ist
oder dessen bisher vorgesehene Bebauung
umgewidmet werden soll, und wenn bei den
Bauvorhaben die Schutzvorkehrungen aus § 80 Abs. 2
Nr. 6 LWG eingehalten werden*.

Die Priifung hat ergeben, dass ein Flachennutzungsplan
fur das hier uberplante Gebiet vorliegt. Dieser sieht
jedoch keine Aussichtsplattform innerhalb der
Bauverbotszone vor.

Fur die Aussichtsplattform gilt das genannte Bauverbot
entsprechend. Fur die Errichtung ist eine

Die vorhandenen Anlagen (Hauptgebaude, Umkleide-
haus) werden nicht wesentlich verandert, sondern
ihre Nutzung der aktuellen Entwicklung angepasst.
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ausnahmegenehmigung gemal § 80 Abs. 3
erforderlich.

1.4 Empfehlungen

Da voraussichtlich keine Einzelfallentscheidung durch
die untere Bauaufsicht durchzufiihren ist, ware gem. §
80 Abs. 3 LWG eine Genehmigung nach Satz 1 durch
die Kiustenschutzbehorde zu beantragen.

Diese kann lediglich fiir Vorhaben in Aussicht gestellt
werden, die mit den Belangen des Kistenschutzes
vereinbar sind und bei denen eine besondere Harte,
oder ein dringendes offentliches Interesse
nachgewiesen werden kann.

Inwiefern entsprechende Nachweise durch den
jeweiligen Vorhabentrager gefuihrt werden konnen,
lasst sich derzeit nicht abschatzen.

Ich weise ausdrucklich darauf hin, dass ein
dauerhafter Schutz des Gebietes nicht gewahrleistet
werden kann. Da keine dauerhafte Sicherung der
Kistenlinie durch SandersatzmaBnahmen stattfindet,
kann es auf langere Sicht zu Erosion und Abbriichen
der Kiiste kommen. Fur den Fall, dass weitere
SandersatzmafBnahmen durchgefihrt werden, muss mit
Sandflug gerechnet werden.

2 Hinweise

® Aufgrund dieser Stellungnahme konnen
Schadensersatzanspriiche gegen das Land Schleswig-
Holstein nicht geltend gemacht werden.

® Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum
Schutz der Kuste vor Abbruch und Hochwasserschutz
besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht
abgeleitet werden.

Pkt 1.4 Empfehlungen wird zur Kenntnis genommen.
Fur die Aussichtsplattform wurde im Rahmen der Um-
setzung der MaBnahme entsprechend eine Ausnahme-
genehmigung gemal § 80 Abs. 3 eingeholt.
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Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
® Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten
Bereichen bestehen gegeniiber dem Land Schleswig-
Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder
Ubernahme notwendiger SchutzmaBnahmen.
Schleswig-Holstein |28.03.18 |Wir haben gegen das o0.g. Vorhaben grundsatzlich Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsgehalt
Netz AG, Netzcenter keine Bedenken. des B-Plans, sondern ist bei der konkreten Umsetzung
Friedrichstadt, Wie die spateren Gebaude und Betriebe an unser der MaBnahme zu beriicksichtigen.
Ostring 5, 25899 Strom- und Erdgasnetz angeschlossen werden konnen,
Niebdill hangt davon ab, wie groB der Leistungsbedarf der
einzelnen Anschlusse wird.
Weitere Auskinfte erteilt die Netzkundenbetreuung
unter der E-Mail-Adresse joerg.bloecker@sh-netz.com.
Deutsche Telekom |13.03.18 |Wir verweisen in dieser Angelegenheit auf unser Kenntnisnahme
Technik GmbH, Schreiben vom 11.05.2017, in dem wir schon
Fackenburger Allee ausfihrlich Stellung genommen und keine Bedenken
31, 23554 Libeck vorgebracht haben.
Bei Planungsanderung bitten wir darum, uns erneut zu
beteiligen.
Stellungnahme vom 24.05.2017 (statt 11.05.2017):
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken.
Landesamt fir Land- |09.03.18 | Gegen die o.a. Planungen bestehen aus Sicht der Kenntnisnahme

wirtschaft, Umwelt
und landliche
Raume des Landes
Schleswig-Holstein -
Untere
Forstbehorde,
BahnhofstraBe 38,
24937 Flensburg

unteren Forstbehorde keine Bedenken.

Mit Bescheid vom 08.07.2010 wurden die Waldflachen
des Plangebietes umgewandelt. Der groBte Teil davon
hat mit der Umwandlung den Status des ,Waldparks“
erhalten und wurde lediglich im Verhaltnis 1 : 1
umgewandelt. Einzelne Flachen dieses Waldparks
werden mit dieser Planung aus dieser Nutzung in eine
landwirtschaftliche bzw. Sondergebietsnutzung
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Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
entlassen. Diese Flachen werden in einem Verhaltnis
von 1 : 2 ausgeglichen. Dadurch wurden diese Flachen
in einem Verhaltnis von 1 : 3 ausgeglichen. Neben
einer 0,028 ha grofBen zusatzlichen ,,Waldpark“-Flache
wird in der Gemarkung Suiderende (Flur 2, Flurstiick
19) eine 0,327 ha groBe Ersatzaufforstung
durchgefuhrt.
10 |Gemeinde Borgsum |13.03.18 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
11 |Gemeinde Oevenum |27.03.18 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
12 | Stadt Wyk 04.03.18 | Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
13 |Gemeinde Alkersum |18.04.18 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
14 |Gemeinde Wrixum 19.04.18 |Anregungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
15 | Landesamt fur Land- |23.04.18 |Keine Bedenken. Kenntnisnahme
wirtschaft, Umwelt |per E-Mail

und landliche
Raume des Landes
Schleswig-Holstein -
Technischer
Umweltschutz,
Regionaldezernat
Nord

BahnhofstraBe 38,
24937 Flensburg

T6B-Beteiligung Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung, 11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum
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3. Zweite erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behorden nach § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1 |Handwerkskammer |17.03.20 |Keine Anregungen und Bedenken Kenntnisnahme
Flensburg, per E-Mail

Postfach 17 38,
24907 Flensburg

2 |Wasserbeschaffungs |18.03.20 |Keine Bedenken Kenntnisnahme
verband Fohr per E-Mail
Deich- und

Sielverband Fohr
Dr. Hark Ketelsen,

Geschaftsfuhrer
Am Wasserwerk 1
25938 Wrixum

3 |Bundesamt fir 19.03.20 |Hiermit erhalte ich die bereits abgegebenen Stellung- |Kenntnisnahme
Infrastruktur, per E-Mail |nahmen vom 17.05.2017 (K-1-119-17) - BBP Nr. 15 und
Umweltschutz und vom 12.08.2019 (K-1-614-19-FNP) - 11. And. FNP zu
Dienstleistungen 0.g. Beteiligung aufrecht.
der Bundeswehr
Referat Infra | 3 Stellungnahme zum FNP 12.08.2019
Fontainengraben Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
200 beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
53123 Bonn nicht beruhrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine
Einwande.

Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist bei
gleichbleibender Sach - und Rechtslage nicht

ToB-Beteiligung Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung, 11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum 13




Schleswig-Holstein,

Str. 70, 24837
Schleswig

Brockdorff-Rantzau-

Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2)
6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des
Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon,
ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich
geschitzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jedoch
zureichende Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass im
Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal
eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG
archaologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem.
§ 14 DSchG die Kosten, die fur die Untersuchung,
Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
Dokumentation des Denkmals sowie die
Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse

Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
erforderlich.
Stellungnahme zum B-Plan 17.05.2017
Im oben genannten Verfahren gibt die Bundeswehr bei
gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
Stellungnahme ab.
Die Bundeswehr ist nicht betroffen, und hat keine
Einwande/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter.
Errichtung einer Tagungsstatte.
4 | Archaologisches 23.03.20 |Die Uberplante Flache befindet sich in einem Die Hinweise sind bereits als nachrichtliche Uber-
Landesamt per E-Mail | archaologischen Interessensgebiet. Bei der nahme in den Planentwurf und die Begrindung auf-

genommen worden.

T6B-Beteiligung Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung, 11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass archaologische
Untersuchungen zeitintensiv sein konnen und eine
Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden
sollte, damit keine Verzogerungen im sich daran
anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich frihzeitig
mit dem Archaologischen Landesamt in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.
Zustandig ist Frau Dr. Stefanie KlooB (Tel.: 04621 -
38728, Email: stefanie.klooss@alsh.landsh.de).

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen

T6B-Beteiligung Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung, 11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bodenbeschaffenheit.

Schleswig-Holstein
Netz AG
Ostring 5

25899 Niebull

23.03.20
per E-Mail

Gegen das o. g. Vorhaben haben wir grundsatzlich kei-
ne Bedenken.

Wie die spateren Gebaude und Betriebe an unser
Strom- bzw. Erdgasnetz angeschlossen werden konnen,
hangt davon ab, wie groB der Leistungsbedarf der
einzelnen Anschlisse wird.

Kenntnisnahme

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Fackenburger Allee
31, 23554 Lubeck

24.03.20
per E-Mail

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Wir verweisen in dieser Angelegenheit auf unsere
Schreiben vom 24.05.2017 und 13.03.2018, in denen
wir schon Stellung genommen und gegen die o.a.
Planung keine Bedenken vorgebracht haben.

Bei Planungsanderungen bitten wir darum, uns erneut
Zu beteiligen.

Stellungnahme vom 13.03.2018:

Wir verweisen in dieser Angelegenheit auf unser
Schreiben vom 24.05.2017, in dem wir schon
ausfuhrlich Stellung genommen und keine Bedenken
vorgebracht haben.

Bei Planungsanderung bitten wir darum, uns erneut zu
beteiligen.

Stellungnahme vom 24.05.2017:
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Landesbetrieb fir
Kistenschutz,
Nationalpark

und Meeresschutz
Schleswig-Holstein
Nationalparkverwalt

08.04.20
per E-Mail

Eine Betroffenheit der Schutz- und Erhaltungsziele des
Nationalparks SH Wattenmeer konnen durch die hier
betrachteten Anderungen des B-Plans Nr. 15 und des
11. FNP ausgeschlossen werden.

T6B-Beteiligung Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung, 11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ung Schutz- und
Entwicklungsplanung
Schlossgarten 1
25832 Tonning

IHK zu Flensburg, 09.04.20 |Keine Bedenken Kenntnisnahme
HeinrichstraBe 28- |per E-Mail

34, 24937 Flensburg

Landesbetrieb fir 09.04.20 |Stellungnahme

Kustenschutz, per E-Mail | 1.1 Genehmigungserfordernis

Nationalpark und Aus den Unterlagen ist nicht erkennbar, dass ein Kenntnisnahme
Meeresschutz gesondertes kustenschutzrechtliches

Schleswig-Holstein
Herzog-Adolf-StraBe
1 25813 Husum

Genehmigungserfordernis bestehen konnte.

1.2 Bauverbote

1.2.1 8§ 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG

,Bauliche Anlagen diirfen in einer Entfernung bis zu
150 m landwadrts von der oberen Boschungskante eines
Steilufers oder vom seewdrtigen Fufpunkt einer Diine
oder eines Strandwalles nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden*.

Der Bebauungsplan umfasst Flachen, deren Entfernung
zur Oberkante der Vordiuine weniger als 150 m betragt.
Dies umfasst sowohl das Hauptgebaude, das
Umkleidehaus sowie die Aussichtsplattform.

Fur das Plangebiet besteht somit grundsatzlich
Bauverbot im Sinne von § 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG.

1.2.2 § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG

»,Bauliche Anlagen diirfen in den Risikogebieten
gemdf} § 73 Absatz 1 WHG nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden*.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem
Risikogebiet gem. § 73 Abs. 1 WHG.

T6B-Beteiligung Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung, 11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Daher besteht fiir das gesamte Plangebiet kein
Bauverbot im Sinne von § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG.

1.3 Giiltigkeit von Bauverboten

1.3.1 Giiltigkeit nach § 82 Abs. 2 Nr. 4 LWG

»Absatz 1 gilt nicht fiir bauliche Anlagen, die
aufgrund eines bei Inkrafttreten dieses Gesetzes
rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet oder
wesentlich gedndert werden (...)“.

Die Prufung hat ergeben, dass ein rechtskraftiger
Bebauungsplan von vor dem 09.09.2016 vorhanden ist.
Der Plan umfasste die Uberbaubare Grundstucksflache
sowie eine offene Liegehalle. Es wird davon
ausgegangen, dass die baulichen Anderungen von der
offenen Liegehalle zu einem Umkleidehaus geringfuigig
sind und die Anderungen dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan entsprechen.

Das genannte Bauverbot gilt folglich nicht fur das
Hauptgebaude und das Umkleidehaus.

Die Aussichtsplattform befindet sich innerhalb der
Bauverbotszone und ist im vorherigen Bebauungsplan
nicht vorgesehen.

Fur die Aussichtsplattform gilt das genannte Bauverbot
entsprechend. Fur die Errichtung ist eine Ausnahme-
genehmigung gemal § 80 Abs. 3 erforderlich.

Generell bedeuten zusatzlich versiegelte Flachen ein
Mehraufkommen von zu versickerndem
Niederschlagswasser. Die Versickerung sollte in
ausreichendem Abstand zur Kiiste erfolgen.

Kenntnisnahme

Die Einholung einer Ausnahmegenehmigung fiir die
Aussichtsplattform ist vom Vorhabentrager bereits
veranlasst worden.

Auf Grund der geringfligigen Versiegelung durch die
Plattform und die Entfernung des Gebaudes zur
Weinverarbeitung sowie der Bodenbeschaffenheit ist
davon auszugehen, dass die Versickerung von Nie-
derschlagswasser im unmittelbaren Umfeld der Be-
bauung stattfindet. Die Kistenregion ist daher nicht
betroffen.

T6B-Beteiligung Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung, 11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Fiir die Anderung der Sonderbauflache gilt das
genannte Bauverbot nicht.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden fur den
Anbau von Wein verwendet, eine Bebauung ist nicht
vorgesehen. Der Weinbau bedeutet fur den
Kistenschutz eine Verschlechterung, da der
dauerhafte und flachige Bewuchs durch den Anbau von
Wein ersetzt und somit luckenhaft wird. Der
durchgehende Bewuchs ist in Kistennahe dem
Weinbau vorzuziehen.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind in dem Bereich
des 150 m Streifens ab FuBpunkt der Diine bereits im
bestehenden Bebauungsplan und Flachennutzungsplan
vorhanden. Die Erweiterung dieser Flachen findet
ebenfalls nach Norden statt, so dass auch hier ein
ausreichender Abstand zur Kuste vorliegt.

Fur die landwirtschaftlichen Flachen gilt kein Bau- und
Nutzungsverbot.

1.4 Empfehlungen

Da voraussichtlich keine Einzelfallentscheidung durch
die untere Bauaufsicht durchzufiihren ist, ware gem. §
82 Abs. 3 LWG fir die Aussichtsplattform eine
Genehmigung nach Satz 1 durch die Kistenschutz-
behorde zu beantragen. Diese kann lediglich fur
Vorhaben in Aussicht gestellt werden, die mit den
Belangen des Kiistenschutzes vereinbar sind und bei
denen eine besondere Harte, oder ein dringendes
offentliches Interesse nachgewiesen werden kann.
Inwiefern entsprechende Nachweise durch den
jeweiligen Vorhabentrager gefiihrt werden konnen,
lasst sich derzeit nicht abschatzen.

Ich weise ausdrucklich darauf hin, dass ein
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Kenntnisnahme

Die Ausnahmegenehmigung fir die Aussichtsplatt-
form ist vom Vorhabentrager bereits eingeholt wor-
den.
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

dauerhafter Schutz des Gebietes nicht gewahrleistet
werden kann. Da keine dauerhafte Sicherung der
Kistenlinie durch SandersatzmaBnahmen stattfindet,
kann es auf langere Sicht zu Erosion und Abbriichen
der Kuste kommen.

Das Gebiet befindet sich an einer ungeschutzten Kuste
auf rd. +7 m NHN. Ein Deckwerk ist nicht vorhanden.
Bei steigendem Meeresspiegel konnte sich die
Sicherheitssituation, welche sich allein aus der
Hohenlage ergibt, verschlechtern.

Fir den Fall, dass SandersatzmaBnahmen durchgefuhrt
werden, muss mit Sandflug gerechnet werden.

2 Hinweise

® Aufgrund dieser Stellungnahme konnen
Schadensersatzanspriiche gegen das Land Schleswig-
Holstein nicht geltend gemacht werden.

® Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum
Schutz der Kuste vor Abbruch und Hochwasserschutz
besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht
abgeleitet werden.

® Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten
Bereichen bestehen gegentiber dem Land Schleswig-
Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder
Ubernahme notwendiger SchutzmaBnahmen.

® Dem B-Plan fehlt ein gesondertes Kapitel Uber den
Kistenschutz. Dieser ist erforderlich, um gesetzliche
Festlegungen, die auf dem Geltungsbereich liegen in
den Planunterlagen zu beschreiben. Desweiteren bitte
ich um nachrichtliche Erganzung des 150m Streifens in
den Planunterlagen

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kennntnis genommen.

Ein gesondertes Kapitel ,,Kistenschutz“ wird in die

Begrundung zum Bebauungsplan aufgenommen. Der

Hinweis zum 150 m Streifen wird nachrichtlich er-
ganzt.

10

Kreis Nordfriesland,

14.04.20

Von Seiten des Fachdienstes Bauen und Planen wird
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Postfach 11 40,
25801 Husum

per E-Mail

hinsichtlich der oben genannten Planung folgende
Stellungnahme abgegeben:

Hinweis der Planung zum B-Plan:

Ich weise beratend auf die nachfolgenden Punkte hin:
1. Da die Satzung auch gestalterische Regelungen
enthalt sind die zum Erlass der Satzung er-
machtigenden Rechtsgrundlagen um § 84 LBO zu
erganzen.

2. Der Satzungsentwurf enthalt Regelungen gemal §
84 Landesbauordnung (LBO). Damit im Falle von
Zuwiderhandlungen auf die BuBgeldvorschrift des § 82
Abs. 3 LBO zuriickgegriffen werden kann, ist ein
Hinweis gemaB § 82 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO im
Anschluss an den Regelungskatalog im Text (Teil B) der
Satzung zu inkorporieren. Dabei sind die einzelnen
Gestaltungsfestsetzungen aufzufiihren.

3. Sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) korperlich
nicht miteinander verbunden, sind sie textlich
aufeinander zu beziehen und auch beide auszufertigen
und bekannt zu machen. Auf der Planurkunde des
Bebauungsplans fehlt der Bezug zum VEP, er ist
insofern noch zu erganzen. Hinweis zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP): Der VEP besteht aus 2
Blattern (mit Ansichten, Grundrissen usw.). Diese sind
irrefihrenderweise bezeichnet als ,,Anlage zum VEP“,
dabei sind sie der VEP selbst. Der VEP wiederum ist
eine Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(das ist der Plan mit den Festsetzungen). Dies sollte
redaktionell bereinigt werden.

4. Zwischen den textlichen Festsetzungen 3.3 und 3.4

Die Hinweise 1-4 werden redaktionell berticksich-
tigt.

Nach aktueller Rechtsauffassung besteht der VEP so-
wohl aus dem Bebauungsplan und der Begrindung
sowie den zugehorigen Funktionsplanen (Ansichten,
Grundrisse, Schnitte, Lageplan usw.). Zum besseren
Verstandnis wurden die Titel der Planunterlagen
teilweise Uberarbeitet.

T6B-Beteiligung Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung, 11. FNP-Anderung, Gemeinde Nieblum
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

muss es heiBen ,,Fir TG1 und TG2 gilt“.

5. Textliche Festsetzung 3.4: bei einer Uberschreitung
der festgesetzten Baugrenze sind Ausnahmen nach Art
und Umfang zu benennen. Am Umfang mangelt es.
Entweder ist eine Angabe in Metern festzusetzen, oder
etwas pragmatischer, der Umfang wird auf die
Darstellungen im VEP bezogen.

Von der unteren Wasserbehorde wurde folgende
Stellungnahme abgegeben:

Zum B-Plan:

Nach hiesiger Kenntnis besteht ein Anschluss an die
offentliche Kanalisation. Es wird der Hinweis gegeben,
dass die im Teilgebiet 2 vorgesehene Weinverarbeitung
je nach Umfang eine durch die Tragerin der
Abwasserbeseitigungspflicht zu genehmigende
Indirekteinleitung darstellen kann. Gleiches gilt ggf.
fur neue Fettabscheider in der Gastronomie.

Von der unteren Naturschutzbehorde wurde folgende
Stellungnahme abgegeben:

Zum F+B-Plan:

1. Schutz des Landschaftsbildes und des
AuBenbereiches

Mit der geplanten Verortung des SO
»Weinverarbeitung“ und insbesondere des nordlichen
Parkplatzes wirde der bisherige Betriebsstandort nach
Norden weit Uiber den bisher vorgesehenen Geltungs-
bereich hinaus ausgedehnt. Dies steht dem Schutz des
AuBenbereichs vor weiterer Zersiedelung sowie dem
Erhalt des Landschaftscharakters mit seinen
historischen kulturlandwirtschaftlichen Flachen und
weiten Sichtachsen entgegen. Der ErschlieBungsweg
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Art und Umfang der Uberschreitung der Baugrenzen
werden bereits unter den Punkten 3.1 bis 3.3 erlau-
tert. Der zusatzliche Pkt 3.4 wurde herausgenom-
men, da er eine Doppelung darstellt. Pkt 2.2 und 2.6
wurden ergénzt, um die maximale Uberschreitung
der Grundflachen zu klaren.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen
und ist bei der Ausfuhrungsplanung und Umsetzung
der MaBnahme zu beriicksichtigen.

Nach Auffassung der Gemeinde findet eine Zersiede-
lung der Landschaft nicht statt, da keine Verfesti-
gung von Siedlungsentwicklung mit dem Parkplatz
verbunden ist. Vertikale Strukturen wie Baume/Ge-
holze sind nicht mehr vorgesehen, um Sichtachsen
zu erhalten. Der Parkplatz ist direkt dem Weinverar-
beitungsgebaude zugeordnet und ihm gegenuberlie-
gend und vermeidet ,wildes* Parken am Wegrand,
das zu einer groBeren Beeintrachtigung fihren wir-
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

im Norden ist ein optisches Landschaftsstruktur-
element, das eine natirliche Trennung des Weingutes
zu den landschaftsbildtypischen landwirtschaftlichen
Nutzflachen darstellt. Das Weingut selbst mit seiner
reprasentativen und kunstlich angelegten Gelande-
ausgestaltung ist durch Geholze optisch in das
Landschaftsbild eingefasst. Mit einer Verortung des
Parkplatzes innerhalb der bestehenden Eingriinung und
damit sudlich des ErschlieBungsweges konnen
Neueingriffe in das Landschaftsbild vermieden
werden. Zum Schutz des kulturhistorischen Land-
schaftsbildes und zur Vermeidung einer voranschrei-
tenden baulichen Zersiedelung wird es naturschutz-
rechtlich erforderlich, bauliche Anlagen vollumfanglich
sudlich des ErschlieBungsweges im bereits jetzt durch
das Weingut genutzten Gutsbereich zu verorten.

2. Minimierung von Flachenversiegelungen

Es ist im Zusammenhang mit dem Parkplatzstandort
zur Vermeidung unnotiger Flachenversiegelung auch zu
prufen, welche Anzahl an Parkplatzen zwingend
erforderlich wird. Der Bedarf ist hinreichend zu
begriinden.

3. Eingriffe in gesetzlich geschutzte Biotope

Mit der Verortung des Parkplatzes im Norden waren
Eingriffe in gesetzlich geschutzte Biotope verbunden.
Es bedarf der Inaussichtstellung einer Ausnahme-
genehmigung vor Satzungsbeschluss. Eine Inaussicht-
stellung kann aufgrund der ausgeflihrten Punkte 1 und
2 zum jetzigen Zeitpunkt nicht erteilt werden.

Von den anderen beteiligten Abteilungen meines
Hauses wurden keine Anregungen gemacht.

Eine Kopie meiner Stellungnahme werde ich an das

de. Ein Parkplatz auf dem Hauptgelande wiirde wei-
tere Eingriffe in die Griunstrukturen bedeuten, die
ein wesentlicher Bestandteil des Gesamtkonzeptes
darstellen und die Attraktivitat des Standortes be-
gruanden.

Der Wirtschaftsweg, der zum Gelande fihrt, stellt
nach Ansicht der Gemeinde keine wahrnehmbare Za-
sur in der Landschaft dar. Vielmehr ist es die verti-
kale Grunstruktur des Anwesens mit den Baumen
und Strauchern, die diese optische Zasur zur freien
Landschaft darstellt und die Gebaudekomplexe ein-
bindet.

Die Stellplatzanzahl wurde gemaR Stellplatzerlass
des Landes Schleswig-Holstein ermittelt. Es sind ins-
gesamt 11 Stellplatze fiir Personal und Gaste vorge-
sehen sowie 12 Fahrradstellplatze. Nach einem Orts-
termin hat die UNB ihre Zustimmung fur einen Park-
platz auBerhalb des Grundstlickes Waalem in Aus-
sicht gestellt und ihre Stellungnahme wie folgt er-
ganzt:

— zulassig sind maximal 12 Stellplatze fur Kfz
auf versiegelter/teilversiegelter Flache und
in kompakter Aufstellung

— die restliche ausgewiesene Flache ist als un-
versiegelte Freiflache vorzuhalten. Sie kann
als Uberlaufparkplatz dienen

— Der gesamte Parkplatz ist mit einem Knick
oder einer 3 m breiten Feldhecke mit heimi-
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und landliche
Raume des Landes
Schleswig-Holstein -
Untere
Forstbehorde,
BahnhofstraBe 38,
24937 Flensburg

Belange keine Bedenken.

Voraussetzung dafur ist, dass die Bauaufsicht gegen
die geringfligige Unterschreitung des nach §24 LWaldG
erforderlichen Abstandes zu der nordlich auf dem
Flurstiick 71 befindlichen Waldflache aus Sicht des
Brandschutzes keine Bedenken hat. Aus Sicht der
unteren Forstbehorde kann der Abstand unterschritten
werden, da der Wald unterdurchschnittliche
maximalen Baumhohen aufweist und sich der
dazwischenliegende Weg giinstig auf den Brandschutz
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Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Innenministerium in Kiel zur Kenntnisnahme senden. schen und standortgerechten Geholzen abzu-
pflanzen
Die Hinweise der UNB wurden als Festsetzung in den
B-Plan ibernommen. Eingriffe in Knicks sind nicht
mehr vorgesehen. Fir den Parkplatz werden bereits
vorhandene landwirtschaftliche Zufahrten genutzt.
11 | Bundesanstalt fur 16.04.20 |Belange nicht betroffen. Kenntnisnahme
Immobilienaufgaben | per E-Mail
- Anstalt des
offentlichen Rechts
- Direktion Rostock -
Sparte Facility
Management
Abteilung
Gewerbliche
Liegenschaften
Bleicherufer 21,
19053 Schwerin
12 |Landesamt fiir Land- |23.04.20 |Zu der o. a. Planung bestehen aus Sicht der von der | Kenntnisnahme
wirtschaft, Umwelt |per E-Mail |unteren Forstbehorde wahrzunehmenden offentlichen
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Beteiligter

vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

auswirkt.

Ein Teil der gemah meines Bescheides vom 8.7.2010 in
einen ,,Waldpark®“ umgewandelten Flache wurde aus
diesem Status entlassen. Als Ersatz wird in der
Gemarkung Suderende im Verhaltnis von 1:2 eine
Aufforstung auf dem Flurstick 110 (Flur 23)
durchgefuhrt.

Dariiber hinaus verweise ich auf meine Stellungnahme
zur 1.Anderung des B15 vom 9.3.2018.

Stellungnahme 09.03.2018
Gegen die o.a. Planungen bestehen aus Sicht der
unteren Forstbehorde keine Bedenken.

Mit Bescheid vom 08.07.2010 wurden die Waldflachen
des Plangebietes umgewandelt. Der groBte Teil davon
hat mit der Umwandlung den Status des ,,Waldparks*
erhalten und wurde lediglich im Verhaltnis 1 : 1 umge-
wandelt. Einzelne Flachen dieses Waldparks werden
mit dieser Planung aus dieser Nutzung in eine land-
wirtschaftliche bzw. Sondergebietsnutzung entlassen.
Diese Flachen werden in einem Verhaltnis von 1 : 2
ausgeglichen. Dadurch wurden diese Flachen in einem
Verhaltnis von 1 : 3 ausgeglichen. Neben einer 0,028
ha groBen zusatzlichen ,Waldpark“-Flache wird in der
Gemarkung Suderende (Flur 2, Flurstick 19) eine
0,327 ha groBe Ersatzaufforstung durchgefuhrt.

13

Stadt Wyk auf Fohr
iber Amt Fohr-
Amrum

Erhalten
14.07.20

Keine Anregungen und Bedenken zu F- und B-Plan.

Kenntnisnahme

14

Gemeinde Wrixum

11.06.20

Keine Anregungen und Bedenken zu F- und B-Plan.
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Kenntnisnahme
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4. Offentliche Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

‘ Beteiligter ‘ vom

‘ Stellungnahme

Beteiligter vom Stellungnahme Abwagungsvorschlag
uber Amt Fohr- (erhalten
Amrum 14.07.20)

‘ Abwagungsvorschlag

‘Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben

5. Erste erneute offentliche Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligter |vom

Stellungnahme
Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben

Abwagungsvorschlag

6. Zweite erneute offentliche Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligter |vom

Stellungnahme

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben

Abwagungsvorschlag

7. Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Beteiligter |vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Hinweise

Ministerium |01.04.20

Die im Zuge einer solchen Planung mafRgeblichen Ziele,
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fur Inneres,
landliche
Raume und
Integration,
Disternbrook
er Weg 103,
24105 Kiel

per E-
Mail

Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich vor allem aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719),
der Fort-schreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-
Holstein 2010 (LEP-Entwurf 2018; Runderlass des Ministeriums fir
Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-
Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01 -; Amtsbl. Schl.-H.
Seite 1181) so-wie dem Regionalplan fir den Planungsraum V (RPI
V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747).

Auf dieser Basis kann ich heute bestatigen, dass aus landes- und
regionalplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen
das Planungsvorhaben der Gemeinde Nieblum bestehen.
Insbesondere werden den Entwiirfen der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Nieblum vor dem Hintergrund der bereits etablierten Nutzung
Ziele der Raumordnung nicht entgegengehalten.

In Anbetracht der AuBenbereichslage des Vorhabenstandortes
halte ich es aber weiterhin flir angezeigt, dass die geplante
zusatzliche Stellplatzflache fir die Weinverkostung siidlich des
Weges ,Bredland‘ und ostlich des Erweiterungsvorhabens
angeordnet wird, auch um einen weitergehenden Konflikt mit den
in Ziffer 2.7 LEP bzw. Ziffer 3.9 LEP-Entwurf 2018 dargelegten
Grundsatzen fur eine geordnete, unter stadtebaulichen, okolo-
gischen und landschaftlichen Aspekten vertragliche
Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Der Parkplatz stellt nach Auffassung der Gemeinde
keine Verfestigung von Siedlungsentwicklung dar.
Zwar konnte der Parkplatz auf dem Hauptgelande an-
gesiedelt werden, jedoch ware dies mit deutlich gro-
Beren Eingriffen in die okologischen und gestalteri-
schen Strukturen (Waldpark, Geholze) verbunden, die
einen wesentlichen Bestandteil des Gesamtkonzeptes
darstellen und die Attraktivitat des Standortes be-
grunden. Der Parkplatz liegt direkt dem Weinverar-
beitungsgebaude gegeniber, mit dem Wirtschaftsweg
»Bredland“ als Verbindung. So erfolgt aus stadtebau-
licher Sicht eine eindeutige Wegefuhrung und Zuord-
nung zu diesem Gebaude sowie eine deutliche raumli-
che Trennung der unterschiedlichen Nutzungen (Semi-
nar und Weinverarbeitung/Gastronomie). Mit dem
kompakten Parkplatz mit ermittelten 11 PKW-Stell-
platzen fur Personal und Gaste sowie 12 Fahrradstell-
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AuBerdem halte ich es fur unumganglich, dass im Rahmen des
Durchfuhrungsvertrages eine Verklammerung der verschiedenen
Betriebsteile und Nutzungen rechtseindeutig sichergestellt wird;
insbesondere ist zwingend eine Einheit der verschiedenen
Nutzungen anzustreben und dauerhaft zu gewahrleisten. In
diesem Zusammenhang ist auch zu priifen, ob und ggf. inwieweit
(z.B. im Durchfiihrungsvertrag sowie privatrechtlich) von Seiten
der Gemeinde weitergehend steuernd auf die Nutzungen
eingewirkt werden kann und mit welchen Instrumenten die
verschiedenen Nutzungen hinsichtlich Umfang, Auspragung /
Zweckbestimmung und Dauerhaftigkeit gesichert werden sollen.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der
Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen Priifung
des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage uber die
Forderungswiirdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates IV 52 ,,Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht“ werden erganzend folgende Hinweise /
Anmerkungen gegeben:

Der in der Planzeichnung festgesetzte Standort der Stellplatze
liegt abgesetzt und isoliert im AuBenbereich. Es ist zu prifen,
welcher Umfang an Stellplatzen erforderlich ist und wie diese
moglichst flachenschonend der beabsichtigten Nutzung der
Weinverkostung und dem vorhandenen Tagungszentrum

platzen geht durch die deutliche Reduzierung von ur-
sprunglich uber 1.700 gm auf 800 gm eine groBtmog-
liche Schonung der Landschaft einher. Zudem wird
,wildes“ Parken am Wegrand und damit verbunden
mogliche Beeintrachtigung von Randstreifen oder
Knickwallen vermieden. Diese Erlauterung gilt auch
fur die Stellungnahme des Referates IV 52 ,,Stadte-
bau und Ortsplanung, Stadtebaurecht“ nachfol-
gend.

Die Hinweise werden bericksichtigt.
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10.10.17

zugeordnet werden konnen. Ein Uberspringen der StraRe ist dabei
grundsatzlich zu vermeiden. Die Gebaude und die erforderlichen
Stellplatze sollten kompakt einander zugeordnet werden, sodass
moglichst wenig Flache in Anspruch genommen wird.

Erfordernisse der Raumordnung werden von dieser Bauleitplanung
nur unwesentlich beruhrt. Insofern kann ich bestatigen, dass
gegen die Planung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen und
insbesondere keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Ich mochte dennoch auf folgende Aspekte verweisen:

Es sollte gepriift werden, ob die derzeit gemal Internetauftritt
des Weingutes Waalem vorhandenen Nutzungen tatsachlich durch
das Festsetzungsspektrum abgedeckt werden. Dies betrifft im
Wesentlichen den Betrieb des Weingutes sowie die
Veranstaltungsraumlichkeiten / -service.

Daruber hinaus bitte ich um Berucksichtigung des Hinweises des
Kreises Nordfriesland, insbesondere zum Verhaltnis der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes zum
Ursprungsbebauungsplan.

Die raumordnerische Stellungnahme entzieht sich
nach §11 LaPlaG der Abwagung. Die dariiber hinaus
gehenden Aspekte sind der Abwagung zuganglich.

Die Zweckbestimmung ,,Tagungsstatte“ des
Sondergebietes wird um die Nutzung ,,Veranstal-
tungsstatte* erganzt, um Zulassigkeitskonflikten
vorzubeugen. Damit konnen auch Veranstaltungen
durchgefuhrt werden, die nicht explizit dem Begriff
,»lagung* zuzuordnen sind, im Internetauftritt des
Weingutes Waalem jedoch ausdrlicklich angeboten
werden. Andere stadtebauliche Auswirkungen als
unter dem bisherigen Begriff ergeben sich nicht.

Die Hinweise des Kreises wurden beriicksichtigt.
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