Niederschrift

Uber die 21. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Wyk auf Féhr am
Mittwoch, dem 22.07.2020, im Kurgartensaal, Sandwall.

Anwesend sind: Dauer der Sitzung: 17:00 Uhr - 18:13 Uhr
Stimmberechtigte Mitglieder

Frau Dr. Silke Ofterdinger-Daegel Vorsitzende

Frau Claudia Andresen stellv. Vorsitzende

Herr Arne Arfsten

Herr Raymond Eighteen

Frau Geeske Eisersdorff Fur Detlef Ermisch

Herr Dirk Hartmann Fur Corinna Weber

Herr Hans-Ulrich Hess

Frau Birgit Hinrichsen

Frau Annemarie Linneweber
Herr Till Muller

Herr Sascha Werner
zusatzlich anwesend

Herr Manfred Thomas
von der Verwaltung

Herr Tim Koblun
Frau Yvonne Neise

Entschuldigt fehlen:

Stimmberechtigte Mitglieder

Herr Detlef Ermisch
Frau Corinna Weber
Seniorenbeirat

Frau Dagmar Oldsen
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Tagesordnung:

Feststellung der ordnungsgemafien Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfa-
higkeit

Antrage zur Tagesordnung

Beschlussfassung tber die nichtéffentliche Beratung und Beschlussfassung von Tages-
ordnungspunkten

Einwendungen gegen die Niederschrift Gber die 20. Sitzung (6ffentlicher Teil)

Bericht liber den Sachstand bereits gefasster Beschllisse

Einwohnerfragestunde

Bericht der Verwaltung

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk auf Féhr

fur das Gebiet nérdlich des Hemkweges, dstlich der Bebauung entlang der Ostseite des
Kohharderweges und in einer Bautiefe westlich der Reetflache westlich des Ziegeleiwe-
ges

hier: a) Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung und der
offentlichen Anhérung eingegangenen Stellungnahmen

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Stadt/002097/2



10 .

Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Wyk auf Féhr

fur das Gebiet nordlich des Hemkweges, dstlich der Bebauung entlang des Kohharder-
weges und westlich der Bebauung entlang des Ziegeleiweges

hier:

a) Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung und der 6ffentli-
chen Anhérung eingegangenen Stellungnahmen

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Stadt/002098/3

Verschiedenes

Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Anwesenheit und der Be-
schlussfahigkeit

Frau Dr. Ofterdinger-Daegel begriift die Anwesenden, stellt die ordnungsgemafe Ein-
ladung, die Anwesenheit und Beschlussfahigkeit fest und eroffnet die Sitzung.

Antrage zur Tagesordnung
Es werden keine Antrage zur Tagesordnung gestellt.

Beschlussfassung iiber die nichtéffentliche Beratung und Beschlussfassung von
Tagesordnungspunkten

Da Uberwiegende Belange des o&ffentlichen Wohls sowie berechtigte Interessen Einzel-
ner es erforderlich machen, sprechen sich die Ausschussmitglieder dafir aus, die Ta-
gesordnungspunkte 11 - 14 nichtoéffentlich zu beraten.

Einwendungen gegen die Niederschrift Giber die 20. Sitzung (6ffentlicher Teil)

Es werden keine Einwande gegen die Niederschrift der 20. Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses der Stadt Wyk auf Fohr (&ffentlicher Teil) vorgebracht. Sie gilt somit
als genehmigt.

Bericht iiber den Sachstand bereits gefasster Beschliisse

B-Plan 44: Neubaugebiet sudlich Kortdeelsweg: Die Auslegung des Bebauungsplanes
beginnt demnachst. In der nachsten Sitzung liegt eine Vorlage fur die Uberarbeitung der
Vergabekriterien vor.

B-Plan 11, 6. vorhabenbezogene Anderung, Hotel Haus Jensen: Es wurde eine Mal3-
nahme zur Larmregulierung getroffen. Diese werde in den Durchfihrungsvertrag aufge-
nommen. In der nachsten Sitzung kdnne der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Einwohnerfragestunde

Es wird gefragt, wie lange man auf eine Antwort warten muss, wenn man eine Stellung-
nahme im Rahmen einer Beteiligung zum B-Plan-Verfahren abgegeben hatte.

Die Antwortschreiben werden nach Abwagung der eingegangen Stellungnahmen ver-
sandt. Eine anonymisierte Abwagungstabelle ist dann auch im Burgerinfoportal auf der
Homepage des Amtes Féhr-Amrum einsehbar.

Bericht der Verwaltung

Es wird kein Bericht abgegeben.



4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wyk auf Féhr

fur das Gebiet nordlich des Hemkweges, 6stlich der Bebauung entlang der Ost-
seite des Kohharderweges und in einer Bautiefe westlich der Reetflache westlich
des Ziegeleiweges

hier: a) Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Behoérdenbeteiligung und
der offentlichen Anhérung eingegangenen Stellungnahmen

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Stadt/002097/2

Die Vorsitzende des Bauausschusses berichtet anhand der beiliegenden Vorlage:
Sachdarstellung mit Begriindung:

Im Jahre 2013 hat die Stadt Wyk auf Féhr das Gelande der ehemaligen Hofstelle
Fritsch nérdlich des Hemkweges erworben. Alle anfanglichen Uberlegungen zur Nach-
nutzung des Gelandes haben deutlich werden lassen, dass fur eine zukunftige Entwick-
lung des Gebietes die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich sind. Dementsprechend wurde am 02.04.2015 der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 54 und die 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Wyk auf Fohr gefasst. Mit der Aufstellung der Bauleitplane
wurde der Kreis Nordfriesland beauftragt. Die Umweltprifung wurde von dem Blro UAG
- Umweltplanung GmbH, Kiel durchgefiihrt.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 54) planungsrechtlich vorbereitet. Beide Bauleitplane werden im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um sicherzustellen,
dass sich der Bebauungsplan zukinftig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wird
im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes die Darstellung der Flache
des Plangebietes von ,Grinflache® in ,gewerbliche Bauflache® geédndert.

a) Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung und der offentli-
chen Anhorung eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
26.09.2018 durchgefihrt. Im Rahmen des Unterrichtungstermins wurden keine Anre-
gungen, Denken oder Vorschlage vorgebracht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde von August bis September 2018 durchgefihrt. Die vor-
gebrachten Hinweise wurden entsprechend der beabsichtigten Entwicklung des Gebie-
tes bei der Erstellung des Planentwurfes bertcksichtigt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gegebenen Stellungnahmen werden nach Abschluss der formlichen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB behandelt.

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Nach dem die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt wurden und der Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
zwischenzeitlich an die beabsichtigte Entwicklung des Plangebietes angepasst wurde,
liegt nun ein auslegungsreifer Planentwurf vor.



Beschlussempfehlung:

Zu a) Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung und der
offentlichen Anhoérung eingegangenen Stellungnahmen

1. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgegebenen Stellungnahmen werden nach Abschluss der formlichen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 3 Abs.
2 BauGB behandelt.

Zu b) Entwurfs und Auslegungsbeschluss

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet nérdlich
des Hemkweges, dstlich der Bebauung entlang der Ostseite des Kohharderwe-
ges und westlich der Reetflache westlich des Ziegeleiweges und die Begrin-
dung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und tber den Digita-
len Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich zu machen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Stimmberechtigten: 11
davon anwesend: 11

Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/ folgende Stimmberechtigten von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend: -

Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Wyk auf Féhr

fiir das Gebiet nordlich des Hemkweges, ostlich der Bebauung entlang des Koh-
harderweges und westlich der Bebauung entlang des Ziegeleiweges

hier:

a) Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung und der
offentlichen Anhérung eingegangenen Stellungnahmen

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Stadt/002098/3

Die Vorsitzende des Bauausschusses und Herr Koblun berichten anhand der beiliegen-
den Vorlage.

Sachdarstellung mit Begriindung:



Im Jahre 2013 hat die Stadt Wyk auf Féhr das Gelande der ehemaligen Hofstelle

Fritsch nérdlich des Hemkweges erworben. Alle anfanglichen Uberlegungen zur Nach-
nutzung des Gelandes haben deutlich werden lassen, dass fur eine zukunftige Entwick-
lung des Gebietes die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich sind. Dementsprechend wurde am 02.04.2015 der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 54 und die 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Wyk auf Fohr gefasst. Mit der Aufstellung der Bauleitplane
wurde der Kreis Nordfriesland beauftragt. Die Umweltprifung wurde von dem Blro UAG
- Umweltplanung GmbH, Kiel durchgefiihrt.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 54) planungsrechtlich vorbereitet. Beide Bauleitplane werden im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um sicherzustellen,
dass sich der Bebauungsplan zukiinftig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wird
im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes die Darstellung der Flache
des Plangebietes von ,Grinflache® in ,gewerbliche Bauflache® geadndert.

Um einen Zusammenschluss der gewerblichen Plangebiete in der Umgebung zu errei-
chen, wurden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 54 an die Festsetzungen der in Auf-
stellung befindlichen Neufassungen der Bebauungsplane Nr. 20 und Nr. 23 angepasst.
Aulerdem wurden die ersten Ergebnisse des sich ebenfalls in Aufstellung befindlichen
Einzelhandelskonzeptes in dem Planentwurf berlcksichtigt.

Die im Vorentwurf im mittleren Bereich geplante Flache flir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird im Entwurf des B-Plans
groRtenteils als Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Anderung von ,Malnahmenfla-
che* zu ,Gewerbegebiet* steht nicht nur weniger Flache fir den Ausgleich zur Verfi-
gung, auch das Ausgleichserfordernis fur die mogliche Versiegelung von Boden auf der
nun als Gewerbegebiet festgesetzten Flache erhdht sich dadurch. Da im Plangebiet
keine weitern Flachen fur den erforderlichen Ausgleich zur Verfigung stehen, muss der
Ausgleich aullerhalb des Plangebietes erbracht werden. Der Ausgleich ist bis zum Sat-
zungsbeschluss sicherzustellen.

a) Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung und der offentli-
chen Anhorung eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
26.09.2018 durchgefihrt. Im Rahmen des Unterrichtungstermins wurden keine Anre-
gungen, Denken oder Vorschlage vorgebracht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde von August bis September 2018 durchgefihrt. Die vor-
gebrachten Hinweise wurden entsprechend der beabsichtigten Entwicklung des Gebie-
tes bei der Erstellung des Planentwurfes berucksichtigt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gegebenen Stellungnahmen werden nach Abschluss der formlichen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB behandelt.

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Nach dem die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB



durchgefihrt wurden und der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 zwischenzeitlich
an die beabsichtigte Entwicklung des Plangebietes angepasst wurde, liegt nun ein aus-
legungsreifer Planentwurf vor.

Beschlussempfehlung:

Zu a) Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung und der
offentlichen Anhérung eingegangenen Stellungnahmen

4. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgegebenen Stellungnahmen werden nach Abschluss der formlichen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 3 Abs.
2 BauGB behandelt.

Zu b) Entwurfs und Auslegungsbeschluss

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54 fir das Gebiet nérdlich des Hemkwe-
ges, Ostlich der Bebauung entlang des Kohharderweges und westlich der Be-
bauung entlang des Ziegeleiweges und die Begriindung mit folgenden Anderun-
gen gebilligt:

- Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 1.2 im Text - Teil B:
»wenn es sich nicht um Waren und Guter des taglichen Bedarfs handelt®

wird erganzt um den Zusatz:

shierzu zahlen gemal Wyker Sortimentsliste Apothekenwaren, Drogeriewaren,
Korperpflegeartikel, Getranke, Nahrungs- und Genussmittel, Schnittblumen, Zei-
tungen und Zeitschriften.”

- In der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf ist eine stadtebauliche Begrin-
dung zur geplanten GréRenordnung fir Verkaufsstatten von max. 400 m? Ge-
schossflache zu erganzen. Inhaltlich sind insbesondere folgende Punkte auszu-
fuhren:

1.Wirtschaftliche Uberlegungen sprechen fiir eine groRere Flache bis max. 400
m?2,

2. die eher kleinteilige Betriebsstruktur im Zentrum (durchschnittliche Be-
triebsgréRe: 91 m?) soll durch die Ausweichmdglichkeit in das geplante Gewer-
begebiet geschitzt werden.

6. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange uber die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und tber den Digita-
len Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Stimmberechtigten: 11
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davon anwesend: 11

Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/ folgende Stimmberechtigten von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend: -

Verschiedenes

Ein Mitglied der Griinen-Fraktion fragt, warum noch immer nicht alle Pflocke in der
GmelinstralRe gesetzt seien. Hier wiirde noch immer geparkt.

Diese Frage kann nicht beantwortet werden.

Dr. Silke Ofterdinger-Daegel Yvonne Neise
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