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1. Von der Projektidee zum Projektstart

2. Vom Projektstart bis heute

 Erweiterung der Aufgabestellung

 Planungswettbewerb

 B-Plan / Hochwasserschutz

 Entwurf Neubau AquaFöhr

3. Ausblick / Nächste Schritte
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1. Von der Projektidee zum Projektstart
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HANDLUNGSBEDARF:
AQUAFÖHR BESTAND

Baujahr Betonbaukörper 
Wellenbecken: 1971

1. Von der Projektidee zum Projektstart
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HANDLUNGSBEDARF:
AQUAFÖHR BESTAND

1. Von der Projektidee zum Projektstart
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HANDLUNGSBEDARF:
AQUAFÖHR BESTAND

Modernisierung und 
Erweiterung: 1995

1. Von der Projektidee zum Projektstart



14.04.2021 |  7 iwb Ingenieure Generalplanung GmbH & Co. KGNeubau AquaFöhr mit Kurmittelhaus und Arealentwicklung Lüttmarsch | Wyk auf Föhr

1. VON DER PROJEKTIDEE ZUM PROJEKTSTART

Projekt-
idee

• Feststellung Handlungsbedarf 
-> Instandsetzungen, Modernisierungen, Qualität und Zukunftsorientierung

• Feststellung Handlungsbedarf 
-> Instandsetzungen, Modernisierungen, Qualität und Zukunftsorientierung

Vorunter-
suchungen

• Vorplanung energetische Sanierung Sunder-Plassmann Architekten

• Grundlagen: Gutachten zur Bewertung der Technischen Gebäudeausrüstung, 
Brandschutz, Statik, Schadstoffe, Betoninstandsetzungen, Wärmeschutz

• Vorplanung energetische Sanierung Sunder-Plassmann Architekten

• Grundlagen: Gutachten zur Bewertung der Technischen Gebäudeausrüstung, 
Brandschutz, Statik, Schadstoffe, Betoninstandsetzungen, Wärmeschutz

Ziel-
definition

• z.B. „Aushängeschild“ als Beitrag zur Stärkung des Wirtschaftsfaktors Tourismus auf Föhr
• z.B. multifunktionale Einrichtung und Angebotselemente gem. Zielgruppenorientierung
• z.B. Umgestaltung der Sauna sowie Qualitäts- / Angebotserweiterung für 

„Entschleuniger“

• z.B. „Aushängeschild“ als Beitrag zur Stärkung des Wirtschaftsfaktors Tourismus auf Föhr
• z.B. multifunktionale Einrichtung und Angebotselemente gem. Zielgruppenorientierung
• z.B. Umgestaltung der Sauna sowie Qualitäts- / Angebotserweiterung für 

„Entschleuniger“

MBS

• Machbarkeitsstudie von Inspektour und Sunder-Plassman Architekten
• V1 Sanierung + Aufstockung
• V2 Abbruch und Neubau
• V3 Sanierung und Erweiterung

• Machbarkeitsstudie von Inspektour und Sunder-Plassman Architekten
• V1 Sanierung + Aufstockung
• V2 Abbruch und Neubau
• V3 Sanierung und Erweiterung

2015
2016 / 2017
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MACHBARKEITSSTUDIE

INSPEKTOUR / SUNDER-PLASSMANN ARCHITEKTEN 03/2017

1. Von der Projektidee zum Projektstart

Eckdaten Bestand V1 V2 V3

Brutto-Kosten (in €) - 33.160.000 44.185.000 37.185.000
Flächen BGF (in m²) 6.410 7.480 7.420 7.560
Flächen NUF (in m²) 4.119 4.949 4.920 5.305

Schließzeit (in Montaten) - 4+8 
(Bad+KHM)

30
(Bad+KMH)

8
(Bad)

Variante 1 

Sanierung und Aufstockung

Grundlagen: 
Gutachten und Untersuchungsberichte 
zum Gebäudezustand, die im Rahmen 
der Vorplanung zur Energetischen 
Sanierung von 2015 erstellt wurden

Variante 2 

Abbruch und Neubau

Variante 3 

Teilabbr., Sanierung, Erweiterung
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Überprüf.
Bedarf

• Angebote / Funktionsbereiche / Nutzungen -> Adam & Partner 
• Flächen -> iwb / Adam & Partner
• Kosten / Förderung -> iwb
• Wirtschaftlichkeitsprognose -> Adam & Partner 

• Angebote / Funktionsbereiche / Nutzungen -> Adam & Partner 
• Flächen -> iwb / Adam & Partner
• Kosten / Förderung -> iwb
• Wirtschaftlichkeitsprognose -> Adam & Partner 

12/2018
-

03/2019

11/2018

PLAUSIBILISIERUNG BEDARF

ZUKUNFTSFÄHIGES KONZEPT

Auftrag iwb: Projektsteuerung Modernisierung und Erweiterung AquaFöhr + KMH

1. Von der Projektidee zum Projektstart
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Überprüf.
Bedarf

• Angebote / Funktionsbereiche / Nutzungen -> Adam & Partner 
• Flächen -> iwb / Adam & Partner
• Kosten / Förderung -> iwb
• Wirtschaftlichkeitsprognose -> Adam & Partner 

• Angebote / Funktionsbereiche / Nutzungen -> Adam & Partner 
• Flächen -> iwb / Adam & Partner
• Kosten / Förderung -> iwb
• Wirtschaftlichkeitsprognose -> Adam & Partner 

12/2018
-

03/2019

PLAUSIBILISIERUNG BEDARF

FLÄCHEN- UND KOSTENERMITTLUNG

1. Von der Projektidee zum Projektstart
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Überprüf.
Bedarf

• Angebote / Funktionsbereiche / Nutzungen -> Adam & Partner 
• Flächen -> iwb / Adam & Partner
• Kosten / Förderung -> iwb
• Wirtschaftlichkeitsprognose -> Adam & Partner 

• Angebote / Funktionsbereiche / Nutzungen -> Adam & Partner 
• Flächen -> iwb / Adam & Partner
• Kosten / Förderung -> iwb
• Wirtschaftlichkeitsprognose -> Adam & Partner 

12/2018
-

03/2019

PLAUSIBILISIERUNG BEDARF

FLÄCHEN- UND KOSTENERMITTLUNG

1. Von der Projektidee zum Projektstart

V
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V 2.1 | Neubau

V 3.1 | San. + Erweit.
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VARIANTENVERGLEICH

1. Von der Projektidee zum Projektstart

Grundsatz der GM.SH (techn. Prüfinstanz des Fördermittelgebers):

 ab einem Anteil der Sanierungskosten von rund 80% an den Neubaukosten, ist der Neubau 
als wirtschaftlicher einzuschätzen (über den gesamten Lebenszyklus betrachtet)

Verhältnis der Kosten von V 3.1 „Sanierung“ gegenüber V 2.1 „Neubau“:
 AquaFöhr = 99%
 AquaFöhr und Kosten „ext. Projekte“ = 92%

Beschluss-
fassung

Beschluss-
fassung

• Variante 2.1 | Neubau
=> Grundlage für Start des Planungswettbewerbs
• Variante 2.1 | Neubau
=> Grundlage für Start des Planungswettbewerbs

30.04.19

 Kostenprognose (aktuell, inkl. Preissteigerung): 54,88 Mio. € brutto
=> davon 30% Inselzuschlag: 16,50 Mio. € brutto

 Voraussichtliche Festförderung: 30  Mio. € brutto
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2. Vom Projektstart bis heute
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Parkplatz

Bestand

AquaFöhr: 
Betrieb bis 

Neueröffnung

Regenrückhalte-
becken (RRB)

Lüttmarschhalle (LMH)

Aufgabe

Neu:

 AquaFöhr

 Hotel

Größer:

 AquaFöhr

 RRB

Anpassung:

 HWS

 Stellplätze

 Medienver-/ -
entsorgung

Hochwasserschutz (HWS)

ERWEITERUNG DER AUFGABESTELLUNG

NEUBAU AQUAFÖHR <-> AREAL LÜTTMARSCH

2. Vom Projektstart bis heute
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TP 3 | Erschließ.

TP 2 | Stellplätze

TP 1 | AquaFöhr

TP 6 | Hotel

TP 4 | RRB

TP 5 | HWS

Gesamt-Areal

Jeweils unterschiedliche 
Abhängigkeiten 
zwischen verschiedenen 
TP in den Phasen:

 Planung
 Baureifmachung
 Ausführung

ERWEITERUNG DER AUFGABESTELLUNG

NEUBAU AQUAFÖHR <-> AREAL LÜTTMARSCH

2. Vom Projektstart bis heute
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Vorbe-
reitung

• Definition wesentlicher Ziele und Rahmenbedingungen (z.B. 
durchgehender Betrieb AF, Mobilitätskonzept, Volumen RRB, 
Küstenschutz, Hotel)

04/2019 -
01/2020

PLANUNGSWETTBEWERB

2. Vom Projektstart bis heute

Durch-
führung

• Teilnahmewettbewerb
• 1. Stufe: Städtebauliche Neuordnung Areal Lüttmarsch
• 2. Stufe: Neubau AquaFöhr 
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PLANUNGSWETTBEWERB | 1. STUFE: STÄDTEBAULICHER ENTWURF AREAL

GRUNDLAGE FÜR B-PLAN

2. Vom Projektstart bis heute



14.04.2021 |  18 iwb Ingenieure Generalplanung GmbH & Co. KGNeubau AquaFöhr mit Kurmittelhaus und Arealentwicklung Lüttmarsch | Wyk auf Föhr

B-PLAN | BISHER

2. Vom Projektstart bis heute

Ausarbeitung Vorentwurf 
unter Berücksichtigung:

 Städtebaulicher 
Entwurf WBW

 Vorentwurf Neubau 
AquaFöhr

 Vorentwurf 
Freianlagenplanung

 Verkehrsgutachten
 Hochwasserschutz

 Frühzeitig. Beteiligung 
Öffentlichkeit und 
TÖB‘s
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Abwägung Stellungnahmen und Erstellung Entwurf zur formellen Beteiligung

B-PLAN | AKTUELL

2. Vom Projektstart bis heute

Geplanter Beschluss: 05/2021
 Formelles 

Beteiligungsverfahren
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B-PLAN

HOCHWASSERSCHUTZ

2. Vom Projektstart bis heute

• Für Risikogebiete
gilt Bauverbot 
(§ 80 (1)4. LWG)

BauverbotBauverbot

• Abwägung im B-
Plan-Verfahren, ob 
das Risikogebiet 
durch geeignete 
Schutzanlagen 
geschützt ist

B-PlanB-Plan

• Nachweis, dass die 
HWS-Wand 
ausreichenden Schutz 
bietet, bzw. welche 
Maßnahmen 
erforderlich sind

HochwasserschutzHochwasserschutz

• Definition 
Anforderungen

• Planung Maßnahmen

KonzeptKonzept

Forderung MELUND: 

 Ausarbeitung eines schlüssigen Gesamtkonzepts für die HWS-Anlage auf der gesamten 
Länge der Lüttmarsch

 Eingliederung der baulichen HWS- Maßnahmen im Teilabschnitt AquaFöhr in dieses 
Gesamtkonzept
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Risikogebiet

B-Plan-Änderung

Vorgehen:

1. Willensbekundung

2. Anforderungen definieren 

3. Maßnahmenkonzept

4. Zustimmung LKN zu B-Plan-
Änderung in frühzeitiger 
Beteiligung (Ausnahmegenehm. 
Bauverbot)

5. Schutzmaßnahmen planen

6. Umsetzung HWS AquaFöhr und 
Umfeld

B-PLAN

HOCHWASSERSCHUTZ

2. Vom Projektstart bis heute
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HOCHWASSERSCHUTZ

DEFINITION ANFORDERUNGEN

2. Vom Projektstart bis heute

 Erstellung eines Wellenmodells durch Ludwig-
Franzius-Institut (LuFi), Uni Hannover

o Verifizierung der erforderlichen Schutzhöhe 
durch Berechnung des Wellenauflaufs anhand 
realer Topographie (breiter Strand) und 
Windverhältnissen 
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Planungs-
gebiet Abschnitt 2

Abschnitt 1

Abschnitt 2 | Oststrand Leuchtturm Olhörn (Stat. 51+950) bis Café Valentino (Stat. 52+400)
 Bei heutigem Bemessungswasserstand: So gut wie kein Wellenüberlauf

 Bei Berücksichtigung des zu erwartenden 
Meeresspiegelanstieges in Folge des Klimawandels: Bis zu 10 l/(s*m) Wellenüberlauf

Abschnitt 1 | Südstrand Leuchtturm Olhörn (Stat. 51+950) 
bis Stat. 51+600

 Bei heutigem Bemessungswasserstand: 
rd. 3,0 l/(s*m) Wellenüberlauf 

 Bei Berücksichtigung des zu erwartenden 
Meeresspiegelanstieges in Folge des Klimawandels 
und einer Erhöhung der Wand um 1,10 m: 
6,0 bis 10,0 l/(s*m) Wellenüberlauf

 Bei einer Dauer dieses Bemessungswasserstandes von 
2 Stunden: 
Gesamtüberlaufmenge von 15.000 bis 25.000 m³

HOCHWASSERSCHUTZ

DEFINITION ANFORDERUNGEN

2. Vom Projektstart bis heute
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Planungs-
gebiet Abschnitt 2

Abschnitt 1

Abschnitt 2 | Oststrand Leuchtturm Olhörn (Stat. 51+950) bis Café Valentino (Stat. 52+400)

 Erhöhung der HWS-Anlage um 50 cm auf NHN +7,00 m 

 Umsetzung in den nächsten 10 bis 20 Jahren; im aktuellen Plangebiet bereits im Zuge der anstehenden 
Baumaßnahme

Abschnitt 1 | Südstrand Leuchtturm Olhörn (Stat. 
51+950) bis Stat. 51+600

 Erhöhung der HWS-Anlage um 1,10 m auf 
NHN +7,60 m 

 Zwischenspeicherung verbleibende 
Wellenüberlaufmengen im RRB Lüttmarsch und 
Rückpumpung in die Nordsee 

 Umsetzung in den nächsten 10 bis 20 Jahren

HOCHWASSERSCHUTZ

MAßNAHMENKONZEPT

2. Vom Projektstart bis heute
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Vorplanungskonzept zum RRB inkl. Flutmulde

HOCHWASSERSCHUTZ | MAßNAHMENKONZEPT

ZWISCHENSPEICHERUNG WELLENÜBERLAUFMENGEN

2. Vom Projektstart bis heute
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Vorplanungskonzept zum RRB inkl. Flutmulde

HOCHWASSERSCHUTZ | MAßNAHMENKONZEPT

ZWISCHENSPEICHERUNG WELLENÜBERLAUFMENGEN

2. Vom Projektstart bis heute
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erreichbare Speicherkapazität des Areals 
„Lüttmarsch“ bei optimaler Geländeausnutzung:
 ca. 11.800 m³ mit, und ca. 7.800 m³ ohne RRB

Annahme: 90%ige Abflussmenge des 
maximalen Wellenüberlaufs von 25.000 m³/2h: 
 Es verbliebe ein notwendiges zusätzliches 

Speichervolumen von ca. 4.000 bis 8.000 m³

 innerhalb der nächsten 10 bis 30 Jahre 
herzustellen, z.B. im Bereich des Waldstückes 
am „Stockmannsweg“ (Südstrand)

Vorplanungskonzept zum RRB inkl. Flutmulde

HOCHWASSERSCHUTZ | MAßNAHMENKONZEPT

ZWISCHENSPEICHERUNG WELLENÜBERLAUFMENGEN

2. Vom Projektstart bis heute
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AREALENTWICKLUNG LÜTTMARSCH

2. Vom Projektstart bis heute

TP 3 | Erschließ.TP 3 | Erschließ.TP 2 | StellplätzeTP 2 | Stellplätze

TP 4 | RRBTP 4 | RRB TP 5 | HWSTP 5 | HWS

 Kostenprognose 
(aktuell, inkl. Preissteigerung): 10,71 Mio. € brutto

 davon 30% Inselzuschlag: 3,21 Mio. € brutto
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PLANUNGSWETTBEWERB | 2. STUFE

ENTWURF NEUBAU AQUAFÖHR

2. Vom Projektstart bis heute

Ansicht StrandAnsicht Strand
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PLANUNGSWETTBEWERB | 2. STUFE

ENTWURF NEUBAU AQUAFÖHR

2. Vom Projektstart bis heute

Ansicht Nord (Parkplatz)Ansicht Nord (Parkplatz)

Schnitt SüdSchnitt Süd
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Bademantel-/ Versorgungs-
gang vom Hotel 

Umkleiden / 
Sanitär

Umkleiden / 
Sanitär

TechnikTechnik

KurmittelhausKurmittelhaus

Foyer
Rezeption

Büro

Foyer
Rezeption

Büro

Anlieferung 
Schlickküche
Anlieferung 
Schlickküche

Anlieferung
Technik

Anlieferung
Technik

PG / UG | Ebene STPPG / UG | Ebene STP

PLANUNGSWETTBEWERB | 2. STUFE

ENTWURF NEUBAU AQUAFÖHR

2. Vom Projektstart bis heute

Eingang 

4A Architekten, Hallenbad in Stutensee
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PLANUNGSWETTBEWERB | 2. STUFE

ENTWURF NEUBAU AQUAFÖHR

2. Vom Projektstart bis heute

EG | Ebene PromenadeEG | Ebene Promenade

FitnessFitness

TerrasseTerrasse

Kinder-
becken
Kinder-
becken

GastroGastro

RutschenturmRutschenturm

WellenbeckenWellenbecken

KurmittelhausKurmittelhaus

KursbeckenKursbecken
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PLANUNGSWETTBEWERB | 2. STUFE

ENTWURF NEUBAU AQUAFÖHR

2. Vom Projektstart bis heute
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PLANUNGSWETTBEWERB | 2. STUFE

ENTWURF NEUBAU AQUAFÖHR

2. Vom Projektstart bis heute

SPA-BereichSPA-Bereich

Thalasso-Becken 
Innen + Außen

Thalasso-Becken 
Innen + Außen

Luftraum 
Wellenbecken

Luftraum 
Wellenbecken

TerrasseTerrasse

1. OG1. OG

Sundberg- Architekten, Andrum
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PLANUNGSWETTBEWERB | 2. STUFE

ENTWURF NEUBAU AQUAFÖHR

2. Vom Projektstart bis heute

2. OG2. OG SaunabereichSaunabereich

AußenbereichAußenbereich

GastronomieGastronomie

PanoramasaunaPanoramasauna

3. OG3. OG

SaunabereichSaunabereich

4A Architekten, Wasserwelt Langenhagen
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Leistung LM AF Auftragnehmer

Projektsteuerung X X Iwb Ingenieure Generalplanung, Pinneberg

Juristische Beratung X X GSK Stockmann Rechtsanwälte, HH

Plausibilisierung Zukunftskonzept AF X Adam & Partner, HH

Betreuung Planungswettbewerb X X Richter Architekten + Stadtplaner, KI

Bauleitplanung X
Sunder-Plassmann, Uttingen (aus WBW) 
-> NU: Plankontor, HH

Vermessung X X Nebel & Partner, FL

Verkehrsgutachten X Wasser- und Verkehrskontor, NMS

Freianlagenplanung X X Kessler.Krämer Landschaftsarchitekten, FL (aus WBW)

Wellenmodell X Ludwig-Franzius-Institut, Uni Hannover

Fachplanung HWS X Ingenieurbüro Mohn, Dr. Schade, Husum

Fachplanung RRB X Ingenieurgesellschaft Steinburg (IGS), Bahrenfleth

Fachplanung Ver- / Entsorgungsleitungen X Ingenieurgesellschaft Steinburg (IGS), Bahrenfleth

DURCHGEFÜHRTE VERGABEN / PROJEKTBETEILIGTE

2. Vom Projektstart bis heute
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Leistung LM AF Auftragnehmer

Baugrundgutachten X X Erdbaulabor Gerowski, Schuby

Objektplanung Gebäude X Sunder-Plassmann Architekten, Kappeln (aus WBW)

Überprüfung Planung in funkt. Hinsicht X Adam & Partner, HH

Innenraumgestaltung X Sunder-Plassmann Architekten, Kappeln (aus WBW)

TGA-Planung X Ingenieurbüro Pahl und Jacobsen, Heide

Tragwerksplanung X Weber Poll Ingenieure, HH

Fachplanung Brandschutz X BBC Bergmann Brandschutz Consulting, Handewitt

Bauphysik Wärmeschutz X KAplus - Ingenieurbüro Vollert, Eckernförde

Bauphysik Akustik X ISRW Dr.-Ing. Klapdor GmbH, HH

Wirtschaftlichkeitsberechnung X Adam & Partner, HH

2. Vom Projektstart bis heute

DURCHGEFÜHRTE VERGABEN / PROJEKTBETEILIGTE
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3. Ausblick / Nächste Schritte
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Planung / Ausführung Neubau AquaFöhrPlanung / Ausführung Neubau AquaFöhr

3. AUSBLICK / NÄCHSTE SCHRITTE

B-PlanB-Plan
Form. Beteil.

Bis Q3‘21
Schl.abw. / Satz.b.

Q3’21 – Q4‘21
Form. Beteil.

Bis Q3‘21
Schl.abw. / Satz.b.

Q3’21 – Q4‘21

LP 2+3
Bis Q3‘21

Förd.antr. / LP 4
Q3’21 – Q4‘21

LP 5-7
Q4’21 – Q2‘22

Bau
Q2’22 - Q3‘24

Umzug / SR
Q4 ‘24

LP 2+3
Bis Q3‘21

LP 4 + Gen.
Q3’21 – Q4‘21

LP 5-7
Q4‘21 – Q1‘22

LP 2+3
Bis Q3‘21

LP 4 + Gen.
Q3’21 – Q4‘21

LP 5-7
Q4‘21 – Q1‘22

RRB
Q1’22 – Q3‘24

Medienversorgung
Q2’22 – Q1‘24

HWS
Q2‘22 – Q3‘24

Freianlagen
Q1’24 – Q4‘24

Planung / Vergabe Areal LMPlanung / Vergabe Areal LM

Bau Areal LM (RRB, Medien, HWS, FA)Bau Areal LM (RRB, Medien, HWS, FA)

LP 1-7
Q2’23–Q1‘25

Abbr. AF 
Q1’25

Bau
Q2‘25–Q4‘26

HotelHotel
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10243 BERLIN
Revaler Straße 100

Tel.: 0 30 - 29 36 72 – 0
Fax: 0 30 - 29 36 72 – 66

38100 BRAUNSCHWEIG
Wendentorwall 16

Tel.: 05 31 - 2 43 61 – 0
Fax: 05 31 - 2 43 61 – 99

44141 DORTMUND
Karl-Liebknecht-Straße 4

Tel.: 02 31 - 42 78 28 – 50

20459 HAMBURG
Kajen 12

Tel.: 0 40 - 36 98 54 – 0
Fax: 0 40 - 36 98 54 – 99

39106 MAGDEBURG
Richard-Wagner-Straße 5

Tel.: 03 91 - 5 68 81 – 0
Fax: 03 91 - 5 68 81 – 99

25421 PINNEBERG
Von-Ahlefeldt-Stieg 5

Tel.: 0 41 01 - 86 99 69 – 0
Fax: 0 41 01 - 86 99 69 – 9

iwb@iwb-ingenieure.de
www.iwb-ingenieure.de

IHRE ANSPRECHPARTNER 

VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

PINNEBERG

Alena Bauer
aquafoehr@iwb-ingenieure.de


