Satzung der Gemeinde Utersum iiber die 1.Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 8

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung vom ..... ... ..........
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. |S 1057)

I. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1-11 BauNVO

§3 BauNVO

WR Reines Wohngebiet

§11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet -
SO Dauerwohnen und Tourismus

Il. Mal} der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

GRZ Grundflachenzahl

Ill. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

I Baugrenze
nur Einzel- und
AEX Doppelhduser zulassig
A nur Doppelhduser zulassig

IV. Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

FuRRgangerbereich

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

V. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

§5 Abs.2 Nr.4, Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12, 14, Abs.6 BauGB

Q Wasser

Flachen fir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

V1. Grinflachen

§5 Abs.2 Nr.5, Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15, Abs.6 BauGB

Parkanlage

Grinflachen
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VIl. MaBRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

]

Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

VIl. Sonstige Planzeichen

§9 Abs.1 Nr. 3 BauGB

F = 650 m?

Mindestmalie fiir die GroRRe
von Baugrundstiicken

§9 Abs.7 BauGB

L]

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

VIIl. Darstellungen ohne
Normcharakter

vorgeschlagene

NN\
NN
NN

Flurstiicksgrenzen

Flurstlicksgrenzen
Bestand

Nutzungsabgrenzung

Bestandsbepflanzung

Neupflanzungen

Hauptgebaude

Nebengebaude

IX. Nachrichtliche Ubernahmen

CCO
4 15.00 4

~
~

Vorhandener Knick

15m Anbaufreihalteflache zur K122

Sichtdreieck

~

—_

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Die grau gefarbten Festsetzungen sind nachrichtlich aus dem Bebauungsplan Nr. 8, in Kraft
getreten am 25.06.2004, ubernommen und nicht Inhalt der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8. Sie sind weiterhin gultig.

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Die Regelungen der Absétze 1 bis 3 im Abschnitt ,Art der Nutzung“ des Bebauungsplans
Nr. 8, in Kraft getreten am 25.06.2004, werden durch die folgenden Regelungen der Ziffern
1.1 und 1.2 ersetzt. -

1.1 Reines Wohngebiet (§ 1 und § 3 BauNVO)

Gemal’ § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO sind kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nicht zulassig.

1.2 Sonstige Sondergebiete (§ 1 und § 11 BauNVO)

Die Sondergebiete 1, 2 und 3 (SO 1, SO 2, SO 3) mit der Zweckbestimmung ,Dauerwohnen
und Tourismusbeherbergung“ dienen dem Dauerwohnen und der Tourismusbeherbergung.

Zulassig sind

1. Dauerwohnungen, d. h. Wohnungen fur Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in der
Gemeinde Utersum haben,

2. Ferienwohnungen, d. h. Wohnungen, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten
gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden,

3. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, d. h. Raume, die der Hauptnutzung
(Dauerwohnen) untergeordnet sind,

4. nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe in Sondergebiet 2 (SO 2).

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. sonstige nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe in Sondergebiet 1 (SO 1) und
Sondergebiet 3 (SO 3),

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

4. Raume fur freie Berufe.

Eine dauerwohnliche Nutzung liegt vor, wenn mindestens einer der Bewohner der Wohnung
dort zulassiger Weise seinen Hauptwohnsitzi. S. v. § 21 Abs. 2i. V. m. § 22 Bundesmelde-
gesetz hat.

(2) In den Sondergebieten 1, 2 und 3 (SO 1, SO 2 und SO 3) ist je Wohngebaude (Einzel-
haus oder Doppelhaushélfte) mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen.

(3) In den Sondergebieten 1 und 3 (SO 1 und SO 3) muss mindestens eine Dauerwohnung
mindestens 60 % der zuladssigen Geschossflache einnehmen. Die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschosse) einschlieldlich der zu
ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieldlich ihrer Umfassungswande sind ganz
mitzurechnen.

2. MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

- Die Regelung des Absatzes 2 im Abschnitt ,Mindestgrundstiicksgré3en” des Bebauungsplans

Nr. 8, in Kraft getreten am 25.06.2004, wird durch folgende Regelung der Ziffer 2 ersetzt. -

(2) Im Sondergebiet 1 und 2 ,Dauerwohnen und Tourismus® (SO 1 und SO 2) wird eine
Mindestgrundstiicksgrofle von 650 m? und im Sondergebiet 3 ,Dauerwohnen und
Tourismus® eine MindestgrundstiicksgrofRe von 500 m? festgesetzt.

3. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- Die Regelungen im Abschnitt ,Anzahl der Wohnungen* des Bebauungsplans Nr. 8, in Kraft
getreten am 25.06.2004, wird durch folgende Regelung ersetzt. —

Im reinen Wohngebiet (WR) ist hochstens eine Wohnung je Wohngebaude (Einzelhaus oder
Doppelhaushalfte) zulassig.

4. GroRe der Nebengebaude (§19 BauNVO)

5. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Folgender Abschnitt Nr. 5 mit den Ziffern 5.1 und 5.2 wird erganzt. -

5.1 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die vorhandenen
Geholze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Licken im Geholz-
streifen sind durch Neuanpflanzungen zu schlie3en. Bei der Anpflanzung sind Nr. 3 - 7 des
Absatzes 5.2 zu berucksichtigen.

5.2 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Auf den Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,N“ (N = Neuanpflanzung) sind freiwachsende
Geholzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzzeitpunkt ist die erste Pflanz-
periode nach Inkrafttreten dieser Satzung.

(2) Auf den Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,B* (B = Bestand) sind die vorhandenen Geholze

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(3) Far den Gehdlzstreifen nach Nr. 1 ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch-
zufuhren, einschlieBlich der erforderlichen Bewasserung, bis sichergestellt ist, dass sich
der Knick funktionsgerecht entwickeln kann.

(4) Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Wildverbiss bis zum sicheren Anwuchs einzuzaunen.

Fur die Pflanzung des Geholzstreifens nach Nr. 1 sind einheimische und standortgerechte
Gehdlze zu verwenden. Als geeignete und standortgerechte Gehdlze werden vorgeschlagen:

Straucher: Baume:
Kornelkirsche (Cornus mas) Feldahorn (Acer campestre)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Esche (Fraxinus excelsior)

Haselnuss (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weilkdorn (Crataegus)

Faulbaum (Frangula alnus)

Weide (Salix)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe  (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Gew. Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne  (Pyrus communis)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

(5) Bei der Anpflanzung der Gehdlzstreifen nach Nr. 1 sind folgende Pflanzqualitaten einzuhalten:

1. Bei Baumen: Heister, Hohe 125 bis 200 cm oder Hochstamm mit 10 bis 16 cm Stammumfang

in 1 m Hohe;

2. bei Strauchern: verpflanzt, vier Triebe, Hohe 60 bis 100 cm,

3. bei Obstbaumen: Hochstamme mit mindestens 8 bis 10 cm Stammumfang in 1 m Hohe.

(6) Bei der Anpflanzung der Gehdlzstreifen nach Nr. 1 sind folgende Pflanzabstande
einzuhalten:

1. frei wachsende Hecken (bis 3 Pflanzreihen): Abstand innerhalb der Pflanzreihen 1,5 m,
Reihenabstand 1 m;

2. flachige Gehdlze (ab 4 Pflanzreihen): Abstand innerhalb der Pflanzreihen 1,5 m,
Reihenabstand 1,5 m;

3. Baumreihen: je nach Baumart, Standort und Gestaltungsabsicht 4 - 10 m, Einzelne
Baume als Uberhalter im Abstand von ca. 20 - 50 m;

4. Obstbaume: mind. 6 - 7 m zueinander und 3 - 4 m zu angrenzenden Gehdlzen oder
Gebauden.

6. Baugestalterische Festsetzung (§ 84 Landesbauordnung)

- Die Regelungen zur Firsthéhe, Sockelhbhe und Traufhéhe des Abschnittes ,,Bau-
gestalterische Festsetzungen” des Bebauungsplans Nr. 8, in Kraft getreten am 25.06.2004,
werden durch folgende Regellungen der Ziffern 6.1, 6.2 und 6.3 ersetzt. Die Regelungen
zur Dacheindeckung werden hinsichtlich des Verweises auf die LBP angepasst. Die

Ziffern 6.4 Nr. 2, 6.5 Nr. 2, 6.8 Nr. 2 und 6.14 werden ergénzt. Die Sétze 3 bis 5 der
Regelungen zu Garagen und Nebengebéude werden durch die Ziffer 6.11 Nr. 2 ersetzt. -

6.1 Firsthohe

(1) Die Firsthohe darf maximal 8,5 m Uber der Oberkante des Fertigfullbodens (OKFF) im
Erdgeschoss liegen. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Firstabdeckung.

6.2 Sockelhohe

(1) Die Sockelhéhe der Gebaude darf maximal 0,3 m Gber dem Héhenbezugspunkt
gemal Nr. 6.14 liegen.

(2) Bezugspunkt zur Bestimmung der zulassigen Sockelhdhe ist der Mittelwert der Fahr-
bahnoberkante des dem Baugrundstlick anliegenden Stralenabschnittes. Es ist der
Mittelwert aus hochstem und tiefstem Punkt des anliegenden StraRenabschnittes zu
ermitteln und als Bezugspunkt anzusetzen. Bei Baugrundstlicken, dessen anliegende
StralRenabschnitte noch nicht fertig ausgebaut sind (betrifft zum Teil das SO 1 und
SO 3), gilt die zum Baugrundstick nachstgelegene fertig ausgebaute Fahrbahnober-
kante als Bezugspunkt.

6.3 Traufhohe

(1) Der Abstand zwischen der Unterkante der Traufe und dem Bezugspunkt nach Ziffer
6.2 Nr. 2 (Traufhéhe) darf nicht mehr als 2,60 m betragen. Bei Krippelwalmdachern
darf der Abstand zwischen der Unterkante der Walmtraufe und dem Bezugspunkt
nach Ziffer 6.2 Nr. 2 nicht mehr als 5,20 m betragen.

6.4 Dacher

(2) Doppelhauser missen je Doppelhaushalfte eine einheitliche Dachform aufweisen.
6.5 Dacheindeckungen

(1) Zulassig sind anthrazitfarbene, rotbraune oder braune Dachpfannen, auch Reet, wenn
die Abstande nach § 33 der Landesbauordnung eingehalten werden.

(2) Doppelhauser mussen je Doppelhaushalfte hinsichtlich Farbe und Material eine
einheitliche Dacheindeckung aufweisen.

6.6 Dachaufbauten

6.7 Dachflachenfenster

6.8 Fassaden

(2) Doppelhauser mussen je Doppelhaushalfte hinsichtlich Farbe und Material eine
einheitliche Fassadengestaltung aufweisen.

6.9 Fensteroffnungen

6.10 Wintergarten

6.11 Garagen und Nebengebaude

(2) Bei geneigten Dachern darf die Firsthohe von Garagen und Nebengebauden max.
4,5 m und die Traufeh6he max. 2,0 m Uber der zulassigen Sockelhdhe liegen. Bei
Flachdachern darf die Oberkante von Garagen und Nebengebauden max. 2,0 m Uber
der zulassigen Sockelhdhe liegen.

6.12 Sonstiges

6.13 Sichtdreiecke

6.14 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gern. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-
Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den baugestalterischen Festsetzungen zuwider-
handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Gber Firsthéhe,
Sockelhohe, Traufhdhe, Dacher, Dacheindeckungen, Dachaufbauten, Dachflachenfenster,
Fassaden, Fensteroffnungen, Wintergarten, Garagen und Nebengebaude, Sonstiges,
Sichtdreiecke gem. den Ziffern 6.1 bis 6.13 der baugestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 8 sowie der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
der Gemeinde Utersum. Gemal § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Utersum in der zuletzt geanderten und
bekannt gemachten Fassung, soweit in dem Bebauungsplan Nr. 8 sowie der vorliegenden

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 keine abweichenden Festsetzungen getroffen werden.

Hinweise
1. Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 Denkmalschutz-
gesetz der Grundstlickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

2. Kampfmittel

In der Gemeinde Utersum sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
Tiefbaumalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ist daher gem. Kampfmittelver-
ordnung des Landes Schleswig-Holstein eine Untersuchung auf Kampfmittel erforderlich.
Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Kampfmittelraumdienst wird empfohlen.

folgende Satzung der Gemeinde Utersum uber den Bebauungsplan Nr. 8 fir das Gebiet an der Stralle Teewelken, im Westen angrenzend an die K122, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ......
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
1770 ] 1 1 I erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am ........ den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom .......... bis .......... wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
7=1 1 0 [ durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.....de" ins Internet eingestellt.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ........... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

5. Der katastermalige Bestand am ...................... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Abteilungsleiter des Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein Abt. 6
(Unterschrift)

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ......... gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am .......... als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

8. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Biirgermeister
(Unterschrift)

9. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam .................... durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
AM i, in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
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1.Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 8

Entwurf fur die offentliche Auslegung

Ausgelegt vom ............. bis .............

Stand: April 2021




