Satzung der Gemeinde Borgsum uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7

Fiir das Gebiet nordlich Pastriicken Weg und westlich Neese Weg (Teilstiick der Flur 5 Flurstiick 5/1)

Aufgrund des § 10i.V.m. § 12 BauGB des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.10.2018 folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017-

Verfahrensvermerke:

Planzeichnung Teil A M1:1000 Zeichenerklarung
1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)
- Sonstiges Sondergebiet
"Servicegebaude Freizeitanlage"
(§ 11 BauNvO)
MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3
GR 335 m? maximal bebaubare Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
FH530m maximal zuldssige Firsthohe iiber mittlerer
6 & natirlicher Geldndeoberflache
f (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
[7]
& maximal zuléssige Traufhdhe dber mittlerer
< TH330m natiirlicher Gelandeoberflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
8
15 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)
d Sonstiges Sondergebiet —— Baugrenze
-Servicegebéude Freizeitanlage- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)
GR 335 m?
FH5,30m [TH 3,90 m -
Griinflachen

(§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private PK\W-Stellplatzanlagel/-flachen

und Fahrradabstellflache Private Grinflache

0 Spielplatz
J Adventure-Golfanlage
Verkehrsfléche

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

]

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Herausgeber der Katasterdaten: 55
Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation Schieswig-Holstein | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Gemarkund Borasum -Private PKW-Stellplatzanlagen/-fléache
Flur 5 7o und Fahrradabstellflache-

Datenaktualitat: 06.07.2018 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A Zufahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Text Teil B:

Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

6. Grlinordnerische Festsetzungen von Boden, Natur und Landschaft

1. Auf den festgesetzten Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind Bepflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen geméaR Pflanzliste in der
Begriindung zum Bebauungsplan vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

2. Das Oberflachenwasser von Dachflachen, Wegen, Zufahrten und Stellplatzen ist auf den Grundstiicken
zum Versickern zu bringen. Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigungen herzustellen.

3. Zur Herstellung eines multifunktionalen Ausgleichs in das Schutzgut Boden sind insgesamt 686m? geeig-
neter, aufwertungsfahiger Flache aus der Nutzung zu nehmen und zu naturnahen Biotopflachen zu entwi-
ckeln. Das Ausgleichserfordernis wird innerhalb des Plangeltungsbereiches durch die Neuanlage von Feld-
hecken erbracht.

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
In dem Gebiet nérdlich Pastriicken Weg und westlich Neese Weg(Teilstiick der Fur 5 Flurstiick 5/1) sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in dem Durchfiihrungsvertrag zu

diesem Bebauungsplan verpfichtet, Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet -Servicegebéaude Freizeitanlage- (§11 Abs. 2 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet -Servicegebaude Freizeitanlage- dient der Unterbringung der Service-
einrichtungen.

Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
o Zu erhaltende B&ume

Im Sonstiges Sondergebiet "Servicegebéude Freizeitanlage" (ehemaliges Stallgebaude) sind zulassig: : .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

- Café/Bistro

- dem Café/Bistro zugeordnete AuRenterrasse

- Anlagen und Einrichtungen, die einem Café/Bistro dienen

- Verkaufsstand fiir den Verkauf von regionalen Produkten und Souvenirs
- Anmelde-/Kassenbereich mit Ausgabe von Golfutensilien

- Sanitare Einrichtungen

7. Hinweise
Denkmalschutz und Arch&ologie

Im Umfeld der Giberplanten Flache befinden sich die arch&ologischen Denkmale Lembecksburg und eine Grab-
hiigelgruppe. Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich gem. § 12 DSchG um genehmigungspflichtige
MaRnahmen. Nach § 12 (1) 3 bedarf die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals,
wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen der Genehmigung.
GemaR § 15 Denkmalschutzgesetz SH hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittel-
bar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach CoT !
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch . i
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
3. Mal der baulichen Nutzung
Héhe der baulichen Anlagen
Im Sonstigen Sondergebiet -Servicegebaude Freizeitanlage- wird die maximale Firsthéhe auf 5,30 m
und die maximale Traufhdhe auf 3,90 m Gber mittlerer natirlicher Gelandeoberflache festgesetzt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§/1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grundflache

Im Sonstigen Sondergebiet -Servicegebaude Freizeitanlage- ist eine maximale Grundflache von 335 m? zulassig.

Die maximal zulassige Grundflache darf ausnahmsweise um bis zu 10% fiur Zuwegungen berschritten werden, wenn
dies aufgrund der besseren Erreichbarkeit des Bistros/Cafés oder dessen AuRenterrassen und zum Erhalt und Pflege
der Rasenflache erforderlich ist. Zudem ist eine Uberschreitung der Grundflache fiir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen grundsatzlich nicht zulassig.

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Immissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass auf das Plangebiet aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und deren
ordnungsgemaler landwirtschaftlicher Nutzung Immissionen (L&rm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt einwirken
kénnen. 3. Darstellung ohne Normcharakter
4. Private Grunflachen
Auf der privaten Grunflache mit der zusétzlichen Bezeichnung "Veranstaltungsflache" sind zuléssig:

- temporére Veranstaltungen (fur max. 3 Tage in der Saison),

Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhandene Grundstiicksgrenzen

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 gehért ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil dieser

- Spielplatz, Satzung ist. 7 vorhandene Gebaude (Hauptanlage/Nebenanlage
- Wege und Zuwegungen mit einer max. Flache von 300m> éumm (Heuptanlag g)
Auferdem sind in den festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen in der Saison mobile bauliche Anlagen (wie Sanitér- Durchfihrungsvertrag ) _
und Verkaufsstand) mit einer max. Flache von 22 m? und einer max. Héhe von 3,50 m Uber der mittleren Gelandeober- Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Borgsum und O fortfallende Gebaudeteile
flache zulassig, bis das Servicegebaude Freizeitanlage errichtet und in Betrieb genommen ist. dem Vorhabentréger abgeschlossen.

. . . . . . 15 Flurstiicksnummern
Auf der privaten Grunflache mit der zusétzlichen Bezeichnung "Adventure Golfanlage" sind zulassig:
- Nebenanlagen (wie erhéhte Abschlagsanlage) mit einer maximalen Grundflache von 75 m? und einer maximalen Héhe .

Flur & Flurbezeichnung

von 3,50 m tiber mittlerer naturlicher Gelandeoberflache innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Fléchen fur
Nebenanlagen,

- kiinstliche Wasserlaufe mit einer maximalen Grundflache von 120 m?,

- Kunstrasenflachen mit einer maximalen Grundflache von 2.100 m?,

- Wege und Ruhezonen mit einer maximalen Grundfléche von 110 m?,

- Steinflachen mit Bepflanzung mit einer maximalen Grundflache von 460 m?,

- sowie Pflanzflachen mit einer maximalen Grundflache von 120 m2

4. Nachrichtliche Ubernahme
> > Bestehender, zu erhaltender Knick
(§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der Anlage von privaten PKW-Stell-
platzanlagen/-flachen und Fahrradabstellflachen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 27.02.2018. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
05.03.2018 bis 15.03.2018 +dureh-Abdruekinder—

{Zettungim-emttichenBekenntmachtngsbiattam—

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde am 13.03.2018 durchgefihrt. /

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 07.06.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

~

. Die Gemeindevertretung hat am 31.07.2018 den Entwurf des
B-Planes /-der—Anderung-desB-Plares-und die Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 27.08.2018 bis 28.09.2018 wahrend folgender
Zeiten Montags bis Mittwochs sowie Freitags von 08:00 Uhr
bis 12:00 Uhr, Donnerstags von 08:00 Uhr bis 17:00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am———

M bei Bekanntmachungen’durch Aushang: in der

Zeit vom 17.08.2018 bis 30.08.2018 durch Aushang - ortstiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung

der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amtfa.de/bauleitplanverfahren.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange,
die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am 23.08.2018 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Amtsdirektorin

7. Der katastermaRige Bestand am 06.07.2018 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. Die Lage der zu
erhaltenden Baume und des bestehenden, zu erhaltenden
Knicks ist von der Richtigkeitsbescheinigung ausgeschlossen.

Husum, den....................

Leiter der Abtlg. 6,
LVermGeoSH

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 16.10.2018 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

ggriindung
wéhrend

frist von allen Interessiertepr’schriftlich oder zur Nieder-

schrift abgegeben werdefi kdnnen,am __._ . in
(Zeitung;amtliches Bekanntmachungsblatt)

ng durch Aushang: in der Zeit vom

.de ins Internet eingestellt.
ingeschrankte Beteiligung nach

s wurde eine e

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 16.10.2018 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Amtsdirektorin

11. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Burgermeister

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung
sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind em————
vom__._ . bis_. . durchAushang ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam __.__._in Kraft getreten.

Amtsdirektorin

Gemeinde

Borgsum

Ubersichtskarte

ohne MaRstab

~

—

Goting

Satzung der Gemeinde Borgsum tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7,
Kreis Nordfriesland

Fiir das Gebiet ndrdlich Pastriicken Weg und westlich Neese Weg (Teilstiick der Flur 5 Flurstiick 5/1)

Stand: 10.2018

Aufstellungsbeschluss

PartmbB

Jappsen= Todt=Bahnsen B
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Frihzeitige Beteiligung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

v
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Offentliche Auslegung und Beteiligung

Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung

v | Satzungsbeschluss und Genehmigung




