GEMEINDE WRIXUM

Stand: Dezember 2022

WOHNRAUMENTWICKLUNGSKONZEPT AMRUM / FOHR

BURO OLAF

STADT RAUM @ PLAN

Gemeindedaten (zum 31.12.2020):

Einwohner: 602
Anzahl Wohngebaude: 269
Anzahl Wohnungen: 384

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein

Neben- /Zweitwohnsitze: 106

Quelle: Amt Fohr-Amrum
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Hochrechnung des Anteils Ferienwohnung am Gesamtwohnungsbestand

Anzahl Ferienwohnungen in 2011 auf Basis

Zensus 2011:

Wohnungen -gesamt:
Anzahl Ferienwohnungen:
Anzahl Dauerwohnungen:

Anteil Ferienwohnungen am
Wohnungsbestand in %:

Angaben: Amt Féhr-Amrum

369

67

302

18 %

Hochrechnung der Anzahl Ferienwohnun-
gen zum 31.12.2020 auf Basis Zensus 2011:

Wohnungen - gesamt: 384
Anteil Ferienwohnungen am
Wohnungsbestand in %: 18 %
Anzahl Ferienwohnungen:

18 % von 384: 69
Anzahl Dauerwohnungen: 315

Angaben zum Wohnungsbestand: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst.
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Schatzung des Anteils Ferienwohnung am Gesamtwohnungsbestand zum 31.12.2020

Grundlage: Durchschnittsbelegung von Wohnungen in Schleswig-Holstein = 2,0 Personen
Quelle: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst., Dezember 2019

Schatzung der Anzahl Ferienwohnungen
zum 31.12.2020

(Verhaltnis: Durchschnittsbelegung 2,0 Pers. /
Anzahl Einwohner

Wohnungen - gesamt: 384
Einwohner: 602
Dauerwohnungen =602 ./. 2,0: 301

Geschatzte Anzahl Ferienwohnungen
384 - 301 = 83
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Mischkalkulation Anzahl Ferienwohnungen — Hochrechnung / Schatzung
und Festlegung der Anzahl Dauerwohnungen

Mischkalkulation-Anzahl Ferienwohnungen

Anzahl Ferienwohnungen

Hochrechnung (aus Seite 2) 69
Anzahl Ferienwohnungen

Schatzung (aus Seite 3): 83
Mischkalkulation:

69 WE +83WE=152WE ./.2 = 76

Vorlaufige Berechnung der Anzahl
Dauerwohnungen zum 31.12.2020
Anzahl Wohnungen - Bestand: 384

/. Anzahl Ferienwohnungen —
Mischkalkulation (= 20 % von 100) 76

Anzahl Dauerwohnungen:
(= 80 % von 100) 308

Angaben zum Wohnungsbestand: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst.
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Vorlaufige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036
(noch ohne Bericksichtigung bzw. Abzug der Innenentwicklungspotenziale und ggfs.
verbleibende Potenziale der Bauleitplanung)

Vorlaufiger wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2036

Wohnungsbestand — Dauerwohnungen zum 31.12.2020 =

308

Hiervon 10 % : 31 Wohnungen

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des Wohnungsmarktkonzeptes —
Bedarfsaufteilung nach Einwohnerzahl zum 31.12.2019 =
21 Wohnungen
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Die regionalplanerisch festgelegten
Baugebietsgrenzen (Planskizze
rechts — rote Linie) orientieren sich
an den Darstellungen der Bauflachen
/ Baugebiete auf FNP-Ebene.

Eine zukinftige Abweichung von die-
sen Baugebietsgrenzen (Siedlungs-
entwicklung auRerhalb der Bauge-
bietsgrenzen) bedarf eines landes-
planerischen Zielabweichungsver-
fahrens.

Planausschnitt Regionalplan
(ohne MaRstab)
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Exkurs: Baugebietsgrenzen — Regionalplan des Planungsraums V 2002 und FNP

Planskizze(ohne Malistab)
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Planausschnitt B-Plan (ohne Mafstab)

Nur Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrofien — 850 gm

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Nicht genordet

Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 3 — Teilbereich 1 (1991)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Luftbild (ohne MalRstab)
Quelle: Digitaler Atlas Nord
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 2 — Teilbereich 1 (1991)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Liegenschaftsauszug mit Potenzialflachen (ohne Malstab)

Kategorie A:
Kategorie B:

Kategorie C:

mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse (u.a.

Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)

mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in Privatbesitz)

ohne Baurecht, mit Planungserfordernis

Nr.  Standort Kategorie
1 Ohl - Dérp 7d? Baulich nicht genutzt B
2 Ohl - Dorp 12c seitlicher Grundstlicksbereich B
3 Ohl - Dorp 13 hinterer Grundstlicksbereich B
4 Ohl — Dorp 14a? seitlicher Grundstlicksbereich B
5 Ohl — Dorp 21 vorderer Grundstlicksbereich B
6 Ohl — Dorp 21 hinterer Grundstlicksbereich B
7 Ohl — Dorp 31 hinterer Grundstlicksbereich B
8 Hardesweg 7 hinterer Grundstlicksbereich B
9 Ohl — Dorp 36 vorderer Grundstlicksbereich B

10 Hardesweg 38-40 hinterer Grundstlicksbereich B

11 Hardesweg 42-52 baulich nicht genutzt C

(im FNP: Grunflache ,Dorfplatz®)
12 Doérpstrat 5 baulich nicht genutzt C
(im FNP: Grunflache ,Parkanlage®)

13 Fotiem 7 baulich nicht genutzt B

14 Karkstieg 11 baulich nicht genutzt B

15 Karkstieg 7 baulich nicht genutzt B

16 Tewelken 4 baulich nicht genutzt B

17 Tewelken 5 baulich nicht genutzt B

18 Kirchweg 4a baulich nicht genutzt B
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 3 — Teilbereich 2 - (1999)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Planausschnitt B-Plan (ohne MafRstab)

Nur Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrofien — 850 gm

Nicht genordet

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Luftbild (ohne MalRstab)
Quelle: Digitaler Atlas Nord
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 3 — Teilbereich 2 — (1999)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Liegenschaftsauszug mit Potenzialflachen (ohne MafRstab)

Nr.  Standort Kategorie
1 Linge 8 hinterer Grundstlicksbereich B
Kategorie A: mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)
Kategorie B: mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in Privatbesitz)
Kategorie C: ohne Baurecht, mit Planungserfordernis
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 3a (2008)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder — Teilliberplanung des B-Plans Nr. 3

Planausschnitt B-Plan (ohne Malstab)
Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet,, Gemeinbedarf,
Griinflachen, Einzelhausbebauung

Pl

~\~

.,

Luftbild (ohne Mafstab)

4’ Quelle: Digitaler Atlas Nord

.

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 3a (2008)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Liegenschaftsauszug mit Potenzialflachen (ohne MalRstab)

Nr.  Standort Kategorie
1 Karkstieg 16-18 baulich nicht genutzt B
2 Hardesweg 42-52 Kinderspielplatz C
3 Fotjen 2-4 Griinflache — Parkanlage C
4 Fotjen 7 baulich nicht genutzt B
5 Kirchweg 4a baulich nicht genutzt B
Kategorie A: mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse (u.a.

Kategorie B:

Kategorie C:

Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)

mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in Privatbesitz)

ohne Baurecht, mit Planungserfordernis
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 4 (1999 ?)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Planausschnitt B-Plan (ohne Mafistab)
Nur Festsetzung von Mindestgrundstiicksgréfen — 850 gm
Nicht genordet

Luftbild (ohne MalRstab)
Quelle: Digitaler Atlas Nord

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 5

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

A/V 10

Nr.  Standort Kategorie
1 Ohl -Dérp 36a baulich nicht genutzt B
2 Ohl — Dorp 40 vorderer Grundstlicksbereich B
3 Ohl — Dorp 46 hinterer Grundstiicksbereich B
4 Hardesweg 33 baulich nicht genutzt B
5 Hardesweg 41 hinterer Grundstticksbereich B
6 Ohl - Dorp 45 seitlicher Grundstiicksbereich B
7 Ohl — Dorp 52a baulich nicht genutzt B
8 Ohl — Dorp 53a seitlicher Grundstilicksbereich B
9 Neuer Weg 5 baulich nicht genutzt B

Neuer Weg 12 baulich nicht genutzt B

Liegenschaftsauszug mit Potenzialflachen (ohne MaRstab

I/ QYS/ANGRN
)

J /. , Kategorie A:
LS

Kategorie B:

Kategorie C:

mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)

mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in Privatbesitz)

ohne Baurecht, mit Planungserfordernis
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 6 (1999)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder
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Planausschnitt B-Plan (ohne Malstab)
Allgemeines Wohngebiet, Griinflachen, Einzelhausbebauung

Luftbild (ohne MalRstab)
Quelle: Digitaler Atlas Nord

Ubefsichtsplan (ohne Mafstab)
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 5

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Bewertung:

Wohnbauliche Potenzialflachen nicht vorhanden, da alle
ausgewiesenen Grundstiicke baulich genutzt sind .
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Raumliche Verteilung der B-Plan-Gebiete

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

B-Plan-Bezeichnung
z.B.1

B-Plan-Grenze

Bereiche von rechtskraftigen B-Plane

[ ]

Gemeindegrenze

>

Baugebietsgrenze gem. Regionalplan
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Nicht Uberplante Siedlungsbereiche

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Nr.  Standort Kategorie
1 Hardesweg 13-23 baulich nicht genutzt C
2 Hardesweg 67-117 baulich nicht genutzt C

Kategorie A: mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse
(u.a. Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)

Kategorie B: mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse
(u.a. Grundstiicke in Privatbesitz)

Kategorie C: ohne Baurecht, mit Planungserfordernis

Nicht Uberplante Bereiche / § 34 BauGB

Nicht Uberbaute Bereiche / Baullicken

Gemeindegrenze

Baugebietsgrenze gem. Regionalplan




19 Zeitreihen:  Einwohnerentwicklung / Entwicklung Wohneinheiten

S Zeit Bevolkerungsstand insgesamt Zeit Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
g 2000 640 31.12.2000 336
g 2001 659 31.12.2001 338
5 2002 666 31.12.2002 344
é 2003 668 31.12.2003 345
E 2004 676 31.12.2004 348
O 2005 659 31.12.2005 351
2006 663 31.12.2006 350

2007 681 31.12.2007 351

2008 684 31.12.2008 352

2009 693 31.12.2009 352

< 2010 694 31.12.2010 361
6 2011 661 31.12.2011 362
8 2012 661 31.12.2012 362
:g 2013 650 31.12.2013 364
. 2014 642 31.12.2014 369
2015 645 31.12.2015 375

~ 2016 645 31.12.2016 380
3 2017 643 31.12.2017 380
o 2018 619 31.12.2018 381
2019 608 31.12.2019 383

2020 602 31.12.2020 384

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig-Holstein, Stand: 06/2022, Angaben des Bevélkerungsstandes jeweils zum 31.12.

STADT RAUM
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Endgultige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036

Vorlaufige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036
auf Grundlage der bestehenden Anzahl von Wohnungen, unter Abzug der Anzahl von Ferienwohnungen
und Zweitwohnsitzen (vgl. Seite 5) =
31 Wohnungen

Abziglich der Wohnraumpotenziale in B-Plan-Gebieten und sonstigen Siedlungsbereichen =
0 Wohnungen
Verbleiben 31 Wohnungen

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2036 gesamt =
31 Wohnungen
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen

Siedlungserweiterungsflache, z.B.

LA ]

Baugebietsgrenze gem. Regionalplan

Gemeindegrenze




22 Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen - Bewertungskriterien

Betroffenheit von Natur und Umwelt (u.a. Auswertung der

Landschaftsplane):

» Schutzgebiete — Nationalpark, Natura-2000 Gebiete, NSG, LSG
= Biotopverbundsysteme

= Naturdenkmale

= Gewasser, Gewasserschutzstreifen

= Uberschwemmungsgebiete

= Marschland

» Wasserschutzgebiete — Schutzzone |

= \Waldflache, Waldabstand

= Knicks

GEMEINDE WRIXUM

Immissionen:;
= durch landwirtschaftliche Betriebe

= durch Gewerbe
= durch Verkehr

BURO OLAF

R

Sonstiges:
= Denkmale, Bodendenkmale
= Archaologische Interessensgebiete

PLAN

Stadtebauliche Vertraglichkeit:
= Orts- und Landschaftsbild
= Einschatzung der verkehrliche ErschlieBung

STADT RAUM
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — FlachengroRe und stadtebauliche Vertraglichkeit

Luftbild (

ohne Mstb

, Quelle: Digitale Atlas Nord

Flache A=ca. 0,95 ha
Flache B=ca. 1,4 ha
Flache C =ca. 1,4 ha
Flache D = ca. 2,6 ha

Die Siedlungserweiterungsflachen schliefen
direkt an die bebauten Ortslagen an (die Fla-
che D im Osten an das hier baulich genutzte
Gemeindegebiet von Wyk).

Um den Bedarf an 31 Wohneinheiten bis 2036
abdecken zu konnen, sollten aufgrund der Fla-
chengrolRe die Flachen Aund C favorisiert wer-
den.

Flache B liegt im Marschland.

Flache D liegt Uberwiegend in einem Wasser-
schutzgebiet.

Alle potenziellen Siedlungsentwicklungsflachen
sind grundsatzlich gut verkehrlich erschliefbar.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache A

Luftbild (ohne MaRstab), Quelle: Digitaler Atlas Nord

Siedlungserweiterungsflache A:
Grinland- bzw. Ackernutzung.
Gute Erschlielbarkeit Uber den ,Hardesweg*

Knicks / Baumreihen / Geholzreihen am sud-
lichen und 0Ostlichen Gebietsrand sind zu er-
halten.

Sonstige Restriktionen sind nicht erkennbar,
ggdfs. sind landwirtschaftliche Hofstellen in
der Umgebung auf ihr Emissionsverhalten zu
uberprfen.
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Luftbild

Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache B

(ohne MaRstab), Quelle: Digitaler Atlas Nord

Siedlungserweiterungsflache B:
Grinland, Brachland.

Gute Erschliebarkeit tber den ,Ohl Dorp®
Der Gesamtbereich nordlich der Stralle ,Ohl
Dorp® liegt im Marschgebiet / Hochwasser-
risikogebiet

Die landwirtschaftlichen Hofstellen in der
Umgebung sind auf ihr Emissionsverhalten

zu Uberprifen

Knicks / Baumreihen / Geholzreihen sind zu
erhalten.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache C

Luftbild (ohne MaRstab), Quelle: Digitaler Atlas Nord

Siedlungserweiterungsflache C:
Grinland, Ackerland.

Gute Erschlielbarkeit Uber das bestehende
Wohngebiet im Osten Uber die StralRe ,Bi de
Kerk®.

Larmschutz und bauliche Abstande zur Lan-
desstrale L 214 sind erforderlich.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache D

Luftbild (ohne MaRstab), Quelle: Digitaler Atlas Nord

Siedlungserweiterungsflache D:

Grinland. Landwirtschaftliche Hofstelle
(Handwerksbetrieb?) und Lagerflachen.

Gute Erschliefbarkeit Uber die Landestralie
L 214 im Norden und Uber die Strale ,Linge*
im Stiden.

Larmschutz und bauliche Abstande zur Lan-
desstrale L 214 sind erforderlich.

Emissionen der landwirtschaftlichen Hofstel-
le (Handwerksbetrieb?) sind zu prifen.
Ebenfalls ist eine Verlagerung der Hoftselle
zu prufen.

Der Bereich liegt im Trinkwasserschutzge-
biet.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Auswertung Landschaftsplan
Plan: Analyse + Konflikte

Innerhalb des Bereich A sowie an der west-
lichen Begrenzung dieses Bereichs befin-
den sich naturnahe Biotope - eine friihzei-
tige Einbeziehung der unteren Naturschutz-
behdrde wird empfohlen.

Die Flache B liegt im Marschland und unter-
liegt hier besonderen Anforderungen an
den Hochwasserschutz sowie besonderen
Anforderungen an die Griindung baulicher
Anlagen. Zusatzlich ist tiw. eine erhaltens-
werte Baumreihe entlang der Stralte ,Ohl
Dorp“ dargestellt.

An der 0Ostlichen Begrenzung des Bereichs
D (an der Gemeindegrenze zu Wyk) sind
ebenfalls naturnahe Biotope dargestellt.

Sonstige Konflikte sind nicht erkennbar.



29 Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Auswertung Landschaftsplan
Plan: MaRnahmen und Entwicklung

o 20 * * Der Bereich B liegt nordlich der ,Begrenzung
& [ A s e der Siedlungsentwicklung* (Marschland) — vgl.
,rote Linie®.

V/

7 o Der Bereich C schlieRt westlich an die damals

“ vorgegeben stadtebauliche Hauptentwick-

lungsrichtung an und liegt auf landwirtschaft-

4 lichen Flachen, die unterschiedliche Defizite
4 (Knicks, Kleingewasser und Wald-dichte)

" aufweisen. Die hier geforderte Erhé-hung der
Knick- und Gehdlzstreifendichte (Flache C)
kann im Rahmen der baulichen Entwicklung
tlw. berucksichtigt werden.

GEMEINDE WRIXUM
X1
//. / Z
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Die Flachen C und D lagen1996 innerhalb
eines Wasserschutzgebietes . Im Jahr 2010
wurden die AuBengrenzen des Wasserschutz-
gebietes deutlich verkleinert — nur die Sied-
lungserweiterungsflache D liegt sei diesem
Zeitpunkt noch innerhalb des
Wasserschutzgebietes.

BURO OLAF

PLAN

In den Bereichen A und D sind keine sonstigen
Konflikte oder Restriktionen erkennbar.

STADT RAUM
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Denkmalschutz

Bis auf Bereich B (Marschland) liegen alle
potenziellen Siedlungserweiterungsflachen
innerhalb eines ,Archaologischen Interes-
sensgebietes” (wie auch alle sonstigen Sied-
lungsbereiche der Gemeinde Wrixum).

Vor und ggfs. wahrend baulicher Malinah-
men sind hier Bodenuntersuchungen /-er-
kundungen durchzuflihren.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Hochwasserrisikogebiete

Die Hochwasserrisikokarte HWVRK HW 200
zeigt Uberflutungsbereiche bei einem ,200-
jahrigen® Extremereignis auf.

*
Gelb = Hochwasserbereiche, baulich nicht
genutzt.

Rot = Hochwasserbereiche, baulich genutzt.

Blau umrandet = Siedlungserweiterungs-
flachen.

Betroffen ist hier die Siedlungserweiterungs-
flache B nordlich der Stralke ,Ohl Dorp®.

Innerhalb der potenziellen Hochwasserbe-
reiche sind bauliche MalRnahmen zur Vermei-
dung oder Minderung von Hochwasser-
schaden umzusetzen.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Trinkwasserschutzgebiet

4 > % A / FEE S N
L /<ENLY = G |
g \ v - _/},_))4 : \\ N f
- Y 4 it s A
& 4 /N

Quelle: www.umweltportal.schleswig-holstein. (ohne MaRstab)

Uberwiegende Bereiche der Siedlungserwei-
terungsflache D liegen im Trinkwasserschutz-
gebiet ,Fohr-Ost*.

Die Auflagen der Trinkwasserschutz — Verord-
nung sind zu beachten
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Stadtebauliche Empfehlung fiir die Darstellung der ,Baugebietsgrenzen® im Regionalplan
Vorrangige Entwicklungsflachen

Planskizze (ohne Mafstab) —
bisherige Baugebietsgrenzen

.
S

Aufgrund der stadtebaulichen Bewertungen sollten vorrangig
die Flachen A und C in die Entwicklungsuberlegungen ein-
gestellt werden. Die Flache B liegt im Hochwasserrisikoge-
biet (Marschland), die Flache D Uberwiegend im
Trinkwasserschutzgebiet — beide Flachen sollten daher nur
nachrangig in planerische Entwicklungen einflie3en.

Planskizze (ohne Malstab) —
empfohlene Baugebietsgrenzen

[ ] Empfohlene Siedlungserweiterungsflachen

= Bisherige ,Baugebietsgrenze”

Empfohlene ,Baugebietsgrenze*




