GEMEINDE WITSUM

Stand: Dezember 2022

WOHNRAUMENTWICKLUNGSKONZEPT AMRUM / FOHR

BURO OLAF

STADT RAUM @ PLAN

Gemeindedaten (zum 31.12.2020):

Einwohner: 47
Anzahl Wohngebaude: 33
Anzahl Wohnungen: 41
Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein
Neben- /Zweitwohnsitze 24

Quelle: Amt Fohr-Amrum
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Hochrechnung des Anteils Ferienwohnungen am Gesamtwohnungsbestand

Anzahl Ferienwohnungen in 2011 auf Basis

Zensus 2011:

Wohnungen, gesamt:
Anzahl Ferienwohnungen:
Anzahl Dauerwohnungen:

Anteil Ferienwohnungen am
Wohnungsbestand in %:

Angaben: Amt Féhr-Amrum

42

17

25

40 %

Hochrechnung der Anzahl Ferienwohnun-
gen zum 31.12.2020 auf Basis Zensus 2011:

Wohnungen - gesamt: 41

Anteil Ferienwohnungen am

Wohnungsbestand in %: 40 %
Anzahl Ferienwohnungen:

40 % von 41: 16
Anzahl Dauerwohnungen: 25

Angaben zum Wohnungsbestand: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst.
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Schatzung des Anteils Ferienwohnung am Gesamtwohnungsbestand zum 31.12.2020

Grundlage: Durchschnittsbelegung von Wohnungen in Schleswig-Holstein = 2,0 Personen
Quelle: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst., Dezember 2019

Schatzung der Anzahl Ferienwohnungen
zum 31.12.2020

(Verhaltnis: Durchschnittsbelegung 2,0 Pers. /
Anzahl Einwohner

Wohnungen - gesamt: 41
Einwohner: 47
Dauerwohnungen =47 ./. 2,0: 24

Geschatzte Anzahl Ferienwohnungen
41-24 = 16
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Mischkalkulation Anzahl Ferienwohnungen — Hochrechnung / Schatzung
und Festlegung der Anzahl Dauerwohnungen

Mischkalkulation-Anzahl Ferienwohnungen

Anzahl Ferienwohnungen
Hochrechnung (aus Seite 2)

Anzahl Ferienwohnungen
Schatzung (aus Seite 3):

Mischkalkulation:
16WE+16 WE=32WE ./.2=

16

16

16

Vorlaufige Berechnung der Anzahl
Dauerwohnungen zum 31.12.2020
Anzahl Wohnungen - Bestand: 41

/. Anzahl Ferienwohnungen —
Mischkalkulation (= 39 % von 100) 16

Anzahl Dauerwohnungen:
(=61 % von 100) 25

Angaben zum Wohnungsbestand: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst.
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Vorlaufige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036
(noch ohne Bericksichtigung bzw. Abzug der Innenentwicklungspotenziale und ggfs.
verbleibende Potenziale der Bauleitplanung)

Vorlaufiger wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2036

Wohnungsbestand — Dauerwohnungen zum 31.12.2020 =

25

Hiervon 10 % : 3 Wohnungen

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des Wohnungsmarktkonzeptes —
Bedarfsaufteilung nach Einwohnerzahl zum 31.12.2019 =
2 Wohnungen
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Exkurs: Baugebietsgrenzen — Regionalplan des Planungsraums V 2002 und FNP

Planausschnitt Regionalplan
(ohne Mafistab)

Luftbild (ohne Mafistab), Quelle: Digitaler Atlas Nord

Fir die Gemeinde Witsum wurden im
Regionalplan keine Baugebietsgrenzen
festgelegt.

Ebenso wurde von der Gemeinde auch
kein Flachennutzungs-plan aufgestellt.

Im Weiteren wird daher auf die Darstel-
lung von empfohlenen ,,Baugebiets-
grenzen“ auf Ebene der Regionalpla-
nung verzichtet.
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- Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 1 (201)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Witsum

Planausschnitt B-Plan (ohne Mafstab),  Luftbild (ohne MafRstab)
SO Dauerwohnen/ Tourismus, Einzelhausbebauung  Quelle: Digitaler Atlas Nord

.

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 1 (2011)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Liegenschaftsauszug mit Potenzialflachen (ohne MalRstab)

Nr.  Standort Kategorie
1 Eelenbdog 2 baulich nicht genutzt B
2 Eelenbdog 4 baulich nicht genutzt B

Kategorie A: mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)

Kategorie B: mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in Privatbesitz)

Kategorie C: ohne Baurecht, mit Planungserfordernis
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Nicht Uberplante Siedlungsbereiche / § 34 BauGB-Bereiche

Luftbild (ohne Mafistab), Quelle: googlemaps Planskizze - Siedlungsgefiige (ohne Malstab), Quelle: opentopomap.org

Aufgrund der vereinzelten Lagen der sonstigen baulichen Anlagen, der grol3en
Abstande der Gebaude untereinander sowie dem Vorhandensein von Waldflachen
(gafs. Flachen nach Forstrecht) bzw. waldahnlichen Flachen, ist eine eindeutige
Bestimmung von ,im Zusam-menhang bebauten Ortsteilen - § 34 BauGB*“ nicht
moglich.

Auch ,Baulucken® innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile sind daher nicht
Zu bestimmen.
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Zeit

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig-Holstein, Stand: 06/2022, Angaben des Bevélkerungsstandes jeweils zum 31.12.

Zeitreihen:

Bevdlkerungsstand insgesamt
44
41
43
42
42

47

51
49
41
46
41
40
38
46
46
49

46

47

Einwohnerentwicklung / Entwicklung Wohneinheiten

Zeit

31.12.2000
31.12.2001
31.12.2002
31.12.2003
31.12.2004
31.12.2005
31.12.2006
31.12.2007
31.12.2008
31.12.2009
31.12.2010
31.12.2011
31.12.2012
31.12.2013
31.12.2014
31.12.2015
31.12.2016
31.12.2017
31.12.2018
31.12.2019

31.12.2020

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebaduden

41

41

41

42

42

42

42

42

42

42

36

36

37

37

40

40

40

41

41

41

41
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Endgultige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036

Vorlaufige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036
auf Grundlage der bestehenden Anzahl von Dauerwohnungen, unter Abzug der Anzahl von
Ferienwohnungen und Zweitwohnsitzen (vgl. Seite 5) =
3 Wohnungen

Abzuglich der Wohnraumpotenziale in B-Plan-Gebieten und sonstigen Siedlungsbereichen (§ 34) =
-0 Wohnungen
Verbleiben 3 Wohnungen

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2036 gesamt =
3 Wohnungen
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

[ A | Siedlungserweiterungsfléche
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen - Bewertungskriterien

Betroffenheit von Natur und Umwelt (u.a. Auswertung der

Landschaftsplane):
» Schutzgebiete — Nationalpark, Natura-2000 Gebiete, NSG, LSG
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= Biotopverbundsysteme

= Naturdenkmale

= Gewasser, Gewasserschutzstreifen
= Uberschwemmungsgebiete

= Marschland

» Wasserschutzgebiete — Schutzzone |
= Waldflache, Waldabstand

= Knicks

Immissionen:;
= durch landwirtschaftliche Betriebe

= durch Gewerbe
= durch Verkehr

Sonstiges:
= Denkmale, Bodendenkmale
= Archaologische Interessensgebiete

Stadtebauliche Vertraglichkeit:
= Orts- und Landschaftsbild
= Einschatzung der verkehrliche ErschlieBung
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — FlachengroRe und stadtebauliche Vertraglichkeit

Luftbild (

ohne Malstab

), Quelle: Digitaler Atlas Nord

Flache A=ca. 0,7 ha
Flache B=ca. 0,1 ha
Flache C=ca. 0,5 ha

Die Siedlungserweiterungsflachen schliefen
direkt an die bebauten Ortslagen an und
tangieren nicht die Ortsgrenze.

Die empfohlenen Flachen definieren hier, im
Sinne einer Arrondierung, den zukUnftigen
Ortsrand, Ostlich der bisherigen Siedlungsbe-
reiche.

Alle potenziellen Siedlungsentwicklungsflachen
sind grundsatzlich durch bestehende Strallen
gut verkehrlich erschlieR3bar.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache A

Luftbild (ohne Mafistab), Quelle: Digitaler Atlas Nord

Siedlungserweiterungsflache A:
Grinland- bzw. Ackernutzung.

Gute ErschliefRbarkeit Uber die StralRen
,Eelenbog” und ,Nei Lun®,

Knicks / Baumreihen / Geholzreihen an den
Grundstiicksgrenzen sind zu erhalten.

Sonstige Baumgruppen oder Gehdlzflachen,
insbesondere westlich der Strale ,Eelen-
bdg“ sind in ihrer naturschutzfachlichen
Wertigkeit zu beurteilen.

Sonstige Restriktionen sind nicht erkennbar,
ggfs. sind landwirtschaftliche Hofstellen in
der Umgebung auf ihr Emissionsverhalten zu
uberprifen.



16

GEMEINDE WITSUM

BURO OLAF

STADT RAUM @ PLAN

"%

Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache B

Luftbild

(ohne MaRstab), Quelle: Digitaler Atlas Nord

Siedlungserweiterungsflache B:
Grinlandnutzung.

Gute ErschlieRbarkeit Gber die StralRe
,Eelenbog”.

Knicks / Baumreihen / Geholzreihen an den
Grundstiicksgrenzen sind zu erhalten.

Sonstige Baumgruppen oder Geholzflachen
om sudwestlichen Bereich der Flache sind
in ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit zu
beurteilen.

Sonstige Restriktionen sind nicht erkennbar,
ggfs. sind landwirtschaftliche Hofstellen in
der Umgebung auf ihr Emissionsverhalten zu
uberprifen.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache C

Siedlungserweiterungsflache C:
Grinlandnutzung.

Gute Erschliebarkeit Uber die Stralle , Taft".
Knicks / Baumreihen / Gehdlzreihen an den
Grundstiicksgrenzen des bereits baulich

genutzten Grundstiicks sind zu erhalten.

Die landwirtschaftliche Hofstelle im Stidosten
ist auf ihr Emissionsverhalten zu tberprifen.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Auswertung Landschaftsplan
Plan: Analyse + Konflikte

Ein Teilbereich der Flache A (westlich der
Strafle ,Eelenbdg” liegt in einem ,Pro-
blembereich der Gehdlze* — Nadelwald.

Ein sehr kleiner Teilbereich der Flache C
im Stidwesten liegt im Uberschwem-
mungsbereich der Godelniederung. Hier
sind ggfs. bauliche Malnahmen zur Ver-
meidung oder Minderung von Hochwas-
serschaden umzusetzen.

Sonstige Konflikte sind nicht erkennbar.

Landschaftsplan 1996 (ohne Mafstab), Plan: Analyse + Konflikte
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Auswertung Landschaftsplan

Plan: MalRnahmen + Entwicklung

Landschaftsplan 1996 (ohne Malstab), Plan: MaRnahmen + Entwicklung

Die Flachen B und C entsprechen der
landschaftsplanerischen Festlegung der
moglichen Erweiterungen von Wohnbau-
flachen (,rote Pfeile®).

Die dargestellten Knicks /Gehdlzreihen
innerhalb der empfohlenen Siedlungser-
weiterungsflachen sind zu erhalten.

Die Waldflache studwestlich der Flache A
verursacht ggfs. einen einzuhaltenden
,Waldabstand® fir die hier angrenzenden
potenziellen Siedlungserweiterungsfla-
chen.

Sonstige Restriktionen sind nicht erkenn-
bar.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Denkmalschutz

N\

Quelle: Archaologie-Atlas Schleswig-Holstein (ohne Mafstab)

Die potenziellen Siedlungserweiterungsfla-
chen der Gemeinde Witsum liegen aus-
nahmslos innerhalb von ,Archaologischen
Interes-sensgebieten* (wie auch die gesamt-
en sonstigen Siedlungsflachen).

Vor und ggfs. wahrend baulicher Manahmen
sind Bodenuntersuchungen /-erkundungen
durchzufihren.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Hochwasserrisikogebiete

Quelle: zebis.landsh.de, Planausschnitt Hochwasserrisikokarte HWRK HW 200 (ohne Mafistab)

Die Hochwasserrisikokarte HWVRK HW 200
zeigt Uberflutungsbereiche bei einem ,,200-
jahrigen” Extremereignis auf,

Gelb = Hochwasserbereiche, baulich nicht
genutzt.

Rot = Hochwasserbereiche, baulich genutzt.

Blau umrandet = Siedlungserweiterungsfla-
chen.

Betroffen ist hier tlw. die Siedlungserwei-
terungsflache C, in dem Bereich, der bereits
baulich genutzt wird

Innerhalb der potenziellen Hochwasserberei-
che sind bauliche MaRRnahmen zur Vermei-
dung oder Minderung von Hochwasserscha-
den umzusetzen.
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Vorrangige Entwicklungsflachen

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Da fur die Gemeinde Witsum nur drei ,kleinflachige*
Bereiche in die planerische Betrachtung eingezogen
wurden, werden hier im Rahmen der planerischen
Beurteilung keine Priorisierungen formuliert.



