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WOHNRAUMENTWICKLUNGSKONZEPT AMRUM / FOHR
GEMEINDE OLDSUM

Stand: Dezember 2022

Gemeindedaten (zum 31.12.2020):

Einwohner: 510
Anzahl Wohngebaude: 275
Anzahl Wohnungen: 383

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein

Neben- /Zweitwohnsitze 130

Quelle: Amt Fohr-Amrum
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Hochrechnung des Anteils Ferienwohnungen am Gesamtwohnungsbestand

Anzahl Ferienwohnungen in 2011 auf Basis

Zensus 2011:

Wohnungen, gesamt:
Anzahl Ferienwohnungen:
Anzahl Dauerwohnungen:

Anteil Ferienwohnungen am
Wohnungsbestand in %:

Angaben: Amt Féhr-Amrum

354

68

286

19 %

Hochrechnung der Anzahl Ferienwohnun-
gen zum 31.12.2020 auf Basis Zensus 2011:

Wohnungen - gesamt: 383
Anteil Ferienwohnungen am
Wohnungsbestand in %: 19 %
Anzahl Ferienwohnungen:

19 % von 383: 73
Anzahl Dauerwohnungen: 310

Angaben zum Wohnungsbestand: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst.
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Schatzung des Anteils Ferienwohnung am Gesamtwohnungsbestand zum 31.12.2020

Grundlage: Durchschnittsbelegung von Wohnungen in Schleswig-Holstein = 2,0 Personen
Quelle: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst., Dezember 2019

Schatzung der Anzahl Ferienwohnungen
zum 31.12.2020

(Verhaltnis: Durchschnittsbelegung 2,0 Pers. /
Anzahl Einwohner

Wohnungen - gesamt: 383
Einwohner: 510
Dauerwohnungen =510 ./. 2,0: 255

Geschatzte Anzahl Ferienwohnungen
383 — 255 = 128
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Mischkalkulation Anzahl Ferienwohnungen — Hochrechnung / Schatzung
und Festlegung der Anzahl Dauerwohnungen

Mischkalkulation-Anzahl Ferienwohnungen

Anzahl Ferienwohnungen
Hochrechnung (aus Seite 2)

Anzahl Ferienwohnungen
Schatzung (aus Seite 3):

Mischkalkulation:
73 WE +128 WE =201 WE /.2 =

73

128

101

Vorlaufige Berechnung der Anzahl
Dauerwohnungen zum 31.12.2020
Anzahl Wohnungen - Bestand: 383

/. Anzahl Ferienwohnungen —
Mischkalkulation (= 26 % von 100) 101

Anzahl Dauerwohnungen:
(=74 % von 100) 282

Angaben zum Wohnungsbestand: Statistisches Amt fiir HH und Schl.-Holst.
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Vorlaufige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036
(noch ohne Bericksichtigung bzw. Abzug der Innenentwicklungspotenziale und ggfs.
verbleibende Potenziale der Bauleitplanung)

Vorlaufiger wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2036

Wohnungsbestand — Dauerwohnungen zum 31.12.2020 =

282

Hiervon 10 % : 28 Wohnungen

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des Wohnungsmarktkonzeptes —
Bedarfsaufteilung nach Einwohnerzahl zum 31.12.2019 =
22 Wohnungen
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Exkurs: Baugebietsgrenzen — Regionalplan des Planungsraums V 2002 und FNP

&

Planausschnitt FNP (ohne MaRstab), incl. 1. und 4. And. sowie 1. Berichtigung Planskizze (ohne Malstab)

Die regionalplanerisch festgelegten Baugebietsgrenzen (Planskizze
rechts — rote Linie) orientieren sich an den Darstellungen der Bauflachen
| Baugebiete auf FNP-Ebene.

Eine zukinftige Abweichung von diesen Baugebietsgrenzen (Siedlungs-
entwicklung auRerhalb der Baugebietsgrenzen) bedarf eines landes-
planerischen Zielabweichungsverfahrens.

Planausschnitt Regionalplan
(ohne Mafistab)
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- Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 1 (1984)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Planausschnitt B-Plan (ohne MafRstab), Luftbild (ohne MalRstab)
Dorfgebiet, Einzelhausbebauung Quelle: Digitaler Atlas Nord

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 1 (1984)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

¥ . Bewertung:

Wohnbauliche Potenzialflachen nicht vorhanden, da alle

g ausgewiesenen Grundstiicke baulich genutzt sind .

&

Liegenschaftsauszug mit Potenzialflachen (ohne Mafstab)
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Potenzialflidchen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 2, 1. And. (2007)

Auswertung aktueller Liegenschaftsauszlge und Luftbilder

Planausschnitt B-Plan (ohne MaRstab) Luftbild (ohne Malstab)
Alilgemeines Wohngebiet, Einzelhausbebauung, Mainahmenflachen Quelle: Digitaler Atlas Nord

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)



10 Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 2, 1. And. (2007)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Nr. Standort Kategorie
>
>
2 . .
- 1 Rakmersstieg baulich nicht genutzt B
O
L
a)
P Kategorie A: mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse (u.a.
S Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)
L
O Kategorie B: mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in Privatbesitz)
Kategorie C: ohne Baurecht, mit Planungserfordernis
L
<
—
O
@)
4
)
fal

Liegenschaftsauszug (ohne Mafstab)

PLAN

STADT RAUM
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 3 (?)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder — Teilliberplanung des B-Plans Nr. 3

Planausschnitt B-Plan (ohne MalRstab), nicht genordet Luftbild (ohne MalRstab)
Nur Festsetzung von MindestgrundstlicksgréRen — 850 gm Quelle: Digitaler Atlas Nord

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 3 (?)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Liegenschaftsauszug‘ mit Potenzialﬂéchen‘(ohne Malistab)

Kategorie A: mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)

Kategorie B: mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in Privatbesitz)

Kategorie C: ohne Baurecht, mit Planungserfordernis

21 Am Stig 126  hinterer Grundstlicksbereich B
22 Am Stig 131 baulich nicht genutzt B
23 Am Stig 141 hinterer Grundstiicksbereich B

24  Huuchstieg 80 seitlicher Grundstiicksbereich B

Nr.  Standort Kategorie
1 Waaster Bobdikem 43 vorderer Grundstiicksbereich C
2 Waaster Bobdikem 29 baulich nicht genutzt C
3 Bldrjaat 19 baulich nicht genutzt B
4 Waaster Bobdikem 15 baulich nicht genutzt B
5 Blurjaat 13 vorderer Grundstlicksbereich B
6 Waaster Bobdikem 12 hinterer Grundstlicksbereich B
7 Waaster Bobdikem 10 hinterer Grundstlicksbereich B
8 Waaster Bobdikem 7 baulich nicht genutzt C
9/10 Blilrjaat 5 baulich nicht genutzt B
11 Bddrjaat 99 baulich nicht genutzt B
12  Bdadrjaat 77 hinterer Grundstlcksbereich B
13  Bddrjaat 72 hinterer Grundsticksbereich B
14  Bddrjaat 62 baulich nicht genutzt B
15 Bddrjaat 55 baulich nicht genutzt B
16  Bdidrjaat 51 hinterer Grundstlcksbereich B
17  Bdldrjaat 46 vorderer Grundstticksbereich B
18 Budrjaat 44/45 baulich nicht genutzt B
19 Am Stig 114a baulich nicht genutzt B
20 Am Stig122 seitlicher Grundstiicksbereich B
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 4 (?)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Planausschnitt B-Plan (ohne MaRstab), nicht genordet Luftbild (ohne Malstab)
Nur Festsetzung von Mindestgrundstiicksgréfien — 800 gm Quelle: Digitaler Atlas Nord

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 4 (?)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Liegenschaftsauszug (ohne Mafstab)

Bewertung:

Wohnbauliche Potenzialflachen nicht vorhanden, da alle
ausgewiesenen Grundstiicke baulich genutzt sind .
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 5 (?)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Planausschnitt B-Plan (ohne Mafistab), nicht genordet Luftbild (ohne Mafstab)
Nur Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrofien — 800 gm Quelle: Digitaler Atlas Nord

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 5 (?)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

= Nr. Standort

Liegenschaftsauszug mit Potenzialflachen (ohne Malstab)

Kategorie
1 Am Stig 183 baulich nicht genutzt B
2 Am Stig 194/195 baulich nicht genutzt B
3 Am Stig 201/202 baulich nicht genutzt B
4 Am Stig 208 baulich nicht genutzt B
5 Am Stig 211 baulich nicht genutzt B
6 Am Stig 212 baulich nicht genutzt B
7 Am Stig 232 seitlicher Grundstiicksbereich B
8 Am Stig 248 hinterer Grundstlicksbereich B
9 Am Stig 242 baulich nicht genutzt B
10 Am Stig 237 vorderer Grundstticksbereich B
11 Am Stig 203 baulich nicht genutzt B

Kategorie A: mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)

Kategorie B: mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse (u.a.
Grundstiicke in Privatbesitz)

Kategorie C: ohne Baurecht, mit Planungserfordernis
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 7 (2020)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Planausschnitt B-Plan (ohne Mafstab), SO Dauerwohnen und Tourismus, Luftbild (ohne Malstab)

S

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Einzelhausbebauung Quelle: Digitaler Atlas Nord
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 7 (2020)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Liegenschaftsauszug (ohne Mafstab)

Bewertung:

Wohnbauliche Potenzialflachen nicht vorhanden, da alle
ausgewiesenen Grundstiicke baulich genutzt sind .
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 9 (2020)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder
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Planausschnitt B-Plan (ohne MaRstab),
SO Dauerwohnen und Tourismus, Einzelhausbebauung

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Luftbild (ohne MaRstab)
Quelle: Digitaler Atlas Nord
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Potenzialflachen der verbindlichen Bauleitplanung — B-Plan Nr. 9 (2020)

Liegenschaftsauszug (ohne Mafstab)

Auswertung aktueller Liegenschaftsausziige und Luftbilder

Bewertung:

Wohnbauliche Potenzialflachen nicht vorhanden, da alle
ausgewiesenen Grundstiicke baulich genutzt sind .
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Raumliche Verteilung der B-Plan-Gebiete
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Ubersichtsplanr(bhne MaRstab)

B-Plan-Bezeichnung
z.B. 1

B-Plan-Grenze

Bereiche von rechtskraftigen B-Planen

Baugebietsgrenze gem. Regionalplan
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Nicht Uberplante Siedlungsbereiche

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Nicht Uberplante Bereiche / § 34 BauGB

Nicht Uberbaute Bereiche / Baullicken

Baugebietsgrenze gem. Regionalplan

Nr.  Standort Kategorie
1 Am Stig 125/130 baulich nicht genutzt B
Kategorie A: mit Baurecht — ohne Realisierungshemmnisse

Kategorie B:

(u.a. Grundstiicke in 6ffentlichem Besitz)

mit Baurecht — mit Realisierungshemmnisse
(u.a. Grundstiicke in Privatbesitz)



N
w

GEMEINDE OLDSUM

BURO OLAF

PLAN

STADT RAUM

Zeit

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig-Holstein, Stand: 06/2022, Angaben des Bevélkerungsstandes jeweils zum 31.12.

Zeitreihen:

Bevolkerungsstand insgesamt
551
576
574
570
569
563
571
560
552
562
566
562
543
534
507
496
508
507
514
505

510

Einwohnerentwicklung / Entwicklung Wohneinheiten

Zeit

31.12.2000

31.12.2001

31.12.2002

31.12.2003

31.12.2004

31.12.2005

31.12.2006

31.12.2007

31.12.2008

31.12.2009

31.12.2010

31.12.201

31.12.2012

31.12.2013

31.12.2014

31.12.2015

31.12.2016

31.12.2017

31.12.2018

31.12.2019

31.12.2020

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
313
317
318
323
326
327
327
332
336
344
348
351
354
359
360
362
367
370
376

383
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Endgultige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036

Vorlaufige Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036
auf Grundlage der bestehenden Anzahl von Wohnungen, unter Abzug der Anzahl von Ferienwohnungen
und Zweitwohnsitzen (vgl. Seite 5) =
28 Wohnungen

Abzuglich der Wohnraumpotenziale in B-Plan-Gebieten und sonstigen Siedlungsbereichen (§ 34) =
- 0 Wohnungen
Verbleiben 28 Wohnungen

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2036 gesamt =
28 Wohnungen
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Siedlungserweiterungsflache, z.B.

Baugebietsgrenze gem. Regionalplan
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen - Bewertungskriterien

Betroffenheit von Natur und Umwelt (u.a. Auswertung der

Landschaftsplane):
» Schutzgebiete — Nationalpark, Natura-2000 Gebiete, NSG, LSG
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= Biotopverbundsysteme

= Naturdenkmale

= Gewasser, Gewasserschutzstreifen
= Uberschwemmungsgebiete

= Marschland

» Wasserschutzgebiete — Schutzzone |
= Waldflache, Waldabstand

= Knicks

Immissionen:;
= durch landwirtschaftliche Betriebe

= durch Gewerbe
= durch Verkehr

Sonstiges:
= Denkmale, Bodendenkmale
= Archaologische Interessensgebiete

Stadtebauliche Vertraglichkeit:
= Orts- und Landschaftsbild
= Einschatzung der verkehrliche ErschlieBung



27 Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — FlachengrofRe und stadtebauliche Vertraglichkeit

Luftbild (ohne MaRstab), Quelle: Digitaler Atlas Nord
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Flache A= ca. 1,65 ha

Flache B = ca. 6,8 ha Grundsétzlich sind alle drei Flachen gut Der Umgebungsschutzbereich des

Flache C =ca. 1,55 ha erschlieRbar. Denkmals ,Oldsumer Miihle* im Bereich
der Flache C ist ebenfalls zu prufen.

Die Siedlungserweiterungsflachen schlie- Inwieweit die Flachen landwirtschaftlichen

Ben direkt an die bebauten Ortslagen an Immissionen ausgesetzt sind, ist zu priifen
und tangieren nicht die Gemeindegrenzen.

STADT RAUM @ PLAN
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Luftbild (ohne MaRstab),
Quelle; Digitaler Atlas Nord

Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache A

Siedlungserweiterungsflache A:
Grinlandnutzung.

+ Gute ErschlieRbarkeit Uber die Stralle ,Am
o Stig"im Norden und der Strale ,Huuch-

stieg“ im Stden.

Gehdlzgruppen im Westen und Stidosten
sind auf ihre Erhaltenswrdigkeit zu prifen.

Sonstige Restriktionen sind nicht erkenn-
bar.
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Luftbild (ohne MaRstab),
Quelle; Digitaler Atlas Nord

Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache B

Siedlungserweiterungsflache B:

Grinland- / Ackernutzung. Geringfiigige
bauliche Nutzungen.

| Gute ErschlieRbarkeit tiber die Strae ,Am
Stig* im Norden, der Strale ,Huuchstieg*
im Stiden und die Nord-Sid verlaufende
Stralle ,Miremswai"“.

‘ Knicks / Baumreihen sind zu erhalten.

Sonstige Restriktionen sind nicht erkenn-
bar.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Bewertung Flache C

Siedlungserweiterungsflache C:
Grinland- / Ackernutzung.

Gute ErschlieRbarkeit Gber die StralRe
,Eemelkeswai“ im Osten.

Knicks / Baumreihen sind zu erhalten.

Umgebungsschutzbereich der ,Oldsumer
Muhle® ist zu beachten.

Sonstige Restriktionen sind nicht erkenn-
bar.

Luftbild (ohne MaRstab),
Quelle: Digitaler Atlas Nord
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Auswertung Landschaftsplan
Plan: Analyse + Konzepte

Der Umgebungsschutz der ,Oldsumer
Muhle® ist bei der Entwicklung der Flache
C zu beachten.

Sonstige Konflikte sind nicht erkennbar.

3 v . » brpa

Landschaftsplan 1996 (ohne MalRstab), Plan: Analyse + Konflikte
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Auswertung Landschaftsplan

Plan: MaRnahmen und Entwicklung

nic + vorier
Angabe Gemeinde
Ok'aun 280797
]
r
n

Landschaftsplan 1996 (ohne Mafstab), Plan: Analyse + Konflikte

Die Flachen A und B entsprechen der
landschaftsplanerischen Festlegung der
moglichen Erweiterungen von Wohnbau-
flachen (,rote Pfeile®).

Die ,Begrenzung der Siedlungsentwick-
lung® im Norden (Marsch / Geest) wird

eingehalten und durch die Flachen A, B
und C nicht tangiert oder Uberschritten.

| Die dargestellten Knicks /Gehdlzreihen
" 7| innerhalb der empfohlenen Siedlungser-

weiterungsflachen sind zu erhalten.

Sonstige Restriktionen sind nicht
erkennbar.
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Denkmalschutz
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Potenzielle Siedlungserweiterungsflachen — Hochwasserrisikogebiete

Quelle: zebis.landsh.de, Planausschnitt Hochwasserrisikokarte HWRK HW 200 (ohne Mafistab)

Die Hochwasserrisikokarte HWVRK HW 200
zeigt Uberflutungsbereiche bei einem ,200-
jahrigen® Extremereignis auf.

Gelb = Hochwasserbereiche, baulich nicht
genutzt.

Rot = Hochwasserbereiche, baulich genutzt.

Blau umrandet = Siedlungserweiterungs-
flachen.

Betroffen hiervon sind Teilbereiche der
Siedlungserweiterungsflache A.

Innerhalb der potenziellen Hochwasserbe-
reiche sind bauliche MalRnahmen zur Vermei-
dung oder Minderung von Hochwasser-
schaden umzusetzen.
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Stadtebauliche Empfehlung fir die Darstellung der ,Baugebietsgrenzen® im Regionalplan
Vorrangige Entwicklungsflachen

Planskizze (ohne Malstab) — bisherige Baugebietsgrenzen

Planskizze (ohne MaRstab) — empfohlene Baugebietsgrenzen

Aufgrund der stadtebaulichen Bewertungen sollte
vorrangig die Flache B in die Entwicklungsuberle-
gungen eingestellt werden. Die Flache A liegt tiw.
im Hochwasserrisikogebiet, die Flache C im Um-
gebungsschutzbereich des ,Muhlendenkmals®
und sollten daher nachrangig betrachtet werden.

|:| Empfohlene Siedlungserweiterungsflachen
=mmmmm  Bisherige ,Baugebietsgrenze*

= Empfohlene ,Baugebietsgrenze®




