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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplananderung Begriindung

1. Plangrundlagen’

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die urspriingliche Planung des B-Plan Nr. 8 im jetzigen Geltungsbereich der vorliegenden
Flachennutzungsplan(FNP)-Anderung bezog sich auf die Absicht der Gemeinde Oldsum, ein
Nahwarmenetz fir Oldsum und Stderende aufzubauen. Dabei standen die Warmeversorgung
zur Beheizung von Wohngebauden sowie die Warmwasserbereitung im Fokus. Das hierfur
benétigte Blockheizkraftwerk (BHKW) wurde am westlichen Ortsrand der Gemeinde errichtet,
um die Leitungslangen zu den beiden Gemeinden in vertretbaren GréBenordnungen zu halten.
Die zwischenzeitlich errichtete Anlage wird derzeit mit Gas betrieben. An das Nahwarmenetz
sind bisher ca. 160 Hauser angeschlossen, eine Erweiterung des Netzes ist geplant, die
Nachfrage ist vorhanden.

Im Zuge der Weiterentwicklung des Projektes ergab sich eine Planung zur Einspeisung von
Solarthermie (solare Strahlungsenergie) und weiteren Warmequellen (angedacht ist derzeit
die Verbrennung von Alt-Reet eines benachbarten Reetdachdeckerbetriebs). Diese
Warmeenergie sollte ebenfalls in das Blockheizkraftwerk bzw. in das Fernwarmenetz
eingespeist werden. Damit erweiterte sich das Planungsziel auf die Ausweisung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Blockheizkraftwerk" sowie eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung "Anlagen fir solare Strahlungsenergie" furr die Kollektorflachen.

Gleichzeitig stellte sich heraus, dass ein Bedarf an Gewerbeflachen vorhanden ist. Die
Gemeinde Oldsum hat mit ca. 70 recherchierten Gewerbebetrieben (von denen jedoch nicht
alle aktiv sein dirften bzw. eine eigene Betriebsstatte haben) eine ungewdhnlich reiche,
kleinteilige ortliche Wirtschaftsstruktur. Es wurde daher eine Bedarfsanalyse erstellt (s.
Anhang), die im Nachgang zu einer erneuten Ausweitung des Plangebietes fihrte. Die
vorliegende Planung dient daher drei Zielen, die miteinander verbunden werden: Der
planungsrechtlichen Absicherung fir das Blockheizkraftwerk, der planungsrechtlichen
Voraussetzung fur die Errichtung von Anlagen flr solare Strahlungsenergie sidlich des
Blockheizkraftwerkes sowie der Ausweisung eines Gewerbegebiets flir Betriebe, die
unmittelbar durch das Blockheizkraftwerk mit Energie versorgt werden kdnnen und ihrerseits
uber Kollektoren auf den Dachflachen Warme einspeisen. Durch die aktuellen Entwicklungen
im Hinblick auf Versorgungsschwierigkeiten und Preissteigerungen fossiler Brennstoffe wird
die Systemumstellung auf Solarwéarme fir die Nahwarmeversorgung zunehmend dringlicher.

Im Parallelverfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr.
8 aufgestellt. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die beabsichtigte Nutzung in
dem Gebiet planungsrechtlich vorbereitet. Grundlage dafir sind eine Bedarfsanalyse sowie
eine Standortalternativenpriifung, die dieser Begrindung angehéangt sind.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Oldsum, Kreis Nordfriesland, zwischen
Koomorthswai, Waasterstig und Waaster Bobdikem und einer Parallelen im Abstand von ca.
175 m slOdwestlich zum Waasterstieg. Der Geltungsbereich grenzt 6stlich unmittelbar an

! Teile der Begriindung sind dem nicht vom jetzigen Verfasser erstellten Entwurfsstand vom
08.05.2018 entnommen und an die aktuelle Planung angepasst worden. Eine Kennzeichnung der
entsprechenden Textpassagen ist aus Grinden der Lesbarkeit unterblieben.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplananderung Begriindung

bestehende Bebauung an. Diese Bebauung setzt sich teilweise aus ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsflachen zusammen, die aktuell gewerblich genutzt werden. Ein
Teil dieser Bestandsbebauung war bisher nicht im Flachennutzungsplan dargestellt und wird
in das Plangebiet integriert. Weiter Ostlich entlang des Waaster Bobdikem besteht
wohnbauliche und gemischte Nutzung. Nordwestlich grenzt eine urspringlich
landwirtschaftlich genutzte Hofstelle an das Plangebiet an, die derzeit ebenfalls teilweise
gewerblich genutzt wird. Nérdlich und Suadlich des Geltungsbereichs liegen Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzflachen. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine Grélke von ca. 4,2 ha und liegt am westlichen Rand der Ortslage
Oldsum. Die Gemeinde Oldsum mit 519 Einwohnern? liegt im Nordwesten der Insel Fohr.

Die Gemeinde liegt noérdlich/ norddstlich der L214, die ausgehend von Wyk, die Insel ringférmig
erschlielt. Unweit des sldwestlichen Ortsrands schlie3t sich die Nachbargemeinde
Suderende an. Der Hafen von Wyk ist knapp 10 km entfernt. Das Plangebiet befindet sich rund
1,8 km Luftlinie hinter der Kistenlinie.
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Abb. 1: Ubersichtskarte; Lage des Plangebiets, ohne MaRstab (Quelle: Digitaler Atlas Nord,
https://danord.gdi-sh.de/ , 16.01.2023)

1.3 Raumordnungsplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

2 Quelle: Statistikamt Nord, Stand 31.12.2021
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplananderung Begriindung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2021 und im Regionalplan V aus dem
Jahr 2002 werden die Ziele der Raumordnung fir die Gemeinde Oldsum dargestellt. Im
Folgenden werden nur die Ziele und Grundséatze der Raumordnung dargestellt, die allgemein
fur das Plangebiet bzw. fur die Planungsaufgabe relevant sind.
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Abb.2: Auszug aus dem LEP, Fassung 2021, ohne MaRstab

Die Gemeinde Oldsum liegt im landlichen Raum in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und
Erholung ohne zentralértiche Funktion. In  den Regionalplanen sind in den
Schwerpunktraumen Tourismus und Erholung Baugebietsgrenzen festzulegen, innerhalb
derer sich die Gemeinden baulich entwickeln kénnen. Dies betrifft u.a. die Insel Fohr als
touristisch hoch frequentierter Raum, der zudem unter einem besonderen Siedlungsdruck
steht. Baugebietsgrenzen sollen helfen, die bauliche Entwicklung zu steuern und zu ordnen,
um die fur die Attraktivitat so wichtigen Freirdume zu erhalten. Kinftige Siedlungsentwicklung
in Ordnungsraumen fur Tourismus und Erholung soll sich daher nur innerhalb der im
Regionalplan dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen. Touristische Nutzungen und
bauliche Entwicklungen im Bestand sind aufRerhalb der Baugebietsgrenzen grundsatzlich nicht
ausgeschlossen.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplananderung Begriindung
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum V, ohne Mafstab

Da die seit gut 20 Jahren unveranderten Baugebietsgrenzen im Regionalplan fir die
Gemeinde Oldsum kaum Spielraum fir eine Siedlungsentwicklung auflierhalb der
bestehenden Ortslage lassen, eine Innenentwicklung insbesondere fir gewerbliche Nutzung
jedoch nicht in ausreichendem Malie moglich ist (s.u.), plant die Gemeinde zwangslaufig
aulRerhalb der Baugebietsgrenzen. Grundlage dafir ist eine stadtebauliche
Standortalternativenprifung, insbesondere anhand der Kriterien Erschlielung,
Immissionsschutz, Landschafts- und Denkmalschutz sowie Fdérderung regenerativer
Energieerzeugung und -nutzung. Die Dokumentation dieser Prifung ist dieser Begriindung als

Anhang beigefiigt. Im Ergebnis stellt das vorliegende Plangebiet den am besten geeigneten
Standort dar.

Ebenso wurden mdgliche Innenentwicklungspotentiale untersucht, auch im Hinblick auf eine
Reduzierung der neuen Gewerbeflachenbedarfe durch einen ,Ringtausch® bei Standorten, die
in neue Gewerbegebiete umsiedeln. Dafir wurde eine direkte Nachfrage bei den ortlichen
Betrieben durchgefiihrt. Diese Potentiale sind jedoch sehr begrenzt. Zum einen ist flir einen
Grolteil der Altstandorte bereits eine Weiter- oder Nachnutzung vorgesehen (z.B. als
Lagerflachen, Zweitstandorte bei expandierenden Betrieben, teilweise auch fir
Wohnnutzung), so dass die Grundstiicke nicht zur Verfligung stehen. Zum anderen bestehen
bei nahezu allen Bestandsstandorten im Siedlungsbereich raumliche und rechtliche
Restriktionen durch umgebende, meistens zum Wohnen genutzte, Bestandsbebauung.

Im Ergebnis ist eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung — in diesem Fall die
Baugebietsgrenzen — notwendig. Dementsprechend beantragt die Gemeinde Oldsum ein
Zielabweichungsverfahren gemafll § 13 Landesplanungsgesetz SH, da die Umsetzung der
Planung aus Sicht der Gemeinde fur die stadtebauliche Entwicklung notwendig und sinnvoll
ist und keine wesentlichen negativen raumlichen Auswirkungen hat. Die
Landesplanungsbehdrde flihrt ein entsprechendes Verfahren unter Beteiligung der
zustandigen und betroffenen Stellen durch.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplananderung Begriindung

Im LEP ist ebenfalls vorgegeben, dass "alle Gemeinden unter Beachtung ékologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung
ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen kénnen."
Weiter hei3t es in der Begrindung: "In allen Gemeinden gibt es daher die Mdéglichkeit, dass
sich bereits ortsanséssige Betriebe erweitern kénnen. Auch die Ansiedlung neuer Betriebe ist
maoglich [...]". Die Insellage Fohrs bedingt hierbei eine besondere Voraussetzung in der
Planung (s.o. Stichwort Siedlungsdruck). Einerseits sind beim Flachenverbrauch dadurch noch
starkere Abwagungen und interkommunale Abstimmungen erforderlich. Andererseits haben
ortsansassige Betriebe noch weniger Ausweichmdglichkeiten in benachbarte raumliche
Zusammenhénge oder zentrale Orte als auf dem Festland. Gleichzeitig sind sie fir die
Versorgung der Bevdlkerung und die Wirtschaft der Insel von hoher Bedeutung.

Der Planung liegt eine Bedarfsanalyse zur Gewerbeflachennachfrage in der Gemeinde
Oldsum aus dem Jahr 2020 zugrunde, die der Begriindung ebenfalls als Anhang beigefligt
ist. Dort wurde ein Ortlicher Bedarf von ca. 1,4 bis 1,5 ha netto durch 17 interessierte Betriebe
ermittelt. Dies wurde nun im Jahr 2022 nochmals aktualisiert. Aufgrund der mittlerweile fast
drei Jahren wahrenden Planung mussten zwischenzeitlich einige Interessenten ihr
Ansiedlungsinteresse aufgrund von schon erfolgten Verlagerungen bzw. Betriebsaufgaben
oder angesichts der stark steigenden Investitionskosten wieder zurtickziehen. Dagegen sind
auch neue Interessenten dazu gekommen bzw. der Flachenbedarf bei einigen noch gestiegen,
so dass aktuell sogar eher noch gréBere Nachfrage besteht als 2020 (aktuell fur ca. 1,9 ha
Nettogewerbeflache bei 13 interessierten Betrieben).

FOr die Versorgungen der Bevélkerung, der Entwicklung und Wettbewerbsféhigkeit der
heimischen Wirtschaft im Gesamtraum ist zudem eine sichere, unabhangige, effektive,
bedarfsgerechte und umweltvertragliche sowie kostenginstige Energieversorgung
sicherzustellen. Hierzu sollen kommunale und regionale Energieversorgungskonzepte einen
wichtigen Beitrag zur effizienten Energieversorgung leisten. Neben dem rationellen und
sparsamen Umgang mit Energie kommen beispielsweise der energetischen Optimierung von
Neubauten und auch Wa&rmenetze in Betracht. Diese stellen eine zukunftsflexible
Warmeversorgungsinfrastruktur dar, weil sie offen fur alle CO2-armen Versorgungstechniken
sind. So sind in Wohngebieten der Einsatz von Blockheizkraftwerken und Nahwarmenetzen
anzustreben. Der Landesentwicklungsplan soll regional bedeutsame Planungen und
MaBnahmen aufnehmen, die eine Optimierung der Energieinfrastruktur unterstiitzen. Dazu
zéhlen u.a. sowohl der Aus- und Neubau von regional bzw. Uberértlich bedeutsamen
Erzeugungsanlagen sowie Leitungen =zu Elektrizitdts-, Fern- und Nahwarme und
Gasversorgung unter Anwendung von Kraft-Warme-Kopplung als auch die verstarkte
Anwendung von Technologien zur Nutzung regenerativer Energien. Die Erforderlichkeit des
Ausbaus der Nahwarmenetze ergibt sich aus dem zukunftig breiten Spektrum an installierten
AnlagengréB3en.

Die Planung ermoglicht auf der Basis des bereits funktionierenden und installierten
Nahwarmenetzes fir Oldsum und Teile Stiderendes eine Umstellung von fossiler Energie
(Gas) auf regenerative Energie (Solar), die nicht nur in Bezug auf die Begrenzung von
Treibhausgasemissionen, sondern angesichts der derzeitigen weltweiten Entwicklungen auch
im Hinblick auf Autarkie und Preisstabilitdt Vorteile bietet. Die 6rtliche Nachfrage flr eine
Erweiterung des Nahwarmenetzes ist vorhanden.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplananderung Begriindung

Keine verbindlichen Ziele, aber zu berlcksichtigende Grundséatze der Raumordnung, gibt es
auBBerdem zur allgemeinen stadtebaulichen Entwicklung. Danach sollen neue Bauflachen nur
in guter raumlicher und verkehrsmaBiger Anbindung an vorhandene, im baulichen
Zusammenhang  bebaute, tragfdhige  Oristeile und in  Form  behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden haben Innenentwicklung, Nachverdichtung, Um- und Nachnutzung Vorrang
vor der Ausweisung neuer Bauflachen. Larmempfindliche Bereiche wie Wohngebiete sollen
von Anlagen mit stérenden Wirkungen auf die Umgebung mdéglichst freigehalten werden.

Diese Vorgaben erfillt die Bauleitplanung der Gemeinde Oldsum. Das Gebiet wird Uber eine
neue Anbindung erschlossen, die abseits von Wohnbebauung, aber direkt an vorhandener
Bebauung liegt: An diesem Ende der Gemeinde befinden sich entlang der bisherigen Waaster
Bobdikem gewerblich nachgenutzte landwirtschaftliche Betriebe. Das geplante
Gewerbegebiet liegt zwischen einem dieser Betriebe und einem ausgesiedelten
landwirtschaftlichen Betrieb (der mittlerweile auch teilweise gewerblich genutzt wird), so dass
der bebaute Bereich der Gemeinde Oldsum verdichtet und abgerundet wird. Mdgliche
Standorte wurden im Rahmen der vertieften Standortalternativenprifung untersucht, die der
Begrindung als Anhang beigefiigt ist. Ausreichende geeignete Flachen im Innenbereich sind
u.a. aus Grunden des Larmschutzes, der verkehrlichen ErschlieBung innerhalb der Ortslage
und der kleinteiligen Grundstlcksstruktur nicht vorhanden. Im Rahmen der Bedarfsanalyse
einschlieBlich aktueller Nacherhebung hat die Gemeinde dariiber hinaus im Sinne der
Priorisierung der Innenentwicklung durch direkte Ansprache der Betriebe geprft, ob bisherige
Gewerbestandorte bei Umsiedlung des jeweiligen Betriebs im Rahmen einer Art ,Ringtausch®
zur Aufnahme anderer Gewerbetreibender dienen kénnen, um die zuséatzlichen Flachen im
neuen Gewerbegebiet zu reduzieren. Dies ist jedoch nur in sehr begrenztem MaBe mdglich
(insgesamt fir max. ca. 0,25 ha Grundstlcksflache), da fir die meisten Grundstiicke schon
eine Nachnutzung (meist Dauerwohnen) bzw. Weiternutzung geplant ist, oder sie sich aus den
0.g. Grlinden (ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenzuschnitt) weniger flir eine
gewerbliche Weiternutzung eignen.

1.4 Flachennutzungsplanung (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oldsum aus dem Jahr 2004 stellt im Bereich des
Plangebiets derzeit ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Die bebauten Flachen werden entlang
des Waaster Bobdikem als ,Gemischte Bauflachen* dargestellt. Diese gemischte Bauflache
wird im Plangebiet nun fortgefiihrt und durch neue Bauflachen ergénzt.

Fir die Umsetzung der unter 1.1 erlauterten Planung ist eine Anderung des FNP notwendig.
Mit der vorliegenden 3. Anderung des FNPs werden im Geltungsbereich des Plangebietes nun
.~sonderbauflachen  Energieversorgung®, "Gewerbeflachen" und ,Mischbauflachen®
dargestellt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oldsum, ohne Mafstab

1.5 Landschaftsplanung

Auf den Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Stand Januar 2020) und den
Landschaftsplan der Gemeinde Oldsum (Stand 2001) wird im Umweltbericht naher
eingegangen (siehe Anhang).

2. Planinhalte
2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Flachennutzungsplan (FNP) werden entsprechend der geplanten Nutzungsaufteilungen
"Sonderbauflachen - Energieversorgung”, "Gewerbliche Bauflachen" sowie ,Gemischte
Bauflachen® dargestellt. Ausflihrliche Erlauterungen zum Hintergrund und zu den Zwecken der
Planung sind oben in den Kapiteln 1.1 und 1.3 enthalten.
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Abb. 5: Ubersicht iiber die Plangebiete, ohne MaRstab

Die Sonderbauflachen zur Energieversorgung sind flir Anlagen fir die Nahwarmeerzeugung
und -verteilung sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen. Die
Planung sichert und entwickelt einerseits das bestehende Nahwarmenetz im Hinblick auf die
Nutzung von Solarthermie als klimafreundlicher und ressourcenschonender Energiequelle.

Mit den geplanten gewerblichen Bauflachen werden Baumdglichkeiten fiir die Entwicklung
bzw. Verlagerung ortlicher Gewerbebetriebe geschaffen. Diese haben innerhalb der Ortslage
meist keine Entwicklungsmdglichkeiten mehr, zudem kann es durch die Nachbarschaft zu
Wohnnutzung zu Immissionskonflikten kommen. Durch die Planung wird die ortliche
Wirtschaftsstruktur gesichert.

In der Nachnutzung von bisherigen Gewerbestandorten innerhalb der Ortslage kann neuer
Wohnraum fir Dauerwohnungen geschaffen werden (es wird bei der Umsiedlung vertraglich
gesichert, dass dort keine Zweit- oder Ferienwohnungen entstehen kénnen), so dass auch die
ortliche Wohnungssituation entscharft werden kann, und mdglicherweise an anderer Stelle
weniger freie Flachen fur Wohnungsneubau bendtigt werden.

Dies rechtfertigt aus Sicht der Gemeinde die bauliche Entwicklung auf bisherigen Freiflachen.
Gegen eine Anordnung der Bauflachen nach Siden hin entlang des Sarkstig (K126) spricht
aus Sicht der Gemeinde, dass es dort eher zu Immissionskonflikten mit der Wohnbebauung
Ostlich des Sarkstigs/Waaster Bobdikem kommen kdnnte, und dass der Bereich stdlich des
Waasterstigs einschlieRlich der Hofstelle, die kunftig westlich an das Plangebiet angrenzt,
bereits durch gewerbliche Siedlungsnutzung vorgepragt ist.

Die geplanten gemischten Bauflachen erweitern die bereits im gulltigen FNP entsprechend
dargestellten Bauflachen (s.a. Kapitel 1.4). Es handelt sich dabei teilweise um bereits bebaute
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplananderung Begriindung

(hauptsachlich gewerblich genutzte) Grundstlicke sowie eine Erweiterung, die als Pufferflache
zwischen bestehender Ortslage und den oben geschilderten gewerblichen Nutzungen dient.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet soll mit einer neuen Zufahrt von der StraBe Sarkstig (K 126-010) aus
erschlossen werden. Die StraBBe soll parallel zur Flache fir Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie flhren und sich im Gewerbegebiet in zwei StraBen aufsplitten, so dass sich
mit der StraBBe Waasterstig eine RingerschlieBung ergibt. Der Waasterstig soll dann zwischen
Sarkstig und Koomorthswai fir den Schwerlastverkehr gesperrt werden, da stddstlich des
Sarkstig in Hohe des Waasterstigs Wohnbebauung beginnt.

Die ErschlieBung fir den Rad- und FuBverkehr erfolgt Uber den Waasterstig. Die Anbindung
der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Stidwesten des Plangebiets erfolgt weiterhin tGber
den Koomorthswai.

Néahere Angaben zur ErschlieBung werden im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 8

2.3 Oberflachenentwasserung

Es wird im weiteren Verlauf des Planverfahrens auf der Ebene des parallel aufgestellten
Bebauungsplans  untersucht, ob der Bodenaufbau eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet zuldsst. Das Oberflachenwasser der o6ffentlichen
(StraBen-)Flachen soll Gber eine Kanalisation bzw. offene Graben gesammelt und innerhalb
des Plangebiets zurlickgehalten werden, um es ggf. zu versickern/verdunsten und gedrosselt
in die geeignete Vorflut bzw. zu einer geeigneten Einleitstelle abzugeben. Einzelheiten dazu
einschlieBlich der formal erforderlichen Bilanz der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (A-
RW1-Berechnung) werden mit den zustédndigen Behérden und Stellen abgestimmt und ggf. im
Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt.

2.4 Immissionsschutz

Zur Untersuchung der \Vertraglichkeit der geplanten Gewerbegebiete mit dem
Siedlungsbestand bzw. schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets wurde
eine Schallimmissionsuntersuchung durchgefihrt.® Dabei wurden die prognostizierten
Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen aus dem Plangebiet ebenso beriicksichtigt wie die
Einwirkung bestehenden Verkehrslarms bzw. das Zusammenwirken mit der Planung. Im
Ergebnis werden alle Grenz- bzw. Orientierungswerte unterschritten, zumeist sehr deutlich.

In der Planung sind dem entsprechend lediglich Vorgaben fir Schallddmmafe der Bauteile bei
neu errichteten Gebauden mit Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Plangebiet zu beachten. Dies
wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 8 vermerkt und muss in nachfolgenden
Genehmigungsverfahren beachtet werden.

3 ALN Akustiklabor Nord GmbH, Liibeck, vom 28.11.2022
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2.4 Natur- und Landschaft, Grin- und Freiflachen

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlcksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung wird ein Umweltbericht durch ein Fachblro
(UAG Umweltplanung und —audit GmbH Kiel) erarbeitet, der der Begriindung beigefligt wird.
Die Ausfihrungen in diesem Kapitel werden daher ggf. im weiteren Verlauf des Verfahrens
noch dem aktuellen Kenntnisstand angepasst. Nahere Informationen zu Bestandsaufnahme
und -bewertung sowie Umweltauswirkungen der Planung kdnnen dem Umweltbericht
entnommen werden. Die bereits bebauten Teile des Plangebiets werden dabei nicht naher
betrachtet, da hier keine zusatzlichen Umweltauswirkungen zur Bestandsnutzung entstehen.

Das Plangebiet besteht derzeit im Wesentlichen aus maBig artenreichem Wirtschaftsgrinland.
Als wertvolle Struktur ist in erster Linie eine typische Feldhecke entlang des Wirtschaftsweg
Koomorthswai zu nennen, die ein gesetzlich geschitztes Biotop ist und daher grundsatzlich
erhalten werden muss.

Aufgrund der Eignung des Plangebiets als Brutgebiet fur Wiesenvégel sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher VerstéBe die Brutzeiten zu beachten, indem Eingriffe nur auBerhalb
dieser Periode stattfinden. Als Kompensation sind auBerdem geeignete Ersatzhabitate zu
schaffen bzw. aufzuwerten.

Die Umsetzung der Planung wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren, insbesondere
durch Umformung bzw. Verlust  der bestehenden Lebensraume und
Versiegelungen/Bodenbefestigungen, die sich auf Boden- und Wasserhaushalt auswirken.
Diese Eingriffe missen ausgeglichen werden.

Néhere Regelungen werden im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 8
getroffen.

2.5 Hinweise

Denkmalschutz
Die Plangebietsflachen liegen im Bereich eines archaologischen Interessengebiets.

Es wird daher auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde dem Archdologischen Landesamt
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben.
Die fur den Fund Verantwortlichen haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.
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3. Fachplanungen

Detaillierte Angaben zu vorgesehener Ver- und Entsorgung im Teilgebiet 1 sowie zur
Abstimmung mit anderen Fachplanungsbelangen werden im Rahmen des parallel
aufgestellten Bebauungsplans gemacht.

Oldsum,

Der Burgermeister

Der Flachennutzungsplan-Anderung liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

3. 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

4. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

5. Gesetz zum  Schutz der Natur des Landes  Schleswig-Holstein
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010, 301),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.02.2022, GVOBI. S. 91

6. Gesetz Uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein
(Landesplanungsgesetz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar
2014, GVOBI. Schl.-H., S.8), zuletzt gedndert durch Art. 6 Gesetz vom 12.11.2020,
GVOBI. S. 808

7. Landesentwicklungsplan S-H (LEP), vom 25.11.2021 (GVOBI. 2021, 1409)
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Teil Il - Umweltbericht (s. separaten Textteil)

Anlagen

1. Bedarfsanalyse, Planungsburo Methner, November 2020

2. Standortalternativenuntersuchung, Planungsbiro Methner, Juni 2022
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