Satzung der Gemeinde Oevenum uber den Bebauungsplan Nr. 9, Kreis Nordfriesland
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1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 6 BauGB, §§4 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal3 der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO
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4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen
§5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB
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Text - Teil B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO werden im Allgemeinen Wohngebiet
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als unzulassig festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Gebaudehohe fur Hauptgebaude darf 8,50 m Uber der festgelegten
Gelandeoberflache nicht Uberschreiten.

Die maximale Gebaudehdhe fur Nebengebaude darf 4,50 m Uber der festgelegten
Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

Die maximal zulassige Grundflache darf ausnahmsweise um bis zu 100% fur Zufahrten
uberschritten werden, wenn dies fur die Zuwegung aufgrund des Grundsttickszuschnitts und
der Lage der Garagen / Stellplatze erforderlich ist.

3. MindestgroRe fur Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestmal3e fur die Grof3e von Baugrundsticken werden gemal Planzeichnung - Teil A -
festgesetzt. FUr Baugrundstucke, die am 01.09.2015 diese Mindestgrolie unterschritten haben,
gilt deren tatsachliche Grofle als MindestgrofRe (Flursticke 175, 179, 181, 221 und 403

der Flur 8).

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es ist eine Wohnung je Wohngebaude allgemein zulassig.

Eine zweite Wohnung kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie einen Anteil
von 30 % der Geschossflache des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreitet.

5. Ermittlung der Geschossflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Die Geschossflache ist nach den Auflenmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlief3lich
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

6. Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB bezeichneten Flachen sind heimischen
Geholzarten mit einem Pflanzabstand von ca. 50 cm versetzt, zweireihig zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

7. Gestalterische Vorschriften fiir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

7.1. Gestaltung der Hauptgebaude

Baukorper

Die Gebaude mussen eine rechteckige Grundform erhalten und dirfen eine Gebaudetiefe
von 9,00 m nicht Uberschreiten. Die Gebaudelange darf das 1,5-fache der Gebaudebreite
nicht unterschreiten und das 1,8-fache der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, mussen sie durch Vor- und Ruckspringe
vom Hauptkorper abgesetzt werden.

Déacher

Als Dachformen sind Satteldacher und Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung

von 45° bis 52° zulassig. Fur die Kruppelwalmflachen sind Dachneigungen

von 55° bis 60° zulassig. Die Hauptfirstrichtung muss parallel zur langeren Gebaudekante
liegen. Der Dachuberstand darf maximal 60 cm betragen.

Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nicht glanzende, rote bis braune und anthrazitfarbene Dachpfannen
sowie Reet zulassig.

Dachaufbauten

Traufgiebel sind nur als Backengiebel zulassig. Es ist maximal ein Backengiebel

je Gebaude zulassig.

Zusatzlich zum Backengiebel sind nur Schleppgauben, Walmdachgauben und Trapezgauben
bis maximal 1/3 der Traufenlange als Dachaufbauten zulassig. Der Abstand vom Giebel bzw.
von der Krippelwalmseite muss mindestens dem Abstand zweier durchgehender Gebinde
zueinander entsprechen, der Abstand zwischen Dachgaube und Traufe muss in

der Dachflache gemessen mindestens 60 cm betragen. Die H6he der Gauben darf in

der Ansichtsflache maximal 1,25 m betragen.

Dachflachenfenster sind bei Hartdachern bis zu einer Gesamtgrofe von maximal 3%

der jeweiligen Dachflache zulassig. Bei reetgedeckten Dachern sind Dachflachenfenster
unzulassig.

Gauben und Dachflachenfenstern in den Kruppelwalmflachen sind unzulassig.
Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen 0.A.) sind unzulassig.

AuBRenwande, Wandoffnungen und Fenster

AuRenwande sind als rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk sowie in Holz

(rot bis rotbraun gestrichen) zulassig.

Die Fensteroffnungen sind nur rechteckig in stehendem Format zulassig. Die Fensterflachen
sind symmetrisch zu unterteilen. Innenliegende Sprossen sind unzulassig.

Metallische Oberflachen und grell leuchtende Farben sind unzulassig.

Kragplatten, Balkone, aul3enliegende Rollladenkasten und Fensterladen sind unzulassig.

Sockelhdhe
Die Sockelhdhe darf 0,20 m Uber der festgelegten Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

Traufenhdhe
Die Traufenhdhe darf 2,60 m Uber der festgelegten Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.
Ausgenommen sind die Traufe am Kruppelwalm und am Backengiebel.

Wintergarten

Wintergarten sind nur an das Hauptgebaude angebaut zulassig. Die Grundflache darf
maximal 25 m? betragen. Die Ansichtsbreite der Konstruktionsteile darf maximal 0,15 m
betragen. Die Fassaden und Dachflachen sind mit Glas oder lichtdurchlassigem Material
auszufachen. Fur Wintergarten sind abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

7.2. Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen

Déacher

Als Dachformen sind Satteldacher, Krippelwalmdacher und flach geneigte Dacher zulassig.
Bei Satteldachern ist eine Traufenhdhe von maximal 2,00 m Uber der festgelegten
Gelandeoberflache zulassig. Satteldacher sind in Material und Farbgebung dem Hauptgebaude
anzupassen. Begrunte Dacher sind zulassig.

AuBenwande

Die Aulienwande sind, wenn sie in Mauerwerk ausgefuhrt werden, in Material und
Farbgebung dem Hauptgebaude anzupassen. Aullenwande in Holz sind zuldssig.
Garagen und Nebenanlagen sind in einem Baukorper zusammenzufassen und im gleichen
Material zu errichten.

7.3. Grundstiickseinfriedungen

Grundstuckseinfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache (Straflenfront) sind ausschlieRlich
als Staketzaune, Steinwalle oder Hecken zulassig und dirfen eine Hohe von 80 cm nicht
uberschreiten.

FUr die rickwartigen und seitlichen Grundsticksgrenzen sind auch andere Grundstiicks-
einfriedungen zulassig.

7.4. Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Solaranlagen)

Auf Hartdachern sind Solaranlagen zulassig, wenn sie flachenparallel zur Dachhaut liegen.

Auf Reetdachern sind Solaranlagen unzulassig.

Auf Nebengebauden mit flach geneigten Dachern sind aufgestanderte, nicht flachenparallel
zur Dachhaut liegende Solaranlagen ausnahmsweise zuldssig, wenn sie eine Hohe von 0,75 m
uber der Ebene der Dachhaut nicht Uberschreiten. Die Regelungen der Landesbau

ordnung Schleswig-Holstein sind zu beachten.

8. Gestalterische Vorschriften fiir den Plangeltungsbereich auBBerhalb des allgemeinen
Wohngebietes (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

Fir die Flachen im Plangbiet, die nicht als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, gelten

die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung Oevenum.

9. Hinweise
Das anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehoérde zu sichern. Es wird auf § 15 DSchG sowie die darin geregelten Verpflichtungen
verwiesen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.12.2013.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 04.12.2013 bis zum 12.12.2013 erfolgt.

2. Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 11.02.2015 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.02.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.10.2015 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 29.10.2015 bis 30.11.2015 wahrend der Dienstzeiten des Bau- und Planungsamtes des Amtes
Fohr-Amrum nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, in der Zeit vom 20.10.2015 bis 28.10.2015 durch Aushang ortslblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 22.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wyk auf Féhr, den

Amt Fohr-Amrum
Die Amtsdirektorin

7. Der katastermaRige Bestand am ..... ..... ..... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen, stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Husum, den ..... ..... .....

Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 25.01.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Geltungsbereich Teil 1:

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A - Geltungsbereich Teil 1)
und dem Text (Teil B) am 25.01.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Wyk auf Féhr, den ..... ..... ...

Amt Fohr-Amrum
Die Amtsdirektorin

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A - Geltungsbereich Teil 1) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Oevenum, den ..... ..... .....

Gemeinde Oevenum
Die Burgermeisterin

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung

und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom ..... ..... ..... o] T durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..... ..... ..... in Kraft getreten.

Wyk auf Féhr, den ..... ..... .....

Amt Fohr-Amrum
Die Amtsdirektorin

Geltungsbereich Teil 2:

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A - Geltungsbereich Teil 2)
und dem Text (Teil B)am ..... ..... ..... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Wyk auf Féhr, den ..... ..... .....

Amt Fohr-Amrum
Die Amtsdirektorin

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A - Geltungsbereich Teil 2) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Oevenum, den ..... ..... .....

Gemeinde Oevenum
Die Burgermeisterin

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung

und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom ..... ..... ..... bis ... ceee durch Aushang
ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ..... ..... ..... in Kraft getreten.

Wyk auf Féhr, den ..... ..... ...

Amt Fohr-Amrum
Die Amtsdirektorin

Satzung der Gemeinde Oevenum liber den Bebauungsplan Nr. 9, Kreis Nordfriesland
fir das Gebiet sudlich Karkenstieg und westlich der Dorpstrat

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.01.2016 und vom ........... .......... folgende Satzung der
Gemeinde Oevenum Uber den Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Gebiet sudlich Karkenstieg und westlich der Dérpstrat,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZVO) 1990.




