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1 Grundlagen und Verfahrensablauf

1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Rechtliche Grundlagen fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Campingplatz an der
Inselstrale“ sowie die im Parallelverfahren durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans
der Insel Amrum sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3635), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1), die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI.
I Nr. 6 S. 1, 3) sowie die die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.
Januar 2009 (GVOBI. 2009, Seite 6), zuletzt gedndert am 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422).

Der Bebauungsplans Nr. 12 ,Campingplatz an der Inselstral3e” wird als qualifizierter Bebauungs-
plan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Der Ubergeordnete Flachennutzungsplan der Insel Am-
rum wird entsprechend § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren geandert. Dieser Bebau-
ungsplan schafft neues Planungsrecht im Geltungsbereich.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biro Evers & Partner | Stadtplaner, Ferdi-
nand-Beit-StraRe 7b in 20099 Hamburg sowie das Landschaftsplanungsbiro Garten- und Land-
schaftsplaner Dipl. Ing. (agr.) Michael Kérkemeyer, Ageschuad 1 25821 Dérpum beauftragt.

Die Gemeindevertretung Wittdin hat in ihrer Sitzung am __.  .2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 ,Campingplatz an der Inselstrale“ der Insel Amrum beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12 ,Campingplatz an der Inselstrale” der Insel Amrum, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom __._ .2023 bis zum __._ .2023 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am . .2023 ortslblich durch Aushang an den
Bekanntmachungstafelnam __._ .2023 bekanntgemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass ge-
mak § 4a Absatz 6 BauGB Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung Uber die Bebau-
ungsplananderung unbertcksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt flr die Rechtmalligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeu-
tung ist und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden ge-
mal § 4 Absatz 2 BauGB am __. .2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Die Gemeindevertretung Wittdiin hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am __._ .2023 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung Wittdiin hat den Bebauungsplans Nr. 12 ,Campingplatz an der Insel-
stralRe“ der Insel Amrum, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen



Festsetzungen (Teil B) am . .2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluss gebilligt.

Der katastermallige Bestand am 15.06.2022 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.

1.2 Planerarbeitung, Gutachten

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstiicke dient eine vom
Vermessungsbiro Bach und Paulsen bereitgestellter Lage- und Héhenplan im Mafstab 1:1000
mit Stand von Juli 2022.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Campingplatz an
der Inselstrale” der Insel Amrum wurden folgende Dokumente herangezogen:

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP)

e Regionalplan Schleswig-Holstein Nord (2002)

e Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (Neuaufstellung 2020)
e Landschaftsplan der Insel Amrum (2007, letzte Anderung 2009)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Wittdin am Amrum (1988)

e Fachplan Kistenschutz (2015)

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planaufstellung ist die planungsrechtliche Absicherung der Bestandsgebaude auf dem
Areal des bestehenden Campingplatzes der Gemeinde Wittdin auf der Insel Amrum. Die vorhan-
denen Gebaude sollen teilweise saniert und somit in einen zeitgemafen Zustand versetzt werden,
um eine zeitgemale und zukunftsorientierte Platzbewirtschaftung zu gewahrleisten. Darlber hin-
aus dient die bisweilen bestehende Campingplatzgenehmigung als Grundlage fur die Flachenauf-
teilung und Festsetzung der Anzahl zuldssiger Standplatze, die Uber den vorliegenden Bebau-
ungsplan ebenfalls gesichert werden sollen.

Das Areal wurde bereits seit Anfang der 1960er Jahre als Zeltplatz genutzt. Durch stark wachsen-
den Zuspruch dieser Art des Urlaubes und den dadurch entstandenen Bedarf an Sanitareinrich-
tungen wurden gemeindeseitig 1962 erste Wirtschaftsgebaude errichtet. Im Jahr 1965 wurde das
Gelénde im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wittdun als Grinanlage mit der Zweckbestim-
mung ,Zeltplatz® dargestellt, um die Nutzungsabsicht in diesem Teilbereich der Dinenlandschaft
zu legitimieren. Im Laufe der Zeit entwickelte sich die Zeltplatznutzung zu einem professionell be-
triebenen Campingplatz weiter, der im Jahr 1984 seine erste Genehmigung gemafR Landes-Zelt-
platzverordnung inklusive dem damaligen Neubau der heutigen Bestandsgebaude erfuhr.

Die Nutzung des Bereichs geht nunmehr jedoch Uber die eines Zeltplatzes hinaus und entspricht
einem Campingplatz mit entsprechenden Versorgungseinrichtungen sowie Nebenanlagen, sodass
auch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.



Im Rahmen einer Baugenehmigung aus dem Jahr 1985 wurden im Dachgeschoss des bestehen-
den Versorgungsgebaudes zwei betriebsbezogene Wohnungen genehmigt. Diese bestehenden
Wohnungen entsprechen in Hinblick auf ihre GréRe und den Warmeschutz nicht den heutigen
Anforderungen. Sie sollen daher saniert und brandschutztechnisch in einen zeitgemafen Zustand
versetzt werden. Das Dachgeschoss soll hierflr grundlegend erneuert werden. Dadurch andern
sich die Abmessungen des Gebdudeumrisses nicht. Die entstehenden Wohnungen sollen aus-
schlieBlich betriebsbezogen genutzt werden.

Darlber hinaus soll das bereits bestehende Versorgungsgebaude auf dem Gelande des Camping-
platzes erneuert werden. Ein bestehender Lagerplatz soll erweitert und fur bendétigte Kihlungsan-
lagen nutzbar gemacht werden.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird nicht nur Planrecht geschaffen, die baulichen
Moglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs werden auch begrenzt. Hierdurch wird ermdglicht
die Entwicklung des sensiblen Standortes, welcher sich im Spannungsfeld zwischen Naturschutz
und touristischer Nutzung befindet, konkret zu steuern. Der Bebauungsplan gewahrleistet so ein
Beitrag zur Bestandssicherung sowie zur qualitatsvollen Weiterentwicklung des touristischen Stan-
dortes. Der Bebauungsplan dient gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 den Belangen des Um-
weltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

2.2 Lage und Bestand des Plangebietes

2.2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, FlachengroRe

Der rund 6,1 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 ,Campingplatz an der
Inselstralle” befindet sich in der Dunenlandschaft westlich der Ortslage der Gemeinde Wittdun.
Das Plangebiet grenzt im Norden an die Inselstrale. Im Osten, Suden und Westen grenzen unbe-
baute Dinengrundstiicke an das Plangebiet an.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Wittdan, Flur 1

- das Flurstuck 10 (anteilig)
- das Flurstlck 16/25 (anteilig, als 6ffentliche Stralenverkehrsflache)
- das Flurstlck 16/26 (anteilig, als 6ffentliche Stralenverkehrsflache)

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 12 ,Campingplatz an
der Inselstrale” kann der Planzeichnung entnommen werden.

2.2.2 Nutzungs- und Eigentumsstruktur

Das Plangebiet wird zum Zeitpunktpunkt der Planaufstellung bereits als Campingplatz genutzt.
Darlber hinaus sind Bestandsgebdude sowie Stellplatzanlagen vorhanden. Die angrenzenden
Grundstucke sind unbebaut. Die Grundstucke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Wittdin
auf Amrum, es besteht ein Pachtvertrag zwischen der Gemeinde und dem Betreiber des Camping-
platzes.



2.2.3 Umgebung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Dlnenlandschaft der Gemeinde Wittdin auf der Insel
Amrum. Die unmittelbar angrenzenden Flachen sind unbebaut.

Im Osten befinden sich das Ortszentrum der Gemeinde Wittdlin sowie der Fahranleger der Insel
Amrum. In diesem Bereich sind Wohnnutzungen, unter anderem Ferienwohnungen, Einzelhan-
delsbetriebe sowie gastronomische Angebote angesiedelt. In der Umgebung sind vor allem klein-
teilige, weitestgehend ein- bis zweigeschossige Bebauungsstrukturen mit Satteldachern vorzufin-
den. Nordlich an das Plangebiet grenzt die Inselstrale. Im Westen des Plangebietes erstreckt sich
das Naturschutzgebiet ,Amrumer Dunen®. In nordwestlicher Richtung befindet sich das lokale Ge-
werbegebiet. Sudlich wird der Campingplatz von einer DiUnenlandschaft umgeben, die in den
Strandbereich Ubergeht. Dieser ist Uber einen Wanderweg fuRlaufig erreichbar.

2.2.4 Infrastruktur und verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet wird Gber die Landesstral3e L 215, die Inselstralde, erschlossen. In ca. 2,5 Kilome-
tern Entfernung ist der Fahranleger der Insel zu erreichen. Uber den Fahranleger sind Dagebiill-
hafen und Schlittsiel auf dem Schleswig-Holsteinischen Festland sowie die Hallig Hooge, Wyk auf
Fohr und die Insel Langenel angebunden.

An der InselstralRe, unmittelbar am Zufahrtsbereich zum Plangebiet, befindet sich die Bushalte-
stelle ,Zeltplatz®, die durch die Buslinie 1 mehrmals taglich bedient wird. Die Inselorte Wittdln,
Nebel und Norddorf sind Uber die Landesstrafte L 215 erschlossen und miteinander verbunden.

In weiterer Fortsetzung erschlief3t die Landesstralle die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die
sich in der nordlich gelegenen Marsch befinden.

Nahversorgungsmadglichkeiten sowie zahlreiche Einzelhandler befinden sich in der fu3laufig er-
reichbaren Umgebung, im Ortszentrum der Gemeinde WittdUn.

Der bestehende Campingplatz ist an die Ver- und Entsorgungstrager des Landkreises angeschlos-
sen.

2.2.5 Immissionen

Das Plangebiet und die umliegenden Bereiche werden Uberwiegend touristisch genutzt. Aufgrund
der Nutzung des Plangebietes als Campingplatz, beschranken sich die Immissionen auf den An-
und Abreiseverkehr, der sich im vorderen Platzbereich konzentriert. Durch den Bebauungsplan
erfolgt lediglich eine Bestandssicherung mit geringfugigen baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten
im Versorgungsbereich, die jedoch nicht dazu flihren, dass eine Zunahme der Verkehre zu erwar-
ten ist. Aufgrund der angrenzenden Diinenlandschaften sind keine weiteren Immissionen zu er-
warten. Es ist jedoch zu beachten, dass die Schutzgebiete, die sich in der direkten Nachbarschaft
befinden, ebenfalls vor Emissionen zu schitzen sind.

2.2.6 Geologie und Boden

Die Insel Amrum gehdrt zur Gruppe der Geestkerninseln, die, im Unterschied zu Marscheninseln
und Halligen, einen unterschiedlich hoch aufragenden Geestteil aufweisen. Im Gegensatz zu Féhr
haben auf Amrum die Akkumulation, der Abtrag sowie die Umlagerung erheblicher Substratmen-
gen (vorwiegend Sand) eine grofle Bedeutung. Die Insel befindet sich im nordfriesischen
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Wattenmeer und ist den Einfliissen der Gezeiten ausgesetzt. Das heutige Erscheinungsbild der
Insel istim Wesentlichen das Ergebnis der Prozesse wahrend und nach der letzten Eiszeit (Weich-
seleiszeit).

Die hochste Erhebung von Amrum reicht bis 32 m uber Normal-Null (Aussichtsdine und ,Skal-
nastal®). Die Nord-Sid Ausdehnung der Insel betragt ca. 11 km, die maximale Breite in West-Ost-
Richtung 4 km. Das Landschaftsbild wird durch die Naturrdume: Kniepsand, Strand, Vordlnen,
Dinen, Walder, Geest mit Heide, Trockenrasen und Grinland-/Ackerflachen, Salzwiesen und Watt

charakterisiert' .

Da die Insel Amrum unterschiedliche Bodentypen aufweist, kann sich eine vielfaltige Vegetations-
struktur entwickeln, die einer groRen Zahl von Tierarten einen Lebensraum bietet. Ein Grofteil der
Flachen wird landwirtschaftlich genutzt.

2.2.7 Oberflaichengewasser und Grundwasser

Unter der Insel Amrum ist eine StiBwasserlinse? vorhanden, aus der eine Trinkwasserentnahme
erfolgt. Naturliche Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich nicht vor. In der Umgebung
befinden sich der Wriakhdrnsee (stdoéstlich) sowie im Norden der kleine Heideteich, welcher dem
Denkmal der sldlichen Vogelkoje zuzuordnen ist. Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb eines
Grundwasserschutzgebietes.

2.2.8 Luft und Klima

Laut Landschaftsplan wird die Insel Amrum durch ihre Lage in der Nordsee beeinflusst und durch
den warmen Golfstrom durch ein abgemildertes Seeklima gepragt. Zudem befindet sich die Insel
im Bereich der planetarischen Westwindzone. Sie ist daher beeinflusst von der Westwinddrift, bei
der vor allem die Zufuhr feuchter Meeresluft erfolgt. Das sogenannte ,Westwetter* ist maritim, oze-
anisch gepragt. Der westliche Inselteil ist hohen Windgeschwindigkeiten ausgesetzt, im Bereich
der Dunen und des Waldes kommt es zu einer Verringerung der Windgeschwindigkeit und zu Ver-
wirbelungen?. Dies nimmt zum Bereich der offenen Geest wieder ab und die Windgeschwindigkei-
ten werden wieder gréflier. Dariiber hinaus ist die Vegetation im Westen der Insel neben dem Wind
auch durch geringe Niederschlage in der ersten Jahreshalfte sowie intensiver Sonneneinstrahlung
ausgesetzt. Hierdurch kommt es zum Austrocknen der sandigen Béden. Amrum befindet sich im
Einflussbereich des atlantischen Klimakeils. Hierdurch wird vor allem die Vegetationsentwicklung
im Frahjahr beeinflusst. Niedrigere Durchschnittstemperaturen fuhren zu einem um ca. 2-3 Wo-
chen verzdgerten Wachstum.

Waldflachen mit ihren klimahygienischen Funktionen bestehen im westlichen Bereich der Insel.
Aus kleinklimatischer Sicht sind sie neben den frischen und feuchten Grinlandstandorten sowie
den grofieren stehenden Gewassern relevante Nebelbildungszonen.

Belastungen der Luft sind durch das Fehlen von Emissionsquellen und die windexponierte Lage
als sehr gering anzusehen.

Aufgrund der geringen GréRe des Vorhabenbereiches, sind keine nennenswerten Auswirkungen

T Amt Amrum (2007): Landschaftsplan der Insel Amrum. Teil 1. S. 5.
2ebd. S.34.
3ebd. S. 32 ff.
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auf das lokale Klima prognostizierbar, zumal da der Bebauungsplan lediglich eine planrechtliche
Sicherung bestehender Gebdude beinhaltet. Dieses wird vielmehr durch die gro3klimatischen Ver-
haltnisse gepragt.

2.2.9 Orts- und Landschaftsbild, Archédologie und Denkmale

Das Landschaftsbild der Insel Amrum ist durch die Prozesse der Westkisten-Genese, durch die
Lage im Wattenmeer und durch menschliche Einflliisse in Form von Kistenschutz, Entwasserungs-
maflnahmen und Landwirtschaft entstanden. Die Insel ist vor allem durch Strand, Diinenlandschaf-
ten, Walder, die Geest sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen, Salzwiesen und das Wattenmeer
gepragt.

Auf der Insel Amrum sind zudem vorgeschichtlichen Fundstellen und Denkmaler in Form von vor-
und frihgeschichtlichen Grabhlgeln, Wohnhlgeln, Wallanlagen etc. zu finden, welche die grof3e
Bedeutung der Insel als Siedlungsplatz belegen*. Durch die Besiedlung wurde ein GroRteil dieser
archdologischen Denkmaler zerstort. Die wenigen erhaltenen Grab- und Siedlungshiigel stellen
wichtige landschaftspragende Elemente dar. Sie sind Zeitzeugen in der kulturellen Entwicklung
der Insel Amrum.

Das 6stlich angrenzende Zentrum der Gemeinde Wittdin wurde baulich vor allem in der Zeit um
1890 gepragt, als Amrum zum Seebad ernannt wurde. Wittdin wurde an bestehende Schiffslinien
angebunden und Hotels und Pensionen wurden auf der Stdspitze der Insel errichtet.

Zusammenfassend sind der Geltungsbereich und seine direkte Umgebung naturrdumlich gepragt.
Es besteht keine Bebauung oder ein besonderer Ortshildwert. Die naturnahe Landschaft ist den
klimatischen Einflissen der Insel ausgesetzt.

3 Alternativenpriifung

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen.

Standortalternativen ergeben sich ebenfalls nicht, da die Nutzung am Standort bereits im Be-
stand vorhanden ist. Zugunsten des Naturschutzes sollte zudem keine neue Dinenflache, die im
Bestand noch nicht als Campingplatz genutzt wird, dieser Nutzung zukommen. Das Plangebiet
tragt zur Starkung des Tourismus auf Amrum bei und orientiert sich an den Zielvorgaben des Lan-
desentwicklungsplans in dem folgendes festgehalten wurde: ,,In den Schwerpunktréumen fiir Tou-
rismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies soll bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen und
Vorhaben berticksichtigt werden.

MalBnahmen zur Struktur- und Qualitdtsverbesserung sowie zur Saisonverldngerung sollen hier
Vorrang vor einer reinen Kapazitdtserweiterung des Angebots beziehungsweise dem Bau neuer
Anlagen haben. Zusétzliche Kapazitaten sind méglich, wenn sie eine Struktur- und/oder Qualitats-
verbesserung des Angebots bewirken.

Hierbei wird auch ein deutlicher Schwerpunkt auf die Entwicklung des Bestandes — wie in dem
vorliegenden Fall des Campingplatzes — gelegt. Im Regionalplan heil’t es weiter: ,In allen Ord-
nungsrdumen fir Tourismus und Erholung sollen in der Regel keine neuen Zelt- und

4ebd. S. 22ff.
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Campingplétze sowie Wochenend- und Ferienhausgebiete mehr ausgewiesen werden;“. Demen-
sprechend ergeben sich keine Standortalternativen flir den Campingplatz.

Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs

Durch die Planung wird die bestehende Bebauung im Geltungsbereich gesichert. Es werden le-
diglich geringe Erweiterungsmdglichkeiten eingeraumt. In groRen Teilen des Plangebiets dient der
Bebauungsplan dazu, die Landschaft von Bebauung freizuhalten und tragt somit zum Umwelt- und
Naturschutz bei.

4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir
die Bauleitplane mafigebenden Ziele und Grundsatze sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2021° und im Regionalplan Schleswig-Holstein Nord dargelegt. Der Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein wurde neu aufgestellt und ist am 17.12.2021 in Kraft getreten.

41.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021)

-

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LEP 2021

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein wird der Insel Amrum keine zentral6rtliche Funk-
tion zugeteilt.

Einen Entwicklungsfokus legt der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein jedoch auf den Be-
reich Tourismus und Erholung. Dementsprechend soll der Tourismus in Schleswig-Holstein

% Schleswig-Holstein — Ministerium fiir Inneres, léndliche Rdume, Integration und Gleichstellung (Hrsg.) (2021): Landes-
entwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021.
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gestarkt werden. Dabei sollen im Kistenbereich vor allem auch die Belange des Kustenschutzes
bertcksichtigt werden. Die Gemeinde Wittdin auf der Insel Amrum wird im LEP 2021 im Absatz
4.7.1, Ziffer 1 Z als Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung dargestellt.

»In den Schwerpunktrdumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Er-
holung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalBRnahmen und Vorhaben berticksichtigt werden.

MafBnahmen zur Struktur- und Qualitdtsverbesserung sowie zur Saisonverldngerung sollen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazitdtserweiterung des Angebots beziehungsweise dem
Bau neuer Anlagen haben. Zusétzliche Kapazitédten sind méglich, wenn sie eine Struktur-
und/oder Qualitdtsverbesserung des Angebots bewirken.

Hochwertige Standorte, insbesondere in direkter Strand-, Wasser- oder Promenadenlage,
fur die die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich wird, sollen zur Stadrkung des
Ortlichen und regionalen Tourismus hochwertigen Tourismuseinrichtungen und -angebo-
ten vorbehalten bleiben.®
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2021, Schwerpunkte fiir Tourismus und Erholung’
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Aus dem Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein ergeben sich flr das Plangebiet
keine direkten Vorgaben, dennoch leistet die Planung einen Beitrag zum Erreichen dieser Gberge-
ordneten Ziele.

4.1.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Nord (2002)

—
: P ‘éQQ%ii’&%é
LXK KN KA

i~

7 $s Y /X
// / / T

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem REP

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan (1998) bzw. Landesentwick-
lungsplan (2021) abgeleitet und konkretisiert die Aussagen zur Raumstruktur auf der regionalen
Ebene. Im Regionalplan Schleswig-Holstein Nord (2002)® Planungsraum V wird Amrum als Ord-
nungsraum fir Tourismus und Erholung eingestuft.

Die Insel Amrum stellt aufgrund ihrer hervorragenden landschaftlichen und klimatischen Bedingun-
gen einen bedeutenden Tourismusschwerpunkt dar. Der Regionalplan legt fest, dass der Touris-
mus als Hauptwirtschaftsfaktor geordnet weiterentwickelt werden soll. Aufgrund der bereits vor-
handenen baulichen Konzentration soll auf den Inseln Fohr und Amrum die weitere Entwicklung
vor allem durch Verbesserung bestehender Einrichtungen und nicht durch die Schaffung neuer
Beherbergungskapazitaten erfolgen. Dies gilt insbesondere fir Amrum mit seinen Dinen- und Hei-
degebieten, die zu den besonders geschutzten Landschaften zahlen.

Folgende, fiir das Bebauungsplanverfahren relevante, Ziele werden im Regionalplan definiert:

LAUs diesen lberértlichen Griinden wird auf den Inseln Sylt, Amrum und Féhr die klinftige
Siedlungstétigkeit dadurch eingeschrénkt, dass sich die weitere bauliche Entwicklung nur

8 | and Schleswig-Holstein (2002): Regionalplan fiir den Planungsraum V - Schleswig-Holstein Nord.
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noch innerhalb der in der Karte dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen darf und ein
besonderer Orientierungsrahmen vorgegeben ist*

»In allen Ordnungsrdumen fiir Tourismus und Erholung sollen in der Regel keine neuen
Zelt- und Campingpléatze sowie Wochenend- und Ferienhausgebiete mehr ausgewiesen
werden; Erweiterungen bestehender Anlagen und Gebiete sollen grundsétzlich nicht erfol-
gen (siehe Ziffer 7.4 Absétze 1 und 2 LROPI). Es kann sich allenfalls um eng begrenzte
Erweiterungen im Rahmen von Bestandsschutz zur Gewéhrleistung eines wirtschaftlich
tragfdhigen Betriebes handeln. Neue Wohnmobil-Campingpldtze kénnen hier nur durch
Umnutzung vorhandener Zelt- und Campingplétze geschaffen werden. "’

Das Unterzentrum Wyk auf Féhr Gbernimmt teilweise auch fur die Gemeinde Wittdin auf der Insel
Amrum zentrale Funktionen. Darlber hinaus erflllt die Gemeinde Nebel Grundversorgungsaufga-
ben.

41.3 Landerubergreifender (Bundes-)Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
(2021)

Ubergeordnet ist seit dem 1. September 2021 der Landeriibergreifende Raumordnungsplan fiir
den Hochwasserschutz in Kraft, dessen Ziele zum Hochwasserrisikomanagement (1.1.1. Z ROP)
und zum Klimawandel beziehungsweise zur Klimaanpassung (1.2.1. Z ROP) im Zuge der Planung
zu berucksichtigen sind:

Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlie3lich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren
Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereig-
nisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die Wassertiefe und die Fliel3ge-
schwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der
einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzube-
ziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch ober-
irdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind
bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach
Mafgabe der bei &ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Das Plangebiet befindet sich gemal Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten des
Landes Schleswig-Holstein (Stand 2019) nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, die per Ver-
ordnung erlassen wurden und in dem sogenannte HQ100-Ereignisse zu erwarten sind.

Die geplante Gebietsentwicklung entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung bzw.
steht diesen nicht entgegen.

9ebd. S. 22.
10 ebd.
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4.1.4 Landschaftsplan der Insel Amrum (2007, Anderung: 2009)

Im Landschaftsplan der Insel Amrum wird zunachst eine Bewertung der haufig vorkommenden
Biotope durchgefiihrt. Darauf aufbauend folgt eine Konfliktdarstellung dieser Biotope zu anderen
Nutzungsansprichen auf der Insel. Diese kdnnen zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes fuh-
ren. Zu bedenken sind dabei aus landschaftsplanerischer Sicht besonders folgende potenzielle
Konfliktlagen'":

- Verkehr - Kistenschutz - Landwirtschaft
- Siedlungswesen - Tourismus - Denkmalschutz
- Naturschutz - Forstwirtschaft

Im Planungsteil des Landschaftsplans werden konfliktmildernde Vorgehensweisen oder Mal3nah-
men in Bezug auf die Konfliktpunkte vorgeschlagen. Fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans werden keine, die Planung betreffenden, Mallnahmen und planerischen Vorgaben formu-
liert. Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Landschaftsplans.

4.1.5 Flachennutzungsplan (1988)

Abbildung 6: Geltender Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir
das Vorhabengebiet gilt der Flachennutzungsplan der Insel Amrum in der Fassung von 1988.

" Amt Amrum (2007): Landschaftsplan der Insel Amrum. Teil 2, S. 107.



Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache in weiten Teilen als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Zeltplatz® dargestellt. Die Nutzung des Bereichs geht jedoch Uber die eines
Zeltplatzes hinaus und entspricht einem Campingplatz mit entsprechenden Versorgungseinrich-
tungen sowie Nebenanlagen. Die Grenzen der heutigen Campingplatznutzung respektive des Gel-
tungsbereichs gehen — trotz einer gewissen Unmalistablichkeit und Unscharfe des vorliegenden
Flachennutzungsplans — Uber die dargestellte Zeltplatznutzung hinaus und tangieren im Osten
einen Teil des Landschaftsschutzgebietes und im Stden und Westen einen geringflgigen Teil des
Naturschutzgebietes ,Amrumer Dinen*

Da die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans dem Inhalt des derzeit guiltigen Flachennut-
zungsplans nicht entsprechen, wird der Flachennutzungsplans (8. Anderung) gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geandert.

4.2 Andere rechtliche beachtliche Tatbestinde

4.2.1 Geltender Bebauungsplan

Bisher liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Gebiet vor, womit sich die Zulassigkeit von
Vorhaben grundsatzlich nach § 35 BauGB richtet. Daher soll der bislang im Aul3enbereich befind-
liche Campingplatz mit seinen bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden. Im
Flachennutzungsplan wird die Flache bislang zu weiten Teilen als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Zeltplatz“ dargestellt.

Zur Steuerung der Bebauung und zur Sicherstellung der stadtebaulichen Ordnung wird daher ein
qualifizierter Bebauungsplan im Verfahren nach § 30 BauGB aufgestellt.

4.2.2 Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendpladtze (Camping- und Wochen-
endplatzverordnung — CWVO)

Die Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatz-
verordnung — CWVO) vom 15. Juli 2020 trifft Regelungen mit Anforderungen an den Campingplatz.
Die Regelungsinhalte beziehen sich auf Standplatze, die Beweglichkeit von Zelten und Wohnwa-
gen, Zufahrten und Fahrwege, die Schaffung von Grinbestanden, Stellplatze, den Brandschutz,
die Beleuchtung, die Trinkwasserversorgung, Wasch- und Spdlleinrichtungen, Toilettenanlagen,
die Barrierefreiheit, Sonstige Einrichtungen und Notfalleinrichtungen, Wohnmobile, Abweichun-
gen, besondere Benutzungen, Ordnung auf Camping- und Wochenendplatzen, die Platzordnung
sowie Anforderungen an den Bauantrag und Bauvorlagen fir bauliche Anlagen auf Campingplat-
zen.

4.2.3 Campingplatzgenehmigung

Der derzeitige Betrieb des Campingplatzes basiert auf der sogenannten ,Nachtragsgenehmigung
- zum Ausbau des bestehenden Campingplatzes Wittdiin“ vom 04.06.1984. Diese dient in Verbin-
dung mit Entwurfsplan der Planungsgruppe ,Grin“ vom 11.08.1983 (zuletzt geandert am
10.01.1984) als Grundlage fir die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hin-
sichtlich der Zulassigkeiten sowie der Abgrenzung und Flachenaufteilung der unterschiedlichen
Nutzungen. Demgemal sind flir den Betrieb des Campingplatzes insgesamt 200 Standplatze zu-
Iassig, die je zur Halfte fur Caravan (Wohnwagen) und Zelte bereitgestellt werden. Von den 100
Standplatzen fir Caravans sind 25 Standplatze flir Dauercamper einzurichten.
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Abbildung 7: Lageplan — Campingplatz Wittdiin (Entwurf Planungsgruppe ,,Griin“ vom 11.08.1983)
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4.2.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte
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Abbildung 8: Schutzgebiete

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt an das Naturschutzgebiet ,Amrumer Dlnen“ sowie an das Landschafts-
schutzgebiet ,Amrum®. In Teilen ragen die Schutzgebiete in den Geltungsbereich. Diese Gebiete
sind als besonders schutzwirdig einzustufen und dirfen von der Nutzung nicht beeintrachtigt wer-
den. Fur die Flachen im Plangeltungsbereich, die durch das Naturschutzgebiet Gberlagert werden,
wurde seitens des Bau- und Planungsamtes (Amt Féhr-Amrum) mit Datum vom 22.08.2023 ein
Antrag auf Befreiung von der Landesverordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Amrumer Dinen®
gestellt.

FFH-Gebiet

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des FFH-Gebietes 1315 - 391 ,Klsten- und Dinenland-
schaft Amrums®. Die Grenzen des FFH-Gebietes entsprechen der Grenze des Naturschutzgebie-
tes (NSG). Die Nutzung als Campingplatz besteht seit Beginn der 1960er Jahre und damit bereits
35 Jahre vor der der Anmeldung der FFH-Gebiete im Jahr 1995 sowie anndhernd 50 Jahre vor
Ausweisung des FFH-Gebietes im Jahr 2010. Die Campingplatznutzung hat somit Bestandsschutz
innerhalb der nachfolgend erlassenen Schutzgebietskulisse.

Da im Bereich des FFH-Gebietes und generell im Platzbereich des Campingplatzes keine bauli-
chen Anderungen oder Nutzungsanderungen vorgesehen sind, bzw. aufgrund der Orientierung
am genehmigten Bestand vorbereitet werden, durch die das FFH-Gebiet beeintrachtigt werden
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kann, wird das Verschlechterungsverbot eingehalten. Auch ist damit eine FFH-Vertraglichkeitsvor-
prifung nicht erforderlich.

Européaisches Vogelschutzgebiet

Das Gebiet liegt innerhalb einer Special Bird Area (SBA) gemall Ramsar-Konvention von 1976.
Die Grenzen der SBA sind identisch mit den Grenzen des FFH-Gebietes. Wie auch im Hinblick auf
das FFH-Gebiet bestand der ,Campingplatz an der Inselstrale“ bereits vor der Ausweisung der
SBA. Somit geniel3t dieser damit ebenfalls Bestandsschutz.

Gesetzliche geschiitzte Biotope
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Abbildung 9: Biotopschutz

Fir das gesamte Plangebiet kann der geschuitzte Biotoptyp ,Dine* Gber seinen geomorphologi-
schen Korper definiert werden. In der vorliegenden landesweiten Biotopkartierung des Landes von
2018 wurde der engere Bereich des Campingplatzes als Biotoptyp ,SEc Campingplatz* kar-
tiert. Gemal Biotopverordnung des Landes SH vom 13.05.2019 sind Kiistendinen wie folgt defi-
niert: ,Durch Windeinfluss gebildete Sandaufhdufungen oberhalb des Meeresstrandes der Nord-
und Ostsee vegetationslos oder mit gras- oder krautartiger Vegetation, Heiden, Diinengebiischen
oder Diinenwéldern einschlielllich eingeschlossener, auch wasserfiihrender Dinentéler". Als Bio-
top ist demnach alles zu betrachten, was der tatsachlich vorgefundenen Biotopfldche entspricht,
auch wenn es von der Darstellung der landesweiten Biotopkartierung von 2018 abweicht.
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Artenschutz

Der Geltungsbereich besitzt als Lebensraum fur die Fauna eine allgemeine Bedeutung. Aufgrund
der bereits vorhandenen Nutzungen bestehen Vorbelastungen. Es liegen keine Hinweise auf das
tatsachliche Vorkommen streng geschuitzter oder europaischer Tierarten vor. Es ist nicht von er-
heblichen Auswirkungen auf die Fauna auszugehen.

Erkenntnisse Uber das Vorkommen geschutzter Pflanzen liegen nicht vor. Von erheblichen Aus-
wirkungen auf die Flora ist daher nicht auszugehen.

4.2.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich kein Denkmal gem. § 9 Abs. 6 BauGB.
Unter der Amrumer Dinenlandschaft kbnnen jedoch Bodendenkmale in Form von Grab- und Sied-
lungshigel vorkommen. Diese stellen wichtige landschaftspragende Elemente dar. Die Flachen
sind Naturschutzgebieten und einem geschutzten Denkmalbereich gleichzusetzen. Das angren-
zende Wattenmeer ist als Grabungsschutzgebiet ausgewiesen. Daher wird folgender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
(wie etwa Keramikscherben, Steingeréte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese auch in geringen Mengen meldepflichtig. Sie miissen der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreis Nordfriesland unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 15 Abs. 1 des DSchG SH bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
(Hinweis 2)

5 Inhalt des Bebauungsplans / Begrindung der Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Wittdin auf
Amrum ist die planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Campingplatzes vorgesehen. Im
Platzbereich sollen bestehende Gebaude, die unter anderem zu Wohnzwecken der Betreiber des
Campingplatzes dienen, erneuert werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

Die im Gebiet geplante Nutzung Iasst sich durch die Baugebietstypen der §§ 2 — 9 BauNVO nicht
bzw. nur teilweise abbilden. Daher wird im Bebauungsplan Nr. 12 ,Campingplatz an der Insel-
stralle” ein Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Camping-
platz® festgesetzt. Fir solche ,Sonstigen Sondergebiete” ist gemalk § 11 Abs. 2 BauNVO eine
Zweckbestimmung festzulegen. Dies erfolgt Gber die textliche Festsetzung Nr. 1.1 zum vorliegen-
den Bebauungsplan. Durch die Festsetzung werden zudem die zulassigen Nutzungen innerhalb
des Sondergebietes weiter konkretisiert, um das zwischen Betreiber und Verwaltung abgestimmte
Nutzungskonzept planungsrechtlich zu fixieren und stadtebaulich unerwiinschte Fehlentwicklun-
gen auszuschlielen.
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,Das Sondergebiet ,,Campingplatz“ (SO 1 und SO 2) dient der Erholung, der Errichtung von
Standplatzen fir Wohnwagen und der Unterbringung von zugehoérigen Einrichtungen und
Anlagen zur ErschlieBung sowie zur Ver- und Entsorgung des Gebiets. Das Sondergebiet
ist nach seinen Nutzungsschwerpunkten in zwei unterschiedliche Bereiche gegliedert.”

(Textliche Festsetzung Nr. 1.1)

Fiar Sondergebiete nach § 11 BauNVO wird durch die BauNVO kein Nutzungskatalog definiert. Im
Rahmen der Planung mussen daher alle Festsetzungen uber die Art der Nutzung direkt nach § 11
BauNVO getroffen werden. Die Darstellung der zulassigen baulichen und sonstigen Anlagen ist
bei Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets, ausdriicklich zu benennen, weil dem Bebauungs-
plan sonst die notwendige Bestimmtheit fehlt. Um die Art der baulichen Nutzung in den unter-
schiedlich gepragten Teilbereichen des Sondergebietes zu steuern, wird bei der Festsetzung zu-
I&ssiger Nutzungen in das SO 1 und das SO 2 unterschieden. Wahrend die allgemeine Zweckbe-
stimmung noch keine detaillierten Hinweise zur Nutzung gibt, regeln die textlichen Festsetzungen
Nr. 1.1.1 und 1.1.2 genau, was in den Teilbereichen des Sondergebiets ,Campingplatz® zuldssig
ist:

Das SO 1- Sondergebiet Campingplatz, Bereich 1 (Rezeption und Service) - dient geméan

§ 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung der zentralen Einrichtungen des Platzes sowie der

wesentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Zuldssig sind:

e Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb, die Verwaltung und die Versorgung des
Gebiets, wie Rezeption, Campingplatzverwaltung, Aufenthalts- und Sanitérrdume, Per-
sonalrdume, Entsorgungsstation, Waschmaschinen und Hauswirtschaftsrdume,

e FEine der Versorgung der Campinggéste dienende Schank- und Speisewirtschaft mit
AuBenbewirtschaftung sowie gastronomischer Terrasse,

e Ein der Versorgung der Campinggéste dienender Laden zur Deckung des taglichen
Bedarfs und des Campingbedarfs,

e maximal fiinf (6) Wohnungen fiir die ausschliel3liche Nutzung durch Campingplatzper-
sonal sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betriebsinhaber und
-leiter zur Sicherstellung des Platzbetriebes. Die Vermietung und Nutzung zu
Ferienwohnzwecken ist unzuléssig,

e Ein Kinderspielplatz
(Textliche Festsetzung Nr. 1.1.1)

Durch die textliche Festsetzung werden die auf dem Campingplatz zulassigen Nutzungen ab-
schlielend definiert. Ziel ist es hierbei, den Betrieb des Campingplatzes in der vorgesehenen Form
mit den verschiedenen Bausteinen planungsrechtlich abzubilden und zu sichern.

Im Teilbereich SO 1 sind daher die bislang bestehenden Nutzungen zum Betrieb sowie zur Ver-
sorgung des Campingplatzes zulassig. Hierzu zahlen die Rezeption, die Campingplatzverwaltung,
Aufenthalts- und Sanitarrdume, Personalrdume, eine Entsorgungsstation, Waschmaschinen und
Hauswirtschaftsraume, eine der Versorgung der Gaste dienende Schank- und Speisewirtschaft
mit AuRenbewirtschaftung, ein der Versorgung der Campinggaste dienender Laden zur Deckung
des taglichen Bedarfs und des Campingbedarfs sowie ein Kinderspielplatz.
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Zudem sollen kinftig maximal flnf (5) Wohnungen flr Personal, Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen oder Betriebsinhaber und -leiter zulassig sein. Neben der plananlassgebenden Sanierung
der bislang bestehenden zwei (2) Wohneinheiten méchte sich die Gemeinde Wittdin die Méglich-
keit er6ffnen das Potenzial der Ubrigen ungenutzten und im baulichen Bestand oberhalb der bereits
bestehenden Sanitarraume befindlichen Dachgeschossflachen kinftig flr drei weitere Mitarbeiter-
wohnungen zu nutzen. Aufgrund des hohen Personalbedarfs (in der Hauptsaison bis zu 35 Mitar-
beiter, die bisweilen in betriebseigenen Wohnwagen Ubernachten) und der separierten Lage der
Insel, die ein tagliches Pendeln fur die Mitarbeiter vom Festland zum Arbeitsort unmdglich macht,
soll mit der Festsetzung die Moéglichkeit fir weiteren betriebsbezogenen Wohnraum eréffnet wer-
den. Diese potenziell zusatzlichen drei Wohneinheiten waren ausschlie3lich als Mitarbeiterunter-
kinfte und explizit nicht als vermietbare Ferienwohnungen zu nutzen. Neben den derzeit beste-
henden zwei Betreiberfamilien sind dauerhaft ein Platzwart sowie ein Hausmeister fur den tagli-
chen Betrieb des Campingplatzes erforderlich. Dies begriindet sich bspw. in der Tatsache, dass
alle Wohnwagen aufgrund der naturbelassenen Beschaffenheit des Platzes, per Traktor zu ihrem
jeweiligen Standplatz transportiert werden missen und somit ein héherer Serviceaufwand besteht.

Aulerdem werden die ergédnzenden Einrichtungen, die fir den Campingplatzbetrieb notwendig
sind Uber die textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 zugelassen. So wird u.a. ein zentrales Betriebsge-
baude gesichert, in dem eine Rezeption untergebracht ist. Dartber hinaus wird planrechtlich ein
Gastronomieangebot zugelassen. Alle Nutzungen und baulichen Anlagen befinden sich bereits im
Bestand, innerhalb der Flache des SO 1. Sie wurden seinerzeit ohne Bebauungsplan auf Grund-
lage der Genehmigung eines Zelt- und Campingplatzes (siehe hierzu Kapitel 3.2.3) errichtet.

Auch ein Laden, der der Versorgung des Campingplatzes sowie der Campinggaste zur Deckung
des taglichen Bedarfs und des Campingbedarfs dient, ist im Sondergebiet gemaf der textlichen
Festsetzung zulassig. Hierdurch kénnen zukiinftig jedoch keine vollwertigen Nahversorger mit um-
fangreichen Sortimenten errichtet werden. Es soll lediglich eine kleinteilige Ladeneinheit gesichert
werden, die dem bestehenden Angebot entspricht.

Sanitdranlagen sind ebenfalls allgemein zuldssig und stellen eine notwendige Erganzung des
Campingplatzes dar, da sie fiir den Betrieb unerlasslich sind.

Im Bestand befindet sich zudem bereits ein Kinderspielplatz auf der Flache.

Im Teilbereich SO 2 sind neben Anlagen der Erschlieung und Stellplatzen vor allem die Camping-
und Zeltbereiche miteingeschlossen. Hier werden planungsrechtlich Zelte und Wohnwagen geman
der Camping- und Wochenendplatzverordnung - CWVO des Landes Schleswig-Holstein zugelas-
sen.

,Das SO 2 — Sondergebiet Campingplatz, Bereich 2 (Platzbereich mit Zufahrt und Stellplatzen)
—dientgemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung der &uBeren ErschlieBung des Platzes,
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie der Unterbringung der Standplétze fiir Wohn-
wagen und (Vor-)Zelte.

Zuléssig sind:

- maximal 75 Touristikstandplatze fiir Zelte und Wohnwagen
- maximal 25 Dauerstandplétze fiir Zelte und Wohnwagen
- Zufahrt und Stellpldtze sowie Rettungswege
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Fiir die Zeit der Sommerferien in der Bundesrepublik Deutschland sowie an den Oster-, Him-
melfahrts- und Pfingstwochenenden ist ein zusétzliches Aufstellen von Zelten und Wohnwa-
gen innerhalb des Campingplatzes unter Beachtung des Brandschutzes zulédssig. Die Zahl der
zusétzlich aufzustellenden Zelte und Wohnwagen darf héchstens 15 % der Standplétze des
Campingplatzes betragen.

In den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind entweder Tou-
ristik- oder Dauerstandplétze zuldssig. Touristikstandplédtze sind Standpléatze, die an wech-
selnde Besucher vermietet werden, die mit eigenen Wohnwagen anreisen. Dauerstandpléatze
sind Standpléatze, die fir jeweils eine Saison an die gleichen Personen vermietet werden, die
mit eigenen Wohnwagen anreisen.

Als Wohnwagen gelten gemél3 CWVO Falt- und Klappanhédnger, Wohnanhénger wie Cara-
vans sowie motorisierte Wohnfahrzeuge wie Wohnmobile, die jederzeit zum Verkehr auf 6f-
fentlichen StralBen gemal3 StralBenverkehrsordnung zugelassen und fahrtbereit sind.“

(Textliche Festsetzung Nr. 1.1.2)

Im vorliegenden Fall werden keine einzelnen Baugrundstlicke gebildet. Stattdessen ist entschei-
dend, dass die Wohnwagen mobil sind. Diese kénnen im Rahmen des vom Betreiber vorgesehe-
nen Konzepts, das sich am Lageplan der Planungsgruppe ,Griin“ vom 11.08.1983 (zuletzt gean-
dert am 10.01.1984) orientiert, frei innerhalb des Sondergebiets platziert werden. Fir Zeltgaste
besteht innerhalb dieser Flache im Wesentlichen freie Platzwahl, sodass sich diese einen Platz
aussuchen kénnen, der ihnen geeignet erscheint. Erfahrungsgemaf spielen dabei der Wind- und
Sichtschutz eine groRe Rolle. Ergeben sich durch natiirliche Prozesse wie Sandverwehungen An-
derungen in der Landschaft kdnnen diese bei der Platzwahl ebenfalls bertcksichtigt werden. Ge-
genlUber der Herstellung festgelegter Platze kdnnen so Eingriffe minimiert werden. Dennoch ori-
entieren sich die Abgrenzung und Ausdehnung des SO 2 sowie der Anzahl der festgesetzten
Standplatze am genehmigten Bestand. Bei den insgesamt 100 zulassigen Standplatzen fiir Zelte
und Wohnwagen wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung jedoch eine Unterscheidung
zwischen Touristik- und Dauerstandplatzen vorgenommen. Um die in den vergangenen Jahren
zahlenmaldig immer weiter angestiegenen Dauerstandplatze zu regulieren, wird deren Anzahl auf
25 Standplatze begrenzt und dem baulichen Bestand nachstgelegenen Platzareal zu geordnet.
Dieser Bereich des SO 2 bleibt der Nutzung von Dauercampern vorbehalten. Der Standort wurde
aufgrund der bereits bestehenden Konzentration an Dauerstandplatzen, die teilweise schon seit
Jahren von denselben Nutzern gemietet werden, und der Nahe zum gebauten Bestand gewahit.
Durch das rdumliche Zusammenfassen der unterschiedlichen Standplatztypen kann den in der
Regel hdheren Ruheanspriichen von Dauercampern an ihren Aufenthalt Rechnung getragen wer-
den, da auch die Verkehrsbewegungen geringer sind. Die Festsetzung qilt fiir die Zuteilung neuer
Dauercamping-Standplatze. Dauercamper, die im Bestand an anderen Standorten vorhanden
sind, genielen Bestandsschutz. Demgegeniber werden insgesamt 75 Touristikstandplatze flr
den weiteren Platzbereich des SO 2 ermdglicht. Diese Zuordnung gibt einer gréf3eren Zielgruppe
mit wechselnden Nutzern die Moglichkeit eines Campingurlaubs auf der Insel Amrum.

Im Sinne der Wirtschaftlichkeit als groter Beherbergungsbetrieb der Gemeinde Wittdin auf Am-
rum sowie zur Deckung der groRen Nachfrage des Campingplatzes wird die in der Landesverord-
nung Uber Camping- und Wochenendplatze des Landes Schleswig-Holstein (Camping- und Wo-
chenendplatzverordnung - CWVO) 1) vom 15. Juli 2020 verankerte Uberschreitung der
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Standplatzzahlen von 15 % flir die Zeit der Sommerferien in der Bundesrepublik Deutschland so-
wie an den Oster-, Himmelfahrts- und Pfingstwochenenden in den Bebauungsplan aufgenommen
und festgesetzt.

Unter dem Begriff ,Wohnwagen“ werden gemals Camping- und Wochenendplatzverordnung
(CWVO) Falt- und Klappanhanger, Wohnanhanger wie Caravans sowie motorisierte Wohnfahr-
zeuge wie Wohnmobile subsumiert.

Gleiches gilt fur Zeltplatze, d.h. den einzelnen Standplatzen zur Aufstellung eines Zeltes. Auch die
fur diese Nutzung vorgesehenen Bereiche konnen innerhalb des Baugebiets frei angeordnet und
— je nach Bedarf und Nutzungskonzept — in einem Teil des Plangebiets konzentriert oder auch in
Kombination mit den anderen zuldassigen Nutzungen untergebracht werden.

Auf eine genaue raumliche Gliederung der einzelnen Nutzungen sowie eine Festlegung flachen-
mafigen Anteile innerhalb des Gebietes wird im Sinne einer planerischen Zurlckhaltung verzich-
tet. Dies gilt insbesondere, weil die von den Standplatzen fur Wohnwagen und (Vor-) Zelten aus-
gehenden gestalterischen und umweltbezogenen Auswirkungen sowie Stérgrade und Stéremp-
findlichkeiten vergleichbar sind.

Durch die planerische Zurlckhaltung kann ferner bedarfsgerecht auf zukinftige Anforderungen
und nutzerseitige Nachfragen reagiert werden. Durch die freie Anordnung der Standplatze inner-
halb der des SO 2 kann im Rahmen des Betreiberkonzeptes zudem flexibel auf die sich stetig
verandernden naturrdumlichen Gegebenheiten der Platz-pragenden Dlnenlandschaft reagiert
werden

Der Campingplatz ist in seiner Gesamtheit als bauliche Anlage im Sinne des § 29 BauGB zu ver-
stehen und bedarf der Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehdrde, dagegen unterliegt das Auf-
stellen oder das Abbauen der jeweiligen mobilen Unterkinfte (Wohnwagen und (Vor-) Zelte) in
dem zugelassenen Freizeitgebiet keiner Genehmigung. Als zuldssige Freizeitunterkinfte auf
Standplatzen der Campingplatze sind nur mobile Unterkiinfte zuldssig. Die Freizeitunterkiinfte
missen dabei so beschaffen sein, dass sie jederzeit ortsveranderlich sind.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan zur Realisierung des Bebauungskonzepts erforderlichen Regelungen zum
Mal} der baulichen Nutzung werden fur das SO 1 durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie einer Gebaudehdhe als Héchstmald, getroffen und zudem durch die Festsetzung von
Uberbaubaren Grundstlcksflachen erméglicht. Fir das SO 2 sollen keine baulichen Hauptanlagen
ermdglicht werden - auf die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstlicksflache wird daher ver-
zichtet. Entsprechend werden in diesem Bereich Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung
lediglich hinsichtlich der GRZ getroffen, um die Errichtung von Stellplatzen und Garagen (gem. §
12 BauNVO) und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) zu reglementieren. Dies gilt einerseits zur
Sicherung der bereits vorhandenen Zufahrten, Stellplatze und Standplatze und beinhaltet ande-
rerseits geringfligige Erweiterungs- und Entwicklungsoptionen fir weitere Nebenanlagen.

5.2.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) definiert, welcher prozentuale Anteil des Sonstigen
Sondergebietes durch bauliche Anlagen Uberbaut werden darf. Das SO 1 stellt den einzigen
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Bereich im Geltungsbereich des Bebauungsplans dar, in dem permanente hauptbauliche Anlagen
im Bestand errichtet wurden. In diesem Bereich findet eine Konzentration der Versorgungs- und
Verwaltungsanlagen des Campingplatzes statt. Zur Sicherung des baulichen Bestandes und der
Berlcksichtigung geringfugiger Erweiterungsmaglichkeiten werden fur diesen Bereich daher eine
GRZ sowie Baugrenzen festgesetzt. Bei der Ermittlung der GRZ werden die Grundflachen der
Hauptgebaude sowie der Terrassen einbezogen. Durch die Festsetzung der GRZ wird das Mal}
an Flachenversiegelung auf das notwendige Mal} begrenzt und hierdurch der Schutz der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter Boden und Flache geférdert.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO 1 wird zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies bedeutet, dass bis zu 40 % der Sondergebietsflache SO 1 in diesem
Teilbereich durch die oben genannten baulichen Anlagen Uberbaut werden dirfen.

Die GRZ kann gemal § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO um 50 von Hundert bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden.

GRZ1(0,4) | GRZII (0,2 bzw. 50 %) GRZ I (0,6)
Max. gemél Festsetzung 1.818 m? 909 m? 2.727 m?
Ist gemé&n Bestand 1.510 m? 1.065 m? 2.575 m?
Differenz 152 m?

Tatsachlich wird diese GRZ im gebauten Bestand zum Zeitpunkt der Planaufstellung nahezu aus-
geschdpft, sodass ein theoretischer Entwicklungspuffer von lediglich ca. 150 m? verbleibt, der in-
klusive Nebenanlagen ausgeschopft werden kann. Vor dem Hintergrund der GebietsgréfRe kann
diese Entwicklungsmdglichkeit als geringfugig eingestuft werden.

Darlber hinaus werden die nach § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerte fir Obergrenzen
fir Sondergebiete werden nicht ausgeschopft und der vorgegebene héchste Orientierungswert
von 0,8 deutlich unterschritten.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO 2 wird keine GRZ festgesetzt. Das zulassige Mal} der Nutzung
wird Uber eine im Rahmen der Campingplatzgenehmigung verankerte Anzahl an Standplatzen
verankert. Da innerhalb des SO 2 weder Hauptbaukoérper vorhanden sind noch perspektivisch pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden sollen, wird in diesem Zusammenhang auf die Festsetzung von
Baugrenzen verzichtet. Demnach bezieht sich die vorgenannte GRZ ausschlielich auf Garagen
und Stellplatze (gem. § 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO). Darin berlck-
sichtigt ist der Bestand an Flachen flir Zufahrten, Stellplatzen und Umfahrungen sowie Standplat-
zen fur Campingfahrzeuge als auch ein geringflgiger Puffer fur kunftige (Teil-)Versiegelungen fir
bespielweise weitere Umfahrungen. Die GRZ kann gemaf} § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO um 50 von
Hundert bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

5.2.2 Gebaudehohe als Hochstmal

Neben den Festsetzungen einer zuldassigen GRZ werden fir das SO 1 im Bebauungsplan Rege-
lungen zur maximal zuldssigen Gebaudehohe getroffen und so die dreidimensionale Ausdehnung
der Hauptbaukorper (Betriebsleiter-/ Mitarbeiterwohnungen, Ver- und Entsorgung) weiter
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konkretisiert. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass im Plangebiet eine orts- und landschafts-
bildvertragliche Entwicklung stattfindet und keine unerwinschten Auswirkungen auf das unmittel-
bare Umfeld entstehen.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (tatsachliche Hohe) wird dabei auf maximal 10 m Gber Ge-
Iande begrenzt. Fir das Gelande wird entsprechend der Vermessung ein Héhenbezugspunkt mit
5,21 m UNHN festgesetzt. Die H6he von 10 m wird aufgrund der Topografie der Landschaft als
vertraglich bewertet. Die Hohenfestsetzung ermdéglicht die notwendigen baulichen und zeitgema-
Ren Sanierungsarbeiten und korrespondiert mit dem baulichen Bestand. Hierzu wird folgende
Textliche Festsetzung getroffen:

Die Héhe baulicher Anlagen innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfléchen wird gemes-
sen ab dem, dem jeweiligen Baufenster ndchstgelegenen, festgesetzten Bezugspunkt bis
Oberkante Firsteindeckung / Dach.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.1)

Um die Héhenentwicklung auRerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache auf ein landschafts-
bild-vertragliches Mal} zu begrenzen und die Dunenlandschaft zu wahren, wird festgesetzt, dass
die Héhe von Nebenanlagen maximal 6 m Uber Gelande betragen darf, wobei Abgrabungen und
Aufschittungen unzuldssig sind. So ware zum Beispiel das Aufstellen von weiteren Versorgungs-
stationen oder W-Lan-Masten mdglich:

Die Hbhe von Nebenanlagen darf maximal 6 m (ber Geldnde betragen. Dabei sind Abgra-
bungen und Aufschiittungen unzul&ssig.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Die Gebaudehdhen werden in Metern tber Gelande festgesetzt, da die tatsachliche Gelandehdhe
im Campingplatzgebiet durch die Lage im Diinengebiet und die damit einhergehende Topographie
durch unterschiedliche Hohenlagen charakterisiert ist. Die Festsetzung einer einheitlichen Bemes-
sungsgrundlage erscheint vor diesem Hintergrund nicht zweckmaRig.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Zur Ermdglichung der im Plangebiet geplanten Bebauung sowie zur Sicherung und bedarfsge-
rechten Erweiterung der Anlage, die zur zeitgemaflen Betriebsfihrung notwendig sind, wird im
Bebauungsplan Nr. 12 eine Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des SO 1 durch die Fest-
setzung einer Baugrenze definiert. Nebenanlagen und Stellplatze kénnen hingegen aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen werden. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstlcksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Das Baufenster orientiert sich an den bestehenden Gebauden sowie Terrassenanlagen und bietet
dennoch einen Spielraum fir perspektivische bauliche Erganzungen. Es werden grofitenteils Fla-
chen in das Baufeld einbezogen, die bereits im Bestand versiegelt sind. Hierdurch wird der Schutz
von Boden und Flache gewahrleistet.

5.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Miillsammelstellen

Um einer Ubermafigen Versiegelung des Bodens vorzubeugen, sind Stellplatze nur im ndrdlichen
Plangebiet und damit grundsatzlich innerhalb der Gberbaubaren Flache des SO 1 sowie im SO 2
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nur innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flachen zulassig (s. TF Nr. 3.1). Diese umfasst in
erster Linie den bereits vorhandenen Bestand an Stellplatzen. Flachen flr neu anzulegende Stell-
platze fur Pkw und Fahrrader sowie neu anzulegende Flachen (z.B. fir Nebenanlagen) im Allge-
meinen sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig (s. TF Nr. 3.2).

Stellplédtze sind im SO 2 nur innerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Neu anzulegende Stellplédtze fiir Pkw und Fahrréader und deren Zuwegungen sowie Wege
und Feuerwehrzufahrten sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die
Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuléssig.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3.2)

Um grundsatzlich die Bodenfunktion innerhalb des Plangebietes zu schonen und zu schiitzen,
dirfen auch die Flachen unter Wohnwagen und (Vor-)Zelten nicht befestigt werden. Dies soll Gber
die nachfolgende Festsetzung gewahrleistet werden:

Neu anzulegende befestigte Fldchen sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau her-
zurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zu-
lassig. Flachen unter Wohnwagen und (Vor-)Zelten diirfen nicht befestigt werden.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Daruber hinaus wird der bestehende Mullstandort in der Planzeichnung innerhalb der mit ,M“ um-
grenzten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen hier Zweck-
bestimmung ,Flachen zum Abstellen von MullgefalRen* festgesetzt. Entsprechend des Bestandes
erfolgt eine zentrale Konzentration im Zufahrtbereich des Campingplatzes mit guter Erreichbarkeit
fur die Entsorgungstrager, die somit planungsrechtlich gesichert wird.

5.5 Verkehrsflachen

5.5.1 StraBRenverkehrsflache

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Stralle ndrdlich des Geltungsbe-
reiches. Die Inselstral3e wird bestandskonform als Stral3enverkehrsflache gemaR® § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festgesetzt. Die Erschlielung des Plangebietes ist somit gesichert.

Auf eine weitere Festsetzung von StralRenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes wird aus
Grinden der planerischen Zurlickhaltung verzichtet. An der inneren ErschlieBung des Plangebie-
tes besteht kein offentliches Interesse, da sie lediglich der Gewahrleistung der Zuganglichkeit der
Freizeitnutzung dient. Sie ist mithin Sache des Grundstlckseigentimers und bedarf keiner pla-
nungsrechtlichen Steuerung.
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5.6 Grinflachen

Der Bebauungsplan setzt eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz” fir die
naturbelasseneren Flachen auf dem Campingplatz fest.

Im Gebiet besteht ein Unterschied in der Charakteristik und Nutzungsstruktur von Campingplatz-
und Zeltplatzbereich. Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich der Zeltplatzbereich. Das
Gelande liegt im Dunengebiet, die Flache ist Bestandteil der Genehmigung aus dem Jahr 1984.
Der Unterschied zum Campingplatz ergibt sich schon aus der naturrdumlichen Lage des Zeltplat-
zes aber auch aus seiner Konzeption. Im Vordergrund steht der urspriingliche Gedanke des Cam-
pens, namlich das vorubergehende Aufstellen von provisorischen Unterklnften in der Natur, an
Stellen, an denen diese Platz daflr bietet. Dabei werden die Naturlichkeit bzw. die natirlichen
Gegebenheiten vorangestellt, kiinstliche Eingriffe sollen so weit wie mdglich vermieden und das
Gelande naturlichen Veranderungen uberlassen werden. Auf eine Befestigung von Zeltplatzen und
kleinteiligen ErschlieBungswegen und die Errichtung von Versorgungsgebauden wird daher ver-
zichtet. Zwar ware grundsatzlich auch eine Ausweisung des Zeltplatzes als und im Zusammen-
hang mit dem Sondergebiet ,Campingplatz” in Frage gekommen, allerdings wirde die Charakte-
ristik dieses Platzbereiches somit nicht angemessen wiedergegeben und planerisch unterstitzt
werden, da die unterschiedlichen Platzbereiche entsprechend unterschiedliche Erscheinungsbil-
der aufweisen. Die Flache wird daher nicht in das Sondergebiet ,Campingplatz® einbezogen son-
dern als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz* festgesetzt. Damit wird der be-
sondere Charakter des ,Dinen Camping“ untersttitzt und verdeutlicht. Die Abgrenzung zum nérd-
lich angrenzenden Sondergebiet entspricht dabei dem genehmigten raumlichen Ausmal} (vgl. Kap.
4.2.3). DarUber hinaus wird die maximale Anzahl der genehmigten Standplatze fur Zelte aufgegrif-
fen und in der nachfolgenden Festsetzung planungsrechtlich verankert.

sIinnerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung , Zeltplatz* sind maximal 100
Standplédtze zum Aufstellen von Zelten sowie ihre ausschlie3lich ful3l&ufige ErschlieBung
zulgssig.“

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.1)

Analog zur Festsetzung des SO 2 (vgl. textliche Festsetzung 1.1.2) wird an dieser Stelle ebenfalls
darauf verwiesen, dass fir die Zeit der Sommerferien in der Bundesrepublik Deutschland sowie
an den Oster-, Himmelfahrts- und Pfingstwochenenden ein zusatzliches Aufstellen von Zelten in-
nerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz“ unter Beachtung des Brand-
schutzes zulassig ist. Die Zahl der zuséatzlich aufzustellenden Zelte darf hochstens 15 % der ge-
nehmigten Standplatze betragen. Zu beachten dabei ist, dass beim Aufstellen der Zelte ein Min-
destabstand von 10 m zu angrenzenden Waldflachen eingehalten werden sollte. Fir die Benut-
zung von offenem Feuer sind mindestens 30 m Abstand zu angrenzenden Waldflachen einzuhal-
ten.

5.7 Naturschutz und der Landschaftspflege

5.7.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB ist fiur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
fihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
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Abwagung zu berucksichtigen. Insofern wird im Nachfolgenden auf eine Beschreibung und Bewer-
tung der Auswirkungen auf jedes einzelne Schutzgut (Mensch, Tiere und Pflanzen sowie Land-
schaft Boden, Wasser, Luft, Klima, Kultur- und Sachguter) verzichtet und auf den Umweltbericht
(s. Kap. 6) verwiesen.

Den Belangen des Naturschutzes wird durch Festsetzungen zur héchstzuldssigen Grundflache,
den Uberbaubaren Grundsticksflachen, zum Wasserhaushalt (Regenwasserversickerung, Versie-
gelung) und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Rech-
nung getragen.

Der vorliegende Bebauungsplan sichert den bereits vorhandenen baulichen Bestand. Es werden
keine Eingriffe vorbereitet, die einen naturschutzfachlichen Ausgleich erfordern.

Versickerung von Niederschlagswasser

Der Bebauungsplan setzt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest, dass Niederschlagswasser von
Dachflachen und privaten befestigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser zu erwarten ist, auf dem jeweiligen Grundstlck zu versickern ist. Dazu wird folgende
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen versiegelten
Fléachen ist auf dem Grundstiick zu versickern.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.1).

Das Oberflachenwasser kann bspw. fir Brauchwasserzwecke (Gartenbewasserung, WC-SpU-
lung) genutzt werden. Durch entsprechende Einsparungen beim Trinkwasserverbrauch kann die
Grundwasserforderung reduziert und hierdurch ein Beitrag zum Grundwasserschutz geleistet wer-
den. Gleichzeitig wird der Anteil zu entsorgenden Oberflachenwassers reduziert.

Beleuchtung

Auch vor dem Hintergrund des Umgebungsschutzes und einer Einbindung des Gelandes in die
Landschaft wird eine Festsetzung zur Beleuchtung getroffen. So sind fir die erforderliche Beleuch-
tung der Wege, welche die Standplatze erschliel3en nur bodenbeleuchtende Lampen bis zu einer
Hoéhe von 1 m zulassig. Einer weithin sichtbaren Beleuchtung wird so entgegengewirkt. Auch die
Insektenfreundlichkeit der Beleuchtung sollte beachtet werden, sodass méglichst LED-Leuchten,
die ein warmweiles Licht abgeben (Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin) und ein vollstandig gekap-
seltes Lampengehause haben, welches nach oben abgeschirmt ist, als Leuchtmittel verwendet
werden sollten. Die Festsetzung gilt ebenfalls fir den Haupterschlielungsweg, welcher durch die
Zeltflache fuhrt. Eine weitere Beleuchtung innerhalb der Zeltflachen, z.B. die Beleuchtung einzel-
ner Zeltplatze soll verhindert werden. Ziel ist es, die Flache so naturbelassen wie méglich zu er-
halten. Der Bebauungsplan trifft dazu folgende Regelung:

Als Beleuchtung fiir die Wege zur ErschlieBung der Standplétze und der ErschlieBungs-
wege sind bodenbeleuchtende Lampen bis zu einer H6he von 1 m und unter Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel zuldssig. Die Beleuchtung sensibler Diinenbereiche ist
unzuléssig.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.2).
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5.8 Festsetzungen zur ortlichen Bauvorschrift

Nach § 86 Abs. 2 der Landesbauordnung (LBO) fuir das Land Schleswig-Holstein vom 06. Dezem-
ber 2021 kdnnen ortliche Bauvorschriften durch den Bebauungsplan erlassen werden. Uber eine
ortliche Bauvorschrift kbnnen unter anderem besondere Anforderungen an die aufRere Gestaltung
baulicher Anlagen und Werbeanlagen sowie zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern getrof-
fen werden. Besonders fir Fremdenverkehrsgemeinden ist das Orts- und Landschaftsbild ein we-
sentlicher Faktor fUr die touristische Attraktivitdt und die Festsetzung oértlicher Bauvorschriften ein
wichtiges planerisches Element.

Die Nutzung im Bereich des Campingplatzes wirkt sich auf das Landschaftsbild aus. Die Festset-
zungen dienen dazu, die negativen Auswirkungen so gering wie moglich zu halten. Die Begren-
zung der Hohe baulicher Anlagen im Rahmen der Festsetzungen des Maldes der baulichen Nut-
zungen tragt einen mafigeblichen Teil dazu bei.

Weiterhin wird durch Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern und Fassaden sowie Werbean-
lagen auf eine unauffallige Einbindung der baulichen Anlagen in die Umgebung hingewirkt. So sind
u.a. grelle, leuchtende und reflektierende Farben und Materialien sowie akustische und bewegliche
Werbeanlagen unzulassig (siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 1.1 und Nr. 2).

Grelle, leuchtende und reflektierende Farben und Materialien zur Dach- und Fassadenge-
staltung sind unzuléssig. Anlagen zur Energiegewinnung sind nur in reflektionsarmer und
farbneutraler Ausfiihrung zulassig.

(siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 1.1)
Werbeanlagen, Schaukésten, Fahnenmasten
1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

2. Freistehende Werbeanlagen sind nur als Schaukésten fiir den Speisekartenaushang
gastronomischer Betriebe oder als Eigenwerbung fiir gewerblichen Fremdenverkehr und
im Bereich der Zufahrt zuléssig. Die Schaukastenfldche von 1 m? darf nicht iiberschritten
werden.

3. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Far-
ben und mit Farbenvielfalt sind nicht zul&ssig.

4. Das Aufstellen von bis zu drei Fahnenmasten ist zuldssig.
(siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 2)

Nebenanlagen wie Schuppen, Einstellboxen fir Millbehalter, Fahrrader oder Ahnliches sowie
Spielgerate auf dem Spielplatz sind in den Farben (braun, grau, griin) und Gberwiegend aus Na-
turmaterialien herzustellen, um eine Vertraglichkeit mit der Umgebung und dem Landschaftsbild
herzustellen.

Schuppen, Einstellboxen fiir Miillbehélter, Fahrréder oder Ahnliches sind in den Farben
(braun, grau, griin) und (iberwiegend aus Naturmaterialien herzustellen.

(siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 1.3)
Trotz Festsetzung einer Dachneigung von mindestens 15° sollen Dachformen wir Flach- und Pult-

dacher nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Die Campingplatznutzung stellt eine
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besondere Nutzung dar (im Vergleich zu den Orten auf der Insel mit Uberwiegend eingeschossigen
Wohngebauden mit Sattel- oder Walmdachern), und liegt nicht im Zusammenhang mit der Orts-
lage. Daher kénnen auch andere Bauformen zugelassen werden, weiterhin jedoch mit der Mal3-
gabe, die Auswirkungen auf die Umgebung gering zu halten. Fir Gebaude bis zu einer Gebaude-
héhe von 5 m Uber Gelande sind somit auch flacher geneigte Dacher sowie Flach- oder Pultdacher
zulassig.

Die Dachneigung hat mindestens 15° zu betragen. Fiir Gebédude bis zu einer Gebdudehdhe
von 5 m lber Geldnde sind auch flacher geneigte Déacher sowie Flach- oder Pultdéacher
zuldssig. Geringfiigige Uberschreitungen dieses MaRes kénnen fiir die Anlage zur solaren
Energiegewinnung sowie fiir Gelédnder und Briistungen zugelassen werden.

(siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 1.2)

Darlber hinaus wird folgende 6rtliche Bauvorschrift zum Umgang und zur Handhabung von Ord-
nungswidrigkeiten geman § 82 Abs. 1 LBO SH in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Hol-
stein, wer vorsétzlich oder fahrléassig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tat-
bestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tiber Werbeanlagen nach Ziffer 1 und die
Gestaltung von Freifldchen und Zufahrten nach Ziffer 2 der értlichen Bauvorschriften dieser
Satzung. Gemél § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 Euro geahndet werden.

(siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 3)

5.9 Technischer Umweltschutz (Altlasten, Kampfmittel)

5.9.1 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Es bestehen keine Hinweise auf Altlasten oder auf Kampfmittel im Anderungsgebiet. Die Ge-
meinde Wittdln gilt als kampfmittelfrei.

Hinweis:

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denk-
malschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaf Denkmalschutzgesetz der Grundstucks-
eigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6 Umweltbericht

6.1 Anlass, Ausgangssituation und Planungsvorgaben

6.1.1 Einleitung

Im vorliegenden Umweltbericht wird die gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihrende Umweltpri-
fung fur den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Wittdin dokumentiert. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Gliederung erfolgt gemafl Anlage 1 BauGB.
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Das Plangebiet ist bisher planerisch dem Aufienbereich zuzuordnen. Der notwendige Ausbau und
die Modernisierung der Betriebsgebaude auf dem Campingplatz erfordern daher als Vorausset-
zung fur eine Baugenehmigung die erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplans. Der Bebau-
ungsplan entwickelt sich nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Insel Amrum von 1988.
Damit wird die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich und im Parallelverfahren auf-
gestellt.

6.1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 12

Der Campingplatz hat nach der alten Zeltplatzverordnung (Griinflache mit der Zusatzkennzeich-
nung Zeltplatz) planerischen Bestand und soll nunmehr als Sondergebiet Campingplatz festge-
setzt werden, damit die Planung mit der aktuellen Campingplatzverordnung kompatibel ist.

Die baulichen Anlagen zur Versorgung der Gaste und zur Unterbringung der Beschaftigten (Son-
derbauflache Service- und Rezeption) stammen aus den 1980er Jahren und sind renovierungsbe-
dirftig, sie sollen dem aktuell geforderten Baustandard und den Anforderungen an den Klima-
schutz angepasst werden. Betroffen ist die Erneuerung des Dachgeschosses.

Zur Vermeidung von Eingriffen werden auferhalb der bereits bebauten Bereiche keine Anderun-
gen gegeniber der Genehmigung von 1984 vorgesehen. Bauliche Malhahmen beschranken sich
auf bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen.

Eine Anpassung an die gednderte Marktsituation und an aktuelle Winsche der Gaste wird deshalb
nur innerhalb der bisher Gberbauten bzw. der gemal Genehmigung von 1984 befestigten Flachen
erfolgen.

6.1.2.1 Standort

Der Geltungsbereich befindet sich westlich der Ortslage Wittdin und sudlich der Landesstralle
215 in den Dlnen.

6.1.2.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Planung dient der Neuregelung der bestehenden Campingplatzflache. Fir diese liegt eine Ge-
nehmigung in einer Grél3e von 6 ha aus dem Jahr 1984 vor. Das Gebiet hat in der jetzigen Nutzung
eine Gréle von 6,6 ha. Im Zuge der Planung wird die tradierte Nutzung als Zeltplatz im dstlichen
Bereich auf einer Fladche von 0,6 ha aufgegeben und mit einem Zaun vom genehmigten Bestand
abgegrenzt. Der entfallende Bereich ist in der folgenden Abbildung schraffiert dargestelit.
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Abbildung 10: Aus der Nutzung zu nehmende Bereiche (schraffiert)

Es werden zusatzlich zu den Flachen gemal bisheriger Genehmigung die Flachen der Zufahrt in
die Planung einbezogen. Anlass fur die Planung ist die Notwendigkeit, die inzwischen stark reno-
vierungsbedurftigen und schlecht isolierten Gebaude aus den 1980er Jahren zu sanieren. Eine
Erweiterung der Gebaude in der Grundflache ist nicht vorgesehen. Die Baugrenze ist so gewahlt,
dass auf den bisher schon genutzten und versiegelten Flachen geringfligige Anpassungen des
Gebaudes moglich sind. Eine Anpassung an moderne Hygienestandards, Gendergerechtigkeit
oder Barrierefreiheit soll damit mdglich sein.

Voraussetzung fir die notwendige Baugenehmigung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans in
dem heutigen planerischen AuRenbereich. Die méglichen baulichen Veranderungen erfolgen aus-
schliel3lich auf bisher bereits bebauten / versiegelten Flachen. Da der Bestand genehmigt ist, wird
kein Ausgleich erforderlich. Es erfolgen keine Eingriffe in Natur und Landschaft gemald § 14
BNatSchG (s. Kap. 6.1.3.2).
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6.1.3 Uberblick iiber die zugrunde gelegten Fachgesetze und deren Zielsetzung

Es werden die Fachgesetze herangezogen, die fur die Umweltbelange des Flachennutzungsplans
von Bedeutung sind.

6.1.3.1 Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen
Angefihrt sind die Gesetze in der jeweils glltigen Fassung (Stand Mai 2023).

§ 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes und
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu beriicksichtigen.

Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c): In der Anlage werden die Bestandteile
des Umweltberichts aufgefuhrt.

§ 1 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): ,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind;
der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft.”

§§ 37 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): ,Aufgaben des Artenschutzes: Die Vorschriften
,<dienen dem Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst den
Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,
den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie die
Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wild lebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebiets.*

§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigun-
gen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.*

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.*

§ 5 (1) ,Allgemeine Sorgfaltspflichten. Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermei-
den, eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
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sicherzustellen, die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergroRerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*

§ 81(1) Landeswassergesetz (LWG)

»LAUf Anlagen, die dem Kistenschutz im Sinne von § 58 Absatz 1 dienen, in den Dinen, auf dem
Meeresstrand und auf den Strandwallen ist es verboten,

1. schitzenden Bewuchs wesentlich zu verandern oder zu beseitigen,

2. Sand, Kies, Geroll, Steine oder Grassoden zu entnehmen,

3. Material, Gegenstande oder Gerate zu lagern oder abzulagern,

4. Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspilungen oder Bohrungen vorzunehmen.*

6.1.3.2 Eingriffsregelung

§ 14 BNatSchG: § 14 (1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

§ 15 BNatSchG: § 15 ,Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen... (1) Der Verursacher
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen. (2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmallihahmen) oder
zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).”

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB: erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen zu Art und Um-
fang von Ausgleichsmalinahmen nach § 9 BauGB als Flachen oder MalRhahmen zum Ausgleich.

Es qgilt der Gemeinsame Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
ldndliche Radume und Innenministerium: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht®.

Die Eingriffsregelung und die Darstellung der AusgleichsmalRnahmen ist damit Gegenstand des
Bebauungsplanes und wird fir die vorliegende Planung im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
12 dargestellt.

6.1.4 Schutzgebiete

Siehe hierzu auch Kapitel 3.4 der Begriindung zum Bebauungsplan. Der Campingplatz besteht
seit Beginn der 1960 er Jahre, also noch bevor es das erste Landschaftsschutzgesetz in Schles-
wig-Holstein gab. Seither wurden zu verschiedenen Zeiten die fur das Gebiet relevanten Schutz-
gebiete ausgewiesen, siehe hierzu Kapitel 6.1.6 (Zeittafel).

6.1.4.1 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH)

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des FFH-Gebietes 1315 - 391 ,Kusten- und Dinenland-
schaft Amrums*® (s. Karte 4). Die Grenzen des FFH-Gebietes entsprechen der Grenze des Natur-
schutzgebietes (NSG). Die Nutzung als Campingplatz besteht seit Beginn der 60er Jahre und da-
mit bereits 35 Jahre vor der Anmeldung der FFH-Gebiete (diese war gemaR Richtlinie gefordert
fur das Jahr 1995) sowie annédhernd 50 Jahre vor der tatsachlichen Ausweisung des Gebietes im
Jahr 2010 (siehe Zeittafel in Kap. 6.1.6) und hat damit Bestandsschutz.

36



Da im Bereich des FFH-Gebietes und generell im Bereich des Campingplatzes keine baulichen
oder Nutzungsanderungen vorgesehen sind, durch die das FFH-Gebiet beeintrachtigt werden
kann, ist das Verschlechterungsverbot eingehalten. Auch ist damit eine FFH-Vertraglichkeitsvor-
prufung nicht erforderlich (siehe Beschreibung der Umweltauswirkungen in Kap. 6.2.2.3).

6.1.4.2 Europaisches Vogelschutzgebiet

Das Gebiet liegt innerhalb einer Special Bird Area (SBA) gemall Ramsar-Konvention von 1976.
Die Grenzen der SBA sind indentisch mit den Grenzen des FFH-Gebietes. Wie auch im Hinblick
auf das FFH-Gebiet bestand der ,Campingplatz an der Inselstra3e” bereits vor der Ausweisung
der SBA und genief3t damit Bestandsschutz.

6.1.4.3 Nationale Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst generell die Dinenlandschaft auf Amrum, so weit sie nicht
im Naturschutzgebiet liegt.

Der ,Campingplatz an der Inselstrale” grenzt an das Landschaftsschutzgebiet an, er liegt dstlich
des Naturschutzgebietes ,Amrumer Diinen, siehe Karte 2 Schutzgebiete.

Gemal der giltigen Verordnung des Landes orientieren sich die Grenzen des Naturschutzgebie-
tes am FNP von 1965, in dem der Campingplatz als Zeltplatz festgesetzt wurde. Diese Abgrenzung
ist maf3geblich, obwohl sich gemaR Darstellung in dem aktuellen Flachennutzungsplan von 1988
die Grenzen des Naturschutzgebietes an der aktuellen Campingplatzgrenze orientieren.

Fur die Flachen im Plangeltungsbereich, die durch das Naturschutzgebiet Gberlagert werden,
wurde seitens des Bau- und Planungsamtes (Amt Féhr-Amrum) mit Datum vom 22.08.2023 ein
Befreiungsantrag gestellt.

6.1.4.4 Geschiitzte Biotope / Biotoptypen, Geotop Diinen
Far den Biotopschutz im Plangebiet gelten die folgenden Grundlagen:

— Fir das gesamte Plangebiet kann der geschutzte Biotoptyp ,Dine* Gber seinen geo-
morphologischen Kérper definiert werden (Karte 3 ,Landschaftsbild und Geologie®)

— In der vorliegenden landesweiten Biotopkartierung des Landes von 2018 wurde der
engere Bereich des Campingplatzes als Biotoptyp ,SEc Campingplatz” kartiert. Die
Biotoptypen sind in Karte 3 ,Biotopschutz gemafl Biotoptypen® dargestellt.

— Gemal Biotopverordnung des Landes SH vom 13.05.2019 sind Kustendinen wie folgt
definiert: ,Durch Windeinfluss gebildete Sandaufhaufungen oberhalb des Meeres-
strandes der Nord- und Ostsee vegetationslos oder mit gras- oder krautartiger Vege-
tation, Heiden, Dinengebischen oder Dinenwaldern einschliellich eingeschlosse-
ner, auch wasserfihrender Dinentaler". Als Biotop ist demnach alles zu betrachten,
was der tatsachlich vorgefundenen Biotopflache entspricht, auch wenn es von der Dar-
stellung der landesweiten Biotopkartierung von 2018 abweicht. Die Biotopflachen sind
in der Karten 3 und 5 dargestelit

Im Bebauungsplan werden deshalb mit der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) die folgenden Flachen fir den Biotopschutz
festgesetzt (Karte 2 und 3)

37



— alle Flachen die nicht deutlich Gberformt oder tiberbaut sind wie Wege und Gebaude-
flachen, die gebaudenahen Bereiche und die Parklatze. Fir diese gilt analog geman
Kartieranleitung: ,.. Im engeren Wohnumfeld gestaltete und gartnerisch, z.B. durch
Bodenaustausch, Zierrasen oder Gebuschpflanzen lberpragte und festgelegte Kis-
tendinen gehdren nicht zu den im o.a. Sinne geschutzten Dlnen. .." Die Standplatze
hingegen liegen innerhalb der Umgrenzung und unterliegen damit ebenfalls dem Bio-
topschutz. Teile der geschitzten Biotope sind und werden als Campingplatz genutzt
(Doppelnutzung).

Erst mit der Aktualisierung des Landschaftspflegegesetzes 1982 wurden die Diinen zu einem ge-
schitzten Biotoptyp erklart, allerdings befanden sie sich bereits wahrend der Nutzung als Cam-
pingplatz seit den 1960er Jahren vor Ort. Im Zuge der Planung gilt es diese Biotoptypen zu erhal-

ten.

Die geschltzten Biotoptypen sind nachfolgend aufgelistet. Die Biotope sind auf Grundlage der
landesweiten Biotopkartierung von 2018 Gbernommen worden.

Nach der alten Zeltplatzverordnung von 1983, heute § 5 Camping- und Wochenendplatzverord-
nung (CWVO) von 20.05.2022, wurden im engeren Wohnumfeld ortstypische Gestaltungen zur
Gliederung des Campingplatzes in Form von Gehdlzstreifen gefordert. Im Rahmen dieser umge-
setzten Gestaltung sind Flachen entstanden, die gemal Biotopkartierung 2018 nun den geschitz-
ten Biotoptypen zugeordnet werden. Damit kann die damalige Forderung als erflllt angesehen
werden und es wird ersichtlich, dass Biotopschutz und Campingnutzung gleichzeitig auf der Flache
moglich sind.

Insgesamt kommt es durch die bisherige und zukinftige Campingnutzung nicht zu einer Beein-
trachtigung der geschitzten Biotope, siehe 6.2.1.2 Pflanzen.

Daruber hinaus sind gemaf § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG Handlungen verboten, die zu
einer Zerstdérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschitzter Biotope fiihren
kdénnen.
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Biotoptyp Biotopgrofe Anteil des Biotops | Anteil der Biotopfla- | Biotopbeschreibung Dunenart:
(gesamt) m? | an der gesamten | che an Gesamtfla- Unterteilung in Dunen mit
Kartierung Biotopflache in % | che Campingplatz (+) und ohne Bewuchs (-
2019 in %* ) fur spateres Monitoring
256,39 0,87 0,23 Mehrere, grof3e Flachen innerhalb der Dinen mit Aufforstungen von Pinus- +
Arten und Vorkommen von Neophyten wie Rosa rugosa. Daraus resultiert
Bewaldete Dine mit Kie- zwar ein gesetzlicher Schutz, aber den Flachen wird kein FFH-Lebensraum-
fer - KHp typ zugeordnet.
Biotoptypen in  Zusam- 29 04 0.10 0.03
menhang mit baulichen
Anlagen - S
1.395,12 4,76 1,24 Krahenbeerenheiden auf Amrum kommen durchgangig im Dunenkomplex +
vor, aufler im nérdlichsten Teilstlick. Sie nehmen insgesamt eine hohe De-
Braundine mit Krahen- ckung ein. Es gibt eine Abfolge von jingeren zu alteren Stadien. Dynamik und
beere - KDe Struktur sind gut. Kleinflachig
142,57 0,49 0,13 Mehrere, grof3e Flachen innerhalb der Dinen mit Aufforstungen von Pinus- +
Arten und Vorkommen von Neophyten wie Rosa rugosa. Daraus resultiert
Dune mit Kartoffelrose - zwar ein gesetzlicher Schutz, aber den Flachen wird kein FFH-Lebensraum-
KHr typ zugeordnet.
5.356,71 18,28 4,75 Kriechweidengebusche kommen auf Amrum durchgangig in den Dunen vor, +
auler im nordlichsten Bereich. Dabei stehen sie meistens auf trockenen
Dune mit Kriechweiden- Standorten und nur in geringem MaRRe am Rande von Dunentalern, wo ein-
geblsch -KHs zelne Feuchtzeiger im Gebuisch vorkomme
1.810,55 6,18 1,60 Zwei gut ausgepragte Kustendunentaler auf dem Campingplatz westlich von .
Wittdtin. Beeintrachtigungen durch die Freizeitnutzung sind nicht erkennbar.
Dunengewasser mit Ve- Die Bereiche weisen sowohl Gewasserflachen als auch Braunseggensimpfe
getation -KMf auf.
20.312,50 69,32 18,00 Die Graudunen auf Amrum sind groRflachig und vielfaltig. Sie verteilen sich _
Uber den gesamten Dinenbereich im Westen der Insel. Es gibt eine Dynamik
Graudiine, naturnah -KDg mit Ubergéngen sowohl zu jiingeren als auch zu &lteren Diinen.
29.302,88 100 25,97
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6.1.5 Ubergeordnete Fachplanungen

Die Fachplanungen, die fir die Umweltbelange auf Gbergeordneter Ebene von Bedeutung
sind, werden im Umweltbericht zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt. Da
der Bebauungsplan sich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wird im vorliegenden Um-
weltbericht darauf verzichtet, die Fachplanungen erneut aufzufihren, es wird stattdessen auf
den Umweltbericht zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen. Die auf drtlicher
Ebene relevanten Fachplanungen jedoch werden im Folgenden dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Amrum ist seit 1988 gultig. Es wird jedoch der vorhergehende Fla-
chennutzungsplan von 1965 hier ebenso berlcksichtigt, da beide Plane sich widersprechende
Aussagen zu den Grenzen des Naturschutzgebiets enthalten.

Gemall dem aktuellen Flachennutzungsplan von 1988 orientieren sich die Naturschutzge-
bietsgrenzen an der aktuellen Grenze des Campingplatzes. GemaR geltender Naturschutz-
verordnung orientieren sich die Grenzen am Flachennutzungsplan 1965, in dem der Camping-
platz als Zeltplatz festgesetzt wurde. Die Naturschutzgebietsgrenzen aus dem Flachennut-
zungsplan von 1965 sind kongruent mit den aktuell glltigen Grenzen des Landes.

Bebauungsplan

Fir das Gebiet existiert bisher kein Bebauungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 12 wird fir das
Gebiet des Campingplatzes im Parallelverfahren mit der 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (2020) werden die Ziele des LEP konkre-
tisiert. Die im Landschaftsrahmenplan angegebenen Informationen finden sich in den folgen-
den Abbildungen wieder.
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Gemeinde Wittdin auf Amrum — Bebauungsplan Nr. 12 ,Campingplatz an der Inselstraf3e* BEGRUNDUNG

ZEICHENERKLARUNG

Schutzgebiete gem3R Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetz (BNatschG/LNatSchG)

Naticnalpark Schiezwig-Holztanisches Wattenmeer
Emmm 9=m3GE § 24 Abz.1 BNat2chG (LV.m. NFG)

(nur Im Planurgzraum | und 11} Kap.2.1.7
— Naturschutzgeblet gem3E § 23 ENat3chG
Abz. 1 LVm. § 13 LNat3chG Kap.2.1.7
D Naturschutzgeblet im Wattenmeer Kap.2.1.7

Gebdlet, das dle Vorauzsetzungen fir ene
& Unterschutzstellung nach § 23 Abz. 1 BNatSchG LVm.
&\\\\\ § 12 LNat2cnG als Naturschutzgeblet Qi Kap. 4235
Gezatzich geschotzier Sictop geman
|:] § 30 SNat2chG LV.m. § 21 LNat3chG

groBer 20 Hektar Kap. 217
EuropSizches Netz Natura 2000 gamai
§ 32 ENat2¢chG I.V.m. § 23 LNat3chG Kap. 217
@ EuropSizches Vogelzchutzgstiet Kap.2.1.7
P Gebiet gemeinschaftiicher Sedeutung
< (FFH-Geblet) Kap.2.1.7
Schutzgebiete aufgrund supranationaler
Konventionen Kap.21.7

o ?ﬁ . UNEECO Blosphirsnrazarsat gemal Man and the
* o« " Blozphere (MAB) (nur im Planungzraum fund I1)

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ¥ap.4.4.1

Amrum : . W Verbundachzs i1 schwemunkbersich

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die
Avifauna Kap.4.1.4

""" Dichizzentrum ¢0r Se2adiervorkemmen

""" {nur Im Flanungsraum #l und Hl)

‘Wieservogebrugebist

Sede Nahrungzgeblet und Flugkorridor f0r
2] Ganza und 2ingzchwan sowle daz Zwergszchwans
JuBerhalb von EU-Vogalzchutzgeblaten
X2 ifen an der Nordsee und duf Fehmarn mit
gender & als u. Rast-
gebiet auGerhald von EU-\ogeischutzgebieten
{nur im Planungzraum I und I}

Gebiete mit besonderem Schutz fiir das
Grundwasser Kap.4.2.13
I]E Trinkwasserschutzgeblet gem. § ST WHG L V. m. §2 LWG

* Trinkwassarschutzgablat, Zons | und Il

\\\\ Trinkwasserschutzosblst geplant

Abbildung 11: Landschaftsrahmenplan Karte 1 Ausschnitte Amrum
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Gemeinde Wittdin auf Amrum — Bebauungsplan Nr. 12 ,Campingplatz an der Inselstraf3e* BEGRUNDUNG

Schutzgebiete gemaR Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz (BNatschG/LNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26
I:' Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG Kap.2.1.7

Gebiet, das die Vorraussetzungen fir eine

N\ Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1
\\\\ BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als

Landschaftsschutzgebiet erfillt Kap.4.2.6

Naturpark gemaR § 27 Abs. 1 BNatSchG
|:| i.V.m. § 16 LNatSchG Kap. 2.1.7
Gebiete mit Erholungsfunktionen Kap.4.1.6

| Lo Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Abbildung 12: Landschaftsrahmenplan Karte 2 Ausschnitte Amrum

-—

S = aayyp

A M R U M \ o ‘. . Hochwasserrisikogebiet -

~ 7~ Kiistenhochwasser Kap.2.1.24

| | | | | | | Hochwasserrisikogebiet (§§ 73, 74 WHG)

Sonstige Gebiete

Mo005|  Geotop Kap.2.1.1.2

Abbildung 13: Landschaftsrahmenplan Karte 3 Ausschnitte Amrum
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Fir das Gebiet gelten die folgenden Aussagen des Landschaftsrahmenplans:

Naturrdumliche Gliederung: nordfriesische Marschinseln und Halligen
Schwerpunktraum Biotopverbundsystem

Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung (vgl. LEP)

Schwerpunktraum Biotopverbundsystem (vgl. LEP)

Landschaftswandel (1990 - 2006): geringe Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen

Klimaschutz und Klimafolgenanpassung: Trockenstandorte, keine klimasensiblen Bo-
den

Biotop: Dinengelande von Amrum

Keine Windenergie, keine Solarenergie

Naturerlebnisraum nérdlich des Planungsgebiets

Boden:

Potenzielle natlrrliche Vegetation Strand und Kistendlinen
Verbreitung der Gesteine: Flugsand
Winderosionsgefahrdung sehr hoch

Wassererosion mittel (56 — 7,5t/ ha / Jahr)

Verbreitung der Béden: Rohboden Strande und Dinen
Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven Wurzelraum: sehr gering

Gesamtfilterwirkung: sehr gering

Natlrliche Ertragsfahigkeit: sehr niedrig

Bodenzahl kleiner 24

Grinflachenzahl kleiner 31

Archivboden: Lockersyrosem und Boden des Bodentyps Strand
Anstehenden Bdden sind nicht verdichtungsempfindlich
Bodenkundliche Feuchtestufe: stark trocken
Bodenwasseraustausch: sehr hoch (gréfter 200% fkwe)

Wasser:

Wasserhaushalt Feldkapazitat am effektiven Wurzelraum: sehr gering
Wasserhaushalt Sickerwasserrate: gering bis mittel

Schutzwirkungen der Deckschichten fur das Grundwasser: ungunstig
Hochwasserschutz Kustenhochwasser: nicht betroffen
Grundwasserkdrper nach Wasserrahmenrichtlinie: schlecht
Grundwasserkdrper Ei05

Landschaftsplan:

Die G

emeinde Wittdun hat mit Beschluss vom 8.9.2009 einen Landschaftsplan aufgestellt. In

diesem Landschaftsplan ist das vorhandene Biotop dargestellt. Bezlglich Biotopverbund, Bi-
otopschutz ist im Landschaftsplan keine weitere Detaillierung gegentber den tibergeordneten

Planungen erfolgt.

6.1.6 Rechtliche Festsetzungen fiir den Campingplatz seit 1960 (Zeittafel)
Zeit Ereignis Bauvorhaben Aktenzeichen
Beginn 60er Campingplatz Campingplatz Einrichtung
1962 Neubau Gebaude Wirtschaftsgebaude fir den Cam- | 1/351/62

pingplatz in Wittdin
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03.03.1965 Genehmigung Flachen- | Flachennutzungsplan Minister fir Arbeit, Sozi-
nutzungsplan ales und Vertriebene in
Kiel
1969 Erweiterung Gebaude Erweiterung der Waschanlagen und | 1/1095/1969
Wirtschaftsraume
18.03.1971 NSG-Ausweisung Landesverordnung Uber das Natur-
schutzgebiet ,Amrumer Dunen®,
Kreis Nordfriesland
1973 Landschaftspflegegesetz | erstes Gesetz fir Naturschutz und
Landschaftspflege, Verbot jeglicher
Eingriffe in Moore, Sumpfe und Bri-
che
1976 Ramsar Ramsar-Konvention 1976 BRD
1982 Biotopschutz Diine Biotope um ,Heiden, Dunen und Tro-
ckenrasen“ erganzt. Landschaftspfle-
gegesetz 1982
1982 Abbruch Gebaude Abbruch Campingplatzgebaude 3196/82
1982 Neubau Gebaude Neubau Campingplatzgebaude 3194/82 1.Nachtrag
20.10.1982 LSG-Verordnung LSG Amrum (54 NF-12)
04.06.1984 Genehmigung Camping- | Campingplatz genehmigt gemal | 452-671/1/23-4-16
platz Zeltplatzverordnung (Gemeinde und
Schade)
1985 Ausbau Gebgude Dachgeschossausbau (Einbau 1 Be- | 969/85
triebswohnung und
1 Personalwohnung)
12.01.1988 Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan 810c¢-512.112-8-
23.08.1996 Genehmigungs-ubertrag Campingplatz Ubertrag an Herrn | 301.6-671/1/23-4/16
Campingplatz Schade
Januar 2010 Ausweisung FFH-Gebiet | FFH 1315-391 Kisten- und
Dunenlandschaften Amrums
2010 Managementplan transnationaler Wattenmeerplan
2010 als Managementplan
2011 Erweiterung Gebaude Erweiterung eines Sanitar- und WC-Ge- | 600013452011
bdudes an das vorhandene Bestands-
gebaude
Sommer Biotopkartierung Biotopkartierung (Salzwiesen)
2018
03.02.2020 Managementplan FFH | 1. Fortschreibung des Management-

Fortschreibung

plans in Arbeit Karten liegen noch nicht
vor (mundlich LLUR 1.12.2022)
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6.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 (4) 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12. Gepruft wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 12 auf die
Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden grundsatzlich
nur regelmaflig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auRergewdhnliche oder
nicht vorhersehbare Ereignisse.

Der Geltungsbereich liegt in einer Dunenlandschaft. Die Beschreibung und Bewertung des
Bestandes erfolgt in den einzelnen Unterkapiteln.

6.2.1 Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

6.2.1.1 Tiere

Zur Beschreibung des Schutzgutes innerhalb des Plangebiets wurden die Daten des Arten-
schutzkatasters des LLUR ausgewertet sowie mundliche Auskiinfte von ortlichen Naturschit-
zern bzw. AmphiConsult, Herrn Dipl. Biologe Rainer Borcherding eingeholt. Dariiber hinaus
gehende konkretere Daten zur Tierwelt im Plangebiet liegen nicht vor, es wurden keine eige-
nen Erhebungen durchgefuhrt. Zwei befragten ortlichen Naturschitzern sind keine Hinweise
auf entsprechende Artenvorkommen im Plangebiet bekannt, sie gehen deshalb dort nicht von
relevanten Vorkommen aus. Hinweise auf Amphibien au3erhalb des Plangebietes werden je-
doch gegeben (s.u.).

Da durch den Bebauungsplan Nr. 12 die bestehende Nutzung festgeschrieben wird, sind keine
veranderten Auswirkungen auf die Tierwelt zu erwarten, die Bewertung des Tierlebensraums
anhand vorhandener Unterlagen wird deshalb als ausreichend erachtet so dass auf eine ver-
tiefende artenschutzrechtliche Untersuchung (Artenschutzbericht) verzichtet werden kann.

Saugetiere

Das Artenkataster weist aufler dem generellen Fledermausschutz (Moéglichkeit von Vorkom-
men bei Hausern in solitarer Lage) keine geschitzten Arten fir die Flachen im Geltungsbe-
reich der Planung aus, da dieses Gelande betriebsbedingt bereits beunruhigt ist. Berichte GUber
die Anwesenheit von Fledermausen in den bestehenden Gebauden liegen nicht vor und sind
im konkreten Fall nicht zu erwarten, da das Betriebsgebdude des Campingplatzes auch im
Dachgeschoss genutzt wird. Theoretisch kdnnten allenfalls Sommerquartiere vorhanden sein,
es sind hier wahrend des Sommers keine Fledermausvorkommen im Bereich der Gebdude
beobachtet worden. Sofern mégliche Baumalinahmen mit Veranderungen an bestehenden
Gebauden einhergehen, kdnnen genauere Erhebungen in Bezug auf Fledermause im Rah-
men des Bauantrages durchgeflihrt werden.

Aulerhalb des Gelandes kommen hingegen verschiedene relevante Arten vor, so lassen z.B.
angrenzende Gewasser und Waldstiicke eine Population von Fledermausen erwarten.

In der ndheren Umgebung sind Wildkaninchen dokumentiert worden.
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Brut- und Rastvogel

Der Auszug des Artenkatasters weist innerhalb des Plangebietes keine Arten auf. Ebenso ist
durch den Betrieb des Platzes davon auszugehen, dass hier keine bedeutenden Vorkommen
anzutreffen sind.

Amphibien / Reptilien

Das Gebiet ist ein Lebensraum fur Amphibien und Reptilien und Jagdgebiet der Kreuzkrote.
Die Kreuzkrote kommt hier vor aufgrund der MaRnahmen des Amphbienschutzkonzeptes
(s.u.).

Von einer Betroffenheit von Amphibien/ Reptilien ist nicht auszugehen, da es durch das ge-
plante Vorhaben nicht zu einer wesentlichen Veranderung gegentber der heutigen Situation
kommt.

In der Umgebung des Plangebietes sind im Rahmen des Amphibienschutzkonzeptes Nord-
friesland umfangreiche Malinahmen fir Amphibien durchgefiihrt worden (s. Karte 7). Es be-
steht das Potenzial, dass derartige MaRnahmen weiter fortgesetzt werden. Dabei ist es mdg-
lich, dass die offen Sandflachen auch wahrend des Betriebes des Campingplatzes von Kreuz-
kréten zur Nahrungssuche aufgesucht werden. Da die Tiere nachtaktiv sind und Fahrzeugver-
kehr auf dem Campingplatz in sehr geringem Ausmalf’ und nur tagsiber stattfindet, ist eine
Gefahr flir die Amphibien als sehr gering einzuschatzen (mundliche Auskunft von AmphiCon-
sult, Rainer Borcherding Mai 2023). Da durch die Planung keine Veranderungen gegeniber
der derzeitigen Nutzung eintreten, ist mit erheblichen Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.

Fische

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden, damit bestehen keine Lebensrdume fur Fi-
sche.

Zusammenfassung

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Geltungsbereich eine allgemeine Bedeutung als
Tierlebensraum besitzt. Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen bestehen eine Reihe
von Vorbelastungen. Es liegen keine Hinweise auf das tatsachliche Vorkommen streng ge-
schutzter oder europaischer Tierarten im Plangebiet vor. Aufgrund der heutigen Nutzungen
sowie der Art des geplanten Vorhabens ist nicht von zusatzlichen Auswirkungen auf die Tier-
welt auszugehen.

Ein Artenschutzbericht ist nicht erforderlich.
6.2.1.2 Pflanzen

Erkenntnisse Uber das Vorkommen geschutzter Pflanzen liegen nicht vor. Von erheblichen
Auswirkungen auf Pflanzen ist daher nicht auszugehen, insbesondere auch da es nicht zu
wesentlichen Anderungen gegeniiber dem heutigen Zustand kommt.

Gemal den Biotopbdgen fur die Flachen innerhalb des Plangebietes sind keine Beeintrachti-
gungen durch die Freizeitnutzung erkennbar. Beispielhaft folgt hier ein Auszug aus dem Bio-
topbogen flir das Biotop 324586052 713:
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L,Beschreibung: Drei inselartig ausgeprégte Kriechweidengeblische auf Kiistendiine
auf dem Campingplatz westlich von Wittdiin. Beeintrachtigungen durch die Freizeit-
nutzung sind nicht erkennbar. Neben Salix repens stellen Carex arenaria und Am-
mophila arenaria lebensraumtypische Arten dar. Dazu zéhlen auch Pyrola rotundifolia
und Viola canina.”

GemalR Stellungnahme der UNB vom 26.06.2023 wurden ihrerseits Beeintrachtigungen durch
eine grolRere Besucherintensitat des Gebietes beobachtet. Diese sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, auch kénnen sie nicht ursachlich auf die Ausweisungen des Bebauungsplanes
zurtckgeflhrt werden. Gerade diejenigen Wanderwege auf der Insel, die nah zur Fahre liegen
werden auch bei Tagesausfligen viel genutzt. Vielfach werden gerade die attraktiven Bohlen-
wege u.a. auch in Wander-Apps empfohlen, was zu einer starkeren Frequentierung der Wege
beitragen und so auch eine Ursache mdglicher Belastungen sein kann.

6.2.1.3 Geologie / Boden / Flache

Der Geltungsbereich liegt auf Dunen. Die Dunen der Insel Amrum sind im Landschaftsrah-
menplan als Geotop ,Du 003 Diinengelande von Amrum® ausgewiesen.

6.2.1.4 Wasser

Oberflachengewasser:

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Temporar treten feuchte mit
Wasser bespannte Bereiche auf.

Grundwasser:

Der Grundwasserstand liegt im Winter bei etwa 50 cm unter Flur und im Sommer tiefer, aktuell
grof¥flachig abgesenkt (Angabe drtliche Wasserversorger). Detaillierte Angaben zum Grund-
wasser liegen nicht vor. Aufgrund der Lage des Campingplatzes zu grof3en Teilen auf einer
Hohe von etwa 5 m GUNHN und der direkten Strand- und Nordseenahe ist zu vermuten, dass
das Grundwasser zumindest auf Héhe des Meeresspiegels, wenn nicht sogar héher ansteht.
Auch ist zu vermuten, dass der Grundwasserstand einem gewissen Einfluss durch die Gezei-
ten unterliegt.

Aufgrund des in groBen Teilen anstehenden versickerungsfahigen Dinensandes weist der
Geltungsbereich eine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung auf. Auch Ubernimmt der
Boden keine die Qualitadt des Grundwassers betreffende Funktionen wie etwa Pufferung und
Filterung. Zu vermuten ist, dass aufgrund der Strandnadhe ein Teil dieses Grundwassers un-
terirdisch nach Westen Richtung Nordsee abfliel3t. Deshalb ist es wichtig Autoverkehr soweit
wie moglichaus dem Gebiet heraus zu halten.

Der Verzicht auf eine zusatzliche Versiegelung verbunden mit der ortsnahen Versickerung des
Niederschlagswassers uber bewachsene Oberflachen hat keine Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt. Von einer Verschmutzung des Wassers ist nicht auszugehen, wenn man maogli-
che Emittenten weitestgehend aus dem Gebiet heraus halt.
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6.2.1.5 Klima / Luft

Die Insel Amrum hat durch die Lage am Wasserkorper der Nordsee, der durch den warmen
Golfstrom beeinflusst wird, ein abgemildertes Seeklima. In den Zeitreihen der Jahresmittel-
werte der einzelnen Klimaparameter spiegelt sich die Ozeanitat des Untersuchungsraumes
wider mit:

seiner temperaturausgleichenden Wirkung bei Tag / Nacht und jahreszeitlichen
Schwankungen (niedrigste und héchste Tagesmittelwerte im Vergleich zum Festland um
2 - 3 Wochen verzdgert).

zumeist unterdurchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmengen (im Mittel 745mm/
Jahr; im Vergleich Station Schleswig im Mittel 926mm/Jahr)

einem Niederschlagsmaximum im Herbst und

einem Niederschlagsminimum im Frahling

einer hohen jahrlichen Sonnenscheindauer (im Mittel 1745 h/Jahr; im Vergleich Station
Schleswig im Mittel 1598 h/Jahr)

nahezu standiger hoher Windeinwirkung, vorherrschend aus stidwestlichen und westli-
chen Richtungen (mittlere Windstarke im Jahr 4 Beaufort, im Vergleich Festland 2 - 3
Beaufort).

Langjahrige Mittelwerte der nachstgelegenen Station List

vieljdhrige Mittelwerte 1991 - 2020
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun  Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Mitteltemperatur 3° 2° 4° 8° 12° 15° 17° 18° 156° 11° 7° 4°

Niederschlag in mm 50,1 39 375 31,9 36,2 50,9 59,1 90 78,1 84 72,8 639

Sonnenschein in h 50 75 137 199 248 231 237 216 154 104 52 42
Eistage (max Temp.

unter 0°) 5d 3d 1d 0d 0d 0d 0d 0d o0d 0d 0d 2d
Frosttage (min.

Temp. unter 0°) 12d 11d 7d 1d 0d 0d 0d 0d o0d 0d 2d 8d
HeilRe Tage 230 °C 0d o0d 0d 0d o0d 0d 0d O0d 0d 0d 0d 0d
Sommertage = 25 °C 0d o0d 0d 0d o0d 2d 4d 3d 0d 0d 0d o0d

Es sind durch die Planung keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

6.2.1.6 Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich und seiner Umgebung wird gepragt durch die Weite
der Landschaft und durch weitraumige Blickbeziehungen. Der Campingplatz und dessen Um-
gebung sind flr die Erholung geeignet.

Zur Beurteilung der Wirkung des Platzes im Landschaftsbild erfolgte eine Begehung der Um-
gebung auf vorhandenen flr die Nutzung zuldssigen Wegen. Der Campingplatz ist nur von
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sehr wenigen Stellen von den umgebenden Wegen aus zu sehen. Die Abschirmung erfolgt im
Wesentlichen durch die Dinenformation und die Walder.

6.2.1.7 Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen, Abfalle)
Es sind durch die Planung keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
6.2.1.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

Wie dargelegt liegen die nachst gelegenen Kulturguter (Vogelkoje und Bodendenkmal ,Sied-
lung - Brandgraberfeld) in einiger Entfernung zum Plangebiet. Damit sind durch die Planung
keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

6.2.1.9 Wechselwirkungen

Im Geltungsbereich ist von folgenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern auszu-
gehen.

¢ Die vorhandenen Bodentypen bestimmen zusammen mit den klimatischen Gegebenhei-
ten die vorherrschende Vegetation. Diese stellt potenzielle Lebensraume flr Tiere dar.

¢ Die Attraktivitat des Campingplatzes: Die Besucher bewegen sich auch aulerhalb des
Campingplatzes um die Landschaft zu erleben und tragen damit zur Beunruhigung und
damit Stérungen der Fauna bei.

¢ Die Anreise mit eigenen Fahrzeugen erfordert Stellplatze und damit Bodenversiegelung.

e Diese Wechselwirkungen gehen nicht Uber die typischerweise vorhandene Bedeutung
solcher Wechselwirkungen hinaus.

6.2.2 Ermittlung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen und geplante MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

6.2.2.1 Null-Variante

Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, so dass Vorhaben derzeit nach § 35
BauGB zu beurteilen sind. Fir den genehmigten ,Campingplatz an der Inselstrale“ und die
baulichen Anlagen besteht Bestandsschutz. Ein Verzicht auf die Aufstellung der Bauleitpléane
hatte zunachst keine direkten Auswirkungen auf den Betrieb des Campingplatzes. Jedoch
ware eine grundlegende bauliche Erneuerung der Gebaude nicht moéglich. Nur eine Erhaltung
und Sanierung des genehmigten Bestandes durfte erfolgen. Damit kann jedoch kein zeitge-
males Angebot fur den Gast und das Personal aufrechterhalten werden und ein dauerhafter
Betrieb des Campingplatzes ist ohne eine qualitative Entwicklung nicht sinnvoll und in wirt-
schaftlicher Sicht sehr schwierig. Das Aufrechterhalten der Campingnutzung entspricht der
Bedeutung des Gebietes fur die Erholung.

6.2.2.2 Standortalternativen

Standortalternativen gibt es innerhalb des Geltungsbereiches nicht.
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6.2.2.3 Beschreibung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens

In Bebauungsplan Nr. 12 werden fir den Grofdteil des Gebietes Sonderbauflachen und im
Siiden als Ubergang zur Diinenlandschaft eine éffentliche Grinflache Zeltplatz dargestellt.

Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter und Schutzgebiete ist zu beachten,
dass die Nutzung Campingplatz bereits seit ca. 1960 besteht und damit lange bevor die ent-
sprechenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen existierten.

Seither wurden zu verschiedenen Zeiten die flr das Gebiet relevanten Schutzgebiete ausge-
wiesen, siehe hierzu die Zeittafel im Kapitel 6.1.6. Die Grenzziehung der verschiedenen
Schutzbestimmungen und -gebiete erfolgten zu verschiedenen Zeiten und auf verschiedenen
Planungsebenen und sind damit vielfach nicht deckungsgleich wie in Karte 2 dargestellt.

Urspringlich nicht geschitzte Biotopflachen wie vor allem die Dinen sind bereits unter der
Nutzung als Campingplatz entstanden und fallen inzwischen unter den Biotopschutz.

Da der Bestand genehmigt ist, wird kein Ausgleich erforderlich.

Es erfolgen durch die Planung keine Eingriffe in Naturhaushalt und durch die den Umbau des
Gebaudes nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild. An dieser Stelle werden ledig-
lich generell die Auswirkungen der Nutzung und der Planung einschlieB3lich der geringflgigen
Umbaumaflnahmen aufgefuhrt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umbaumalnahmen erfolgen vollstandig auf bisher bereits versiegelten Flachen, es ent-
stehen keine anlagebedingten Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die Baumalinahmen sind im Umfang gering. Die heute ublichen Standards fur den Einsatz
von Baugeraten, Bauabwicklung sind ausreichend um mogliche Auswirkungen so gering wie
mdglich zu halten.

Mogliche Baumalnahmen finden ausschlieBlich auf bereits versiegelten Flachen statt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren durch Fahrzeuge

Der Boden hat kaum eine Filterwirkung gegen Stoffe die von Fahrzeugen abgesondert werden.
Deshalb sollen keine Fahrzeuge auf den Standplatzen gemall Campingplatzverordnung ab-
gestellt werden. Der Transport von Unterkinften und Material zu den Standplatzen soll durch
Fahrzeuge des Betreibers erfolgen, diese Fahrzeuge sind entsprechend zu warten.

6.2.2.4 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Wirkfaktor: Kein Verlust von Lebensraumen durch Uberbauung, Erweiterung des
Lebensraumes Dune durch Ricknahme der Campingnutzung

Bewertung: Keine Auswirkungen, da Uberwiegend bereits heute genutzte Flache
betroffen sind;
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Malnahmen: Festsetzung von Bauflachen nur auf bereits versiegelten Flachen
Wirkfaktor: Storwirkungen auf Tiere durch Larm und Licht

Bewertung: keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da
die Nutzung bereits heute besteht und die Wahrscheinlichkeit fur das
Vorkommen von Brutvdgeln in der Umgebung sehr gering ist

Malnahmen: Reduzierung der Beleuchtung auf das im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht notwendige Maf}

Abstrahlungsrichtung der Leuchten nach unten und moglichst nied-
rige Montage der Leuchten; Ausrichtung nur auf Nutzflachen, keine
Beleuchtung 6kologisch sensibler Bereich

Kein nachtliches Anstrahlen der Gebaude

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Durch das geplante Vorhaben werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen.
Insgesamt ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen /
Biologische Vielfalt / Artenschutz auszugehen.

6.2.2.5 Auswirkungen auf Geologie / Boden / Flache

Wirkfaktor: Kein Bodenverlust durch Uberbauung, gemafl Genehmigung 1984
Reduzierung der fiir Camping genutzten Flachen

Bewertung: Keine Auswirkungen

Malnahmen:  Festsetzung von Bauflachen ausschlieRlich auf bereits versiegelten
Flachen

Festsetzung der maximalen Grundflache fur versiegelte Flachen
Festsetzung der maximalen Anzahl der Standplatze

Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus flr befes-
tigte Flachen
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Wirkfaktor:

Bewertung:

MalRnahmen:

Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen besonders durch Kraft-
fahrzeuge

keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen,
da die Nutzung bereits erfolgt; potenziell allgemein mdgliche Gefahr-
dung, unabhangig vom konkreten Fall

konkret keine Mallnahmen maglich

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu keiner zusatzlich versiegelten Flache. Insgesamt
ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache auszugehen.

6.2.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wirkfaktor:

Bewertung:

MalRnahmen:

Wirkfaktor:

Bewertung:

MalRnahmen:

Keine Veranderung der Oberflachenabflusses und der Grundwasserneu-
bildungsrate durch Bodenversiegelung

keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Flachen bereits genutzt werden

Festsetzung von Bauflachen ausschliel3lich auf bereits versiegelten FIa-
chen

Vermeidung durch Festsetzung der maximalen Grundflache fur versie-
gelte Flachen und fur die Anzahl der Standplatze

Minimierung durch Festsetzungen zur Versickerung unbelasteten Dach-
und Oberflachenwassers auf dem Gelande unter Beachtung technischer
Richtlinien

Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen besonders durch Kraftfahr-
zeuge

keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Nutzung bereits erfolgt; potenziell allgemein mdgliche Gefahrdung, unab-
hangig vom konkreten Fall

Verkehrsregelung auf dem Gelande und Konzentration der KFZ-Nutzung
auf wenige Bereiche

Befahren von sensiblen Bereichen nur mit vom Betreiber tGberwachten
und gewarteten Fahrzeugen

Sonst keine MalRnahmen maoglich
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Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zu Auswirkungen auf das Grundwasser. Durch
Festsetzungen zur Versickerung innerhalb des Geltungsbereichs kann zu Verbesserungen fir
das Schutzgut Wasser beigetragen werden. Es kommt somit nicht zu negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser.

6.2.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Wirkfaktor:

Bewertung:

MalRnahmen:

Emissionen durch Kfz-Verkehr

keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen; auf-
grund des als gering einzustufenden Umfangs dieses Verkehrs sowie
der klimatischen Gegebenheiten mit starkem Windeinfluss in unmittel-
barer Strandnahe sind keine nennenswerten Auswirkungen durch diese
Emissionen zu erwarten

moglichst weitgehende Minimierung des Kfz-Verkehrs auf dem Gelande

Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut

Klima/Luft.

6.2.2.8 Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Wirkfaktor:

Bewertung:

MalRnahmen:

Wirkfaktor:

Bewertung:

MalRnahmen:

Veranderung des Landschaftsbildes durch Gebaude

keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da
die Gebaude bereits vorhanden sind und nur das Hauptgebaude gering-
fugig erhoht wird. Die Zahl der Fahnenmasten und Werbeeinrichtungen
wird begrenzt und nur in stark vorbelasteten Bereichen genehmigt.

Vermeidung und Minimierung durch Festsetzungen zur Gebaudehdhe
und -gestalt

Larmemissionen durch Kfz-Verkehr

keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen

moglichst weitgehende Minimierung des Kfz-Verkehrs innerhalb des
Geltungsbereiches

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu geringen Auswirkungen auf die Schutzgtter Land-

schaftsbild und Erholung.
6.2.2.9 Wechselwirkun

Eine Belastung des Bode

gen

ns z.B. durch ausgetretene Betriebsstoffe hat zumeist auch eine Be-

lastung des Grundwassers zur Folge
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Eine Neuversiegelung fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust aller Funktionen der betroffenen
natirlichen Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch er-
hoht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Gleichzeitig
kommt es zu negativen Auswirkungen auf das Lokalklima, die sich aber auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich beschranken. Auch geht die Flache als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
verloren. Eine Neuversiegelung ist aber nicht in nennenswerten Umfang zu erwarten.

Die Errichtung von Gebauden kann sich negativ auf das Landschaftsbild auswirken und
dadurch auch Auswirkungen auf den Wert der Erholung fir das Schutzgut Mensch haben.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Wechselbeziehungen durch das ge-
plante Vorhaben nicht grundlegend verandert werden, so dass die durch die Planung verur-
sachten oder beeinflussten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern nicht als erheblich
nachteilig zu bewerten sind.

6.2.2.10 Kumulierung mit benachbarten Planungen

In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Geltungsbereiche mit erheblichen Aus-
wirkungen und auch von dem Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Daher ist keine Kumulierung von Auswirkungen zu erwarten.

6.2.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit

Tier / Pflanzen Keine dauerhafte Inanspruchnahme von Vegetations- keine, kein Ausgleich notwendig
flachen

Boden / Flache Keine zusatzliche Bodenversiegelung durch Uberbau- Keine, kein Ausgleich notwendig

ung durch Gebaude

Wasser keine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate Keine, Verbesserung durch orts-
durch Versiegelung nahe Versickerung moglich

Klima / Luft keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun- keine
gen

Landschafts-/Ortsbild/ geringfligige Auswirkungen durch das neue Gebaude gering
Erholung

6.3 Planung

6.3.1 Zielsetzung und Inhalt der Planung

Im Grinordnerischen Fachbeitrag sind die geeigneten MaRnahmen zur Gestaltung, zu Schutz,
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festzulegen.
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Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind durch die vorhandenen Unterschutz-
stellungen im Umfeld des Gebietes vorgegeben. Vorrangig ist die Erhaltung er Dunenland-
schaft mit ihren geologischen und ékologischen Funktionen.

Da seit Inbetriebnahme des Campingplatzes Diinen auch auf dem Campingplatz erhalten ge-
blieben sind und sich entwickelt haben, sind MalRnahmen zu ihrem Schutz wesentlicher Ge-
genstand der Planung. Dies beinhaltet auch die Vermeidung von Auswirkungen durch die Nut-
zung des Campingplatzes.

Ziele fur die Gestaltung des Gebietes ist es ebenso, die Dinen zu erhalten zur Gliederung des
Gebietes. Im gebaudenahen Bereich ist es Ziel, die vorhandenen gliedernden Grlinstrukturen
zu erhalten.

Durch die Ausweisung der Flachen als Sondergebiet Campingplatz entstehen fir keines der
betrachteten Schutzgiter erhebliche Auswirkungen und es werden keine Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Damit entstehen keine Verpflichtungen fur Ausgleichsmaflinahmen.

Vorsorglich werden im Bebauungsplan und im Umweltbericht zum Bebauungsplan geeignete
Malnahmen zur Verbesserung der Situation bzw. zum allgemeinen Schutz der Umwelt im
Plangebiet genannt. Dieses sind unter anderem:

Sicherung der mit Vegetation versehen Dunenbereiche

Abschirmung der angrenzenden Dunenflachen

Renaturierung nicht bendtigter Campingplatzflachen

Keine vollversiegelten Flachen vor den Saisonstandplatzen

Anlage von Wegen und Parkplatzen nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
Klimaschutz: Solaranlagen, Solarthermie, Angebot vorn Solarkochern
Trampelpfade bepflanzen

Neophyten, untypische Pflanzen in Schutzbereichen entfernen
Wochenstuben flir Fledermause anbringen

Versickerung von Niederschlagswasser

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

6.3.2 MaRnahmen im Plangebiet

Die MalRnahmen sind in der Karte 9 im Anhang dargestellt und im Folgenden aufgefiihrt. Da
die Mallnahmen vorrangig dem Schutz der Dunen und der Vermeidung von Auswirkungen
durch die vorhandene Nutzung dienen, sind sie entsprechend der Schutzguter gegliedert. Da
keine Eingriffe erfolgen, werden Minimierungs- und Ausgleichsmaf3inahmen nicht vorgesehen.

6.3.2.1 MaBnahmen Schutzgut Tiere, Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

e AusschlieRliche Nutzung bereits versiegelter Flachen fur den Umbau der Gebdude
e Verzicht auf Beleuchtung sofern sie nicht der Verkehrssicherungspflicht dient
e Erhalt des vorhandenen begrinten Dinenflachen

Im Einzelnen sind die folgenden Malihahmen im Plan (Karte 9: ,MaRnahmen Naturschutz®)
dargestellt:
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Einzdunung des Campingplatzes zum Schutz der angrenzenden Diinenlandschaft vor
Betreten, hierzu landschaftsgerechte Einzaunung im Charakter eines Weidezaunes (1)
Gebiet mit Aufgabe der Campingnutzung und naturliche Entwicklung/ Sukzession zur
Aufwertung und Entwicklung der Dunenlandschaft (3); die Flachen kdnnen mit ihren Of-
fensandflachen zusatzlichen Lebensraum (Jagdrevier) fur die Kreuzkrdte bieten, des-
halb soll hier auf eine Festlegung der Diinen verzichtet werden

Einhegung der Biotopflachen gemanR Biotopkataster, hierzu leichte landschaftsgerechte
Einzdunung zur Markierung der Flachen und Schutz gegen Betreten (6)

Gebiet zur Anbringung von Fledermauskasten als Wochenstuben fiir Fledermause (8)
Temporare Wasserflachen, die zum Schutz der Kréten mit Hinweisen an die Besucher

zu versehen sind (9)

6.3.2.2 MaRnahmen Schutzgut Boden / Flache

Zum Schutz der Duinenlandschaft wird im Ostteil des Campingplatzes eine Flache von 0,6 ha
aus der Nutzung genommen und der freien Dunenlandschaft zugeordnet. Sie wird abgezaunt
und der naturlichen Sukzession Uberlassen mit dem Entwicklungsziel Dunenlandschaft.

Der Platz wird generell zu der umgebenden Dunenlandschaft hin eingezaunt. Verwendet wird
stabiles Material in der Art eines Weidezaunes, das ein Betreten des Platzes bzw. Betreten
der Dinen vom Campingplatz heraus verhindert. Im Inneren des Campingplatzes werden die
kartieren Biotopflachen gemal} Biotopkataster dauerhaft eingehegt. Hierzu wird ein einfache-
res naturnahes Material verwendet.

Weitere MalRnahmen zum Schutz der Dinenlandschaft

Festsetzungen zur maximalen Grundflache fur versiegelte Flachen
Nutzung bereits bebauter Flachen anstelle von Neuversiegelung
Festsetzungen zum MalR der Versiegelung befestigter Flachen

Beachtung der giltigen Vorschriften zum Umgang mit Betriebsstoffen bei Baumalnah-
men und Einsatz technisch einwandfreier Gerate und Maschinen

Beschrankung der Arbeitsraume und Baustellenzufahrten auf ein Mindestmal} unter
Schonung von Vegetationsflachen

Verzicht auf befestigte Zuwegungen zu den Standplatzen mit einer aktuellen Mindest-
breite von 5,5 m bzw. 3,5 m und stattdessen Transport der Wohnwagen innerhalb des
Gelandes mit gelandegangigen Fahrzeugen des Betreibers.

Im Einzelnen sind die folgenden Malinahmen im Plan (Karte 9: ,MalRnahmen Naturschutz*)
dargestellt:

Erhaltung der Stellplatze ohne Oberflachenbefestigung (4)
Dauerhafte Beibehaltung der unbefestigten naturnahen Wegebereiche (5)
- ohne Nutzung durch Fremdfahrzeuge (d.h. Fahrzeuge der Gaste und Dritter)

- ohne Oberflachenbefestigung.
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6.3.2.3 MaRnahmen Schutzgut Wasser

Im Bebauungsplan Nr. 12 und im GOF werden Festsetzungen zum Schutz des Wassers ge-
troffen.

e Festsetzungen zum Mal} der Versiegelung. Neu anzulegende befestigte Flachen sind
mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Befestigungen, die die Was-
ser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindern wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuldssig. Flachen unter Wohn-
wagen, (Vor-) Zelten und Campinghausern darfen nicht befestigt werden.

e Festsetzungen zur Versickerung unbelasteten Dach- und Oberflachenwassers auf dem
Gelande. Unbelastetes Dach- und Oberflachenwasser ist unter Beachtung geltender
technischer Richtlinien und Regeln zu versickern. Auch ein Sammeln fur eine Nutzung
als Brauchwasser ist zulassig.

e Beachtung gultiger Vorschriften und Einsatz technisch einwandfreier Gerate und Ma-
schinen

Im Einzelnen sind die folgenden Malinahmen im Plan (Karte 9: ,Malinahmen Naturschutz®)
dargestellt:
e Erhaltung der Stellplatze ohne Oberflachenbefestigung (4.)
o Dauerhafte Beibehaltung der unbefestigten naturnahen Wegebereiche (5.)
- ohne Nutzung durch Fremdfahrzeuge (d.h. Fahrzeuge der Gaste und Dritter)

- ohne Oberflachenbefestigung.
6.3.2.4 MaRnahmen Schutzgut Klima / Luft

Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, sind keine Maflnahmen notwendig.

Als Beitrag zum Klimaschutz, auch flir Handlungen die nicht von diesem Projekt ausgehen
sollten vorhandene Fahrzeugstellplatze und Gebaude mit Photovoltaik und Solarthermie aus-
gestattet werden.

6.3.2.5 MaBnahmen Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Zur Gestaltung werden im Bebauungsplan 12 die folgenden Festsetzungen getroffen
e Festsetzungen zur Gebaudehdhe
e Festsetzung von Farben fur Eindeckung

e Festsetzung von Reflexionsminderung von Photovoltaikanlagen

e Begrenzung von Fahnenmasten und Werbeanlagen auf die Bereiche der Zufahrt nahe
der Inselstralle.

6.4 Zusatzliche Angaben

6.4.1 Bestandsaufnahme

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf Grundlage der jeweils aktuellen Fassungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie
des Baugesetzbuches (BauGB) erarbeitet.

Eine Bestandsaufnahme des Geltungsbereiches und seiner Umgebung erfolgte im Jahr 2022.
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6.4.2 Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde auf der Grundlage vorhandener Unterlagen erstellt. Es wurden keine
konkreten faunistischen Untersuchungen und Vegetationsaufnahmen durchgeflihrt.

Die Grenzen der Schutzgebiete, geschitzten Bereiche kdnnen nicht exakt den heutigen Ge-
landedaten angepasst werden. Teilweise sind die Daten sehr alt. Sie sind auf Planen festge-
halten, die durch die damals tblichen Verfahren (Lichtpausen) und durch Planverzug der ver-
wendeten Papiere etc. nicht den heutigen digitalen Standards entsprechen.

Es kann aus den vorliegenden Dokumenten nicht nachvollzogen werden warum der langjahrig
als Zeltplatz genutzte Teil im Osten des Platzes damals nicht in die Genehmigung mit einbe-
zogen wurde.

Ein Bestandsplan des Campingplatzes zu der Genehmigung von 1984 liegt nicht vor.

6.4.3 Monitoring

Ein Monitoring wird angesichts der geringen Auswirkungen fur nicht erforderlich gehalten. Eine
Uberprifung des Diinenbestandes im Vergleich zum Zeitpunkt der Rechtskraft der B-Plan Sat-
zung ist zukUnftig jederzeit anhand von Luftbildern mdglich.

6.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird notwendig, da die bisher dort ausgewiesen
offentlichen Grinflachen mit der Zweckbindung Zeltplatz im Bebauungsplan als Sondergebiet
Camping ausgewiesen werden sollen und sie sich somit nicht aus dem gultigen F-Plan entwi-
ckeln.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird der vorhandene Bestand des Cam-
pingplatzes einschlieRlich Gebaudebestand gesichert, bauliche Veranderungen finden nur auf
bereits versiegelten Flachen statt, so dass durch die 8. Anderung des Flachennutzugsplanes
und den Bebauungsplan Nr. 12 kein neuer Eingriff vorbereitet wird.

Durch die Planung erfolgt kein Eingriff in Natur und Landschaft. Es kommt nicht zu erheblichen
Auswirkungen auf geschutzte Arten. Ein Artenschutzbericht und AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

Als MaRnahmen zum Schutz der Natur und zum Erhalt der Umweltqualitat im Plangebiet wer-
den im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 entsprechende Malihahmen vorgesehen.

7 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die angrenzende InselstralRe Uber die entsprechenden Infrastrukturen
aus den umliegenden Netzen an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadt,
des Landkreises bzw. der zustandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Energie, Telekommuni-
kation usw.) angeschlossen.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung muss die Umsetzung der Bauvorha-
ben mit den Versorgungstragern abgestimmt werden.
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Das Gebiet liegt im Entsorgungsbereich der kommunal verantworteten Millabfuhr. Eine An-
fahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge wird Uber die Stralenverkehrsflache der Si-
derstralde sichergestellt.

Die bebauten Flachen entwéassern in die stadtische Kanalisation. Da nur eine geringfugige
Versiegelung stattfindet, ist eine Versickerung des Regenwassers mdaglich.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Wittdiin sichergestellt. Das Vor-
habengebiet kann durch die Feuerwehr Gber die Inselstral’e angefahren werden.

8 Auswirkungen der Planung

Mit der Planaufstellung wird die planrechtliche Grundlage fir die Nutzung des Campingplatzes
geschaffen. Es wird die bestehende Nutzung an dem Standort durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans planrechtlich gesichert. Bauliche Erganzungen erfolgen lediglich im notwendi-
gen, geringflgigen Male. Es besteht keine Flachenalternative.

9 Etwaige planstorende Bauabsichten
Etwaige planstérende Bauabsichten sind nicht bekannt.
10 Flachen- und Kostenangaben

10.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich ist rund 66.034 m? groR. Die einzelnen Fléchen teilen sich wie folgt auf:

Sondergebiet Campingplatz - SO 1 = 4.544 m?
Sondergebiet Campingplatz - SO 2 = 24.811 m?
Verkehrsflache = 241 m?
Private Griinflache = 31.333 m?
Vorhabengebiet gesamt: = 60.929 m?

10.2 MaBnahmen zur Verwirklichung und Kosten

10.2.1 Bodenordnerische MaBRnahmen

Es erfolgen keine bodenordnerischen MaRnahmen.
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10.2.2 Kostenangaben

Die Kosten zur Aufstellung der Bebauungsplanaufstellung dbernimmt die Gemeinde Wittdln
auf Amrum.

10.3 Billigung

Diese Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am __..2023 ge-
billigt.

Wittdiin, den __._ 12023

(Burgermeister Muller)
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