Gemeinde Nebel

Begriindung zur 2. Anderung des
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1. Anlass und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 10.05.2022 wurde der Grundsatzbeschluss gefasst, den Be-
bauungsplan Nr. 6 im Bereich des Parkplatzes zu dndern. Die Gemeinde mdéchte damit das Vorhaben
unterstitzen, im Bereich des Parkplatzes einen Kiosk zu errichten. Der potentielle Betreiber des Kiosks
hatte die Gelegenheit, eine kleine Holzhiitte aus einem Filmdreh zu erwerben. Die Abmessungen der
Holzhitte betragen etwa 3,0 x 4,0 m.

Der potenzielle Betreiber beabsichtigt, morgens Brotchen und weitere Friihstiicksartikel, mittags Fisch-
brotchen und nachmittags Kaffee und Kuchen zu verkaufen. Es ist kein Abend- oder Nachtbetrieb vorge-
sehen und es soll keine umfangreiche AuRengastronomie stattfinden. Die ortlichen ErschlieBungsanla-
gen (Strom, Wasser und Schmutzwasser) konnen bedarfsgerecht erweitert werden. Die grofRtenteils als
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Kiosk am Parkplatz an der Mole in Steenodde” der Gemeinde Nebel

Parkplatz verbleibende Flache reicht fir den Parkplatzbedarf in dem Gebiet aus, Wenden ist weiterhin
moglich.

Die Gemeinde sieht vor, die Flache fiir den Kiosk im Zeitraum April bis Oktober zu verpachten. Es soll
dabei vertraglich geregelt werden, dass die Flache im Gbrigen Zeitraum (Oktober bis April) zu rdumen ist.

Die Errichtung des Kiosks ist auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 6 nach Auskunft der unteren
Bauaufsichtsbehoérden nicht genehmigungsfahig, da die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Errichtung und Nutzung eines Kiosks entgegenstehen. Im Bereich des geplanten Kioskstandortes ist im
Bebauungsplan Nr. 6 eine Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung , Offentliche Parkfla-
che” festgesetzt. Auch auf dem Befreiungswege oder nur saisonal gibt es keine Genehmigungsgrundla-
ge. Fiir die Genehmigungsfihigkeit des Kiosks ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

2. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die bauordnungsrechtliche
Genehmigung einer Schank- und Speisewirtschaft (Kiosk). Der Kiosk soll dabei der Strandversorgung
dienen und Touristen - und auch Einheimische - versorgen, die den FuR- und Radweg zwischen den Ge-
meinden Wittdin auf Amrum und der Gemeinde Nebel nutzen oder sich an der Mole und den Sand-
buchten aufhalten.

3. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des bestehenden Parkplatzes am Ende des Stianoodswai an der
Mole im Ortsteil Steenodde und hat eine GréRe von rund 1.120 gm. Das Gebiet wird bisher als Parkplatz
und Zufahrt zur Mole genutzt.

4. Aufstellungsverfahren

Die Gemeinde beabsichtigt, die Aufstellung der Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2023 gefasst.

5. Planungsvorgaben
5.1. Raumordnung

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V (2002) weist fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Nebel
Baugebietsgrenzen aus, die die Siedlungstatigkeit dadurch einschranken, dass sich die Siedlungsentwick-
lung nur innerhalb dieser Baugebietsgrenzen abspielen darf (vgl. Ziffer 4.1 Nr. 3 RPI V). Der Geltungsbe-
reich der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich nicht innerhalb dieser Begrenzung.

Jedoch wird die Flache weiterhin - wie bereits im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 6 - als StraBenver-
kehrsflache sowie Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Im Sinne einer planeri-
schen Fortentwicklung der im Flachennutzungsplan angelegten Grundkonzeption wird die urspriingliche
Zweckbestimmung des B-Plans Nr. 6 ,6ffentliche Parkfliche” in einem untergeordneten Teilbereich um
die Zweckbestimmung ,Flache fiir die Strandversorgung” erganzt. Der gednderte B-Plan Nr. 6 entwickelt
sich damit weiterhin aus dem 1988 genehmigten Flachennutzungsplan und entspricht damit der Vorga-
be nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Kiosk am Parkplatz an der Mole in Steenodde” der Gemeinde Nebel

Im Hinblick auf Kapitel 3.9 Abs. 4 Landesentwicklungsplans Fortschreibung 2021, wonach die Innenent-
wicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung hat, wird vorangestellt, dass der Kiosk auf einer bereits
befestigten Flache temporéar in den Monaten Oktober bis April errichtet werden soll. Nicht nur, dass die
Flache bereits befestigt ist, die Fliche kann auch aullerhalb des Pachtzeitraumes anderen zuldssigen
Nutzungen dienen.

5.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Insel Amrum wird die Flache des Gewerbegebietes als Flache fir den ,ruhen-
den Verkehr” dargestellt.

6. Standortalternativenpriifung
6.1. Standortanforderungen

Anforderungen fir den Standort ergeben sich in erster Linie aus der geplanten Ausrichtung des Kiosks.
Der Kiosk soll der Versorgung der Touristen aber auch der Bevolkerung im Ort dienen. Insbesondere der
FulR- und Radweg zwischen den gemeinden Wittdiin auf Amrum und der Gemeinde Nebel wird gerne
von Touristen genutzt. Auch die Sandbuchten an der Mole sind ein touristisches Ziel. Somit ist fiir den
Standort vor allem die Ndahe zu dem Ful3- und Radweg und zur Kiiste von groRerer Bedeutung. Drei po-
tentielle Standorte wurden geprift.
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FuR- und Radweg zwischen den Gemeinden Wittdiin 5 l
auf Amrum und der Gemeinde Nebel I //

Abbildung: Uberpriifte alternative Standorte (S1 — S3)

6.2. Standortbewertungen

Standort 1 [S1]

Der Standort 1 liegt direkt am FuR- und Radweg (+). Von der Mole ist der Standort jedoch am weitesten
entfernt (-). Der Standort liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 und damit im
planungsrechtlichen AuRenbereich (-). Die Gemeinde verfiigt nicht liber das Grundstiick (Flurstiick
128/10) (-). Wenn die Flache nur von April bis Oktober verpachtet wird, verbleibt sie in der Gibrigen Zeit
ungenutzt (-). Die Flache ist nicht befestigt (-).
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Kiosk am Parkplatz an der Mole in Steenodde” der Gemeinde Nebel

Ergebnis: positiv (+): 1, neutral (0): 0, negativ (-): 5 - zusammen: - 4

Standort 2 [S2]

Der Standort 2 liegt direkt am FuB- und Radweg (+). Der Standort liegt zentral neben dem Bestehenden
WC-Hauschen, dies wiirde Vorteile hinsichtlich der ErschlieBung mit sich bringen (+). Eine direkte Lage
an der Mole ist nur bedingt gegeben (/). Das Grundsttick (Flurstiick 138/2) liegt auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 und damit im planungsrechtlichen AuRenbereich (-). Die Gemein-
de verfiigt Gber das Grundstiick (+). Die Flache ist nur zum Teil befestigt (/). Wenn die Flache nur von
April bis Oktober verpachtet wird, verbleibt sie in der ibrigen Zeit ungenutzt (-).

Ergebnis: positiv (+): 3, neutral (/): 2, negativ (-): 2 - zusammen: + 1

Standort [S3

Der Standort 3 liegt in kurzer Entfernung zum FuR- und Radweg, ist von diesem jedoch gut einsehbar (/).
Der Standort liegt direkt an der Mole (+). Im Vergleich zu Standort 2 ist die ErschlieBung aufwandiger (-).
Die Flache liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 6, der Planungsaufwand ist hier geringer (+). Der
Standort befindet sich auf einer bereits befestigten Flache (+). Die Gemeinde verfiigt Gber das Grund-
stick (+). Wenn die Flache nur von April bis Oktober verpachtet wird, ist die Flache im Ubrigen Zeitraum
weiterhin als Parkplatz nutzbar (+).

Ergebnis: positiv (+): 5, neutral (/): 1, negativ (-): 1 - zusammen: + 5
Fazit

Im Vergleich zeigt sich, dass der Standort 3 die meisten positiven Merkmale aufweist, die fiir den Kiosk
am Standort 3 sprechen. Hinsichtlich der AuRenbereichslage der Standorte 1 und 2 ist der Standort 3
den anderen beiden Standorten nach dem Ergebnis der Prifung vorzuziehen. Hinzu kommt, dass der
Standort 3 bereits befestigt ist und in der Gbrigen Zeit, in der die Flache nicht verpachtet ist, anderen
zuldssigen Nutzungen zur Verfligung steht.

7. Inhalte des Bebauungsplans
7.1. StraBenverkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Im Sinne einer planerischen Fortentwicklung der im Flachennutzungsplan angelegten Grundkonzeption
wird die urspriingliche Zweckbestimmung des B-Plans Nr. 6 , 6ffentliche Parkflache” in einem unterge-
ordneten Teilbereich um die Zweckbestimmung ,Flache fiir die Strandversorgung” erganzt. Zusatzlich
wird eine ergdnzende textliche Festsetzung zur Regelung der Zulassigkeit baulicher Anlagen auf der Fla-
che im Text (Teil B) ergdnzt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die gemal} Plankonzept des Be-
bauungsplans Nr. 6 vorgesehene Hauptnutzung (6ffentliche Parkflache) als Hauptnutzung weiterhin
fortbesteht, ohne in Konkurrenz zur ergénzten Nutzung zustehen.

Die Ausdehnung der Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkflache und Flache fir
die Strandversorgung” entspricht in etwa der Bedarfsflache fiir den Kiosk mit der Méglichkeit eine kleine
Aulengastronomie und Abstellmoglichkeiten einzurichten.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Kiosk am Parkplatz an der Mole in Steenodde” der Gemeinde Nebel

Der Kiosk soll dabei der Strandversorgung dienen und Touristen - und auch Einheimische - versorgen, die
den Ful3- und Radweg zwischen den Gemeinden Wittdiin auf Amrum und der Gemeinde Nebel nutzen
oder sich an der Mole und den Sandbuchten aufhalten.

Die StraRenverkehrsflache und der tbrige Teil der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wer-
den entsprechend der im Plangebiet vorhandenen Verkehrsflaichen entsprechend im Bestand festge-
setzt. Die Festsetzung erfolgt jeweils gemals den Ausdehnungen der dazugehdrigen Flurstiicke.

7.2. Hochwasserschutz

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 6 wird aus Griinden des Hochwasserschutzes die Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe im Uberschwemmungsgebiet auf + 4,80 m Normalnull (NN) festgesetzt. Da mit der Nut-
zung einer kleinen Schank- und Speisewirtschaft (Kiosk) keine dauerhaft genutzten Aufenthaltsrdume
begriindet werden, wird mit der Bebauungsplandnderung festgesetzt, dass Schank- und Speisewirtschaf-
ten auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache und Flache fir die Strand-
versorgung” unterhalb der Hohenlage von + 4,80 m errichtet werden kénnen, wenn durch anderweitige
Malnahmen eine ausreichende Minderung der Hochwasserrisiken mit Herstellung der baulichen Anlage
erreicht wird.

7.3. Ortliche Bauvorschriften

Die Schank- und Speisewirtschaft soll sich hinsichtlich ihrer duReren Gestaltung an die Umgebung an-
passen. In der ndheren Umgebung sind nur wenige bauliche Anlagen vorhanden, diese sind hauptsach-
lich aus Holz gebaut. Daher sind auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkfla-
che und Flache fir die Strandversorgung” nur Fassaden aus Holz zuldssig, damit sich die bauliche Anlage
in die Kiistenlandschaft einpasst.

Vorwiegender Zweck der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Nebel ist die Gestaltung des Ortsbildes.
Die Verkehrsflachen sind nicht Teil der ortbildpragenden Bebauung im Ortsteil Steenodde. Aufgrund der
Festsetzung von Verkehrsflachen ist auch keine umfassende Bebauung zu erwarten. Aus diesem Grund
wird die Satzung der Gemeinde Nebel lber besondere Anforderungen an die dulRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen und Werbeanlagen (Ortsgestaltungssatzung), zuletzt gedndert durch die 1. Anderung vom
26.02.2018, im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 aufgehoben.

8. Hinweise

Kistenschutz und Umweltschutz

Das Vorhaben befindet sich vollstandig in einem Hochwasserrisikogebiet. Die kistenschutzrechtliche
Bauverbotsregelung fiir die Errichtung von baulichen Anlagen in den Hochwasserrisikogebieten an der
Kiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz SH) findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch eine
Schutzanlage mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren Schutzstandart geschiitzt wird
(Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken erforderlichen Mafnah-
men mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefiihrt werden (Objektschutz) (§82 Abs. 2 Nr. 6 Lan-
deswassergesetz SH).

Sofern ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, sind die Vorgaben der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten. Der Umgang mit wasserge-
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fahrdenden Stoffen muss aus Griinden des Umweltschutzes sehr sorgfiltig erfolgen. Ggf. sind Vorkeh-
rungen zu treffen oder bauliche MalRnahmen vorzunehmen, die einen Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in die Umwelt, z. B. bei Uberschwemmungen, verhindern.

Denkmalschutz

Wer bei Bau- oder Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. (§ 15 Denkmalschutzgesetz)

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Nebel gehort gemaR der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012 zu den Gemeinden mit be-
kannten Bombenabwirfen. Kampfmittel sind in der Gemeine Nebel nicht auszuschlieRen.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie (z. B. Baugruben, Kanalisation, Gas, Wasser, Strom und Stra-
Renbau) ist die Flache bzw. Trasse gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt.

Auf die Anzeige- und Sicherungspflichten gem. § 3 sowie die Verbote gem. § 5 der Kampfmittel-
verordnung wird hingewiesen. Bautrager sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen, damit Sondier- und Raummalnahmen in die BaumaBnahme einbezogen werden
kénnen.

Biotopschutz

Die ostlich angrenzenden Diinenflachen (Diinenbiotope entsprechend § 30 Abs. 2 Ziffer 6 BNatSchG)
befinden sich innerhalb des FFH-Gebiets ,,NTP S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete” (DE
0916-391) und des Vogelschutzgebiets ,Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebie-
te” (DE 0916-491). Aufgrund des gesetzlichen Schutzes ist daher sicherzustellen, dass die Biotopflachen
keiner vermehrten Nutzung durch die Etablierung des Kiosks (z. B. durch Lagerung von Material, Abstel-
len von Fahrrddern, etc.) zugefiihrt werden. Dies kann z. B. mit einfachen Holzpflocken und Tau vorge-
nommen werden, bei Bedarf auch in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde.

9. ErschlieBung

9.1. Verkehrliche ErschlieBung
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Die verkehrliche ErschlieBung ist gegeben.
9.2. Strom

Die Versorgung mit Strom kann durch eine bedarfsgerechte Erweiterung des 6rtlichen Stromnetzes her-
gestellt werden. Fiir die Planung von Bauvorhaben ist eine Leitungsauskunft beim Netzbetreiber einzu-
holen.

9.3. Frisch- und Abwasser

Die Versorgung mit Frischwasser kann durch eine bedarfsgerechte Erweiterung der ortlichen Wasserlei-
tungen hergestellt werden. Der nachste Anschlusspunkt flr Frischwasser ist der Schacht vor dem Toilet-
tenhaus.

Die Schmutzwasserbeseitigung hat iber einen Anschluss an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisati-
on zu erfolgen. Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch eine bedarfsgerechte Erweiterung des ortli-
chen Kanalnetzes hergestellt werden. Der nachste Anschlusspunkt fir Schmutzwasser liegt in etwas
zischen dem Toilettenhaus und Stiansoodswai 23.

9.4. Abfall

Der Parkplatz an der Mole in Steenodde hat eine ausreichende GréRe, damit Millfahrzeuge wenden
kdénnen.

10. Priifung der Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. GemaR §
13 a Abs. 2 Nr. 1 gilt die Vorschrift des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB, wonach von
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wer-
den kann, entsprechend. Unberiihrt von der Regelung nach § 13 Abs. 3 BauGB bleiben jedoch die Vor-
gaben nach § 30 des BNatSchG und nach § 21 des LNatSchG (gesetzlicher Biotopschutz) sowie nach § 44
BNatSchG (Artenschutz).

Durch die Bebauungsplananderung wird im Wesentlichen eine bereits hergestellte Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,, Offentlicher Parkplatz“ in einem untergeordneten Teilbereich um die Zweckbe-
stimmung ,Flache fiir die Strandversorgung” erganzt. Die Flache ist bereits versiegelt. Es wird nicht er-
wartet, dass durch die Anderung der Nutzung die in der Umgebung lebenden Arten wesentlich beein-
trachtigt werden.

Zum Schutz des Biotopes wird textliche festgesetzt, dass Schank- und Speisewirtschaften nur mit einem
Mindestabstand von 1,0 m zu vorhandenen Biotopstrukturen (landseitige Dinenunterkante) zuldssig
sind. In Kapitel 7 wurde zudem der Hinweise in die Begriindung aufgenommen, dass aufgrund des ge-
setzlichen Biotopschutzes sicherzustellen ist, dass die Biotopflachen keiner vermehrten Nutzung durch
die Etablierung des Kiosks (z. B. durch Lagerung von Material, Abstellen von Fahrrddern, etc.) zugefiihrt
werden und dies z. B. mit einfachen Holzpflocken und Tau vorgenommen werden kann, bei Bedarf auch
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde.
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11. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Aufgrund der Lage und der geringen GroRRe des Plangebietes sowie der sich nicht erheblich dndernden
Nutzung im Bereich der Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache und Flache
fiir die Strandversorgung” werden keine wesentlichen Auswirkungen durch die Planung erwartet.

12. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

13. Flachenbilanz

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ca. 656 m?

,Offentliche Parkflache”

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ca. 64 m?

,0ffentliche Parkflache und Flache fur die Strandversor-

gungll

StraRenverkehrsflache ca. 400 m?

Plangebiet ca. 1.120 m?
14. Anlagen

Anlage 1: Fotos der Holzhiitte am vorgesehenen Standort
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