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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplanénderung Begriindung

1. Plangrundlagen?

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die urspringliche Planung des B-Plan Nr. 8 im jetzigen Geltungsbereich der vorliegenden
Flachennutzungsplan(FNP)-Anderung bezog sich auf die Absicht der Gemeinde Oldsum, ein
Nahwarmenetz fir Oldsum und Suderende aufzubauen. Dabei standen die Warmeversorgung
zur Beheizung von Wohngebduden sowie die Warmwasserbereitung im Fokus. Das hierfir
bendtigte Blockheizkraftwerk (BHKW) wurde am westlichen Ortsrand der Gemeinde errichtet,
um die Leitungsl&ngen zu den beiden Gemeinden in vertretbaren Grof3enordnungen zu halten.
Die zwischenzeitlich errichtete Anlage wird derzeit mit Gas betrieben. An das Nahwéarmenetz
sind bisher ca. 160 Hauser angeschlossen, eine Erweiterung des Netzes ist geplant, die
Nachfrage ist vorhanden.

Im Zuge der Weiterentwicklung des Projektes ergab sich eine Planung zur Einspeisung von
Solarthermie (solare Strahlungsenergie) und weiteren Warmequellen (angedacht ist derzeit
die Verbrennung von Alt-Reet eines benachbarten Reetdachdeckerbetriebs). Diese
Warmeenergie sollte ebenfalls in das Blockheizkraftwerk bzw. in das Fernwérmenetz
eingespeist werden. Damit erweiterte sich das Planungsziel auf die Ausweisung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Blockheizkraftwerk" sowie eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung "Anlagen fur solare Strahlungsenergie" fur die Kollektorflachen.

Gleichzeitig stellte sich heraus, dass ein Bedarf an Gewerbeflachen vorhanden ist. Die
Gemeinde Oldsum hat mit ca. 70 recherchierten Gewerbebetrieben (von denen jedoch nicht
alle aktiv sein durften bzw. eine eigene Betriebsstatte haben) eine ungewdhnlich reiche,
kleinteilige ortliche Wirtschaftsstruktur. Es wurde daher eine Bedarfsanalyse erstellt (s.
Anhang 1), die im Nachgang zu einer erneuten Ausweitung des Plangebietes fihrte. Die
vorliegende Planung dient daher drei Zielen, die miteinander verbunden werden: Der
planungsrechtlichen Absicherung fur das Blockheizkraftwerk, der planungsrechtlichen
Voraussetzung fur die Errichtung von Anlagen fir solare Strahlungsenergie sidlich des
Blockheizkraftwerkes sowie der Ausweisung eines Gewerbegebiets fur Betriebe, die
unmittelbar durch das Blockheizkraftwerk mit Energie versorgt werden konnen und ihrerseits
Uber Kollektoren auf den Dachflachen Wéarme einspeisen. Durch die aktuellen Entwicklungen
im Hinblick auf Versorgungsschwierigkeiten und Preissteigerungen fossiler Brennstoffe wird
die Systemumstellung auf Solarwéarme fur die Nahwarmeversorgung zunehmend dringlicher.

Im Parallelverfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr.
8 aufgestellt. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die beabsichtigte Nutzung in
dem Gebiet planungsrechtlich vorbereitet. Grundlage dafiir sind eine Bedarfsanalyse sowie
eine Standortalternativenprifung, die dieser Begrindung angehangt sind.

1.2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Oldsum, Kreis Nordfriesland, zwischen
Koomorthswai, Waasterstig und Waaster Bobdikem und einer Parallelen im Abstand von ca.
175 m sitdwestlich zum Waasterstieg. Der Geltungsbereich grenzt dstlich unmittelbar an

1 Teile der Begriindung sind dem nicht vom jetzigen Verfasser erstellten Entwurfsstand vom
08.05.2018 entnommen und an die aktuelle Planung angepasst worden. Eine Kennzeichnung der
entsprechenden Textpassagen ist aus Grunden der Lesbarkeit unterblieben.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplanénderung Begriindung

bestehende Bebauung an. Diese Bebauung setzt sich teilweise aus ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsflachen zusammen, die aktuell gewerblich genutzt werden. Ein
Teil dieser Bestandsbebauung war bisher nicht im Flachennutzungsplan dargestellt und wird
in das Plangebiet integriert. Weiter 0Ostlich entlang des Waaster Bobdikem besteht
wohnbauliche und gemischte Nutzung. Nordwestlich grenzt eine urspriinglich
landwirtschaftlich genutzte Hofstelle an das Plangebiet an, die derzeit ebenfalls teilweise
gewerblich genutzt wird. Noérdlich und Sudlich des Geltungsbereichs liegen Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzflachen. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 4,2 ha und liegt am westlichen Rand der Ortslage
Oldsum. Die Gemeinde Oldsum mit 525 Einwohnern? liegt im Nordwesten der Insel Fohr.

Die Gemeinde liegt nordlich/ norddstlich der L214, die ausgehend von Wyk, die Insel ringférmig
erschliet. Unweit des siUdwestlichen Ortsrands schlielt sich die Nachbargemeinde
Suderende an. Der Hafen von Wyk ist knapp 10 km entfernt. Das Plangebiet befindet sich rund
1,8 km Luftlinie hinter der Kustenlinie.

Abb. 1: Ubersichtskarte; Lage des Plangebiets, ohne MaRstab (Quelle: Digitaler Atlas Nord,
https://danord.gdi-sh.de/, 16.01.2023)

1.3 Raumordnungsplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

2 Quelle: Statistikamt Nord, Stand 31.12.2022
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplanénderung Begriindung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2021 und im Regionalplan V aus dem
Jahr 2002 werden die Ziele der Raumordnung fir die Gemeinde Oldsum dargestellt. Im
Folgenden werden nur die Ziele und Grundsétze der Raumordnung dargestellt, die allgemein
fur das Plangebiet bzw. fiir die Planungsaufgabe relevant sind.

Abb.2: Auszug aus dem LEP, Fassung 2021, ohne Mal3stab

Die Gemeinde Oldsum liegt im landlichen Raum in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und
Erholung ohne zentralértliche Funktion. In  den Regionalplanen sind in den
Schwerpunktraumen Tourismus und Erholung Baugebietsgrenzen festzulegen, innerhalb
derer sich die Gemeinden baulich entwickeln kdnnen. Dies betrifft u.a. die Insel Fohr als
touristisch hoch frequentierter Raum, der zudem unter einem besonderen Siedlungsdruck
steht. Baugebietsgrenzen sollen helfen, die bauliche Entwicklung zu steuern und zu ordnen,
um die fur die Attraktivitat so wichtigen Freiraume zu erhalten. Kiinftige Siedlungsentwicklung
in Ordnungsraumen fur Tourismus und Erholung soll sich daher nur innerhalb der im
Regionalplan dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen. Touristische Nutzungen und
bauliche Entwicklungen im Bestand sind au3erhalb der Baugebietsgrenzen grundsatzlich nicht
ausgeschlossen.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplanénderung Begriindung

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fir den Planungsraum V, ohne Mal3stab

Da die seit gut 20 Jahren unveranderten Baugebietsgrenzen im Regionalplan fir die
Gemeinde Oldsum kaum Spielraum fir eine Siedlungsentwicklung aufRerhalb der
bestehenden Ortslage lassen, eine Innenentwicklung insbesondere fur gewerbliche Nutzung
jedoch nicht in ausreichendem Maf3e mdglich ist (s.u.), plant die Gemeinde zwangslaufig
auBerhalb der Baugebietsgrenzen. Grundlage dafiir ist eine stadtebauliche
Standortalternativenprifung,  insbesondere  anhand der Kriterien  Erschlie3ung,
Immissionsschutz, Landschafts- und Denkmalschutz sowie Foérderung regenerativer
Energieerzeugung und -nutzung. Die Dokumentation dieser Prifung ist dieser Begriindung als
Anhang 2 beigefligt. Im Ergebnis stellt das vorliegende Plangebiet den am besten geeigneten
Standort dar.

Ebenso wurden mdgliche Innenentwicklungspotentiale untersucht, auch im Hinblick auf eine
Reduzierung der neuen Gewerbeflachenbedarfe durch einen ,Ringtausch” bei Standorten, die
in neue Gewerbegebiete umsiedeln. Dafir wurde eine direkte Nachfrage bei den ortlichen
Betrieben durchgefiihrt. Diese Potentiale sind jedoch sehr begrenzt. Zum einen ist fiir einen
Groldteil der Altstandorte bereits eine Weiter- oder Nachnutzung vorgesehen (z.B. als
Lagerflachen, Zweitstandorte bei expandierenden Betrieben, teilweise auch fir
Wohnnutzung), so dass die Grundsticke nicht zur Verfigung stehen. Zum anderen bestehen
bei nahezu allen Bestandsstandorten im Siedlungsbereich raumliche und rechtliche
Restriktionen durch umgebende, meistens zum Wohnen genutzte, Bestandsbebauung.

Im Ergebnis ist eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung — in diesem Fall die
Baugebietsgrenzen — notwendig. Dementsprechend hat die Gemeinde Oldsum ein
Zielabweichungsverfahren gemaR § 13 Landesplanungsgesetz SH beantragt, da die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde fir die stadtebauliche Entwicklung notwendig
und sinnvoll ist und keine wesentlichen negativen rdumlichen Auswirkungen hat. Die
Landesplanungsbehdrde hat ein entsprechendes Verfahren unter Beteiligung der zustandigen
und betroffenen Stellen durchgefiihrt. Mit Bescheid vom 31.03.2023 hat sie der
entsprechenden Zielabweichung zugestimmt.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplanénderung Begriindung

Im LEP ist ebenfalls vorgegeben, dass "alle Gemeinden unter Beachtung 6kologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fur die Erweiterung
ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen kénnen."
Weiter heildt es in der Begriindung: "In allen Gemeinden gibt es daher die Mdglichkeit, dass
sich bereits ortsanséssige Betriebe erweitern kdnnen. Auch die Ansiedlung neuer Betriebe ist
maoglich [...]". Die Insellage Fohrs bedingt hierbei eine besondere Voraussetzung in der
Planung (s.o. Stichwort Siedlungsdruck). Einerseits sind beim Flachenverbrauch dadurch noch
starkere Abwéagungen und interkommunale Abstimmungen erforderlich. Andererseits haben
ortsansassige Betriebe noch weniger Ausweichmdglichkeiten in benachbarte raumliche
Zusammenhénge oder zentrale Orte als auf dem Festland. Gleichzeitig sind sie fur die
Versorgung der Bevolkerung und die Wirtschaft der Insel von hoher Bedeutung.

Der Planung liegt eine Bedarfsanalyse zur Gewerbeflachennachfrage in der Gemeinde
Oldsum aus dem Jahr 2020 zugrunde, die der Begriindung als Anhang 1 beigeftgt ist. Dort
wurde ein ortlicher Bedarf von ca. 1,4 bis 1,5 ha netto durch 17 interessierte Betriebe ermittelt.
Dies wurde nun im Jahr 2022 nochmals aktualisiert. Aufgrund der mittlerweile fast drei Jahren
wéhrenden Planung mussten zwischenzeitlich einige Interessenten ihr Ansiedlungsinteresse
aufgrund von schon erfolgten Verlagerungen bzw. Betriebsaufgaben oder angesichts der stark
steigenden Investitionskosten wieder zurtickziehen. Dagegen sind auch neue Interessenten
dazu gekommen bzw. der Flachenbedarf bei einigen noch gestiegen, so dass aktuell sogar
eher noch grofRere Nachfrage besteht als 2020 (aktuell fur ca. 1,9 ha Nettogewerbeflache bei
13 interessierten Betrieben).

Fur die Versorgungen der Bevdlkerung, der Entwicklung und Wettbewerbsfahigkeit der
heimischen Wirtschaft im Gesamtraum ist zudem eine sichere, unabhangige, effektive,
bedarfsgerechte und umweltvertragliche sowie kostenglinstige Energieversorgung
sicherzustellen. Hierzu sollen kommunale und regionale Energieversorgungskonzepte einen
wichtigen Beitrag zur effizienten Energieversorgung leisten. Neben dem rationellen und
sparsamen Umgang mit Energie kommen beispielsweise der energetischen Optimierung von
Neubauten und auch Warmenetze in Betracht. Diese stellen eine zukunftsflexible
Warmeversorgungsinfrastruktur dar, weil sie offen fir alle CO2-armen Versorgungstechniken
sind. So sind in Wohngebieten der Einsatz von Blockheizkraftwerken und Nahwarmenetzen
anzustreben. Der Landesentwicklungsplan soll regional bedeutsame Planungen und
MafRnahmen aufnehmen, die eine Optimierung der Energieinfrastruktur unterstiitzen. Dazu
zéhlen u.a. sowohl der Aus- und Neubau von regional bzw. Uberdrtlich bedeutsamen
Erzeugungsanlagen sowie Leitungen zu Elektrizitdts-, Fern- und Nahwarme und
Gasversorgung unter Anwendung von Kraft-Warme-Kopplung als auch die verstarkte
Anwendung von Technologien zur Nutzung regenerativer Energien. Die Erforderlichkeit des
Ausbaus der Nahwéarmenetze ergibt sich aus dem zukunftig breiten Spektrum an installierten
Anlagengrofien.

Die Planung ermdglicht auf der Basis des bereits funktionierenden und installierten
Nahwarmenetzes fur Oldsum und Teile Stderendes eine Umstellung von fossiler Energie
(Gas) auf regenerative Energie (Solar), die nicht nur in Bezug auf die Begrenzung von
Treibhausgasemissionen, sondern angesichts der derzeitigen weltweiten Entwicklungen auch
im Hinblick auf Autarkie und Preisstabilitdt Vorteile bietet. Die ortliche Nachfrage fur eine
Erweiterung des Nahwarmenetzes ist vorhanden.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplanénderung Begriindung

Keine verbindlichen Ziele, aber zu beriicksichtigende Grundséatze der Raumordnung, gibt es
aulRerdem zur allgemeinen stadtebaulichen Entwicklung. Danach sollen neue Bauflachen nur
in guter raumlicher und verkehrsméRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen
Zusammenhang  bebaute, tragfahige Ortsteile und in  Form  behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden haben Innenentwicklung, Nachverdichtung, Um- und Nachnutzung Vorrang
vor der Ausweisung neuer Bauflachen. Larmempfindliche Bereiche wie Wohngebiete sollen
von Anlagen mit storenden Wirkungen auf die Umgebung méglichst freigehalten werden.

Diese Vorgaben erfiillt die Bauleitplanung der Gemeinde Oldsum. Das Gebiet wird Uber eine
neue Anbindung erschlossen, die abseits von Wohnbebauung, aber direkt an vorhandener
Bebauung liegt: An diesem Ende der Gemeinde befinden sich entlang der bisherigen Waaster
Bobdikem gewerblich nachgenutzte landwirtschaftliche Betriebe. Das geplante
Gewerbegebiet liegt zwischen einem dieser Betriebe und einem ausgesiedelten
landwirtschaftlichen Betrieb (der mittlerweile auch teilweise gewerblich genutzt wird), so dass
der bebaute Bereich der Gemeinde Oldsum verdichtet und abgerundet wird. Mdgliche
Standorte wurden im Rahmen der vertieften Standortalternativenprifung untersucht, die der
Begriindung als Anhang 2 beigeflugt ist. Ausreichende geeignete Flachen im Innenbereich
sind u.a. aus Grinden des Larmschutzes, der verkehrlichen ErschlieBung innerhalb der
Ortslage und der Kleinteiligen Grundstlicksstruktur nicht vorhanden. Im Rahmen der
Bedarfsanalyse einschlie3lich aktueller Nacherhebung hat die Gemeinde dariiber hinaus im
Sinne der Priorisierung der Innenentwicklung durch direkte Ansprache der Betriebe gepriift,
ob bisherige Gewerbestandorte bei Umsiedlung des jeweiligen Betriebs im Rahmen einer Art
»Ringtausch” zur Aufnahme anderer Gewerbetreibender dienen kdnnen, um die zusatzlichen
Flachen im neuen Gewerbegebiet zu reduzieren. Dies ist jedoch nur in sehr begrenztem Mal3e
moglich (insgesamt fur max. ca. 0,25 ha Grundsticksflache), da fur die meisten Grundstiicke
schon eine Nachnutzung (meist Dauerwohnen) bzw. Weiternutzung geplant ist, oder sie sich
aus den o.g. Grinden (ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenzuschnitt) weniger fir eine
gewerbliche Weiternutzung eignen.

1.4 Flachennutzungsplanung (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oldsum aus dem Jahr 2004 stellt im Bereich des
Plangebiets derzeit ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Die bebauten Flachen werden entlang
des Waaster Bobdikem als ,Gemischte Bauflachen* dargestellt. Diese gemischte Bauflache
wird im Plangebiet nun fortgefuhrt und durch neue Bauflachen ergénzt.

Fur die Umsetzung der unter 1.1 erlauterten Planung ist eine Anderung des FNP notwendig.
Mit der vorliegenden 3. Anderung des FNPs werden im Geltungsbereich des Plangebietes nun
.sonderbauflachen  Energieversorgung”, "Gewerbeflachen” und ,Mischbauflachen”
dargestellt.
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplanénderung Begriindung

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oldsum, ohne Mal3stab

1.5 Landschaftsplanung

Auf den Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (Stand Januar 2020) und den
Landschaftsplan der Gemeinde Oldsum (Stand 2001) wird im Umweltbericht naher
eingegangen (siehe Teil Il der Begrindung).

2. Planinhalte

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Flachennutzungsplan (FNP) werden entsprechend der geplanten Nutzungsaufteilungen
"Sonderbauflachen - Energieversorgung”, "Gewerbliche Bauflachen" sowie ,Gemischte
Bauflachen” dargestellt. Ausfihrliche Erlauterungen zum Hintergrund und zu den Zwecken der
Planung sind oben in den Kapiteln 1.1 und 1.3 enthalten.
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Abb. 5: Ubersicht iiber die Plangebiete, ohne MaRstab

Die Sonderbauflachen zur Energieversorgung sind fur Anlagen fur die Nahwarmeerzeugung
und -verteilung sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen. Die
Planung sichert und entwickelt einerseits das bestehende Nahwéarmenetz im Hinblick auf die
Nutzung von Solarthermie als klimafreundlicher und ressourcenschonender Energiequelle.

Mit den geplanten gewerblichen Bauflachen werden Baumdglichkeiten fur die Entwicklung
bzw. Verlagerung o6rtlicher Gewerbebetriebe geschaffen. Diese haben innerhalb der Ortslage
meist keine Entwicklungsmdglichkeiten mehr, zudem kann es durch die Nachbarschaft zu
Wohnnutzung zu Immissionskonflikten kommen. Durch die Planung wird die o6rtliche
Wirtschaftsstruktur gesichert.

In der Nachnutzung von bisherigen Gewerbestandorten innerhalb der Ortslage kann neuer
Wohnraum fur Dauerwohnungen geschaffen werden (es wird bei der Umsiedlung vertraglich
gesichert, dass dort keine Zweit- oder Ferienwohnungen entstehen kdnnen), so dass auch die
ortliche Wohnungssituation entscharft werden kann, und mdaglicherweise an anderer Stelle
weniger freie Flachen fir Wohnungsneubau benétigt werden.

Dies rechtfertigt aus Sicht der Gemeinde die bauliche Entwicklung auf bisherigen Freiflachen.
Gegen eine Anordnung der Bauflachen nach Stden hin entlang des Sarkstig (K126) spricht
aus Sicht der Gemeinde, dass es dort eher zu Immissionskonflikten mit der Wohnbebauung
Ostlich des Sarkstigs/Waaster Bobdikem kommen kdnnte, und dass der Bereich sudlich des
Waasterstigs einschlie3lich der Hofstelle, die kiinftig westlich an das Plangebiet angrenzt,
bereits durch gewerbliche Siedlungsnutzung vorgepragt ist.
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Die geplanten gemischten Bauflachen erweitern die bereits im gultigen FNP entsprechend
dargestellten Bauflachen (s.a. Kapitel 1.4). Es handelt sich dabei um bereits bebaute
(hauptsachlich gewerblich genutzte) Grundstiicke, die als Pufferflache zwischen bestehender
Ortslage und den oben geschilderten gewerblichen Nutzungen dienen. Die gewerbliche
Bauflache zwischen Sondergebietsflache und gemischter Bauflache am Waasterstig umfasst
einen bestehenden Gewebebetrieb und dessen Erweiterungsflache. Gemald Vorgabe der
Genehmigungsbehérde kann diese Flache nicht in die groRere gemischte Bauflache
eingeschlossen werden.

2.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet soll mit einer neuen ErschlieBungsstralle der Gemeinde von der Stral3e
Sarkstig (K 126-010) aus erschlossen werden. Die Stral3e soll parallel zur Flache fur Anlagen
zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie fihren und sich im Gewerbegebiet in zwei Stral3en
aufsplitten, so dass sich mit der Stralle Waasterstig eine RingerschlieBung ergibt. Der
Waasterstig soll dann zwischen Sarkstig und Koomorthswai fir den Schwerlastverkehr
gesperrt werden, da sudostlich des Sarkstig in Hohe des Waasterstigs Wohnbebauung
beginnt.

Die Erschliel3ung fir den Rad- und Ful3verkehr erfolgt iber den Waasterstig. Die Anbindung
der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Studwesten des Plangebiets erfolgt weiterhin Uber
den Koomorthswai.

Detailliertere Angaben zur ErschlieBung werden im Rahmen der Aufstellung eines
nachfolgenden Bebauungsplans gemacht.

2.3 Oberflachenentwéasserung

Es wird im weiteren Verlauf des Planverfahrens auf der Ebene des parallel aufgestellten
Bebauungsplans  untersucht, ob der Bodenaufbau eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet zuldsst. Das Oberflachenwasser der O6ffentlichen
(StraRen-)Flachen soll Uber eine Kanalisation bzw. offene Graben gesammelt und innerhalb
des Plangebiets zurlickgehalten werden, um es ggf. zu versickern/verdunsten und gedrosselt
in die geeignete Vorflut bzw. zu einer geeigneten Einleitstelle abzugeben. Einzelheiten dazu
einschliel3lich der formal erforderlichen Bilanz der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (A-
RW1-Berechnung) werden mit den zustandigen Behdrden und Stellen abgestimmt und ggf. im
Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt.

2.4 Immissionsschutz

Zur Untersuchung der Vertraglichkeit der geplanten Gewerbegebiete mit dem
Siedlungsbestand bzw. schiitzenswerten Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets wurde
im Rahmen der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 eine
Schallimmissionsuntersuchung durchgefiihrt, die den Planunterlagen als Anhang 3 zu
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Gemeinde Oldsum 3. Flachennutzungsplanénderung Begriindung

dieser Begrindung beigefugt ist® Dabei wurden die prognostizierten Gewerbe- und
Verkehrslarmimmissionen aus dem Plangebiet ebenso berlicksichtigt wie die Einwirkung
bestehenden Verkehrslarms bzw. das Zusammenwirken mit der Planung. Im Ergebnis werden
alle Grenz- bzw. Orientierungswerte unterschritten, zumeist sehr deutlich.

In der Planung sind dem entsprechend lediglich Vorgaben fur Schalldammalie der Bauteile bei
neu errichteten Gebauden mit Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Plangebiet zu beachten. Dies
wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 8 vermerkt und muss in nachfolgenden
Genehmigungsverfahren beachtet werden.

Bezlglich moglicher Geruchsimmissionen sind zwei umliegende landwirtschaftliche Betriebe
mit Viehhaltung zu bericksichtigen. Es ist aufgrund der geplanten Nutzungen als gewerbliche
und Mischgebietsbauflachen, der bestehenden Nachbarschaft der landwirtschaftlichen
Betriebe zu Wohnnutzungen sowie der Ortsublichkeit von Tierhaltungsbetrieben in einer
landlichen Gemeinde wie Oldsum von einer hoheren Akzeptanz gegeniber
landwirtschaftlichen Gerlichen auszugehen. Im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 8 wurde eine fachgutachterliche Immissionsschutzstellungnahme
erstellt*, in der die Auswirkungen von Gertichen mittels Ausbreitungsrechnung fir die im B-
Plan geplanten Baugebietsflachen ermittelt wurden. Die Stellungnahme ist der Begriindung
als Anhang 4 beigefigt. Im Ergebnis werden die Orientierungswerte (Haufigkeitsfaktor 0,15
der Jahresstunden fur Gewerbe-, Industrie- und Dorfgebiete und 0,1 fir Mischgebiete) der
Technischen Anleitung Luft (TA Luft) im nordwestlichen Teil der gewerblichen Bauflachen
sowie im nérdlichen Streifen der gewerblichen und gemischten Bauflachen am Waasterstig
uberschritten. Im Ubergangsbereich zum AuRenbereich konnen hohere Geruchshaufigkeiten
im Einzelfall aufgrund der erwartbaren Toleranzschwelle akzeptabel sein, Ublicherweise bis
0,2 bei Gewerbe-/Industrie- und Dorfgebieten. Diese Werte werden bis auf einen sehr
schmalen Streifen entlang des Waasterstigs und einen Teilbereich an der nordwestlichen
Grenze des Plangebiets, angrenzend an die vorhandenen Hofstellen, eingehalten. In der
landlich gepragten Gemeinde Oldsum mit bestehender landwirtschaftlicher Nutzung ist von
solchen erhghten Toleranzschwellen auszugehen.

Weiterhin fuhrt der Fachgutachter aus: ,In Einzelfallen ist die Uberschreitung des
Immissionswertes flr Gewerbe- und Industriegebiete dann zulédssig, wenn Arbeithehmerinnen
und Arbeitnehmer aufgrund der grundsétzlich kirzeren Aufenthaltsdauer oder der Tatigkeitsart
weniger stark exponiert sind. So kénnen hier in der Regel héhere Immissionen zumutbar sein.
Die Hohe der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall individuell zu beurteilen. Ein
Immissionswert von 0,25 soll dabei nicht tberschritten werden. Dieser Wert wird nur am
auRersten westlichen Rand des Plangebietes Uberschritten. Es sollte deshalb dartber
nachgedacht werden, ob hier eine geruchsunempfindliche, gewerbliche Nutzung etabliert
werden kann.“®

Es ist also zunachst festzustellen, dass eine gewerbliche Nutzung nach Einschatzung des
Fachgutachters nirgendwo im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen ist. Demnach sind die
Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung also grundséatzlich vollziehbar und damit
rechtmafig.

3 ALN Akustiklabor Nord GmbH, Liibeck, vom 14.07.2023
4 Landwirtschaftskammer SH, Futterkamp, 22.11.2023
SEbd., S. 6
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In Teilen des Plangebiets ist die geplante Nutzung jedoch aufgrund der Geruchsimmissionen
nur eingeschrankt maéglich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Die
Einschrankung bezieht sich laut fachgutachterlicher Stellungnahme auf die Aufenthaltsdauer
von Personen, die den Gerlichen ausgesetzt sind. Dies betrifft die Zuldssigkeit oder
Anordnung einzelner empfindlicher Nutzungsarten (wie Wohngebaude), die mit den
Feinsteuerungsinstrumenten des § 1 Abs. 4 bis 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur in
Bebauungsplanen angewendet werden kénnen, oder Betriebsablaufe, die gar nicht mit den
Inhalten der Bauleitplanung geregelt werden konnen, da sich die Rechtsgrundlage der
Bauleitplanung auf bodennutzungsrechtliche, bauliche und technische Inhalte beschrénkt. Da
sich der potentielle Konflikt zwischen Gerlichen aus benachbarter Tierhaltung und gesunden
Arbeitsverhaltnissen demnach nicht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung l6sen lasst,
wird die Losung auf die Ebene eines nachfolgenden Bebauungsplans und/oder weiteren
Planungs-, Genehmigungs- und Ausflihrungsebenen verlagert. Pramisse ist dabei, dass die
Immissionssituation als gegeben angesehen wird und die Planung/Ansiedlung der Betriebe
der Situation anzupassen ist, um die Interessen der betroffenen Landwirte an ungestorter
Betriebsausiibung zu bertcksichtigen.

Wie Dbereits weiter oben erlautert, steht die grundsatzliche Vollziehbarkeit der
Flachennutzungsplanung nicht in Frage, da eine ausreichende Breite gewerblicher Nutzungen
ohne oder mit beschranktem Aufenthalt von Personen gewahrleistet ist (z.B. Stellplatze,
Lagerflachen oder -gebadude, technische Anlagen ohne dauerhaften Aufenthalt von
Beschaftigten) bzw. im betroffenen Bereich auch Begleitflaichen (z. B. Verkehrsflachen oder
Grunflachen) angeordnet werden kdnnten.

Damit ist der Prifumfang auf der Ebene der Flachennutzungsplanung abgeschlossen.

2.5 Natur- und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung wird ein Umweltbericht durch ein Fachburo
(UAG Umweltplanung und —audit GmbH Kiel) erarbeitet, der der Begriindung beigeftigt wird.
An dieser Stelle werden daher nur die wesentlichen Ergebnisse dargestellt. Nahere
Informationen zu Bestandsaufnahme und -bewertung sowie Umweltauswirkungen der
Planung kdénnen dem Umweltbericht entnommen werden. Die bereits bebauten Teile des
Plangebiets werden dabei nicht n&her betrachtet, da dort keine zusatzlichen
Umweltauswirkungen zur Bestandsnutzung entstehen.

Das Plangebiet besteht derzeit im Wesentlichen aus méRig artenreichem Wirtschaftsgrinland.
Als wertvolle Struktur ist in erster Linie eine typische Feldhecke entlang des Wirtschaftsweg
Koomorthswai zu nennen, die ein gesetzlich geschiitztes Biotop ist und daher grundsatzlich
erhalten werden muss.

Aufgrund der Eignung des Plangebiets als Brutgebiet fur Wiesenvogel sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher VerstoRe die Brutzeiten zu beachten, indem Eingriffe nur aufRerhalb
dieser Periode stattfinden. Als Kompensation sind aul3erdem geeignete Ersatzhabitate zu
schaffen bzw. aufzuwerten.
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Die Umsetzung der Planung wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren, insbesondere
durch Umformung bzw. Verlust der bestehenden Lebensraume und
Versiegelungen/Bodenbefestigungen, die sich auf Boden- und Wasserhaushalt auswirken.
Diese Eingriffe miissen ausgeglichen werden.

Nahere Regelungen werden im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 8
getroffen.

2.6 Hinweise

Denkmalschutz

Die Plangebietsflachen liegen im Bereich eines archéologischen Interessengebiets. Es liegen
Hinweise auf das Vorkommen von Denkmalen vor. In Abstimmung mit dem Archaologischen
Landesamt Schleswig-Holstein wurden Voruntersuchungen auf den Plangebietsflachen
vorgenommen, um madgliche Funde zu untersuchen. Einer Umsetzung der Planung stehen
denkmalschutzrechtliche Belange nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht entgegen.

Es wird daher auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziuglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde dem Archaologischen Landesamt
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben.
Die fur den Fund Verantwortlichen haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Die Gemeindevertretung hat die Flachennutzungsplan-Anderung in ihrer Sitzung am
................... beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Oldsum,

Der Burgermeister
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Der Flachennutzungsplan-Anderung liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 184).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Gesetz zum Schutz der Natur  des Landes Schleswig-Holstein
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010, 301),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.02.2022, GVOBI. S. 91

Gesetz tber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein
(Landesplanungsgesetz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar
2014, GVOBI. Schl.-H., S.8), zuletzt geandert durch Art. 6 Gesetz vom 12.11.2020,
GVOBI. S. 808

Landesentwicklungsplan S-H (LEP), vom 25.11.2021 (GVOBI. 2021, 1409)

Teil I - Umweltbericht (s. separaten Textteil)

Anhang

1.
2.
3.
4.

Bedarfsanalyse, Planungsbiiro Methner, Meldorf, November 2020
Standortalternativenuntersuchung, Planungsbiro Methner, Meldorf, Juni 2022
Schallimmissionsprognose Akustik-Labor Nord, Libeck, 13.07.2023

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Immissionsschutz-Stellungnahme,
Futterkamp, 22.11.2023
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1 Bestand
1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Oldsum beabsichtigt fiir eine Fliche am siidwestlichen Rand der Ortslage die 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (FNP) durchzufiihren. Ziel ist es, eine Flache zur Energieversorgung
planerisch zu sichern und die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zu erméglichen.

Es ist vorgesehen, eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Griinland-Flache zukiinftig als Flache fiir die
Einrichtung zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung von Strom
und Warme aus erneuerbaren Energien zu nutzen. Das Plangebiet umfasst rd. 4,2 ha Flache.

Das Plan-Gebiet wird derzeit als Weide-Griinflaiche genutzt und ist im Osten und Norden zum Teil von
Hecken und Baumreihen eingefasst; im Norden grenzen die StraRRe , Waasterstig” und ein landwirt-
schaftlicher Betrieb an das Areal, im Westen die StraRe , Koomorthswai“, im Osten und Stiden schlie-
Ren eine Griinflache bzw. eine landwirtschaftliche Nutzflache an.

Tab. 1: Zusammenstellung der Grundlagen und Inhalte

Verwendete Grundlagen Methodik und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Begehung vor Ort Einschdtzung der Wohn- / Erholungsfunktionen

Biotope / Pflanzen

Eigene Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen Kartierung gem. ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel
SH“ (LLUR, 2021)
Tiere
Eigene Einschatzung nach Habitatpotenzial, Erfassung von Brutvogeln, Fledermdusen und Reptilien,
Ornithologischer Atlas SH, Einschatzung Anhang IV-FFH-RL- sowie sonstiger streng
Amphibien-Atlas SH geschitzter Tierarten u.a. durch Habitateinschatzung
Boden
Geolog. u. Bodenibersichtskarten 1:200.000, Ermittlung der Bodenfunktionen gem. BodSchG

Bodenkarte 1:25.000

Oberflachen- u. Grundwasser

Landschaftsplan, Abschatzung der Bedeutung und Empfindlichkeit des
Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H Oberflachen- und Grundwassers

Klima / Luft
Landschaftsplan Beurteilung der Auswirkungen auf mikro- und mesoklimatische

Verhéltnisse

Landschafts- und Ortsbild

Eigene Begehung, Aufnahme der landschafts- und Ermittlung der charakteristischen Landschaftsstrukturen sowie
ortsbildtypischen Strukturen der oOrtlichen Vorbelastungen

Kultur- und Sachgiiter
Landschaftsplan, Nachrichtliche Ubernahme von Informationen zu archdologisch
Archédologie Atlas S-H oder kulturhistorisch relevanten Elementen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in einem weiteren Planungsschritt in Form einer Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung analog zum ,,Gemeinsamen Runderlass — Verhiltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Innenministerium S-H, 2013) im Zuge der Aufstellung des
B-Plans Nr. 8 durchgefihrt.
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1.2 Beschreibung des Plangebietes

Im Hinblick auf die Darstellung des geplanten Vorhabens wird grundséatzlich auf die in den Kapiteln I-
[l der Begriindung dargelegten Inhalte verwiesen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Oldsum, Kreis Nordfriesland und schlieBt west-
lich an die Ortsrand Oldsum an. Die Planflache wird Uber die StraRe , Waasterstig” erschlossen. Der
Weg , Komorthswai” quert in nordsiidlicher Richtung das Plangebiet.

Sudostlich sowie nordwestlich grenzt das Plangebiet an eine bestehende Bebauung an, welche ge-
werblich genutzt wird. Entlang des Waaster Bobdikem befindet sich eine Wohnbebauung, welche mit
einer Entfernung von ca. 100 m an das Plangebiet angrenzt. Landwirtschaftliche Nutzflachen sind nord-

lich und sidlich des Geltungsbereichs vorzufinden.

Der Planungsraum ist zum gréRten Teil unbebaut und wird primar durch folgende Strukturen charak-

terisiert:

o die Flache wird landwirtschaftlich als Weide-Griinland bzw. Maisacker genutzt,
e 7. T.im Norden umlaufende Feldhecken/Baumreihen,
e im nordodstlichen Bereich befindet sich ein Fernwarmekraftwerk.

Der Raum weist als maRig artenreiches Griinland mit teilweise einfassenden Feldhecken eine mittlere
Okologische Wertigkeit auf.

[€2021 LLUR © 2021 LVermGeo/a

Abb. 1: Lage des Plangebiets im Vergleich zur Ortslage Oldsum (Auszug TK25 Landwirtschafts- und Umweltatlas
S-H)
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Abb. 2: Lage des Plangeltungsbereichs der 3. FNP-Anderung der Gemeinde Oldsum (Auszug DGK 5 Landwirt-

schafts- und Umweltatlas S-H)

Eckdaten der Planung

Mit der Aufstellung der 3. FNP-Anderung verfolgt die Gemeinde Oldsum das Ziel, eine Flache als ,,Son-

derbauflache — Energieerzeugung” planerisch zu sichern sowie eine ,Gewerbliche Bauflache” und eine

,Gemischte Bauflache” auszuweisen.

1.3 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben fiir das Plangebiet skizziert

und fiir das Vorhaben bewertet:

Tab. 2: Planerische Vorgaben fiir das Plangebiet

Planwerk

Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein (2010)

Raumstruktur:

e Landlicher Raum
e Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung

Regionalplan Planungsraum V (2002)

Raumliche Gliederung:

e Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung
e Landliche Rdume
e Innerhalb der Baugebietsgrenze des Ordnungsraumes fiir Tourismus und

Erholung im Bereich der nordfriesischen Inseln Sylt, Amrum und Féhr
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Planwerk

Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum V

Landschaftsrahmenplan (Neufassung
2020)

Hauptkarte 1:
Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Avifauna:

e Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wiesenvogelbrutgebiets

Um die Insel F6hr befindet sich ein Schutzgebiet aufgrund supranationaler

Konventionen

e UNESCO Biosphéarenreservat gemaR Man and the Biosphere (MAB)

Hauptkarte 2:

Schutzgebiete gemaRk Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG /
LNatSchG):

e Gebiet, das die Voraussetzung fiir eine Unterschutzstellung gem. § 26
Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet
erfallt

Gebiet mit Erholungsfunktionen:
e Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Historische Kulturlandschaften:

e Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Beet- und Grippengebiet

Hauptkarte 3:

Um die Gemeinde Oldsum besteht ein Hochwasserrisikogebiet (§§ 73, 74
WHG)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oldsum stellt den Bereich des Plan-
gebietes als ,,Flachen fiur die Landwirtschaft” dar. Die bebauten Flachen wer-
den entlang des Waaster Bobdikem als ,,Gemischte Bauflachen” ausgewiesen.
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Planwerk

Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oldsum.

Landschaftsplan Insel F6hr (2001)

Bestand:

- Acker

- dichter Geholzstreifen (gesetzlich geschitzt nach § 21 LNatSchG) entlang des
Weges ,, Komorthswai

- nordlich angrenzend entlang der StraRRe ,, Waasterstig” verlaufen Radwan-
derroute und/oder Wanderweg

IAbb. 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Fohr, Teil Nord Bestandskarte (Arbeitsge-|
meinschaft Landschaftsplan Féhr, 1997)

Konflikte:

- keine spezifischen Angaben

MaRnahmen:

- Erhéhung der Knick- und Geholzstreifendichte im Defizitgebiet

- Erhéhung der Dichte hochwertiger Kleingewasser im Defizitgebiet
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Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum

Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des groRflachigen, insularen Gebietes mit Erholungs- und Tourismusfunktio-
nen. Ubergeordnete naturschutzfachliche Schutz- und Entwicklungsfunktionen bestehen fiir das Plangebiet und an-|
grenzende Flachen nicht.

Der Plangeltungsbereich liegt auBerhalb von Landschaftschutz-, Naturschutz-, Biotopverbund- und europdischen
Schutzgebieten (FFH/Vogelschutz), aber innerhalb eines Wiesenvogelbrutgebiets. Flachige geschitzte Biotope gem. §
30 BNatSchG bestehen nicht. Die Feldhecken um den Weg Koomorthswai (linienhafte Elemente) sind gem. § 21
LNatSchG geschiitzt und bei der Planung zu berticksichtigen und moglichst zu erhalten.

Ergebnis:

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der Gbergeordneten Planwerke lassen den Schluss zu, dass das Gebiet der 3.
FNP-Anderung der Gemeinde Oldsum grundsatzlich eine Eignung fiir die Planung aufweist, da das Geldnde

¢ im Anschluss an die bestehende bebaute Ortslage Oldsum liegt,

¢ keine Schutzgebiete aufweist,

» grolRtenteils keine besonderen Naturschutzfunktionen Gbernimmt,
e nur allgemeine Erholungsfunktionen hat.

Die durch das Vorhaben ausgel6sten Eingriffe in die Naturhaushaltselemente Boden, Wasser, Klima/Luft, Lebens-
raume/Biotope sowie die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Regelungen, des Landschaftsbilds und Men-
schen sind im Planungsverlauf im Sinne des gesetzlichen Biotopschutzes (Vermeidung / Minimierung von planungs-
oder eingriffsbedingten Beeintrdchtigungen) und des nicht abwagungsfahigen faunistischen Artenschutzes zu be-
achten.

1.4 Abweichungen vom Landschaftsplan

Die vorliegende 3. FNP-Anderung der Gemeinde Oldsum sieht vor, am siidwestlichen Rand der Orts-
lage eine Flache als ,,Sonderbauflache — Energieerzeugung” planerisch zu sichern sowie eine ,Gewerb-
liche Bauflache” und eine ,,Gemischte Bauflache” auszuweisen. Hiermit liegen Abweichungen der vor-
liegenden Planung zum Landschaftsplan (LP) (Arbeitsgemeinschaft Landschaftsplan F6hr 2001) vor.

Ein GroRteil der Flichen im Geltungsbereich der 3. FNP-Anderung ist im LP als Acker ausgewiesen. Bei
der aktuellen Biotop- und Nutzungstypenkartierung vom 18.07.2017 und 09.08.2021 wurden diese
Flachen zum GroRteil als maRig artenreiches und gegriipptes Wirtschaftsgrinland bzw. als Maisacker
als klassifiziert. Der LP weist im Geltungsbereich mit dem dichten Geholzstreifen entlang des Weges
,Komorthswai“ ein bestehendes gesetzlich geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG aus. Dieses Biotop
wurde bei der Kartierung ebenfalls als geschiitzte Feldhecke aufgenommen.

Als MalBnahme weist der LP fiir das Plangebiet die ,, Erh6hung der Knick- und Gehoélzstreifendichte im
Defizitgebiet” aus.

Die kinftige Nutzung widerspricht den Aussagen und den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes
nicht grundsatzlich. Bei der weiteren Planung ist daher insbesondere der Schutzstatus der entspre-

chenden Biotope zu berlicksichtigen.
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1.5 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Basisszenario)

1.5.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,,Mensch” sind i. d. R. die Teilfunktionen Wohnen
und Wohngesundheit sowie Erholung von potenzieller Bedeutung.

Wohnen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches besteht derzeit keine Wohnnutzung. Im 6stlichen Teilbereich ist
die Nutzung eines Mischgebiets geplant, in der die gleichberechtigte Unterbringung von Gewerbe und
Wohnnutzung realisiert werden soll. Der Planungsraum grenzt 6stlich und westlich jeweils an einen
landwirtschaftlichen Betrieb, deren moglichen Geruchsemissionen aus der Rinderhaltungen im weite-
ren Planungsverlauf zu beriicksichtigen sind (LWK 2023). Im 6stlichen Anschluss beginnt die Wohnbe-
bauung der Ortslage Oldsum in einer Entfernung von etwa 100 m.

Erholung

Das Plangebiet und das angrenzende bebaute und unbebaute Gemeindegebiet sind durch die Sied-
lungslage und landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Ubergeordnete touristische Funktionen
bestehen fir diesen Bereich nicht.

Das Plangebiet ist nicht fir die Naherholung erschlossen. Auf der nordlich angrenzenden StraRe
,Waasterstig” verlaufen Rad- und Wanderweg, die die Ortslage Oldsum an das Rad- und Wanderwege-
netz der Insel Fohr anbinden.

Bewertung

Der Planungsraum hat aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung fiir die Wohnnutzung gegenwartig
keine Bedeutung, wird aber mit der geplanten Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe Wohnfunkti-
onen einnehmen. Durch die Ndhe zu einem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb mit bestehen-
der Dach-Fotovoltaik-Anlage ist eine zukiinftige Nutzung als Flache zur Unterbringung von Anlagen zur
Erzeugung von Solarenergie als passend zu bewerten. Das Gebiet selbst weist keine Erholungsfunktio-
nen fiir den Uberortlichen Tourismus noch fiir die Naherholung auf. Angrenzend verlaufen mit der Rad-
und Wanderroute touristische Infrastrukturen.



Teil Il: Umweltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Oldsum

1.5.2 Biotoptypen / Vegetation

Im Folgenden sind die das Plangebiet bestimmenden Biotoptypen und ihr Schutzstatus aufgefiihrt.
Eine Bestimmung fand auf Grundlage der , Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopty-
penkartierung Schleswig-Holstein” (LLUR, 2021) statt. Daflir wurde das Gebiet am 09.08.2021 began-
gen. Fir die vorherige Planung fand zudem eine Teil-Biotoptypenkartierung am 18.07.2017 statt.

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen im Plangeltungsbereich

Biotoptyp Biotopschutz Wert Beschreibung

§30 BNatSchG §21 LNatSchG

HF - Feldhecken

HFy—typls.ch.e Feldhe- § 3-4 Arteninventar u.a.: Eingriffliger WeiRdorn
cke aus heimischen Ge-
hélzen (Crataegus monogyna), Schwarzerle (Alnus

glutinosa), Weiden (Salix spec.), Holunder
(Sambucus nigra) und Haselnuss (Corylus a-
vellana).

Geschiitztes Biotop gem. § 30 (2) Nr. 2
BNatSchGi.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

HR - Baumreihen

HRy — Baumreihen 3 Arteninventar u.a.: Linde (Tilia cordata),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel
(Malus sylvestris), wolliger Schneeball
(Viburnum lantana) und Goldregen (Labur-
num anagyroides).

GY - artenarmes bis maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland

GYy/gw — maRig arten- 2-3 Arteninventar u.a.: WeiRklee (Trifolium
reiches Wirtschafts- repens), Rotklee (Trifolium pratense), Deut-
griinland, beweidet sches Weidelgras (Lolium perenne), Ge-

wohnlicher Lowenzahn (Taraxacum offi-
cinale), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Herbstlowenzahn (Scorzoneroides autumna-
lis) und Wiesen-Sauerampfer (Rumex ace-
tosa).

AA - Acker

AAy/am — mit Mais be- 1-2 Anbauflache
stellter Intensivacker

SV — Verkehrsflachen und Begleitbiotope
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SVu — unversiegelter 3 Arteninventar (vornehmlich in der Wegban-
Weg mit Vegetation kette) u.a.: Echte Kamille (Matricaria cha-
momilla), Herbstlowenzahn (Scorzoneroides
autumnalis), Weilklee (Trifolium repens),
Rotklee (Trifolium pratense), Ackerwinde
(Convolvulus arvensis), Vogel-Wicke (Vicia
cracca), Gansefingerkraut (Potentilla an-
serina) und Brombeeren (Rubus sect.

Rubus).
SVe — Bankette, exten- 1-2 Seitenstreifen
siv gepflegt
SVs —vollversiegelte 0 Asphaltierte Verkehrsflache
Verkehrsflache
Sl — Nicht zu Wohnzecken dienende Bebauung
Slv - Fernwarme Kraft- 0 Kraftwerk der Energiegenossenschaft Fohr
werk e.V.

Biotoptypen gem. Kartieranleitung (LLUR, 04/2021)

§ 30: Biotopschutz gem. § 30 Abs. 2 BNatSchgG,

§ 21: Biotopschutz gem. § 21 Abs. 1 LNatSchG

Wertstufen (analog Orientierungsrahmen Kompensationsermittlung StraRenbau (LSS, 2004)):
5: sehr hohe, 4: hohe, 3: mittlere, 2: maRige, 1: geringe naturschutzfachliche Bedeutung,

0: StralRenverkehrsflache, vollstandig versiegelt

Der Planungsraum wird insbesondere durch die groRen Flachen mit beweideten artenarmen bis maRig
artenreichem Wirtschaftsgriinland (GYy/gw) zu beiden Seiten des Weges Koomorthswai gepragt. Das
Griinland weist eine eingeschrankte Artenvielfalt auf: WeiRklee (Trifolium repens), Rotklee (Trifolium
pratense), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Herbstlowenzahn (Scorzoneroides autumnalis) und Wiesen-Sau-
erampfer (Rumex acetosa). Das beweidete Griinland ist insgesamt von maRiger bis mittlerer 6kologi-
schen Bedeutung.

Der Weg , Koomorthswai“ (SVu) ist unversiegelt und im Bereich des Seitenstreifens durch folgende
Vegetation gepragt: Echte Kamille (Matricaria chamomilla), Herbstléwenzahn (Scorzoneroides autum-
nalis), Weilklee (Trifolium repens), Rotklee (Trifolium pratense), Ackerwinde (Convolvulus arvensis),
Vogel-Wicke (Vicia cracca), Gansefingerkraut (Potentilla anserina) und Brombeere (Rubus sect. Rubus).
An den blitenreichen Wegesrandern wurden bei der Begehung verschiedene Insekten (u.a. Tagfalter,
Bienen) gesichtet. Der Weg , Koomorthswai” ist insgesamt von einer mittleren 6kologischen Bedeu-
tung.

Ostlich des ,Koomorthswai“ befindet sich z.T. ein gemaR § 21 LNatSchG geschiitztes Biotop. Die typi-
sche Feldhecke aus heimischen Geholzen (HFy) ist einreihig angelegt und ca. 3-5 m breit. Insgesamt
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erreicht die Heckenldange ca. 55 m. Zu den Gehdlzarten zahlen: Eingriffliger Weilldorn (Crataegus mo-
nogyna), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Weiden (Salix spec.), Holunder (Sambucus nigra) und Hasel-
nuss (Corylus avellana).

Im stdlichen Bereich des Plangebiets befinden sich intensiv genutzte Maisacker (AAy/am) mit einer
geringen bis maligen 6kologischen Wertigkeit.

Im Nordosten entlang der StraBe Waasterstig besteht ein Fernwarmekraftwerk (Slv). Den vollversie-
gelten und Uberbauten Bereichen innerhalb des Plangebiets werden keine nennenswerten 6kologi-
schen Funktionen zugewiesen.

Aullerhalb des Plangebiets an der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft eine etwa 70 m lange und
3 m breite einreihige Baumreihe (HRy). Die llickige, aus eher jungen Gehdlzen bestehende Baumreihe

mit Strduchern und Grinlandvegetation als Zwischenwuchs setzt sich aus Arten wie Linde (Tilia
cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus sylvestris), wolliger Schneeball (Viburnum
lantana) und Goldregen (Laburnum anagyroides) zusammen.

Im Zuge der alten Planung zum B-Plan Nr. 8 (bestehendes Fernwarmekraftwerk) wurden bereits ein-
zelne Geholze aus dieser Baumreihe fiir die Zuwegung entfernt.

Bewertung

Das Gelande des Plangeltungsbereiches weist aufgrund der wenig ausgepragten Strukturvielfalt und
der relativ artenarmen Auspragung eine mittlere 6kologische Wertigkeit auf.

Die typische Feldhecke weist mit einer geringen bis mittleren Artenvielfalt eine mittlere dkologische
Qualitat auf und ist als Lebensraum v.a. fiir die Vogelwelt von Bedeutung. Sie unterliegen dem Schutz
des §21 LNatSchG (geschitzte Biotope).
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Foto 1: Weg Koomorthswai (SVu) mit nach §21 LNatSchG geschiitzter Feldhecke (HFy), Blickrichtung Siden (ei-
gene Aufnahme vom 09.08.2021)

Foto 2: Beweidetes, miRig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy/gw), Blickrichtung Westen (eigene
Aufnahme vom 09.08.2021)
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Foto 3: Beweidetes, miRig artenreiches Wirtschaftsgrinland (GYy/gw) (rechts), Fernwarmekraftwerk im Nor-
den, Blickrichtung Nord-Osten (eigene Aufnahme vom 09.08.2021).

Foto 4: Seitenstreifen des ,,Koomorthswai“ u.a. mit Vogel-Wicke und Herbstléwenzahn (eigene Aufnahme vom
09.08.2021).
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Foto 6: Bankette, extensiv gepflegt (SVe) am Waasterstig, Blickrichtung Westen (eigene Aufnahme vom
09.08.2021).
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1.5.3 Fauna

Fiir die Bewertung faunistischer Aspekte im Zuge der 3. FNP-Anderung wurde das Habitatpotenzial
flr folgende Artengruppen abgeschatzt:

e Amphibien/Reptilien

e Fledermduse

e Brutvogel

e Sonstige streng geschiitzte Arten des Anhangs IV FFH-RL

Die Angaben basieren auf Einschatzungen des Habitatpotenzials anhand der Begehung des Plangebiets
vom 18.07.2017 und 09.08.2021 sowie Literaturrecherchen.

Weiterhin wurden Fauna-Daten fiir die Artengruppe der Vogel, Fledermause sowie Amphibien und
Reptilien aus dem ZAK SH (Zentrales Artenkataster Schleswig-Holstein) des LLUR (Stand 2022) in die
Bestandsaufnahme eingepflegt. Die im Artkataster erfassten Arten stammen in der Regel von Dritten,
grinden sich zum Teil nicht auf aktuelle flichendeckende Erhebungen und sind teilweise als Zufalls-
funde einzustufen. Sie dienen daher einer Orientierung und dem Abgleich mit der eigenen Habitat-
Einschatzung.

Amphibien / Reptilien

Der Planungsraum weist keine geeigneten flachigen Habitatfunktionen wie Laichgewasser fir Amphi-
bien oder Lebensraume fir Reptilien auf. Damit hat das Plangebiet insgesamt keine naturschutzfachli-
che Relevanz fiir die Artengruppen Amphibien und Reptilien.

Flir Amphibien und Reptilien sind keine Funde aus der direkten Umgebung des Plangebiets bekannt.

Fledermause

Innerhalb des Plangebiets sind keine geeigneten Habitate fiir potenzielle Fledermausarten wie Breit-
fligel- oder Zwergfledermaus vorhanden. Es wird nicht vom Vorkommen naturschutzfachlich rele-
vanter Arten ausgegangen. Das Artkataster des LLUR (Stand 2022) zeigt etwa 500 m aulRerhalb des
Plangebiets zwei Breitfliigelfledermaus-Vorkommen.

Vogel

Das Wirtschaftsgrinland besitzt sowohl als Nahrungs- wie auch eingeschrankt als Bruthabitat fiir die
Vogelwelt eine Bedeutung (vgl. Brutvogelatlas Schleswig-Holstein, 2014).

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines ,malRgeblichen Wiesenvogelbrutgebiets” fiir das ein Um-
bruchsverbot fiir Dauergriinland besteht (vgl. Umweltatlas 2021).

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Feldhecken und die an den Planungsraum nérdlich angren-
zende Baumreihe sowie das als Weide genutzte Griinland lassen aufgrund ihrer Struktur keine Brut-
vorkommen von gefdhrdeten und/oder ,streng geschiitzten” Vogelarten erwarten. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Brutvogelgemeinschaften der Hecken aus haufigen und weit verbreiteten Arten be-
stehen. Waldarten mit spezielleren Lebensraumanspriichen sind nicht zu erwarten, da entsprechende
Geholzstrukturen (altere Baume) fehlen.
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Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine Potenzialabschatzung der Brutvogel vorgenommen. Auf
Grundlage des Zweiten Brutvogelatlas (Koop, B. und Berndt, R. K., 2014, Band 7) kénnen nachstehend
aufgefihrte Arten als Brut- oder Rastvogel, bzw. Gaste der umliegenden Bereiche potenziell vorkom-
men.

Den betroffenen Arten wurde der Status der Roten Liste S-H (2010) beigefiigt:

3= gefdhrdet, V= Vorwarnliste, *= ungefdhrdet, nb= nicht bewertet

Tab. 4: Potenziell vorkommende Brut- und Rastvogel (Koop und Berndt, 2014)

Art Wissenschaftlicher Name Rote Liste S-H (2021)
Austernfischer Haematopus ostralegus Vv
Fasan Phasianus colchius nb
Mausebussard Buteo buteo *
Turmfalke Falco tinnunculus *
Ringeltaube Columba palumbus *
Schleiereule Tyto alba 3
Elster Pica pica *
Dohle Coloeus monedula \
Rabenkrdhe Corvus corone *
Blaumeise Parus caeruleus *
Kohlmeise Parus major *
Fitis Phylloscopus trochilus *
Zilpzalp Phylloscopus collybita *
Gelbspotter Hippolais icterina *
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla *
Gartengrasmiicke Sylvia borin *
Dorngrasmiicke Sylvia communis *
Klappergrasmiicke Sylvia curruca *
Zaunkonig Troglodytes troglodytes *
Star Sturnus vulgaris \Y
Amsel Turdus merula *
Singdrossel Turdus philomelos *
Grauschnapper Muscicapa striata *
Rotkehlchen Erithacus rubecula *
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros *
Heckenbraunelle Prunella modularis *
Haussperling Passer domesticus *
Feldsperling Passer montanus *
Buchfink Fringilla coelebs *
Wiesenpieper Anthus pratensis Vv
Bachstelze Motacilla alba *
Grinfink Carduelis chloris *
Stieglitz Carduelis carduelis *
Kiebitz Vanellus vanellus 3
Rauchschwalbe Hirundo rustica *
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Art Wissenschaftlicher Name Rote Liste S-H (2021)
Mehlschwalbe Delichon urbicum *

Gilde Offenland-Wiesenvogel

Der Kiebitz wird in der RL SH (2021) als ,,gefahrdet” eingestuft. Als charakteristische Wiesenvogelart
wird auch beim Kiebitz in vielen Gebieten ein geringer Bruterfolg durch die Landbewirtschaftung und
dem Pradatorendruck verursacht. Austernfischer und Wiesenpieper werden in der RL SH (2021) in der
Vorwarnliste geflihrt. Austernfischer sind standorttreu, sodass die Population hierdurch bei einem Ver-
lust der Brutstandorte zusammenbrechen kann (LLUR, Rote Liste 2021).

Gilde Geb&udebriter / Hohlenbriiter

Die Schleiereule wird in der RL SH (2021) als ,,gefahrdet” eingestuft, sie bendtigt exponierte Gebaude
(z.B. Scheunen, Kirchtiirme) als Brutplatz sowie offenes Geldnde zur Jagd. Dohle und Star werden in
der Vorwarnliste gefiihrt. Dohlen sind auf groRe Hohlen zum Briiten (Gebdude, Baumhdohlen) sowie
auf Griinland zur Nahrungssuche angewiesen (LLUR, Rote Liste 2021).

Bewertung

Durch weitldufiges Griinland, Feldhecken- und Saumvegetation sowie Gehdlze besitzen besonders
Brutvogel offener Standorte sowie Gehdlzbesiedler ein hohes Brutpotenzial im Plangebiet. Hierzu zahlt
auch die nach der Roten Liste der Brutvogel S-H gefahrdete Arten Kiebitz sowie die neu als gefdahrdet
eingestufte Schleiereule. Ebenfalls sind besonders die auf der Vorwarnliste stehenden Arten Wiesen-
pieper, Dohle, Star und Austernfischer zu bericksichtigen.

Es werden keine nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ,streng geschiitzten” Brutvogel-Arten flr das Gebiet
beschrieben. Grundsatzlich ist zu beachten, dass alle europaischen Vogelarten als , besonders ge-
schitzte Arten” nach § 7 Abs. 2 BNatSchG gelten.

Der Erhalt der Geholze sowie die Beachtung der Brutzeiten der Vogelarten sind bei der weiteren Pla-
nung zu bericksichtigen. Ebenfalls gilt es fir die flichenhaften Eingriffe in das Grinland einen Aus-
gleich fiir die Wiesenvogelarten (insbesondere Kiebitz, Austernfischer) herzustellen (multifunktioneller
Ausgleich).

Sonstige Tierarten

Weitere streng geschiitzte Arten des Anhangs IV FFH-RL (z.B. Haselmaus, Eremit-Kafer) und andere
Artgruppen wurden aufgrund der Lage des Planungsraumes aullerhalb des Verbreitungsgebiets sowie
einem geringen Habitatpotenzial ausgeschlossen und somit nicht naher untersucht.

1.5.4 Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat eines Lebensraumes umfasst die Vielfalt der Arten, die genetische Vielfalt innerhalb
der Arten und die Vielfalt der Okosysteme. Sie ist von den unterschiedlichen Bedingungen der belebten
und der nicht belebten Faktoren abhangig sowie von der Art und Intensitat der anthropogenen Veran-
derung des Lebensraumes.
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Die Vegetation des Planungsraumes ist in ihrer Vielfalt eher homogen. Dies bedingt eine geringere
Okologische Wertigkeit. Es ist anzunehmen, dass die potenziell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
typische Bewohner des Offenlands im Ubergang zum Siedlungsbereich sind. Eine Ausnahme bilden die
Feldhecken sowie die Baumreihe, die sich in der Regel in der Zusammensetzung ihrer biologischen
Vielfalt heterogener gestalten. Auch die extensiv genutzten Flachen der Banketten sind durch die bli-
tenreicheren Arten attraktiv fiir Insekten. Diese Ausnahmen bestimmen jedoch im Gegensatz zu den
Grinland- und Ackerflachen einen geringen Teil der gesamten Planungsflache ein.

Die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt sowie die Vielfalt der Okosysteme ist in groRen Teilen des Pla-
nungsraumes als gering bis maRig zu bewerten.

1.5.5 Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flir den Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darliber hinaus sind seine
Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, die Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir Natur- und
Kulturgeschichte zu schiitzen (§ 2 BBodSchG). Das BauGB definiert mit § 1a Abs. 2 daher ausdriicklich
den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum der Fohrer Geest der saaleeiszeitlichen Altmorane auf einer
Hohe von etwa 4 Meter (iber dem Meeresspiegel.

Im Plangebiet haben sich folgende Bodentypen entwickelt:

Verbreitet Pseudogley-Braunerden bis Braunerde-Podsole aus Flugsand oder Geschiebedecksand tiber
Geschiebesand und verbreitet Plaggenesche aus Plaggenmaterial Gber Geschiebedecksand und tiefem
Geschiebelehm. Gering verbreitet auch Braunerde-Podsole aus Flugsand oder Geschiebedecksand
(BUK 200).

GemaR dem Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H wird die Bodenfunktionale Gesamtleistung fiir das
Plangebiet als sehr hoch bewertet (Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H 2021).

Dabei werden die Bodenfunktionen in der In der bodenfunktionalen Gesamtleistung sehr hoher Funk-
tionserfillung wie folgt bewertet:

Lebensraum fiir nattrliche Pflanzen,

Bestandteil des Wasserhaushaltes (Wasserriickhaltevermdogen, Sickerwasserrate),
Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes,

Filter fur sorbierbare Stoffe,

vk wiNPRe

Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung
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Abb. 6: Bewertung der bodenfunktionalen Gesamtleistung (Landwirtschafts- und Umweltatlas SH, 2021)

Bewertung

Das Plangebiet weist keinen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder Bodenvergesellschaftung auf.
Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert werden.
Fir den Boden des Plangeltungsbereiches wurde aus bodenkundlicher Sicht kein Schutzstatus ermit-
telt, der eine Uber die grundlegenden Schutzregelungen (BBodSchG, BauGB, Bundes- und Landesna-
turschutzgesetzte) hinausgeht.

Die Béden im Plangebiet haben aber eine sehr hohe Bedeutung fiir die Erfillung der natiirlichen Bo-
denfunktionen. Mit dem geplanten Vorhaben der Gemeinde Oldsum werden diese natiirlichen Boden-
funktionen voraussichtlich weitestgehend verlustig gehen. Aufgrund der hohen Bodenfunktionalen
Gesamtleistung ergibt sich daher ein hoherer Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden.

Laut aktuellem Gemeinsamen Runderlass des MELUND zu naturschutzfachlichen Eingriffsregeln in der
Bauleitplanung (2013) ist fliir Béden ein Ausgleich mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5 fir Gebaudefla-
chen und versiegelte Oberflachenbeldge zu erbringen. Da es sich im Plangebiet um hochwertige Boden
handelt, wird dieser Ausgleich auf 1 zu 0,7 hochgestuft. Dieser Ausgleichsfaktor ist daher in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 8 zu ber{icksichtigen.
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1.5.6 Wasser

Oberflachengewdésser

Im Plangebiet befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser.
Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt auf einem der beiden Geestkerne der Insel Féhr. Die Geestkerne sind auf-
grund der Gelandehdhe und der sandigen Boden Grundwasser-Neubildungsgebiete, in denen das Si-
ckerwasser als Grundwasserneubildung dem bestehenden Grundwasser aufgeschichtet wird.

Das Gebiet liegt aulerhalb bestehender Wasserschutzgebiete.

Bewertung

Das Grundwasser stellt in jedem Fall ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht schutzwiirdiges
Gut dar. Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten sind daher unbedingt zu vermeiden.

1.5.7 Klima / Luft

Die klimatische Situation der Insel Féhr und der Ortslage Oldsum besitzt aufgrund der Lage zur vor-
herrschenden Westwinddrift atlantischer Zyklone (Tiefdruckgebiete) einen gemaRigten ozeanischen
Charakter.

Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstromungen sind ein charakteristisches Merkmal,
die das Wetter wesentlich bestimmen. Die Hauptwindrichtung ist Westen und Nordwesten (Windge-
schwindigkeiten von 6m/s (ca. Windstarke 4)), die Niederschlagsmenge fallt mit rd. 750 mm/Jahr im
Vergleich zum Festland (Niebill ca. 830mm) geringer aus.

Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas aus den angrenzenden bebauten Bereichen mit
durch hohe Versiegelungswerte einhergehender Temperaturerhéhung bei gleichzeitig geringerer Luft-
feuchte und verstarkter Immissionsbelastung ist fiir das Gebiet nicht prognostizierbar.

Zu den Kalt- und Frischluftquellgebieten zihlen im Untersuchungsraum die Acker und Griinlandflachen
im Umfeld des Geltungsbereiches der FNP-Anderung. Ausgesprochen groRrdumige Kaltlufttransport-
fldchen sind im Untersuchungsraum selbst nicht ausgepragt. Aufgrund der Lage am Ortsrand und der
Verzahnung mit den umgebenden Freiflachen ist die Frischluftzufuhr zum Geltungsbereich des Plan-
gebietes und dessen Luftaustausch nicht eingeschrankt.

Bewertung

Die Flachen des Plangeltungsbereiches betreffen weder Frischluftsysteme (Frischluft-bahnen) noch be-
deutende Kaltluftentstehungsgebiete.

1.5.8 Landschafts- / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird innerhalb des Planungsraumes vornehmlich durch die landwirtschaftliche
Nutzung (Griinland mit Weidenutzung, Acker) gepragt. Ostlich angrenzend charakterisieren die Sied-
lungsbebauung mit einem vorgelagerten landwirtschaftlichen Betrieb und einer Lagerhalle mit Dach-
Fotovoltaik-Anlagen auf der nordlichen Seite der StralRe Waasterstig das Landschaftsbild. Nach Westen
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schlieRt sich ebenfalls ein landwirtschaftlicher Betrieb an. Die, das Geldande zum Teil umfassenden,
linienhaften Geholze bestimmen das Landschaftsbild im noérdlichen Teil des Areals. Die Planungsflache
fligt sich in die umgebende Agrarlandschaft ein.

Bewertung

Aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand besitzt das Landschaftsbild im Planungsraum bezlglich seiner
Vielfalt, Schonheit, seiner kulturhistorischen Bedeutung oder fiir das Landschaftserleben nur einen all-
gemeinen Wert und wird als teilweise eingegriinte Weideflache im Kontext mit der anschliefenden
Agrarlandschaft und der bebauten Ortslage wahrgenommen.

1.5.9 Kultur — und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt im archaologischen Interessengebiet Nr. 2. Bei den als archdologische Interessen-
gebiete ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um bekannte oder vermutete Standorte von Kultur-
denkmalen.

Generell ist bei allen Vorhaben und MalBnahmen mit Erdarbeiten im Bereich der Archdologischen In-
teressengebieten die frihzeitige Beteiligung des Archaologischen Landesamtes SH nach § 12 Abs. 2
DSchG zu beachten.

Zudem wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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2 Prognose

2.1 Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaBnahmen zur Minderung und
zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen

2.1.1 Null-Variante

Die Betrachtung der Null-Variante ist die Prognose fiir die Entwicklung des Umweltzustandes ohne die
Durchfiihrung der Planung. Ohne die Umsetzung der baurechtlich und planerisch vorbereiteten Inhalte
der 3. FNP-Anderung der Gemeinde Oldsum ist fiir die die Entwicklung der Umwelt, insbesondere der
nicht tiberbauten und genutzten Freifléichen im Plangeltungsgebiet ein zunachst gleichbleibender oder
vergleichbarer Zustand der Flachen zu prognostizieren. Der Erhalt der 6kologischen Qualitat der Griin-
landflachen ist allerdings von einer Pflegenutzung — regelmaRige Mahd oder Beweidung — der Flachen
abhangig. Insofern kdnnte die Qualitat der Freiflachen nur bei Beibehaltung einer Pflegenutzung ge-
wahrleistet werden.

2.1.2 Standortalternativen

Die Planung sieht vor, die bisher primar landwirtschaftlich genutzten Flachen in Bauland fir erneuer-
bare Energieerzeugung (Sonderbauflache - Energieerzeugung), eine gewerbliche Bauflache (G) sowie
eine gemischte Bauflache (M) zu andern. Besonders vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungen
im Hinblick auf Versorgungsschwierigkeiten und Steigerungen der Preise fiir fossile Brennstoffe wird
eine Systemumstellung auf Solarwarme fiir die Nahwarmeversorgung zunehmend dringlicher und
stitzt somit den Gewerbeflachenbedarf.

Um mogliche Standortalternativen auszumachen, hat das Planungsbiiro Methner eine Standortalter-
nativenprifung fiir die Planung durchgefiihrt. Betrachtet wurden hierbei vier verschiedene Gebiete
innerhalb der Gemeinde Oldsum. Im Ergebnis ist die Eignung der gegenwartigen Planflaichen gegeben.
Die anderweitigen Flachen sind nach dem Planungsbiiro Methner (2022) beziglich ihrer Eignung nach
den folgenden Punkten als weniger passend zu bewerten:

e Die Entwicklungsabsichten der Gemeinde,

e die VerkehrserschlieRung,

e die Sichtbeziehungen und das Landschaftsbild,
e potenzielle Hochwasserereignisse,

e die benachbarte Nutzung und

e die Nutzung als BHKW.

Es sind keine Flachen im Gemeindegebiet bekannt, die einen geringeren 6kologische Eingriff erwarten
lassen oder sich besser in den raumlich-kontextualen Zusammenhang einfligen wiirden. Insgesamt ist
die Realisierung der vorliegenden Planung an einem anderen Standort innerhalb der Gemeinde daher
nicht zielfihrend.
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2.13

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Im Folgenden wird eine Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der

Planung in Bezug auf die blau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltwirkungen gemaf der in An-

lage 1 BauGB Nr. 2 b dargestellten Inhalte vorgenommen. Die folgende Beschreibung fokussiert da-
bei die Aspekte, die auf Ebene der Bauleitplanung potenziell relevant sind.

Tab. 5: Potenzielle Umweltwirkungen der Planung

Potenzielle Umweltwirkungen

Beschreibung

Schutzgiiter Aussagen zu den einzelnen Schutzglitern werden in
Kap. 2.2 beschrieben.
Emissionen Wahrend des Baus sind die gesetzlichen Regelungen

zum Emissionsschutz zu beachten.

Gemal dem schalltechnischen Gutachten (ALN
2022) werden keine SchallschutzmafRnahmen erfor-
derlich. Die Planung unterschreite die Immissions-
richtwerte der TA Ldrm an den umliegenden schutz-
bedirftigen Gebauden.

Abfallerzeugung

Die Art und Menge der erzeugten Abfdlle kénnen
auf der Ebene der 3. Anderung FNP weder qualitativ
noch quantitativ beschrieben werden.

Es ist aber davon auszugehen, dass durch die vorge-
sehene Planung keine gefahrlichen, sondern ledig-
lich haushalts- bzw. gewerbelibliche Abfille anfallen,
die dem lokalen Entsorger ortstiblich zugefiihrt wer-
den. In den Bauphasen sind entsprechende Malnah-
men zu definieren, die umweltrelevante Beeintrach-
tigungen verhindern.

Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, Umwelt

Risiken in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt wie z.B. Unfélle oder
Katastrophen werden aufgrund der Festsetzung der
Nutzungen nicht erwartet. Das Freisetzen gesund-
heitsgefahrdender Stoffe ist ebenfalls nicht erkenn-
bar. Die fachgutachterlich (LWK 2023) festgestellten
Uberschreitungen der Geruchsimmissionen auf Teil-
flaichen des Plangeltungsbereiches sind auf der nach-
geordneten Ebene der Bauantrdge (Planungs-, Ge-
nehmigungs- und Umsetzungsebene) zu l6sen.

Kumulierung der Auswirkungen durch benachbarte
Projekte

Benachbarte Projekte, die eine Kumulierung der
Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzgiter
mit sich bringen kénnten, sind nicht bekannt.
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Potenzielle Umweltwirkungen Beschreibung

Klimaauswirkungen Negative Auswirkung auf das Klima z.B. durch ver-
mehrte Treibhausgasemissionen im Zuge der Pla-
nung sind nicht zu erwarten. Ebenso ist keine beson-
dere Vulnerabilitdt der Planung gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels (z.B. Artenverschiebung, Wet-
terereignisse, Uberflutungen 0.4.) zu prognostizie-
ren.

Eingesetzte Techniken und Stoffe Die Planung lasst keine konflikttrachtigen Techniken
oder Stoffe erwarten.

2.2 Potenzielle Wirkungen auf Schutzgiiter

Grundsatzlich zielt das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot insbesondere da-
rauf ab, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Erhalt vorhandener Biotopele-
mente, von Geholzen oder anderen 6kologischen Funktionen und Werte besitzt Vorrang vor der art-
oder wertgleichen Kompensation von Beeintrachtigungen. Die mdglichen Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgliter werden in den folgenden Kapiteln dargestellt. Die Tab. 6 zeigt dabei eine Zusam-
menfassung der potenziellen Auswirkungen auf die Schutzgtter.

Tab. 6: Potenzielle Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter.

Schutzgut Potenzielle Auswirkungen

Mensch Potenzielle Beeintrachtigungen durch Schall- und sonstige stoffli-
che Emissionen

Biotoptypen / Vegetation Standortverlust durch Uberbauung / Teil-Versiegelung , Veridnde-
rung der Standortbedingungen und des floristischen Arteninven-
tars

Tiere Veranderung der Habitatbedingungen; Verlust von Nahrungshabi-

taten durch Standortiiberbauung

Boden Versiegelung / Teil-Versiegelung
Wasser Veranderter Wasserabfluss am Standort
Klima / Luft Keine erheblichen Auswirkungen
Landschaftsbild Veranderung visueller Blickaspekte

2.2.1 Schutzgut Mensch

Die Natur und Landschaft sind als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln (§ 1 BNatSchG). Die menschliche Gesundheit ist vor schadlichen Umwelteinfliissen zu schiitzen
(§ 1 BImSchG).

Wie im Kapitel 1.5.1 beschrieben, ibernimmt der Geltungsbereich selbst derzeit keine Wohnfunktio-
nen oder Erholungsfunktionen. Durch die Planung einer gemischten Bauflache wird allerdings eine
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kiinftige Wohnnutzung vorbereitet. Die raumliche Nahe der angrenzenden Wohnhé&user der Ortslage
Oldsum erfordert daher die Betrachtung der Funktion Wohnen und Wohngesundheit.

Direkt benachbart befindet sich wie landwirtschaftliche Betriebe mit Rinderhaltung. Deren Ge-
ruchsemissionen wurde im Rahmen der abgeleiteten Bebauungsplanung des B-Planes Nr. 8 fachgut-
achterlich ermittelt und hinsichtlich einer moglichen Uberschreitung der zuldssigen Immissionsgrenz-
werte bewertet. Eine Uberschreitung des Immissionswertes von 0,25 wird fiir den duBersten westli-
chen Rand des Plangeltungsbereiches ermittelt. Es ist daher zu priifen, ob hier eine geruchsunemp-
findliche, gewerbliche Nutzung etabliert werden kann (LWK 2023).

Die Begriindung der 3. Anderung FNP (Sass & Kollegen 2024) halten dazu fest, dass es also zunachst
festzustellen ist, dass eine gewerbliche Nutzung nach Einschatzung des Fachgutachters (LWK 203) nir-
gendwo im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen ist. Demnach sind die Darstellungen der Flachen-
nutzungsplan-Anderung also grundsiatzlich vollziehbar und damit rechtmiRig (Sass & Kollegen 2024).

Mogliche Auswirkungen der Planung, die das Schutzgut Mensch betreffen, werden im Folgenden auf-
gefuhrt.

Baubedingt

Zeitlich befristete Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsqualitdt der direkt angrenzenden
Wohnhauser im Gebiet konnen fiir die Zeit der BaumaBnahmen nicht ausgeschlossen werden und sind
durch folgende MaBnahmen zu minimieren.

MaRnahmen

Durch den Baustellenverkehr und die Baudurchfiihrung kommt es potenziell zu Schallemissionen, die durch:

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge und

druhe) minimiert werden mussen.
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch:

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlieBen.

e die Ausrichtung der Transport- und Bauzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nacht- und Wochenen-

Anlagebedingt

Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten. Gemall dem schalltechnischen Gutachten
(ALN 2022) werden keine SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Die Planung unterschreite die Immis-
sionsrichtwerte der TA Ldrm an den umliegenden schutzbeddrftigen Gebauden.

2.2.2 Schutzgut Biotoptypen / Vegetation

Im Zentrum des Plangeltungsbereichs befindet sich eine ca. 55 m lange typische Feldhecke aus heimi-
schen Gehdlzen, die gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschiitzt ist. Der
weitere liberplante Raumausschnitt gilt als Flache mit ,,allgemeiner Bedeutung” fiir den Naturschutz,
deren Kompensation funktional im Rahmen der Ausgleichsermittlung fiir die Eingriffe in das Schutzgut
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,Boden” erbracht wird. Nahere Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden auf der
Ebene des B-Plans Nr. 8 durchgefiihrt.

2.2.3 Schutzgut Tiere / artenschutzrechtliche Priifung

Der Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensrdaume ist die zentrale Aufgabe des Naturschutzes.
Der naturschutzgesetzliche Auftrag fiir den Artenschutz und ihrer Lebensgemeinschaften leitet sich
aus dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 und § 39 ff., insbesondere § 44) und dem Lan-
desnaturschutzgesetz (§ 1 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 8 und 9) ab.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatanspriichen der potenziell betroffenen Arten
abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrdchtigungen der Tierarten erwarten lassen. Von
einem Konflikt, der eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erfordern kénnte, wird ausgegangen, wenn das
Vorhaben in der Bau- und/oder Betriebsphase erwarten ldsst, dass Individuen relevanter Tierarten-
gruppen gestort, verletzt oder getotet oder deren Habitate zerstort oder beschadigt werden.

Wiesenvogelschutz

Die Gebietskulisse des Wiesenvogelschutzes wurde auf Grund der vorhandenen ornithologischen
Fachdaten erstellt. Kennarten der Kulisse sind die Vogelarten Kiebitz, Uferschnepfe und Grof3er Brach-
vogel. In die Abgrenzung gehen ergdanzend weitere, die Qualitdt der Flache fiir Wiesenvogel betref-
fende Kriterien ein (u.a. Nachbarflachen mit nennenswerten Vorkommen anderer, ebenfalls gefdhrde-
ter Wiesenvogelarten wie Rotschenkel, Bekassine, Braunkehlchen, Flaichen mit hoher Bedeutung als
Nahrungsgebiet, Flachen mit einem hohen Wiederbesiedlungspotenzial, benachbarte Schutzgebiete,
Bodenbeschaffenheit).

Laut Erlass ,,ist der Wiesenvogelschutz nicht auf jeder Dauergriinlandflache von Relevanz, sondern be-
schrankt sich auf Bereiche mit tatsdchlichen, nennenswerten Vorkommen der Arten. Da zur Verbrei-
tung der Wiesenvogel in Schleswig-Holstein gute Datengrundlagen bestehen, die stetig aktualisiert
werden, wurde die die Beachtung artenschutzrechtlicher MalRgaben bei der Dauergriinlandumwand-
lung relevante Kulisse an die aktuellen Brutvorkommen angepasst.

Neben den genannten Arten soll der Wiesenvogelerlass jedoch auch dem Schutz weiterer bedroh-ter
Wiesenvogelarten, wie Rotschenkel, Bekassine, Braunkehlchen dienen. Die bekannten Brut-vorkom-
men dieser Arten flossen als zusatzlicher Faktor in die Abgrenzung der Wiesenvogelkulisse ein. Dariiber
hinaus wurden weitere Flachenkriterien (u.a. Flachen mit einer hohen Bedeutung als Nahrungsgebiet,
Flachen mit hohem Wiederbesiedlungspotenzial, Bodenbeschaffenheit), die fiir Wiesenvogel relevant
sind, mit einbezogen.” (MELUR 2019).

Der Erlass ist befristet bis zum 31.03.2024.

Da sich der Plangeltungsbereich innerhalb dieser Wiesenvogelkulisse befindet (MELUR 2019), sind bei
der Umwandlung von Dauergriinlandflachen in Acker oder andere Nutzungen folgende Bedingungen
/ Voraussetzungen zu erfiillen:
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o die Umwandlung findet auBerhalb der Brutzeit (01. April bis 30. Juni) statt,

e eine mindestens gleich grolde, zurzeit als Acker genutzte Flache innerhalb des kleinrdumigen Na-
turraums wird in Dauergriinland umgewandelt (Ersatzdauergriinland). Die Ersatzflache wird als
Dauergriinland angelegt.

Die Art und Weise der Herrichtung des Ersatzdauergriinlandes hangt davon ab, welcher der beiden
folgenden Kategorien die zur Umwandlung vorgesehenen Flachen angehoren:

a) Die zur Umwandlung vorgesehene Flache weist eine Oberflaichenentwasserung und zumeist eine
Beet-Griippen-Struktur auf (Kategorie I-Dauergrinland) oder

b) Die zur Umwandlung vorgesehene Flache ist ein intensiv genutztes, drainiertes Griinland ohne Beet-
Gruppen-Struktur (Kategorie ll-Dauergriinland).

Die Vorschriften des Artenschutzes finden sich in den §§ 44 und 45 BNatSchG. Die gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Verbotstatbestande (Kurzdarstellung) sind zu bericksichtigen:

1. Verbot, Tiere zu toten, zu verletzen oder zu fangen (Totungsverbot)
2. Verbot, Tiere wahrend bestimmter Zeiten zu stéren (Storungsverbot)
3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Schadigungsverbot)

Das Plangebiet weist Lebensraumpotenzial bzw. Nahrungshabitatpotenzial fiir Vogel auf. Fiir die wei-
teren Artengruppen der Amphibien und Reptilien, Fledermause oder sonstigen Artengruppen ist nicht
ausreichend Habitatpotenzial vorhanden oder das Gebiet liegt auRerhalb der Verbreitungsgrenzen.

Im Hinblick auf die Brutvogel der Geholzbriter ist festzuhalten, dass die bestehenden Feldhecken er-
halten bleiben und sogar noch erheblich ergdnzt werden, insgesamt also die Lebensraumfunktionen
durch das Planungsvorhaben nicht eingeschrankt werden.

Die Aufstellung von Solaranlagen im Griinlandbereich kdnnte indirekt die Habitatfunktionen fiir Vogel
verdandern indem es zu Verschattungen, Spiegelungen oder z.B. Irritationswirkungen/Kollisionen durch
Vortauschung von Wasseroberflachen (fir Wasservogel) am Standort kommen konnte. In bisherigen
Untersuchungen zu dem Thema (z.B. HERDEN et al. 2009) - im Hinblick auf Fotovoltaikanlagen - wurden
allerdings keine erheblichen Auswirkungen auf das Verhalten der Végel nachgewiesen. So wurden z.B.
keine versehentlichen Landeversuche oder Kollisionen sowie Meideverhalten von Flachen mit Fotovol-
taikanlagen erkannt (ebda. S.62), wobei die Ergebnisse eingeschrankt fir Wiesenvogel gelten.

Erhalt-/MinderungsmaBnahme

e Erhalt des Griinlands im Bereich der Solaranlagen und moglichst Unterweidung der Solaranlagenflache
durch Schafe

Baubedingt

Durch den Bau kénnen Individuen dem Totungsrisiko z.B. bei der Entnahme von Gehdlzen ausgesetzt
werden.
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MinderungsmaRnahmen Végel

In Bezug auf die Gilde der Gehdlzvogel gilt:

o Bei Gehdlzentnahmen sind Eingriffe auBerhalb der Zeit vom 1.3-30.9. auszufihren,
e zur Kompensation ist eine entsprechende Zahl an Gehélzen neu anzupflanzen.

In Bezug auf Vogel offener Standorte / Bodenbriiter gilt:

e Baumalinahmen sind auflerhalb der Zeit vom 1.3. —31.7. auszufiihren oder
e Bei BaumalRnahmen, die an den Start der Brutzeit angrenzen sind Vergramungsmalinahmen durchzufiih-
ren

Der Verlust des Brutstandortes der Wiesenvégel muss dabei gem. der Stellungnahme der UNB
(12.09.2022) beim flachenhaften Ausgleich ebenfalls bertcksichtigt werden. Laut UNB (Stellungnahme
vom 12.09.2022) seien im Wiesenvogelmonitoring des LLUR von 2016 mehrfach Austernfischer und
Kiebitze im Bereich des Plangebiets kartiert worden und demnach ausgleichsrelevant.

Als Bruthabitat dient dabei das ca. 2,9 ha grolRe maRig artenreiche Wirtschaftsgriinland. Dieser Bereich
ist daher fir die potenziell vorkommenden Wiesenvogel mit dem Faktor 1 : 1 zu kompensieren. Ndhere
Angaben zum , Ausgleich Wiesenvogel“ erfolgen auf der Ebene des B-Plans Nr. 8.

2.2.4 Schutzgut Boden

Bei der Planung ist darauf hinzuwirken, dass der Versiegelungsgrad des Bodens im Rahmen der ange-
strebten Nutzung grundsatzlich so gering wie moglich zu halten ist, um die negativen Beeintrachtigun-
gen fiir den Boden zu minimieren. Dies ist insbesondere bei der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen auf den Grundstiicken zu beachten. Sofern eine Versiegelung von Flachen (insbesondere Ne-
benflaichen) unumganglich erscheint, sollten diese mit wasserdurchldssigen, versickerungsfreundli-
chen Beldgen ausgefiihrt werden.

Baubedingt

Durch den Einsatz von Baufahrzeugen kann es kleinrdumig zu Bodenbeeintrachtigungen kommen, die
durch geeignete MaRnahmen zu minimieren sind.

MaRnahmen

e Beschrankung des Einsatzes der Baugerate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren Eingriffsbereich. Dabei
sind alle VorsichtsmaRnahmen zu treffen, die geeignet sind, den Boden vor Verdichtung zu schiitzen, bei
nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der Bau- und ErschlieRungsmafRnahmen muss, nach Beendigung der
BaumalRnahmen, der urspriinglichen Zustand der Flache wiederhergestellt werden.

e Der humose Oberboden der iberbauten / -planten Flachen sollte abgeschoben und maglichst fir pflanz-
technische Belange eingesetzt werden. Die zwischenzeitige Lagerung kann in Mieten erfolgen, die nicht be-

fahren werden sollten.

Anlagebedingt

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.
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Als AusgleichsmaRnahme fiir eine Bodenversiegelung bzw. Uberbauung ist idealerweise eine entspre-
chende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen.

Anderenfalls sind fiir versiegelte Flachen gem. ,,Gemeinsamen Runderlasses — Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Innenministerium und MELUR S-H, 9.12.2013)
fachlich geeignete Flachen in einem Ausgleichsverhéltnis von mindestens 1 : 0,3 flir wasserdurchlassige
Flachen und mindestens 1: 0,5 flr Gebaude- und versiegelte Oberflachen aus der Nutzung zu nehmen
und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Die konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene des B-Plans Nr. 8.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets sind keine relevanten Oberflaichengewasser vorhanden. Durch den Bau, An-
lage oder Betrieb werden fur Oberflachengewasser daher keine Beeintrachtigungen erwartet.

Das Grundwasser stellt in jedem Fall ein aus naturschutzfachlicher Sicht schutzwiirdiges Gut dar, daher
sind Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten unbedingt zu vermeiden.

Baubedingt

Beeintrachtigungen kdénnen sich durch Eintrage von Schadstoffen ergeben.

VermeidungsmafRnahmen
Mogliche Schadstoffemissionen sind durch

. den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge
auszuschlieBen.

Anlagebedingt

Das geplante Vorhaben beeintrdchtigt im geringen Umfang das Grundwasser aufgrund der Unterbin-
dung der Grundwasserneubildung an Ort und Stelle durch Uberbauung / Versiegelung. Dagegen wird
der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser auf den umgebenden Grundstiicksflachen erhoht.

Die zuvor vom Bodenkdrper iibernommenen Funktionen wie Filterung, Pufferung und Transformation
- bedeutsam fiir Quantitat und Qualitat des Grundwassers - sind hier kleinrdumig nicht mehr gegeben.

Die ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation” des Ministeriums fiir Natur und Umwelt Schleswig-Holsteins vom 25.11.1992 i.d.F
vom 15.04.2002 beschreibt als Folge des Eingriffs der Versiegelung das aus Mischgebieten, Dorfgebie-
ten sowie Gewerbegebieten abgeleitete Niederschlagswasser als ,normal verschmutzt”. Normal ver-
schmutztes Niederschlagswasser ist mindestens in Regenklarbecken zu behandeln.

GemaR der seit Oktober 2019 rechtsverbindlichen "Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" des MELUND und MLl ist es insbesondere
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bei der Entwasserungsplanung von Neubaugebieten sinnvoll, den Fokus auf eine naturvertragliche Nie-
derschlagswasserbeseitigung zu richten, um eine Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmen-
gen zu erreichen.

Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fir die drei Kom-
ponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Bebauungsge-
biet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abweichung kommt dann
das Ergebnis Uiber einen eher natliirlichen oder deutlich geschadigten Wasserhaushalt zustande. In Ab-
hangigkeit der Abweichung sind entsprechende Nachweise fiir die Einleitung ins Gewasser zu fihren.

Die Gemeinde ist — als Trager der Bauleitplanung — in der Pflicht, die Bewertung der Wasserhaushalts-

bilanz fir die Bauleitplanung und den Nachweis der damit verbundenen schadlosen Regenwasserbe-

seitigung zu erbringen.

Der anlage- und betriebsbedingte Eintrag von fliissigen, festen oder staubférmigen Schadstoffen in die
Flache ist durch geeignete Malnahmen zu verhindern.

Das Gebiet befindet sich aullerhalb von Wasserschutzgebieten. Insgesamt sind die Einwirkungen als
nicht erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes zu bewerten.

Betriebsbedingt

Der betriebsbedingte Eintrag von flissigen, festen oder staubformigen Schadstoffen in die Flache ist
durch geeignete MaRnahmen zu verhindern.

2.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Lage des Gebietes keine planungsrelevanten bau,-
anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas bzw. ortlicher

Frischluftsysteme zu erwarten. Diese Bewertung betrifft sowohl Frischluftentstehungsgebiete als auch
Austauschbahnen.

2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Insgesamt fuhrt die Planung die bestehende und bereits bebaute Ortslage optisch weiter fort. Auf
Ebene der FNP-Anderung sind noch keine konkreten MaRnahmen zum Schutzgut Landschaftsbild ab-
leitbar. Durch eine enge Eingriinung der Planflache und die bereits bestehenden Feldhecken sollen die
Anlagen verdeckt und die Blickbeziehungen aus der Ortslage sowie vom Waasterstig auf die Anlagen
gebrochen werden. Konkrete Aussagen hierzu werden auf Ebene des B-Plans Nr. 8 getroffen.

2.2.8 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind gegenwartig keine Denkmale oder Kulturgiiter bekannt.
Bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.
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3  Zusatzliche Angaben
3.1 Methodisches Vorgehen und Kenntnisliicken

Aufgrund der ibergeordneten Planungsaussagen ergeben sich zurzeit keine wesentlichen Kenntnisli-
cken.

3.2 Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Vollzugs-
kontrolle der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu tiberwachen, um unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der Durchfiihrung der Planung ergeben, festzu-
stellen, und Abhilfe herzustellen.

Aus dem Planvorhaben ldsst sich zurzeit kein Bedarf fiir ein Monitoring ableiten.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der 3. Anderung des Flichennutzungsplans sollen auf einer Gesamtfliche von ca. 4,2 ha Fla-
chen fiir Versorgungsanlagen als ,Sonderbauflache Energieerzeugung” sowie eine ,gewerbliche Bau-
flache” und eine ,,gemischte Bauflache” entwickelt werden.

Aktuell wird die Flache primar als Griinland landwirtschaftlich genutzt, Feldhecken umgrenzen das Ge-
biet teilweise und bleiben erhalten.

Die Planungsaussagen widersprechen nicht den Ubergeordneten Planwerken fiir das Gebiet. Schit-
zenswerte flachige Biotope oder Schutzgebiete bestehen auf der Flache nicht.

Mit Belastungen fiir die angrenzenden Anwohner ist wahrend der Bauzeiten zu rechnen, diese sind
werden sich jedoch im ,normalen” bauliche Rahmen bewegen und kénnen toleriert werden.

Im Zuge eines Schallgutachtens (ALN 2022) wurde festgestellt, dass keine SchallschutzmalBnahmen er-
forderlich. Die Planung unterschreite die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den umliegenden
schutzbediirftigen Gebauden.

Die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Tier-/Pflanzenwelt sollen weitestgehend vermieden,
minimiert oder ausgeglichen werden. Das Geldnde soll mit Gehélzen (Feldhecke) eingegriint werden.

Bei Einhalten der beschriebenen Mallnahmen zur Minderung- und zum Ausgleich ist die Planung aus
Sicht des Umweltschutzes realisierbar.
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Anhang 1: Karte ,Bestand” (M. 1:1.500, Druckformat DIN A3)

Biotoptypen

@@@®® HFy - Typische Feldhecke §
988@® HRy - Baumreihe

mmmmmm SVe - Bankette, extensiv gepflegt

SVu - Feldweg mit Vegetation

GYy/gw - MaRig artenreiches
Wirtschaftsgriinland (beweidet)

l:l AAy/am - Intensivacker (Mais)

geschutztes Biotop gem. § 30 Abs. 2
§ BNatSchG i. V. § 21 Abs. 1 LNatSchG

Nutzungstypen

W Sly - Sonstige nicht zu wohnzwecken
/" dienende Bebauung

l:] Slv - Fernwarmekraftwerk
[ | sui-Landwirschaftiiche Lagerflache

SVu - Unversiegelter Weg ohne
Vegetation

I:I SVs - Vollversiegelte Verkehrsflache

Sonstiges
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1. Einleitung

1.1 Anlass

Die Gemeinde Oldsum im Norden der Insel Fohr beabsichtigt, die ortliche wirtschaftliche
bzw. gewerbliche Entwicklung durch entsprechende stadtebauliche Planung zu sichern
und weiter zu entwickeln. Dafur pruft die Gemeinde die Ausweisung eines Gewerbege-
biets durch Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans (B-Plan).

Grundsatzlich ist Gemeinden, die keine zentralortliche Funktion haben (so wie Oldsum)
im Rahmen der Ziele der Raumordnung eine Gewerbeflachenentwicklung fur den ange-
messenen ortlichen Bedarf gestattet. Um die Erforderlichkeit des angestrebten Bauleit-
planverfahrens zu uberprufen, lasst die Gemeinde die vorliegende Bedarfsanalyse durch-
fuhren.

1.2 Ziele und Vorgehensweise

Die Bedarfsanalyse soll die bestehende Gewerbe- bzw. Gewerbeflachenstruktur in der
Gemeinde Oldsum ermitteln, zukunftige Erweiterungsabsichten und -potentiale analysie-
ren und den Bedarf fur neue Gewerbegebietsflachen abschatzen. AuBerdem sollen in
eine Grobanalyse mogliche Standorte eines neuen Gewerbegebiets verglichen werden.
Damit werden die Grundlage fur eine nachfolgende Bauleitplanung erstellt.

Zur Bestandsanalyse wurden die vorhandenen Gewerbebetriebe bzw. gewerblichen Nut-
zungen in der Gemeinde durch eigene Recherchen (z.B. Auswerten einschlagiger Gewer-
be-, Adress- und Kartenportale im Internet), Anfragen bei zustandigen Behorden und In-
stitutionen sowie ortliche Auskiinfte und Uberpriifungen ermittelt und Angaben zu Art,
Standort und baulicher Nutzung zusammengefasst.

Durch eine Offentlichkeitsveranstaltung fiir Gewerbetreibende und Interessierte wurden
Planungsabsicht und -ablauf prasentiert und in der Folge mittels einer Fragebogenaktion
Erweiterungs- bzw. Umsiedlungswiunsche ermittelt und ausgewertet. Daraus konnten
Schlusse fur den ortlichen (zusatzlichen) Gewerbeflachenbedarf abgeleitet werden.
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SchlieBlich erfolgte eine grobe Alternativenpriifung, aus der als Ergebnis Empfehlungen
zur weiteren Planung resultieren.

2. Bestandsanalyse
2.1 Art und Umfang der Gewerbebetriebe/gewerblichen Nutzungen

Nach den durchgefiuihrten Ermittlungen gibt es in der Gemeinde Oldsum derzeit 71 Ge-
werbebetriebe’, ohne landwirtschaftliche Betriebe. Dies ist eine recht hohe Zahl fiir eine
Gemeinde mit ca. 500 Einwohnern wie Oldsum, auch wenn berucksichtigt werden muss,
dass vermutlich nicht alle ermittelten Betriebe aktiv sind und es sicher auch einige ohne
Betriebsstatte im eigentlichen Sinne oder eigene Mitarbeiter gibt (so sind z.B. acht
Standorte fur Photovoltaiknutzung darunter). Diese relativ groBe Anzahl an Gewerbebe-
trieben ist nach Auskunften auf der Insel Fohr schon lange ein Merkmal der Gemeinde
Oldsum. Hier hat sich traditionell eine Vielzahl von gewerblich tatigen angesiedelt, ins-
besondere im Bereich Handwerk, Handel und Dienstleistungen. In dieser Hinsicht scheint
Oldsum tatsachlich eine gewisse herausgehobene Stellung unter den Inselgemeinden ein-
zunehmen. Bei einigen Betrieben ist jedoch auch anzunehmen, dass nur der Firmensitz
bzw. die Verwaltungsadresse in Oldsum liegt, die eigentliche(n) Betriebsstatte(n) jedoch
woanders. Auch diese Betriebe zahlen jedoch zu ortlichen Betrieben, die bei der ortsan-
gemessenen Gewerbeflachenentwicklung berticksichtigt werden sollen, da es ein durch-
aus sinnvolles stadtebauliches Ziel ist, Betriebsteile an einem gemeinsamen Standort zu-
sammenzufuhren, wenn das Flachenpotential dafuir vorhanden ist. Von der Branchen-
bzw. Tatigkeitsstruktur her ist der Bestand an Gewerbebetrieben in Oldsum grundsatz-
lich recht gemischt, wobei sich schon einige Schwerpunkte ablesen lassen. Den groBten
Anteil bilden Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe aus dem Bereich Bau und Gebau-
deunterhaltung, einschlieBlich Energietechnik sowie Haus- und Gartenpflege. Mehrere
Anbieter finden sich auch jeweils in den Bereichen landwirtschaftlicher Serviceleistun-
gen (Landtechnik, Lohnbetriebe) sowie (Einzel-)Handel, wobei letztere in GroRe und An-
gebot sehr unterschiedlich sind. Auch Standorte mit reiner Buro- und Verwaltungstatig-
keit sind in nennenswerter Anzahl vorhanden, wobei einige - wie bereits oben erwahnt -
mit Betriebsstatten in anderen Gemeinden verbunden sind. Signifikant ist auch eine ge-
wisse Orientierung am touristischen Potential, entweder durch direkt darauf ausgerich-
tete Angebote (z.B. Fahrradverleih, Ferienwohnvermittlung) oder durch entsprechend
beeinflusste Sortimente und Angebote, wahrscheinlich z.B. im Bereich Kunstgewerbe,
Freizeit, Geschenk-/Dekoartikel, Bekleidung, Feinkost, Gastronomie.

2.2 Stadtebauliche Rahmenbedingungen
Verteilung der Standorte, Baurecht

Von den 71 aufgenommenen Betrieben befinden sich 9 auBerhalb des planungsrechtli-
chen Innenbereichs.

An 10 Standorten (9 im Innenbereich) wurden zwei Betriebe aufgenommen, an einem so-
gar 4. Es bestehen also insgesamt 50 Gewerbestandorte im Innenbereich.

1 Der Begriff ,,Gewerbebetriebe* wird im Rahmen der Analyse der Einfachheit halber fiir alle betrachteten Betriebe
verwendet, auch wenn moglicherweise nicht alle rechtlich Gewerbebetriebe im Sinne der Gewerbeordnung sind
(wie z.B. Betriebe der freien Berufe).
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Eine gewisse Ballung von Betrieben mit eigener Betriebsstatte lasst sich im westlichen
Teil des Siedlungsgebiets erkennen, eine Reihe von Betriebsstatten gibt es jedoch auch
entlang des nordlichen Bereichs der Ortslage.

Einige Betriebe liegen in den Geltungsbereichen der B-Plane 1 und 2 der Gemeinde, die
fur diese Bereiche Allgemeine Wohngebiete (WA) ausweisen. Bei diesen Standorten han-
delt es sich um reine Burotatigkeit bzw. Firmensitze ohne Betriebsstatte.

Fur nahezu die gesamte Ubrige Ortslage gelten mit den einfachen B-Planen 3, 4 und 5
Beschrankungen fur die GrundstucksgroBen (mit Ausnahme von Bestandsgrundstuicken),
die Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden sowie weitere Regelungen zu baulichen An-
lagen, jedoch ohne Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.

Flachen- und Gebaudegrolen

Der Uberwiegende Teil der Betriebe liegt auf Grundstuicken, die noch Freiflachen oder
andere (bauliche) Nutzungen aufweisen, in vielen Wohnnutzung insbesondere fur Fir-
meninhaber oder Betriebsleiter. Dieses Modell der Kombination aus Wohnhaus und Be-
triebsstatte ist gerade fir landliche Bereiche durchaus typisch (und sollte daher vermut-
lich auch bei der Planung eines neuen Gewerbegebiets berucksichtigt werden).
Dementsprechend sind die Grundstucksflachen fur diese Betriebe oft grofer, als fur die
reine Betriebsstatte oder ein durchschnittliches Wohnbaugrundstuck alleine notwendig
ware.

Etwa ein Dutzend Betriebe haben Grundstucke, die allem Anschein nach nur von der Be-
triebsstatte genutzt werden.

Die GrundstucksgroBen beider Erscheinungsformen (alleinige und Mischnutzung) liegen
meist etwa zwischen 400 und 3.000 m2. Um die moglichen Flachenbedarfe fur die Ge-
werbeentwicklung in Oldsum besser abschitzen zu konnen, folgt eine Ubersicht iiber die
bestehenden GroRen gewerblich genutzter Grundstlicke in 500 m2-Schritten:

GrundstiicksgroBen in m? Anzahl bestehender Betriebe
unter 500 7
500 - 999 13
1000 - 1499 9
1500 - 1999 4
2000 - 2499 2
2500 - 2999 2
uber 2999 3

Unter Berucksichtigung von moglichen Erweiterungsbedarfen zeigt sich, dass mit Gewer-
begrundstucken bis ca. 2.000 m? ein GroBteil des ortlichen Bedarfs gedeckt werden
kann. Bei einem Grofteil der groBeren Grundstucke bestehen zudem noch Erweiterungs-
moglichkeiten am vorhandenen Standort, so dass bei diesen flachenintensiveren Betrie-
ben uber Einzelplanungen zur Erweiterung nachgedacht werden kann.

Bei den Grundflachengrofen der Gebaude (oder Gebaudeteile), die ausschlieBlich einer
gewerblichen Betriebsstatte zugeordnet werden, gibt es zwei Schwerpunktbereiche:
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— 10 Gebaude liegen zwischen 100 und 300 m2 Grundflache
— 7 Gebaude liegen zwischen 400 und 1.000 m?2 Grundflache
— 1 Gebaude liegt daruber (ca. 1.500 m? Grundflache)

Die Gebaude bzw. Gebaudeteile, die nicht eindeutig einer gewerblichen Betriebsstatte
zugeordnet werden konnen bzw. gleichzeitig andere Nutzungen umfassen (z.B. bei Inte-
gration in ein Wohngebaude), liegen durchgehend in einer GroBenordnung bis max. 400
m? Grundflache.

Im Vergleich mit Grundstucksflache und Gebaudegrundflache sehr uneinheitlich, weil
sehr stark von der jeweiligen Betriebsart abhangig, ist der Bestand an befestigten Ne-
benflachen (z.B. Stellplatzen, Lagerflachen etc.), der bei den bestehenden ortlichen Be-
trieben zwischen 50 und 2.000 m? liegt.

Umgebung, potentielle Umgebungskonflikte

Die meisten bestehenden Betriebe sind von Wohnbebauung umgeben. Lediglich am West-
rand der Ortslage gibt es eine Reihung von groBflachigeren gewerblichen Nutzungen zu-
sammen mit einem landwirtschaftlichen Betrieb. Ein kleineres gewerbliches Cluster bil-
det ansonsten nur noch die Gaststatte mit zwei angrenzenden Grundstucken.

Ansonsten finden sich am nordlichen und ostlichen Rand der Ortslage mehrere Stellen
mit groBflachigeren Gebaudeensemblen, die aber eher auf landwirtschaftlicher Nutzung
beruhen.

Mit nennenswertem Kundenverkehr ist nur bei den wenigen Einzelhandelsnutzungen (in
erster Linie natirlich beim Lebensmittelmarkt) sowie bei den gastronomischen Einrich-
tungen zu rechnen. Aufgrund der GroBenordnung der Nutzungen sowie der Tatsache, dass
der jeweilige Betrieb nur tagsiiber erfolgt, wird diesbezuglich jedoch nicht mit Konflik-
ten durch Larm oder Verkehrsbehinderungen gerechnet.

Es wurde nicht ermittelt, ob und an welchen Standorten Betriebszeiten im immissions-
schutzrechtlich besonders empfindlichen Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) erfolgen.

Bei bis zu sieben Handwerksbetrieben konnten aufgrund der Art und/oder Grofhe mogli-
cherweise Emissionskonflikte mit der Nachbarschaft bestehen oder in Zukunft moglich
werden, ebenso beim Lebensmittelmarkt (falls Anlieferungen auBerhalb der Offnungszei-
ten erfolgen) und beim Wirtshaus (bei Betrieb nach 22 Uhr). Wobei an dieser Stelle aus-
drucklich darauf hingewiesen werden muss, dass die vorhandenen genehmigten Betriebe
Bestandsschutz geniefen und auch nicht alle subjektiven Konflikte rechtlich relevant
sind.

Andere Umgebungskonflikte, etwa durch Staub- oder Geruchsemissionen oder durch gro-
Re, verschattende Gebaude, durften aufgrund der vorhandenen Betriebsstrukturen nicht
bestehen.
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Flachenreserven

Beim weitaus groBten Teil der Betriebe in Oldsum bestehen am vorhandenen Standort
keine wesentlichen Flachenreserven flir Erweiterungen im Rahmen einer Innenentwick-
lung. Lediglich bei drei bis vier Betrieben waren freie Erweiterungsflachen auf dem Be-
triebsgrundstiick vorhanden (z.B. im ostlichen Siedlungsteil Toftum).

Unter Nutzung von AuBenbereichsflachen waren dagegen mehr Erweiterungen bestehen-
der Betriebe moglich, da gerade die flachenintensiveren Betriebstatten meist am Rand
des Siedlungsbereichs liegen. Dies ware jedoch planungsrechtlich nur uber eine Bauleit-
planung moglich. Anstelle von mehreren Einzelplanungen angrenzend an bestehende Be-
triebsstandorte ist die von der Gemeinde verfolgte Losung einer Bauleitplanung fur ein
zusammengefasstes Gewerbegebiet jedoch stadtebaulich sinnvoller.

Nicht ermittelt wurden mogliche Nachverdichtungs- bzw. Um-/Wiedernutzungspotentiale
im baulichen Bestand. Dies hatte den Untersuchungsrahmen uberstiegen und wurde an-
gesichts der uberwiegend kleinteiligen Baustruktur und hohen Grundstucksausnutzung in
Oldsum hochstwahrscheinlich auch nur sehr kleinflachige, punktuell verteilte Potentiale
ergeben, die fir eine geordnete Steuerung der Siedlungsentwicklung voraussichtlich
nicht ausreichen wirden.

3. Bedarfsumfrage

Die Gemeinde Oldsum hat mit Hilfe einer informellen, beschrankten Offentlichkeitsbe-
teiligung (nur fur Gewerbetreibende und Interessenten) sowie einer Fragebogenversen-
dung an Gewerbetreibende Daten zu gewerblichem Bestand und Bedarf ermittelt.

Diese Ermittlung ist nicht reprasentativ und kann sicherlich auch nicht ungepruft als fak-
tisches Ansiedlungsinteresse eingestuft werden, bietet der Gemeinde aber doch einen
hilfreichen Uberblick iiber Situation und voraussichtliche Entwicklung der ortlichen Ge-
weberflachennutzung.

Von den ausgeteilten standardisierten Fragebogen (s. Anhang) wurden insgesamt 20 aus-
gefullt zuruck gegeben, 17 davon von in Oldsum ortsansassigen Gewerbetreibenden, je
einer von Ansiedlungsinteressenten aus der Nachbargemeinde Siiderende sowie aus Nie-
blum (ein Teilnehmer hat keinen Wohnort angegeben). Alle in Oldsum ansassigen Teilneh-
mer sind bereits Gewerbetreibende.

Von den 20 antwortenden Teilnehmern auBerten 17 Interesse an einer An- bzw. Umsied-
lung in einem neuen Gewerbegebiet. Elf Betriebe auBerten konkretere Erweiterungsab-
sichten fur die nachsten Jahre. In der Regel sollen diese durch Umsiedlung auf groBere

Flachen als am bisherigen (meist nicht erweiterbaren) Standort innerhalb der Ortslage

erfolgen. Bei mindestens einem Betrieb geht es um eine zusatzliche Betriebsstatte.

Flachenbedarf

Der in den Fragebogen konkret geauBerte bzw. aus den erfolgten Angaben (z.B. notwen-
dige Gebaude) geschatzte Flachenbedarf an Gewerbegrundstiicken belauft sich insge-
samt auf ca. 17.000 m2. Der Einzelbedarf reicht von geschatzten 100 m? (fur eine reine
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Blironutzung) bis zu ca. 3.000 m2. Die Verteilung ist in folgender Ubersicht dargestellt.

Grundstucksbedarf in m? Anzahl Ansiedlungsinteressenten
unter 500 2
500 - 999 4
1000 - 1499 6
1500 - 1999 1
2000 - 2499 0
2500 - 2999 2
uber 2999 1

Die genannten Zahlen sind sicherlich mit einer gewissen Vorsicht zu behandeln, da sie
teilweise auf unverbindlichen Angaben der Gewerbetriebenden und teilweise auf Schat-
zungen anhand der ermittelten derzeitigen Betriebsstattenflachen beruhen. Sie bieten
aber eine erste Orientierung fur die Planungsziele der Gemeinde.

Moglicher Flachentausch

Es bietet sich an, zu prufen, ob nicht einige der bestehenden Standorte von umsied-
lungswilligen Betrieben auch fur andere umsiedlungswillige Betriebe geeignet waren. Da-
durch konnten Leerstande bzw. Brachflachen im Ort vermieden und der zusatzliche Fla-
chenbedarf fur ein neues Gewerbegebiet vermindert werden.

Betrachtet man die Lage, ErschlieBung und FlachengroBen, so kamen funf Grundsticke
von Betrieben mit konkreter Umsiedlungsabsicht auch fur andere gewerbliche Nutzungen
in Frage. Dabei handelt es sich (die in vorstehender Tabelle benutzte Einteilung aufgrei-
fend) um

1 Grundstuck unter 500 m?
1 Grundstuck bis 1.000 m?
2 Grundstucke bis 1.500 m?

1 Grundstuck ab 3.000 m?

Die beiden kleineren sowie das groBte Grundstuck konnten vermutlich nachgenutzt wer-

den. Das Grundstuck unter 500 m?2 liegt zwar im Siedlungszusammenhang mit benachbar-
ter Wohnnutzung, jedoch gibt es auch kleinflachige umsiedlungswillige Betriebe, die als

emissionsfrei oder -arm und damit wohngebietsvertraglich einzustufen sind.

Die beiden Grundstlicke zwischen 1.000 und 1.500 m? GroBe liegen ebenfalls im Sied-
lungszusammenhang. Fur diese GroBenordnung gibt es zwar die meisten Interessenten (s.
Tabelle oben), eine gewerbliche Nachnutzung ware aber nur denkbar, wenn die entspre-
chende Immissionsvertraglichkeit mit benachbarter Wohnnutzung nachgewiesen werden
kann.

Insgesamt ist es realistisch, einen Gewerbeflachenbedarf von ca. 4.000 m? auf Altstand-
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orten umsiedelnder Betriebe zu befriedigen, wenn die Akteure friihzeitig zusammen ge-
bracht und die (zeitlichen) Ablaufe miteinander abgestimmt werden.

Fur weitere ca. 2.500 m? an Grundstucksflachen von umsiedlungswilligen Betrieben ware
Wohnen als Nachnutzung denkbar (gegebenenfalls mit Hilfe von Grundsticksteilungen),
da sie sich bereits im Siedlungszusammenhang mit Wohnnutzung befinden. Dies konnte
auch eine Option fur die o.g. 4.000 m? Altstandorte sein, falls eine gewerbliche Nutzung
nicht machbar ist.

Fur eine Abschatzung des voraussichtlichen Planungsbedarfs kann der o.g. Flachenbedarf
von ca. 17.000 m? als Orientierung dienen. Auch wenn nicht alle der derzeitigen Interes-
senten in einem neuen Gewerbegebiet ansiedeln wirden, wurde sich das wahrscheinlich
uber einen realistischen Planungszeitraum von 10-20 Jahren mit zukunftigen Bedarfen
ausgleichen, die jetzt noch nicht absehbar sind.

Ein Teil der Nachfrage kann, wie dargestellt, im baulichen Bestand befriedigt werden.
Auch wenn nicht alle, der dafuir geeigneten Grundstiicke in der ermittelten Gesamtgrofie
von ca. 4.000 m? letztendlich zur Verfugung stehen werden, wird davon ausgegangen,
dass von der o.g. Gesamtnachfrage ein Anteil von 2.000 bis 3.000 m? auf Bestandsfla-
chen umgeleitet werden kann.

Somit bleibt eine geschatzte Gewerbeflachennachfrage fur ein neues Gebiet von ca.
14.000 bis 15.000 m2.

EinschlieBlich Neben- und ErschlieBungsflachen erscheint somit eine Gewerbeflachen-
groBe von insgesamt ca. 1,8 bis 2 ha fur die kurz- und mittelfristige ortliche Nachfrage
in Oldsum angemessen.

4. Planungsalternativen

Einziger zentraler Ort auf der Insel Fohr ist die Stadt Wyk auf Fohr. Entsprechend dieser
Funktion bietet die Stadt Gewerbeflachen auch fur den uberortlichen Bedarf an. Derzeit
werden die Gewerbegebiete am nordlichen Rand des Siedlungsgebiets der Stadt erwei-
tert.

Daruber hinaus ist von der Regional- und Landesplanung in Alkersum am ostlichen Rand
der Ortslage ein gemeinsames Gewerbegebiet fur den Inselbereich vorgesehen worden,
das bereits vollstandig belegt ist.

Aufgrund der GrundstiicksgroBen, -preise und -verfugbarkeiten, der personlichen und
ortlichen Verknupfungen mit Wohnstandorten sowie der Wegestrecken, insbesondere fur
haus- und hofnahe Gewerbe und Dienstleistungen kommt fur einen Grofteil ortsansassi-
ger Betriebe eine Umsiedlung in diese uberortlichen Gewerbegebiete nicht in Frage. Old-
sum wird - ebenso wie allen anderen Gemeinden ohne besondere raumordnerische Funk-
tion - eine Gewerbeflachenentwicklung fur den ortlichen Bedarf gewahrt, sofern ein sol-
cher Bedarf besteht.

Dieser Bedarf fur die ortliche Entwicklung in Oldsum wird in der vorliegenden Analyse
festgestellt und umgrenzt.
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Auf der ortlichen Ebene konnen die Freiflachen um die bestehende Ortslage herum nach
folgenden Kriterien bewertet werden:

— Fachrechtliche Restriktionen: Diese konnen sich insbesondere aus dem Natur-
schutz sowie dem Hochwasserschutz ergeben.

— ErschlieBung: Es ist anzunehmen, dass die meisten Gewerbebetriebe ein gewisses
MaB an uberortlichem Verkehr erzeugen (Mitarbeiter-, Kunden-, Lieferverkehre,
AuBendiensttatigkeiten), der sich an der Hauptverkehrsachse der Insel orientiert,
der L 214 sudlich der Ortslage Oldsums. Daher sind kurze Wege zwischen einem
potentiellen Gewerbegebietsstandort und der L 214 ein Standortvorteil. Ebenfalls
zu beachten ist die Leistungsfahigkeit entsprechender Verbindungsstrafhen bis zum
jeweiligen Standort (Kurvenradien, StraBenraumbreiten).

— Umgebungsnutzungen: Gewerbegebiete sollten nach dem Trennungsgrundsatz des
Bundesimmissionsschutzgesetz nicht direkt neben Wohngebieten angesiedelt wer-
den.

— Kein fachliches Kriterium, aber fur die Einschatzung der Gemeinde zu den Ent-
wicklungsmoglichkeiten relevant, ist das Kriterium der Verfluigbarkeit der Flachen.
Denn fir eine bedarfsgerechte ortliche Versorgung mit Gewerbeflachen muss na-
turlich auch die Realisierbarkeit gegeben sein.

Fur eine weitere Betrachtung scheiden in einem ersten Schritt alle Flachen ostlich, nord-
lich und nordwestlich (nordlich des Waasterstigh) der Ortslage aus. Diese sind gemabB
Hochwaserrisikokarte des Landes als Risikogebiete fiir Uberschwemmung ausgewiesen.
Zwar sind sie durch die Landesschutzdeiche geschutzt und dementsprechend auch grund-
satzlich bebaubar, jedoch indiziert die Ausweisung, dass es sich um tiefer liegende
Marschbereiche handelt, bei denen erfahrungsgemal ein groBerer Aufwand zur Erschlie-
Bung (insbesondere bezuglich der Entwasserung) anfallt. Zudem ware eine Verkehrsan-
bindung zur L 214 nur durch die bestehende Ortslage moglich, teilweise Uber sehr
schmale StraBen, was zu einer zusatzlichen Verkehrsbelastung von Wohngebieten fuhren
wiurde.

Bezuglich der ErschlieBung ist bei einer Gewerbegebietsentwicklung mit einem hoheren
LKW-Verkehrsanteil zu rechnen. Daher sind die Gebiete um die Hauptanschlusse an die L
214 im Westen (K 126 Sarkstig) und Osten (K 129 Am Stig) der Ortslage besser geeignet
als die Flachen, die durch die StraBenanschlisse dazwischen (Sudjerstig, Eemelkeswai,
Tattem Hoofstig, Miremswai, Bob Taftemswai) erschlossen werden, da diese kleineren
StraBen hochstens eingeschrankt flir LKW-Verkehr geeignet sind. Hinzu kommt dass diese
zentralen sudlichen Bereiche der Gemeinde durch Wohnbebauung gepragt bzw. fur zu-
kunftige Wohnbauflachenentwicklung vorgesehen sind.

In einer weiteren Stufe sind die Gebiete ostlich der K 126 Sarkstig/Waaster Bobdikem
weniger geeignet, da sich hier vor allem schutzwurdige Wohnnutzung befindet und im
ubrigen hier auch nur geringe Flachenpotentiale bestehen. Westlich der K 126 und sud-
lich des Waasterstigs befinden sich dagegen schon gewerbliche Nutzungen, wahrend ent-
lang der K 129 (Am Stig) am ostlichen Ortsrand nur landwirtschaftliche Nutzung besteht.

Es bleiben also grundsatzlich zwei besonders geeignete Flachenpotentiale ubrig. Verfug-
bar fur eine absehbare Entwicklung sind jedoch nur die Flachen westlich der Ortslage,
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sudlich des Waasterstigs, so dass die Gemeinde entschieden hat, diese Flachen entspre-
chend zu uberplanen, zumal in diesem Bereich schon eine gewisse Ansammlung gewerb-
licher Nutzungen vorhanden ist.

In der anhangenden Plandarstellung werden die Flachenpotentiale und die Kriterienab-
grenzung zeichnerisch dargestellt.

5. Zusammenfassende Empfehlungen

In der vorliegenden Bedarfsanalyse fur eine Gewerbeflachenentwicklung in der Gemein-
de Oldsum auf Fohr wurde festgestellt, dass es in Oldsum bereits einen relativ breiten
Bestand an gewerblichen Nutzungen gibt (derzeit 71 recherchierte Betriebe), der auf
historischer Entwicklung der Gemeinde als kleingewerblicher Standort beruht.

Inhaltliche Schwerpunkte liegen dabei in der ortlichen Versorgung sowie im Handwerks-
und Dienstleistungssektor vor allem in den Bereichen Bau, Gebaudeunterhaltung, Land-
wirtschaft und Tourismus.

Eine Anzahl von Bestandsbetrieben weisen keine separaten Betriebsstatten auf, viele
davon sind in die bestehenden Bauformen integriert, oft zusammen mit einer (Betriebs-
leiter-) Wohnnutzung. Es gibt jedoch auch eine nennenswerte Zahl baulich abgesetzter
eigenstandiger Betriebsstatten.

Auch von der raumlichen Verteilung her integrieren sich die bestehenden Betriebe weit-
gehend in die vorhandene kleinteilige Siedlungsstruktur (lediglich 9 Betriebe liegen im
planungsrechtlichen AuBenbereich). Es gibt lediglich moderate Ballungen am westlichen
und nordlichen Siedlungsrand.

Der weitaus groBte Teil der Grundstucke mit (Teil-)Gewerbenutzung ist maximal 1.500
m? grof3, allerdings sind auch Betriebsgrundstucke uber 3.000 m?2 vorhanden. Der Gebau-
debestand liegt fast ausschlieBlich unter 1.000 m2 Grundflache je Standort.

Flachenreserven fur Erweiterungen sind nur sehr begrenzt an wenigen einzelnen Stand-
orten vorhanden. Bei den meisten Bestandsstandorten konnte es bei Betriebserweiterun-
gen zu potentiellen Konflikten mit umgebender Wohnbebauung kommen.

Als Zwischenergebnis ist es aus stadtebaulicher Sicht plausibel, dass die Gemeinde
eine Gewerbeflachenentwicklung einleitet, um die lokale Gewerbe- und Wirtschafts-
struktur auch zukiinftig zu erhalten, da innerhalb des Siedlungsbestands nur geringe
Entwicklungspotentiale verbleiben.

Im Rahmen einer Beteiligung von und einer Umfrage unter Gewerbetreibenden und In-
teressenten wurden Hinweise auf Art und Umfang von Erweiterungswunschen bzw. Ge-
werbeflachenbedarfen in Oldsum ermittelt.

Es antworteten 17 Interessenten fur Flachen in einem neuen Gewerbegebiet (15 davon
ortliche Gewerbetreibende), deren An- bzw. Umsiedlungswunsche sich zu einer Flachen-
groBe von ca. 17.000 m? summieren. Ahnlich wie in der vorhandenen Betriebsstruktur
werden dabei vor allem Grundstuicksgrofien bis 1.500 m? gewlinscht, im Einzelfall jedoch
bis zu 3.000 m2.

Durch Nachnutzung der Standorte umsiedlungswilliger Betriebe konnten nach tberschla-
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giger Betrachtung bis zu ca. 4.000 m? der o.g. neuen Flachenbedarfe im baulichen Be-
stand befriedigt werden, wobei anzunehmen ist, dass nicht alle entsprechenden Grund-
stucke gewerblich nachgenutzt werden konnen.

Als Ergebnis der Bedarfsabschatzung kann angenommen werden, dass fiir einen Pla-
nungszeitraum von 10 bis 20 Jahren ein Gewerbegebietsangebot von ca. 1,8 bis 2 ha
(einschlieBlich ErschlieBungs- und Nebenflachen) fiir die Gemeinde Oldsum ortsange-
messen ist.

In einem letzten Schritt wurden Standortalternativen fur eine Gewerbegebietsplanung
untersucht. Die Flachen ostlich, nordlich und nordwestlich der bestehenden Siedlungsla-
ge scheiden aufgrund der Lage im Hochwasserrisikogebiet aus der Betrachtung aus. Die
Freiflachen sudlich der vorhandenen Ortslage sind von den ErschlieBungsmoglichkeiten
her ungunstig fur konzentrierte gewerbliche Nutzungsausweisungen. Zudem sind Konflik-
te mit benachbarter Wohnnutzung durch ausreichende Abstandsflachen zwischen Gewer-
begebieten und Wohnnutzung zu vermeiden.

Im Ergebnis einer stufenweisen Abschichtung von Eignungskriterien bleiben zwei Gebiets-
komplexe fiir eine Uberplanung iibrig: Am westlichen sowie am siidostlichen Ortsrand.Die
Flachen am suidostlichen Ortsrand stehen der Gemeinde jedoch derzeit nicht fir eine
zeitnahe Entwicklung zur Verfugung.

Somit werden in der vorliegenden Voruntersuchung die Flachen westlich des Sied-
lungsgebiets und siidlich des Waasterstigs als geeignete Flachen fiir eine Gewerbege-
bietsplanung identifiziert.

Es wird jedoch empfohlen, dass die Gemeinde parallel zur Planung der neuen Gewerbe-
gebietsflachen die Nachnutzung der Standorte umsiedlungswilliger Betriebe im Blick be-
halt und hier Steuerungs- und Vermittlungsfunktion ibernimmt, um ein Brachfallen die-
ser Flachen zu vermeiden.

11
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Oldgum

)(’Jj

Standortalternativenpriifung zum Gewerbegebiet Koomorthswai
der Gemeinde Oldsum

1 Anlass und Zweck der Untersuchung

In der Gemeinde Oldsum besteht die dringende Nachfrage nach Flachen fur die Erweite-
rung und/ oder Neugriindung der o6rtlichen Betriebe'. Im Zusammenhang mit der Errich-
tung eines BHKW entwickelte die Gemeinde die Idee, hier ein ,,grines*“ Gewerbegebiet

auszuweisen.

Die Gemeinde hat sich daher nach eingehenden Uberlegungen und in ihrer Verantwor-
tung fur eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung entschlossen, bisher unbebaute Flachen zu
uberplanen. Diese Entscheidung fuhrt zu einer Ausweitung der Ortslage in Richtung Wes-
ten, die sich kompakt im Anschluss an den Ortsrand erstreckt. Die Ausweisung des Ge-
werbegebietes erfolgt zwar nicht als Abrundung der Ortslage, wohl aber durch das Auf-
nehmen der vorhandenen Strukturen in der Nachbarschaft und in direktem Zusammen-
hang mit dem Ortsrand. Eine Erweiterung von Siedlungsplittern im Sinne des Kapitels 3.9
Punkt 2 der LEP-Fortschreibung von 2021 (s.o.) liegt daher nicht vor. Eine intensive Ein-
grunung des Gewerbegebietes ist fur die Gemeinde selbstverstandlich, allein schon auf-
grund der Ausrichtung als ,,grunes“ Gewerbegebiet. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes
ist daher nicht zu befurchten, auch, da die Ortszufahrt bereits jetzt als Allee gestaltet

1 s. Bedarfsanalyse, Planungsbiro Methner, 11-2020, s. Anhang
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ist und den Blick glinstig lenkt. Ahnliche MaBnahmen sind im Bereich des Waasterstigs fur
Radtouristen denkbar.

Im Rahmen der Abstimmung mit den Behorden stellte die Landesplanung aufgrund der
ubergeordneten Vorgaben die Notwendigkeit einer ausfuhrlichen Alternativenprufung
fest, die hiermit vorgelegt wird.

1.1 Vorgaben aus der LEP-Fortschreibung 2021

Kapitel 3.9

47

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3ienentwicklung. Vorrangig sind be-
reits erschlossene Fldchen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen
neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwie-
weit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschopfen kénnen. Hierzu zéhlen
alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskrdftiger Bebauungspldne nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB
zZu

beurteilen sind, sowie

- in Bereichen gemdyf3 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerstehen-
den Gebduden sowie andere Nachverdichtungsmoglichkeiten. Im Geltungsbereich
wirksamer Fldchennutzungspldne sind dartiiber hinaus Reservefldchen in stddte-
baulich integrierten Lagen zu Uberpriifen.

Die durchgefiihrte Alternativenpriifung (s.u.) im Zusammenhang mit der Bedarfsanalyse”
hat ergeben, dass im Innenbereich und im Anschluss an die Ortslage keine geeigneten
bzw. ausreichenden Flachen vorhanden sind. Die von den Betrieben angemeldeten Gro-
Renordnungen und Anforderungen sind im Innenbereich nicht zu erfillen.

Im Rahmen der Beratungen des Amtes Fohr-Amrum und einzelner Gemeinden zur Situati-
on der Gewerbegebiete der Insel wurde klar, dass die Flachen in Wyk und Alkersum nicht
mehr ausreichende Reserven bieten. Dabei wurde mehreren Gemeinden von der Auswei-
sung von eigenen Flachen abgeraten. Dennoch zeigte sich, dass im Westen der Insel eine
Ausweisung sinnvoll sein wurde. Hier bietet sich Oldsum als groBte Gemeinde mit der
groBten Betriebsdichte und dem bereits vorhandenen BHKW als Standort an. Hinzu
kommt, dass einige Oldsumer Betriebe ortsansassig bleiben mochten, da ihr Angebot auf
Oldsum abgestimmt ist. Die Ausrichtung in Oldsum auf ein ,,grunes“ Gewerbegebiet hat
dabei groBe Zustimmung erfahren. Auch weitere Infrastrukturen lassen sich auf diese
Weise sinnvoll und nachhaltig nutzen.

Kapitel 3.9, Punkt 2 im LEP fordert, dass ,,neue Baufldchen [...] nur in guter rdumlicher
und verkehrsmdpfliger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute,
tragfdhige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen
ausgewiesen werden [sollen]. “ Diese Forderung steht im Zusammenhang mit dem o.g.

2 ebd.
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Grundsatz 4 des LEP, der ,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ vorsieht. Aus den
u.g. genannten Grunden ist das in Oldsum nicht moglich. Wie in der Begriindung zu den
o.a. Zielen unter 4 von der Landesplanung ausgefuhrt wird, ist die Innenentwicklung
eben (Zitat) ,,im Einzelfall nicht immer zu realisieren, da beispielsweise erschlossene
Baufldchen nicht vorhanden sind oder bestimmte Nutzungen einen anderen Standort er-
fordern.“ Zwar sind erschlossene Flachen im Suden der Ortslage vorhanden, der Auswei-
sung als Gewerbegebiet stehen jedoch wichtige Grunde entgegen (s.u. Alternativenpruf-

ung).

Reserveflachen im Sinne der Begrundung im LEP zu Punkt 4 des Kapitels 3.9 wie (Zitat)
»Fldchen aufgegebener landwirtschaftlicher Betriebe oder Gewerbe- und Konversions-
fldchen in stddtebaulich integrierten Lagen* sind nicht vorhanden. Der LEP fordert unter
Punkt 2 weiterhin (Zitat) ,,Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden wer-
den. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden. “
Und begrundet wie folgt: ,,Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, um
den Aupflenbereich zu schiitzen und die Inanspruchnahme neuer Fldchen zu reduzieren.
Unter Zersiedelung wird sowohl ungeordnete oder unzusammenhdngende Bebauung ver-
standen als auch Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft
und das Ortsbild nachteilig beeinflusst. Neue Baugebiete sollen daher moglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten und in Form von Ortsabrundungen ausgewie-
sen werden“ (Zitat Ende).

Der Bestand weist in Nachbarschaft zum Plangebiet eine intensive Mischnutzung auf.
Hier sind mehrere ehemalige landwirtschaftliche Betriebe in eine gewerbliche Nutzung
ubernommen worden - also analog zur Forderung der Landesplanung (s.0). Diese Umnut-
zungen liegen jedoch mehrere Jahrzehnte zuruck. In der Folge hebt sich dieser Bereich
der Gemeinde eindeutig vom Rest der Ortslage ab. Um einen behutsamen Ubergang vom
Bestand mit seiner Mischnutzung zum reinen Gewerbegebiet zu erreichen, sollen einige
weitere Grundstucke als Mischgebiet ausgewiesen werden. Dies ermoglicht zudem eine
sinnvolle ErschlieBung dieser Flachen, die ohne diese Ausweisung unter Umstanden als
»gefangene Flachen“ nicht nutzbar waren. So kommt die Gemeinde dem Gebot des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden nach. Eine kleinteiligere Bebauung entlang der
Ortseinfahrt fugt sich zudem gunstiger in die raumliche Wahrnehmung der Ortes ein.

In der Gesamtschau erweist sich die Planung als integrativ und nachhaltig ausgelegt. Die
Gemeinde hat sich intensiv darum gekummert, uber den eigenen Tellerrand hinaus zu se-
hen, was durch die Bedarfserhebung, die Standortalternativenanalyse und die uberge-
meindliche Abstimmung durch das Amt im Abstimmung mit den Gemeinden belegt ist.
Damit ermoglicht sie einem groReren Kreis von Betroffenen, sich an zukunftsfahigen Lo-
sungen zu beteiligen.

Als Erganzung zur Bedarfsanalyse und Standortalternativenprufung fuhrt die Gemeinde
eine Prufung der Folgenutzungsmoglichkeiten durch. Auf diese Weise soll sicher gestellt
werden, dass moglicherweise frei werdende Standorte sinnvoll weitergenutzt werden
(Stichwort ,,Ringtausch“; s.a. 2.5)
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2 Standortalternativenpriifung

2.1 Einleitung

Betrachtet werden vier Zonen der Entwicklung mit den Bezeichnungen A-D, die sich in
der sudlichen Ortslage befinden. Dabei erstreckt sich die Zone A teilweise Uber den
westlichen Ortsrand hinaus. Die anderen Zonen liegen zwischen der L214, die Fohr ring-
formig erschlieft, und dem nordlich davon gelegenen Ortsrand. Die Zonen B-D beziehen
sich nicht auf konkrete Flachen, sondern auf grundsatzlich geeignete Zonen, wahrend
Zone A ein konkretes Entwicklungsvorhaben bezeichnet.

Die Zone A bezeichnet sich auf das projektierte Gewerbegebiet. Die Zone B umfasst die
Flachen sudlich der Ortslage beginnend mit der Ortszufahrt im Westen bis zum Eemel-
keswai an der Muhle. Daran schlieBt sich die Zone C an, die nordlich bis zur Ortslage und
im Osten bis zum Rikmersstigh reicht. Die Zone D wird nordlich von dem dort ansassigen
landwirtschaftlichem Betrieb und ostlich von der Ortszufahrt begrenzt. Im Westen geht
sie in die Zone C uber.

Zur vollstandigen Betrachtung der Ortslage wird im vorliegenden Text auch auf eine Fla-
che mit der Bezeichnung x eingegangen. Diese Flache findet sich aus den unten ange-
fuhrten Grunden nicht in der Alternativenprufung.

2.2 Beschreibung der Kriterien und der Bewertungen

Zur Bewertung der Eignung wurden folgende Kriterien herangezogen:
Entwicklungsabsichten der Gemeinde

Verkehrserschlieung

Sichtbeziehungen und Landschaftsbild

Hochwasserrisikogebiet

benachbarte Nutzungen und Denkmalschutz

o v kWS

Nutzung des BHKW und der Solarthermie

2.3 Zone x

Die Zone x teilt die Ortslage der Gemeinde Oldsum in zwei Teile. Das erklart sich aus der
Topografie, die hier eine leichte Senke aufweist, so dass die Zone x zur Halfte als Hoch-
wasserrisikogebiet gilt. Eine Bebauung ist dementsprechend nicht angezeigt. Die Zone x
fallt daher von vornherein aus der Betrachtung heraus.

Zone x —  keine Eignung
Bei Punkt 1 kommen die bereits von der Gemeinde geauBerten Entwicklungsabsichten

bezuglich Wohnnutzung zum Tragen. Die Gemeinde hat hierfur die sudlich des Ortsrands
gelegenen Flachen vorgesehen (Flachen 1 und 2, rot). Dies ist auch aus stadtebaulicher
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Sicht und unter dem Aspekt sinnvoll, die Ortslagen kompakt zu halten. Diese Kriterien
werden auch von der Landesplanung an die Ortsentwicklung angelegt.

Da die Flachen 1 und 2 in eine andere Entwicklungsabsicht fallen, sind sie aus Sicht Ge-
meinde wenig geeignet fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes.

Zone A —  Eignung gegeben
Zone B —  keine Eignung
Zone C —  keine Eignung
Zone D —  Eignung gegeben

Zu Punkt 2 wurde betrachtet, ob es schon eine verkehrliche ErschlieBung gibt und wie
gut der Ausbau der betreffenden StraBe ist (gelbe Pfeile). Hinzu kommt die Uberlegung,
wie gut sich eine Anbindung an die L214 verwirklichen lasst. So ware beispielsweise eine
zweite Einmundung direkt nach/ vor der Abzweigung nordlich von Suderende und damit
nach/ vor der Kurve nicht ohne Gefahrenpotential. Daher erfahrt die ErschlieBungsmogl-
ichkeit der Zone B eine Abwertung gegenuber den ErschlieBungsmoglichkeiten der Zonen
C und D, die ebenfalls von der L214 aus erschlossen werden wurden. Zone A hat bisher
keine verkehrliche ErschlieBung und daher ebenfalls eine sehr geringe Eignung. Hier wur-
de die Anbindung jedoch uber einen bereits vorhandenen Verkehrsknotenpunkt erfolgen.

Zone A —

Zone B —  keine Eignung
Zone C —  Eignung gegeben
Zone D —  Eignung gegeben

Punkt 3 betrachtet die Entwicklung von Gewerbegebieten aus Sicht des Landschafts-
und Ortsbildes. Am sudlichen Ortsrand und deutlich abgesetzt von der Ortslage steht die
Oldsumer Muhle. Sie stellt ein wichtiges Landschaftsmerkmal dar und beherrscht als
Wahrzeichen der Gemeinde das gesamte Gebiet nordlich der L214. Muhlen bilden immer
auch die historische Entwicklung einer Gemeinde ab, was auch auf die Oldsumer Muhle
zutrifft. Die Muhle wird zudem von einem Muhlen- und Kulturverein betreut und als Kul-
turdenkmal gefuhrt. Eine Bebauung, vor allem mit modernen Gewerbebauten, verbietet
sich auch aus touristischen Grunden und wird von der Gemeinde abgelehnt, die zu nicht
unerheblichem Teil vom Tourismus lebt.

Die Untere Denkmalschutzbehorde, Kreis Nordfriesland, bestatigt dies umfassend. Die
Umgebung der Oldsumer Muhle ist seit 1901 unverandert. Windmuhlen wurden fur ihre
volle Funktionsweise weit freistehend (oft erhoht) errichtet, was auch in Oldsum zu-
trifft. Die Behorde fuhrt explizit aus: ,,Heute sind Sicht- und Blickbeziehungen als be-
stimmende Kriterien der Einbindung des Denkmals in seine Umgebung hinzugekommen.
Die Sicht- und Blickbeziehungen dokumentieren héufig die Funktionsweise und ur-
spriingliche Einbettung der Kulturdenkmale in die historische Kulturlandschaft.“ Und
weiter: ,,Die historische Situation/Lage der Miihle ist bis heute (liberliefert und verdeut-
licht die Funktionsweise einer Windmiihle, auch wenn sie nicht mehr dazu genutzt wer-
den kann. “

Die Zonen B und C sind daher fur eine Gewerbeentwicklung ungeeignet.
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Zone A — Eignung gegeben
Zone B —  keine Eignung
Zone C —  keine Eignung
Zone D —  Eignung gegeben

Punkt 4 beleuchtet das Risiko eines Hochwasserschadens. Alle betrachteten Zonen lie-
gen auBerhalb des Hochwasserrisikogebietes mit geringer Wahrscheinlichkeit und sind
unter diesem Aspekt gleich gut geeignet.

Zone A —  Eignung gegeben
Zone B —  Eignung gegeben
Zone C —  Eignung gegeben
Zone D —  Eignung gegeben

Zu guter Letzt vergleicht Punkt 5 die benachbarten Nutzungen. Hier unterscheiden sich
die Zonen A und D auf den ersten Blick wenig (s.a. Erhebung der Gewerbebetriebe aus
dem Jahr 2020). In der Nachbarschaft befinden sich jeweils Gewerbe- bzw. Mischnutzun-
gen und landwirtschaftliche Betriebe. Bei naherer Betrachtung wird jedoch deutlich,
dass die Nachbarschaft von Zone D westlich der StraBe 'Am Stig' einem Wohngebiet ent-
spricht. Es sind hier nur die Buros/ Verwaltungen von gewerblichen Betrieben angesie-
delt, Waren- und Besucherverkehr ist hier gar nicht oder nur in sehr geringem MaBe vor-
handen. Zone B grenzt bereits jetzt an ein Wohngebiet. Mit einer Erweiterung der Woh-
nutzung nordlich der Muhle, so, wie die Gemeinde das in ihrer Innenentwicklungsstrate-
gie vorsieht, tut sich hier ebenfalls ein Konflikt auf. Dies trifft auf Zone C ebenfalls zu,
da hier zwischen der vorhandenen Ortslage und ,,Huchstieg“ (teils auch mit ,,Toftum* be-
nannt) ebenfalls eine Erweiterungszone fur Wohnnutzung vorgesehen ist. Weiter ostlich
liegt das Wohngebiet Rakmersstigh, so dass in diesem Bereich weitere Konflikte entste-
hen wirden. Die Gemeinde mochte von ihrer Innenentwicklungsstrategie nicht abwei-
chen. Somit stellt sich die Entwicklung eines Gewerbegebietes in Zone C als nicht nach-
haltig dar.

Dieser Umstand in Verbindung mit der Projektierung eines Gewerbegebietes an anderer
Stelle hat bereits dazu gefuihrt, dass ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) des Be-
triebs Ketelsen (Maler und Lackierer) und ein Vorhaben der Tischerlei Feddersen (in der
Karte mit ,,T“ bezeichnet) wieder zuruckgezogen wurden. Damit hat die Gemeinde auch
offengelegt, dass sie eine gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich aus stadtebauli-
chen Grunen nicht winscht. Es ware widersinning, hier nun eine grofflachigere Entwick-
lung anzustoBen.

Zusatzlich wird an dieser Stelle noch der Denkmalschutz bewertet. Sowohl die Untere
Denkmalschutzbehorde des Kreises als auch die Obere Denkmalschutzbehorde des Lan-
des verweisen darauf, dass die Muhle als geschutztes Kulturdenkmal gefuhrt wird. Insbe-
sondere Muhlen geniefen zur Verdeutlichung ihrer Funktionsweise groBere Schutzberei-
che. Die Gemeinde hat sich dazu entschlossen, hier noch uber die von der ODB geforder-
te Sichtachse bis zum Taftem Hoofstig hinaus zu gehen, da Gewerbebauten die Sicht
mehr beeintrachtigen als Wohnbebauung. Die Gemeinde mochte die Flachen entlang der
L214 aus touristischen Grunden mindestens bis zum Miremsway von Bebauung frei hal-
ten, damit die Sicht auf die Muhle auf einer moglichst langen Strecke frei bleibt. Die
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Muhle steht abgesetzt von der Ortslage, was auch langfristig kenntlich bleiben soll. Aus
den Vorgaben der UDB und der ODB ergibt sich Ausschluss der Zonen B und C.

Zone A — Eighung gegeben
Zone B —  keine Eignung
Zone C —  keine Eignung
Zone D —  keine Eignung

Unter dem Gesichtspunkt der sinnvollen und nachhaltigen Nutzung es geplanten BHKW
ist fur Punkt 6 die gemeinsame Nutzung des BHKW mit der Nachbargemeinde Suderende
zu bewerten. Hier kommen lediglich die Zonen A und B in eine engere Wahl. Die anderen
Zonen liegen fur eine sinnvolle Nutzung der Nahwarme zu weit entfernt.

Zone A — Eighung gegeben
Zone B —  Eignung gegeben
Zone C —  keine Eignung
Zone D —  keine Eignung

2.4 Ergebnis

Fur die Bewertung werden die oben ausgefuhrten summiert und abschliefend betrach-
tet.

Zone |1) Entwick- o 2) Verkehrs- @ 3) Sichtbe- @ |4) Hoch- = 5) benach- @ 6) Nutzung = g
lungsabsich- £ |erschlieBung | 2 |ziehungen £ |wasserrisi- | g |barte Nut- £ |BHKW 2| g
ten der Ge- g 2 lund Land- 2 |kogebiet ¢ |zungen g 2o
meinde 2 & schaftsbild | § 2 2 & |«
Gewerbe/
1 |nicht 1 1 1 |Mischnutzun-| 1 1 1
A Gewerbe vorhanden nein nein gen ja
Wohnen;
3 Sichtachse 3 1 |Denkmal- 3 1
B keine/ Wohnen ja Muhle nein schutz ja
Wohnen, teil-
weise Misch-
3 3 3 1 [nutzungen; 3 3 3
Sichtachse Denkmal-
C Wohnen/ keine ja Muhle nein schutz nein
Landwirt-
1 1 |Sichtachse 1 1 |schaft/ Woh- | 3 3
D nein ja Mihle nein nen nein

Abbildung 1: Bewertung 1-3 mit 1 als beste Eignung (gut: 1; mittel: 2 keine Eignung: 3)

Fur die Zone B ergibt sich rechnerisch eine mittlere Eignung. Wie oben dargelegt stellen
die Forderungen des Denkmalschutzes jedoch eine unuberwindliche Hurde fur eine Aus-
weisung als Gewerbegebiet dar.

Fur die Zone D ergibt sich auf den ersten Blick ebenfalls eine mittlere Eignung. Aus-
schlaggebend fur den Ausschluss der Zone D ist jedoch die negative Bewertung in Bezug
auf die gemeinsame Nutzung des BHKW mit der Nachbargemeinde Suiderende bei gleich-
zeitiger Projektierung eines ,griinen“ Gewerbegebietes, das fur die Betriebe Solar-
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Standortalternativenprifung Gewerbegebiet Oldsum

thermie statt Gas anbieten wird. Eine Entkopplung der Standorte BHKW und Gewerbege-
biet ist aus Sicht der Gemeinde deshalb unsinnig, da der Aufwand zur Erstellung der noti-
gen Infrastruktur dann den Nutzen ubersteigt (die projektierten Solarthermieflachen in
Zone A sind dem BHKW zugeordnet). Gleichzeitig soll das BHKW fur eine wirtschaftliche
Auslastung auch von den Gewerbebetrieben genutzt werden. Diese Sichtweise entspricht
aus Sicht der Gemeinde auch dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (§1a Absatz 2 BauGB).

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes ist aus den genannten Grunden nur im Bereich
des Zone A sinnvoll und im Sinne der Absichten der Gemeinde Oldsum sowie der eben-
falls involvierten Gemeinde Suderende. Diese Uberortliche Abstimmung entspricht auch
den Forderungen der Landesplanung insbesondere fur die Insel Fohr.

2.5 Nachnutzung aufgegebener Standorte innerhalb der Ortslage

Die Gemeinde erhebt im Rahmen einer erweiterten Bedarfsananlyse® bei den Betrieben,
die sich fur eine Umsiedlung interessieren, die Bereitschaft, ihren Altstandort innerhalb
der Ortslage zu verauBern bzw. zu verpachten. Hieraus wird ein Kataster erstellt, in dem
Standort, GroRe der Gebaude und des Grundstucks sowie weitere wesentliche Merkmale
in Form eines Steckbriefes* erfasst werden. Interessenten, die nur einen geringfiigigen
Erweiterungsbedarf haben oder eine Neugrundung anstreben, werden zunachst auf die-
ses Register verwiesen und eine gewerbliche Standortnachfolge angestrebt, um den Be-
darf an Neuflachen zu reduzieren. Damit wird dem Grundsatz des Vorrangs der Innen-
entwicklung gefolgt. Die Ergebnisse der Befragung werden unverbindlich und vertraulich
erhoben und bleiben aus Datenschutzgrunden bei der Gemeinde. Eine Zusammenfassung
des Gewerbeflachenbedarfs, der innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets erfullt
werden kann, wird dieser Standortalternativenprufung jedoch beigefugt.

2.6 Weitere Erhebungen und Grundlagen der Planung

Das Amt Fohr-Amrum hat eine Potentialflachenanalyse zur Solaren Energienutzung in
Auftrag gegeben. In diesem Zusammenhang werden auch die Flachen von Oldsum einer
eingehenden Betrachtung unterzogen. Das Gutachten steht kurz vor dem Abschluss.

Anhang:
Bedarfserhebung 2020
Nacherhebungsbogen 2022

3 Nacherhebung, s. Anhang

4 s. Anhang
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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Oldsum mochte mit der Aufstellung eines Bebauungsplans neue Gewerbe-
gebietsflachen zur Verfugung stellen und damit die ortliche Wirtschafts- und Gewerbe-
struktur sichern. Dieses Vorhaben setzt eine Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs in
der Gemeinde voraus. |hr Betrieb gehort zu den aktiv wirtschaftenden Betrieben in Old-
sum. lhr Mitwirken ist daher gefragt, um die Gemeinde bei der bedarfsgerechten Pla-
nung zur Sicherung der ortlichen Gewerbebetriebe zu unterstutzen.

Wem sollen die geplanten Gewerbegebietsfldchen dienen?

In erster Linien sollen die geplanten Gewerbegrundstlicke ortlichen Betrieben, die am
derzeitigen Standort keine Erweiterungsmoglichkeiten oder durch eine Gemengelage
(z.B. angrenzende Wohnbebauung) rechtliche Einschrankungen zu befurchten haben,
eine Erweiterungsmoglichkeit ihres Betriebes bieten. Aber auch Interessierten aus der
Einwohnerschaft soll dadurch die Moglichkeit geboten werden, neue Gewerbebetriebe in
Oldsum ansiedeln zu konnen.

Warum muss eine Bedarfsermittlung durchgefiihrt werden?

Die Gemeinden sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen und der Ausweisung von Ge-
werbeflachen nicht vollig frei, sondern mussen sich im Rahmen der vom Land vorgegebe-
nen Ziele der Raumordnung halten. Fur kleinere landliche Gemeinden wie Oldsum be-
deutet das unter anderem, dass sich die Ausweisung neuer Gewerbeflachen am ortlichen
Bedarf zu orientieren hat, um einen Flachenwettbewerb zwischen den Gemeinden und
ein damit verbundenes Uberangebot erschlossener Gewerbeflachen zu vermeiden. Des-
halb muss die Gemeinde Oldsum als Vorbedingung fur die Ausweisung neuer Gewerbefla-
chen den ortlichen Bedarf an Gewerbeflachen ermitteln.

Wie wird der ortliche Bedarf an Gewerbefldchen ermittelt?

Zur Bedarfsermittlung fertigt die Gemeinde eine Ubersicht tber Art, Lage und GroBe
bzw. Flachenbedarf der in Oldsum ansassigen Betriebe an. Dazu werden die Erweite-
rungsabsichten der bestehenden Betriebe abfragt und mogliche Entwicklungshemmnisse
an den bestehenden Betriebsstandorten festgestellt. Mogliche Entwicklungshemmnisse
konnen z. B. begrenzte Grundstucksflachen, mogliche Immissionskonflikte mit benach-
barter Wohnbebauung oder schwierige ErschlieBungssituationen sein. Die Ergebnisse der
Bedarfsermittlung werden am Ende in einem Bericht zusammengefasst und dienen als
Grundlage fur das anschlieBende Bauleitplanverfahren. Bei der Bedarfsermittlung und
Durchfuhrung des anschlieBenden Bauleitplanverfahrens wird die Gemeinde durch das
Planungsburo Sven Methner aus Meldorf unterstutzt.

Wie werden die Erweiterungsabsichten der Betriebe abgefragt?

Diesem Schreiben ist ein Fragebogen beigefligt, in dem Angaben zu dem oben dargestell-
ten Sachverhalt abgefragt werden, unter anderem auch zu moglichen Erweiterungsab-
sichten der Betriebe. Ich bitte Sie, den Fragebogen soweit moglich auszufillen und bis
zum XX.XX.2020 an mich zuriickzusenden.



Falls Sie bereits Interesse an Flachen im zukunftigen Gewerbegebiet haben sollten, kon-
nen Sie dies unverbindlich vermerken, damit Sie zu gegebener Zeit weitere Informatio-
nen erhalten konnen.

Die Angaben im Fragebogen werden ausschlieBlich als interne Arbeitsgrundlage verwen-
det und in ihrer urspringlichen Form nicht veroffentlicht oder an Dritte weitergegeben.
Eine Veroffentlichung der Daten und Informationen findet nur in aggregierter Form, so dass keine
Ruckschlusse auf einzelne Betriebe moglich sind, in dem Bericht zur Bedarfsermittlung oder den
Planunterlagen zur Gewerbegebietsplanung statt. Nach der Durchfuhrung des Planverfahrens
werden die Fragebogen vernichtet. Weitere Hinweise zum Datenschutz finden Sie am
Ende des Fragebogens.

Selbstverstandlich konnen Sie in dem Frageboten auch erklaren, dass Ihre Daten gar
nicht in die Bedarfsermittlung aufgenommen werden sollen. In diesem Fall werden Sie
auch von der Verteilerliste weiterer Anschreiben in dieser Angelegenheit genommen.

Wie geht es weiter?

Die Gemeinde wird gemeinsam mit dem Planungsburo Sven Methner eine Informations-
veranstaltung fur alle Gewerbetreibenden und Interessierten aus Oldsum durchfuhren,
um den Anlass, Zweck und Ablauf der Gewerbegebietsplanung zu erlautern und Fragen
dazu zu beantworten. Zu dieser Veranstaltung sind auch Sie herzlich eingeladen.

Den Termin und die naheren Umstande dieser Veranstaltung wird die Gemeinde mit Blick
auf die Entwicklung der notwendigen Beschrankungen und Schutzmalnahmen im Rahmen
der Coronavirus-Epidemie festlegen. Ich werde Sie rechtzeitig vorher noch einmal sepa-
rat dazu einladen.

In der Hoffnung, dass wir gemeinsam zur weiteren Entwicklung eines lebenswerten Old-
sums beitragen, verbleibe ich

mit freundlichen Griifen

Der Burgermeister



Fragebogen zur Bedarfsermittlung fur eine Gewerbegebietsplanung der Ge-

meinde Oldsum

Alle Angaben sind freiwillig. Wenn sie zu einzelnen Punkten keine Angaben machen konnen oder
wollen, lassen Sie sie einfach frei.

Name und Kontaktdaten:

Der Betriebsstandort in Oldsum besteht seit: ................

Anzahl der Mitarbeiter: Vollzeit: ... Teilzeit: ...

GroBe des bestehenden Betriebes:

Gebaude(teile):
Art (z.B. Buro, Verkaufsraum, Lager, | GroBe Grundflache | GroBe Nutzflache |Traufhohe (TH)/
Produktion) ca. (in allen Geschos- |Firsthohe (FH)

sen) ca. ca.

Befestigte/versiegelte Flachen und Nebenanlagen auBerhalb von Gebauden:

Art (z.B. Parkplatze, Fahrflachen, Lager, Be- |Flache ca. Oberflachenbefestigung
triebstechnik, Millplatz) (z.B. Asphalt, Pflaster,
Grand)




Bekannte Restriktionen in Bezug auf die Umgebung (z.B. Abstandsflachen, immissionsschutz-
rechtliche Auflagen):

Halten Sie in den nachsten Jahren Erweiterungen Ihrer Betriebsanlagen/-flachen fiir moglich?
Wenn ja, welcher Art und GroBe:

Haben Sie (unverbindlich) Interesse an Flachen im zukunftigen Gewerbegebiet und mochten wei-
ter informiert werden, wenn konkretere Planungen vorliegen?

O Ja [0 Nein

1 Ich mochte mich an der Bedarfsermittlung nicht beteiligen und mochte, dass samtliche im
Zusammenhang mit diesem Verfahren tiber mich und meinen Betrieb erhobenen Daten umgehend
geloscht werden.

Name Datum, Unterschrift



Hinweise zum Datenschutz

1. Zweck der Datenerhebung

Mit der Befragung werden Daten und Informationen zu Gewerbebetrieben in der Gemeinde Old-
sum erhoben. Die Erhebung der Daten und Informationen dient alleine der Bearbeitung der Be-
darfsermittlung fur eine Gewerbegebietsplanung der Gemeinde Oldsum.

Die im Rahmen der Bedarfsermittlung erhobenen betriebsbezogenen Daten und Informationen
werden dabei ausschlieBlich als interne Arbeitsgrundlage verwendet.

Die Erhebung der Daten und Informationen erfolgt nach Artikel 6 Abs. 1 e) DSGVO zum Zweck der
Wahrnehmung einer Aufgabe, die im offentlichen Interesse liegt und fiir die Erarbeitung der Be-
darfsermittlung und die Gewerbegebietsplanung erforderlich ist.

2. Einwilligung zur Datenverarbeitung

Alle Angaben in der Befragung sind freiwillig. Mit Ausfiillen und Abgabe des Fragebogens wird die
Einwilligung zur Verarbeitung aller im Fragebogen gemachten Angaben zu dem in Nr. 1 genannten
Zweck erteilt.

3. Einwilligung zur Datenubermittlung

Die Gemeinde Oldsum hat das Planungsbliro Sven Methner, Meldorf mit der Bearbeitung der Be-
darfsermittlung fir eine Gewerbegebietsplanung der Gemeinde Oldsum beauftragt. Die Befra-
gung ist ein Bestandteil der Bedarfsermittlung. Mit Ausfullen und Abgabe des Fragebogens wird
die Einwilligung erteilt, dass die erhobenen Daten und Information an das oben genannte Buro
zur weiteren Bearbeitung Ubermittelt werden durfen.

Die erhobenen Daten werden nicht an sonstige Dritte weitergegeben.
Die erhobenen Daten werden unter Beachtung der geltenden datenschutzrechtlichen Bestimmun-

gen vertraulich behandelt.

3. Veroffentlichung der Daten und Informationen

Die im Fragebogen angegebenen Primardaten und Information werden in ihrer ursprunglichen
Form nicht veroffentlicht, weder von der Gemeinde Oldsum oder dem Amt Fohr-Amrum noch von
dem beauftragten Planungsbiro Sven Methner, Meldorf.

Die erhobenen Daten und Informationen werden nur in aggregierter Form, so dass keine Rucksch-
lusse auf einzelne Betriebe moglich sind, 1.) im Bericht zur Bedarfsermittlung fur eine Gewerbe-
gebietsplanung der Gemeinde Oldsum und 2.) in den Planunterlagen zu den an die Bedarfser-
mittlung anschlieBenden und im offentlichen Interesse stehenden Bauleitplanverfahren verof-
fentlicht.

4. Loschen der Daten und Informationen

Mit Beendigung der Arbeiten an der Bedarfsermittlung fiir eine Gewerbegebietsplanung der Ge-
meinde Oldsum werden die Fragebogen vernichtet.

5. Verantwortliche Stelle i. S. d. DSGVO

Gemeinde Oldsum - Der Biirgermeister, Blurgermeister Hark Riewerts, iber Amt Fohr-Amrum -
Der Amtsdirektor, Amtsdirektor Christian Stemmer, Bau- und Planungsamt, Hafen-straBe 23,
25938 Wyk auf Fohr, Ansprechpartner: Herr Koblun, Tel.: 04681/5004-823, E-Mail: t.koblun@amt-
fa.de



Nachnutzungsmaoglichkeiten Oldsum

Nacherhebung
Bei der Bedarfserhebung im Jahr 2019 haben Sie
[] Bedarf von m? angegeben

[[] dasist noch aktuell

[] ich benotige mehr, und zwar m?

] ich benotige weniger, und zwar nur m?

[] keinen Bedarf angegeben
Konnen Sie inzwischen eine konkretere Angabe machen, um die Planung zu erleichtern?

[] Ja, und zwar in etwa m?

[] Leider nein.

Zusatzliche Frage:

[] Ich kann mir vorstellen, einen freiwerdenden Standort innerhalb der Ortslage von
Midlum zu nutzen, wenn dieser meine Anforderungen erfullt.

Ihre Angaben sind selbstverstdndlich freiwillig, unverbindlich und werden vertraulich
behandelt.
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Nachnutzungsmaoglichkeiten Oldsum

Erhebungsbogen
Name des Betriebs/ Inhaber:

Alle Angaben sind freiwillig, unverbindlich und werden vertraulich behandelt.
[ ] Ich mochte meinen Betrieb zusatzlich am alten Standort weiterfiihren.

[ ] Ich mochte meinen Betrieb am alten Standort aufgeben, die Immobilie aber

weiternutzen als (Angabe optional)

[ ] Ich mochte meinen Standort aufgeben und kann mir vorstellen, an einen anderen

Betrieb zu verauBern/ zu verpachten.
[ ] Ich mochte keine Auskunft geben.

[] Ich kann mir vorstellen, einen Altstandort, der frei wird, zu nutzen, statt meinen

Betrieb im neuen Gebiet anzusiedeln.
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Nachnutzungsmoglichkeiten Oldsum

Erhebungsbogen
Name des Betriebs/ Inhaber:

Alle Angaben sind freiwillig, unverbindlich und werden vertraulich behandelt.
[] Ich mochte meinen Betrieb zusatzlich am alten Standort weiterfiihren.

[] Ich mochte meinen Betrieb am alten Standort aufgeben, die Immobilie aber

weiternutzen als (Angabe optional)

[ ] Ich mochte meinen Standort aufgeben und kann mir vorstellen, an einen anderen

Betrieb zu verauBern/ zu verpachten.

[ ] Ich kann mir vorstellen, einen Altstandort, der frei wird, zu nutzen, statt meinen

Betrieb im neuen Gebiet anzusiedeln.

[ ] Ich mochte keine Auskunft geben.
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1. Gegenstand der Untersuchung

1.1. Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Oldsum auf Fohr beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8,
1. Anderung fiir das Gebiet ,,zwischen Waasterstig und Waaster Bobdikern sowie beid-
seitig des Koomorthswal in einer Entfernung von bis ca. 175 m stdlich des Waaster-
stiegs* und damit verbunden die 3. Anderung des Flachennutzungsplans. Das Plangebiet
befindet sich am westlichen Ortsrand von Oldsum zwischen dem bestehenden Ortskern
und verschiedenen Aussiedlerhéfen. Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der
RundfohrstralRe in rd. 150 m Entfernung stdlich des Plangebiets sowie der Ortszufahrt.

In der Anlage 1 ist die Lage des Baugebiets im raumlichen Zusammenhang dargestellt.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist ein Gewerbegebiet zur Ansiedlung gemeindeinter-
ner Gewerbebetriebe geplant. Ostlich des bestehenden BHKW ist eine weitere Gewerbe-
gebietsflache vorgesehen.

Des Weiteren sind Sondergebiete fir Energiegewinnung vorgesehen. Diese beinhalten
zum einen das bestehende Blockheizkraftwerk und zum anderen eine Fl&che stdlich die-
ses BHKW fiir solare Energiegewinnung durch Photovoltaik.

Im 6stlichen Teil, im Bereich des Ortseingangs, soll zudem ein Mischgebiet entstehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist flr die sachgerechte Abwégung eine
Schallimmissionsprognose erforderlich, in der die folgenden Aufgabenstellungen unter-
sucht werden sollten:

Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet

e Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch den Stralenverkehr und Bewertung
anhand der DIN 18005 [1].

Auswirkungen des Bebauungsplangebiets

e Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerblichen Nut-
zungen an der umliegenden schitzenswerten Bebauung und Bewertung anhand
der DIN 18005 [1] i. V. m. der TA Larm [2].

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung durch Erhéhungen der Verkehrslarm-
immissionen aufgrund des zusétzlichen Verkehrs an den vorhandenen schiitzens-
werten Gebduden im Umfeld des Plangebiets und Bewertung anhand der Pe-
geldifferenzen in Zusammenhang mit den Orientierungswerten der DIN 18005 [1]
bzw. 16. BImSchV [3].

e Untersuchung der Auswirkungen der Stralenbaumalinahmen nach den Vorgaben
der 16. BImSchV [3])

Libeck Fon: 0451 7071311 = Kiel Fon: 0431 9710873 = Schwerin Fon: 0385 30349605 Fon: 07195 9147-0
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1.2. Abstimmungen und Eingangsdaten

Abstimmungen mit dem Bau- und Planungsamt FOhr-Amrum

Mit Vertretern des Bau- und Planungsamts Fohr-Amrum wurden die maRgeblichen Im-
missionsorte sowie die Gebietsart bzw. die Einstufung der Schutzbedurftigkeit der umlie-
genden Bebauung abgestimmt.

Da zum Zeitpunkt dieser Schallimmissionsprognose noch keine verkehrstechnische Un-
tersuchung zum Plangebiet vorlag, wurde mit Vertretern des Bau- und Planungsamts
Fohr-Amrum abgestimmt, dass zum einen keine Erhohung der Verkehrsbhelastung auf den
offentlichen StraRen ggi. dem aktuellen Stand zu erwarten ist und zum anderen die Ver-
kehrsbelastung auf der Planstral3e tiber die moglichen Gewerbebetriebe, die im Plangebiet
angesiedelt werden sollen, abgeschétzt wird. Ein Nachtbetrieb ist im Plangebiet nicht vor-
gesehen.

Eingangsdaten

Fur die folgenden Untersuchungen standen neben schriftlichen bzw. telefonischen Aus-
kinften des Auftraggebers folgende Unterlagen zur Verfligung:

o Katastergrundlage des Untersuchungsraums, Stand 2022, digital Gibergeben vom
Bau- und Planungsamt Féhr-Amrum

¢ Digitales Gelandemodell (DGML), digital Ubergeben vom Landesamt fur Vermes-
sung und Geoinformation Schleswig-Holstein

e Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 8, 1. Anderung fiir das Gebiet ,,zwischen Waas-
terstig und Waaster Bobdikern sowie beidseitig des Koomorthswal in einer Ent-
fernung von bis ca. 175 m siidlich des Waasterstiegs* der Gemeinde Oldsum, Fas-
sung vom 23.05.2023

o Verkehrsbelastung Rundféhrstralie (L214) im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 8,
Verkehrszédhlung vom 13.04.2022, digital ubergeben vom Bau- und Planungsamt
Fohr-Amrum

o Verkehrsbelastung Sarkstigh (Ortszufahrt Oldsum), Verkehrszéhlung vom
19.10.2022, eigene Z&hlung

e Schalltechnische Untersuchung der Schallschutz Nord GmbH zum Blockheiz-
kraftwerk, Stand August 2017 [4]

o Ergebnisse der Ortsbesichtigung am 07.04.2022
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2. Beurteilungsgrundlagen

2.1. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Fur die vorliegende Untersuchung zu einem Bebauungsplanverfahren sind die schalltech-
nischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 [1] als Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen.

Grundsatzlich mussen wegen des VVorsorgegrundsatzes alle Gerduscheinwirkungen mit
den Mitteln der Bauleitplanung mindestens so gering gehalten werden, dass die spater auf
den Einzelfall anzuwendenden Spezialvorschriften (hier: TA Larm [2] bzw. 16. BIm-
SchV [3]) beachtet werden kdnnen.

Nach DIN 18005 sollen in Abhdngigkeit vom Gebietscharakter folgende schalltechni-
schen Orientierungswerte durch den Beurteilungspegel Lr nicht Gberschritten werden:

Tabelle 1:  Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005

Ifd. Gebietscharakter Schalltechnische
Nr. Orientierungswerte
[dB(A)]
tags: 6 - 22 Uhr nachts: 22 - 6 Uhr

1 |Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35%
2 | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40°
3 |Friedhofe, Kleingarten, Parkanlagen 55 --
4 | Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/409
5 | Dorf-, Mischgebiet (MD, MI) 60 50/459
6 |Kerngebiet (MK) 63/60% 53/459
7 | Gewerbegebiet (GE) 65 55/50%

9  Der niedrigere Wert gilt fiir Gerdusche von Industrie- und Gewerbebetrieben, sowie fiir Freizeitanlagen.

Das Beiblatt 1 der DIN 18 005 enthalt den Hinweis, dass die Beurteilungspegel ver-
schiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Gewerbe) jeweils fiir sich allein mit den
0. g. Orientierungswerten zu vergleichen sind und nicht zusammengefasst werden sol-
len.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, da andere Belange tiberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und
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Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalinahmen) vorgesehen und planungsrecht-
lich abgesichert werden.

. TA Larm
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Nach TA Larm [2] sollen folgende gebietsabhdngige Immissionsrichtwerte vor dem vom
Geréusch am starksten betroffenen Fenster durch den Beurteilungspegel Lr der Geréusche
aller einwirkenden gewerblichen Anlagen nicht Giberschritten werden:

Tabelle 2:  Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den untersuchten Immissionsorten

(s. Anlage 1)
Ifd. Gebietscharakter Immissionsrichtwerte
Nr. [dB(A)]
tags: 6 - 22 Uhr | nachts: 22 - 6 Uhr?
1 Kurgebiet, Krankenh&user, 45 35
Pflegeanstalten
2 | Reines Wohngebiet (WR) 50 35
3 | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
4 | Kern-, Dorf-, Mischgebiet (MI) 60 45
5 |Urbanes Gebiet (MU) 63 45
6 | Gewerbegebiet (GE) 65 50
7 | Industriegebiet (GI) 70 70

9 In der Nacht ist gemaR TA Léarm die lauteste Nachtstunde zur Beurteilung heranzuziehen.

Die 0. g. Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind mit dem sogenannten Beurteilungspe-
gel Lr zu vergleichen, der aus dem ermittelten Mittelungspegel Leq bzw. Wirkpegel Ls un-
ter Beriicksichtigung der Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens des Geréusches (Be-
zugszeitraum) und besonderer Gerduschmerkmale (Tone, Impulse) ermittelt wird, wobei

wéhrend des Nachtzeitraums (22:00 — 6:00 Uhr) die lauteste volle Stunde mal3gebend ist.

Kurzzeitige Geréuschspitzen sollen die o. g. Richtwerte tags um nicht mehr als 30 dB und
nachts um nicht mehr als 20 dB tberschreiten.
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2.3. 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung

Nach dem Inkrafttreten der sechzehnten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) [3] am

01. Marz 2021 gilt diese fiir den Neubau oder bei der wesentlichen Anderung von 6ffent-
lichen Stral3en (hier: Neubau der PlanstraRen ) sowie von Schienenwegen der Eisenbah-
nen und StraRenbahnen. Fur die Beurteilung des erforderlichen L&rmschutzes werden die
in der folgenden Tabelle 3 aufgefiihrten Immissionsgrenzwerte genannt:

Tabelle 3:  Immissionsgrenzwerte nach Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV [3]

Ifd. Gebietscharakter Immissionsgrenzwerte
Nr. [dB(A)]
tags: 6 - 22 Uhr nachts: 22 - 6 Uhr
1 Krankenhauser, Schulen, Kurheime, 57 47
Altenheime
9 Reines und Allgemelnes Wohngebiet, 59 49
Kleinsiedlungsgebiet
3 |Kern-, Dorf-, Mischgebiet 64 54
4 | Gewerbegebiet 69 59

Eine wesentliche Anderung einer StraRe mit der Folge, dass die Immissionsgrenzwerte
anzuwenden sind, liegt vor, wenn

e eine StraRe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr baulich erweitert wird,

e durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu &n-
dernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB oder auf min-
destens 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts erhoht wird (gilt nicht in Gewerbegebie-
ten).

und

o die kunftig zu erwartende Immission (Prognose) die jeweils malRgebenden o. g. Im-
missionsgrenzwerte Ubersteigt.

Dabei sind die 0. g. Immissionsgrenzwerte flir die Zeitrdume der zu schitzenden Nutzung
der Geb&ude anzuwenden.

Bei nach o. g. Beurteilungskriterien unzumutbarer Larmeinwirkung durch den Verkehrs-
larm der neuen oder veranderten Stral3e, muss durch aktiven Larmschutz (alle Mal3nah-
men, die den Larm beim Entstehen und seiner Ausbreitung vermindern, z. B.
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Strallenfiihrung, Fahrbahnbelag, keine Lichtsignalanlagen, Fiihrung im Einschnitt, Larm-
schutzwalle, Larmschutzwinde, Uberdeckelungen) die Larmbelastung mindestens auf die
Zumutbarkeitsgrenze abgemindert werden, wobei nach die Abschirmeinrichtung mindes-
tens die Sichtverbindung zwischen dem zu schitzenden Immissionsort und der StraR3e un-
terbrechen muss.

Wenn uberwiegend offentliche oder private Belange Larmschutzmalinahmen an der
Stral3e entgegenstehen oder diese nicht durchfiihrbar sind, insbesondere wenn die Kosten
der Malinahmen an der StraRe unverh&ltnismaRig hoch sind, kommen Schutzma3nahmen
an schutzbedurftigen baulichen Anlagen, z. B. La&rmschutzfenster (sog. passiver L&arm-
schutz) in Betracht.

Die neu geplante Planstraf3e ist als Neubau nach der 16. BImSchV zu betrachten, sodass
die Verkehrslarmpegel von der Neubautrasse allein beziglich evtl. erforderlicher L&rm-
schutzmalRnahmen den o. g. Immissionsgrenzwerten gegenuberzustellen sind.
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3. Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet durch Verkehrslarm

3.1. Verkehrliche Grundlagen

Fur die relevanten StralRenabschnitte werden die Angaben zu den Verkehrsmengen der
Verkehrszéhlungen vom 13.04.2022 bzw. 19.10.2022 herangezogen. Da fur das Plange-
biet zum Zeitpunkt der Prognose keine Verkehrsuntersuchung vorlag, wurde in Abstim-
mung mit dem Bau- und Planungsamt Fohr-Amrum der Verkehr des Plangebiets iber die
Flachen und zul&ssigen Nutzungen abgeschatzt. Der durch das Plangebiet erzeugte Ver-
kehr wird auf der Ortszufahrt bis zur Planstral3e ebenfalls mit berlcksichtigt.

Bezlglich der Verkehrsverteilung auf den Tag- und Nachtzeitraum wurde auf die Anga-
ben in der RLS-19 [5] zuriickgegriffen.

Bei der Bildung der Beurteilungspegel wurden die entsprechenden Zuschlége der
RLS-19 flr Steigungen o. &. beriicksichtigt. Eine Korrektur fur die StraBenoberfléache
bzw. Pegelerhdhungen durch Mehrfachreflexionen an bebauten Strallenabschnitt mussten
nicht beriicksichtigt werden.

In der folgenden Tabelle 4 sind die zugrunde gelegten durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsstarken (DTV), Lkw-Anteile und Angaben zur bertcksichtigten Geschwindigkeit
angegeben.

Tabelle 4:  Verkehrskenndaten Stral3enverkehr (Prognosehorizont 2030)

Ifd. Stralie DTV p1/p2 (t) p1/p2 (n) %

N [Kfz/24h] [%0] [%0] [km/h]
1 |Rundfohrstrale 2.300 5,1/0,4 5,1/0,4 100/80
2 | Sarkstigh (aulerorts) 1.084 12,8/3,5 0,0/0,0 70/70
3 |Sarkstigh (innerorts) 1.084 12,8/3,5 0,0/0,0 30/30
4 | Waasterstigh? 100 13,0/4,0 0,0/0,0 30/30
5 |PlanstraBe 1.000 5,0/5,0 5,0/5,0 30/30

D die Verkehrszahlen auf dem Waasterstig sind anhand der Wohneinheiten (Aussiedlerhéfe) und der land-
wirtschaftlichen Nutzungen abgeschétzt.

In der Tabelle bedeutet:

DTV Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
p1(t), p1(n): Anteil Lkw ohne Anhénger mit zulassigem Gesamtgewicht iber 3,5 t und
Busse; tags, nachts
p2(t), p2(n): Anteil Lkw mit Anhénger bzw. Sattelkraftfahrzeuge mit zuldssigem Gesamtge-
wicht tber 3,5 t; tags, nachts
v(Pkw/Lkw). zuléssige Hochstgeschwindigkeiten
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Aus den aufgefiihrten Verkehrskenndaten ergeben sich nach der RLS-19 [5] die in der
folgenden Tabelle aufgefiihrten langenbezogenen Schallleistungspegel.

Tabelle 5:  Schallleistungspegel L'w nach RLS-19 [5] fir die Teilabschnitte der umlie-
genden Straf3en

Ifd. Stralie Schallleistungspegel L' nach RLS-19 [5]
Nr. [dB(A)]
Tags Nachts

1 |Rundféhrstrale 81,2 73,6

2 |Sarkstigh (aulRerorts) 76,4 66,6

3 | Sarkstigh (innerorts) 70,5 60,1

4 | Waasterstigh 60,3 49,7

5 |PlanstraRe 69,9 62,3

3.2. Berechnungsverfahren

Die Berechnungen der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen wurden nach RLS-19
[5] mit einem Computerprogramm (SoundPLAN Version 8.2) vorgenommen. Die Immis-
sionsberechnung berlcksichtigt Entfernungseinfliisse, Abschirmungen, Reflexionen und
Bodendampfung. Es erfolgt eine Unterscheidung in Direktschall und Schall, der reflek-
tiert wird.

Zur Darstellung der Gerduscheinwirkungen des Verkehrslarms innerhalb des Plangebiets
werden die folgenden Abbildungen erstellt:

o Flachenhafte Isophonenkarten fiur die mittlere Héhe des 1. Obergeschosses (tags,
nachts) unter Berticksichtigung freier Schallausbreitung ohne die geplante Bebau-
ung (Anlagen 2.1 und 2.2). Bei diesen Berechnungen wurde die abschirmende
Wirkung bzw. die Reflexionen aller bestehenden Geb&ude berucksichtigt.

e Flachenhafte Isophonenkarten fur die Aufpunkthdhe von 2 m (Hohe Freiberei-
che). Bei diesen Berechnungen wurde die abschirmende Wirkung bzw. die Refle-
xionen aller bestehenden Geb&ude beriicksichtigt (Anlage 2.3).
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3.3. Untersuchungsergebnisse und ihre Beurteilung

Die Isophonendarstellungen unter Beriicksichtigung freier Schallausbreitung in den Anla-
gen 2.1 und 2.2 fiir die mittlere Hohe des 1. Obergeschosses zeigen, dass die zur Beurtei-
lung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fir Mischgebiete von

60 dB(A) am Tag bzw. 50 dB(A) in der Nacht im gesamten Plangebiet in den Baufens-
tern unterschritten werden.

Die Isophonendarstellung fir die Freibereiche in der H6he von 2 m Uber Gelande der An-
lage 2.3 zeigt, dass der Orientierungswert der DIN 18005 [1] fur Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag ebenfalls im gesamten Plangebiet eingehalten wird.
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4. Schalltechnische Auswirkungen der Planung durch Anlagenlarm

4.1. Beurteilung der Auswirkungen des Anlagenlarms anhand planerischer
Gesichtspunkte

Aufgrund der Gebietsausweisung als Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet Energie und
Mischgebiet und der Einstufung der Schutzbedurftigkeit der umliegenden Bebauung ent-
sprechend Dorfgebiet (MD) bzw. AulRenbereich (AU) ist davon auszugehen, dass die sich
kiinftig ansiedelnden Betriebe unter Berlcksichtigung einer bestimmungsgemélien Nut-
zung mit der umliegenden schutzbedurftigen Bebauung vertréglich sind.

4.2. Schalltechnische Auswirkungen des Anlagenlarms anhand pauschaler
Ansatze fur die Gewerbegebietsflachen

Die Auswirkungen des Anlagenlarms werden zu dem anhand pauschaler flachenbezoge-
ner Ansatze fiir Gewerbegebietsflachen, angelehnt an die Angaben im Beiblatt 1 zu
DIN 18005 [1], untersucht.

4.2.1. Emissionsansatze Anlagenlarm

Fir die vorliegenden Berechnungen wurden die Emissionsansétze der DIN 18005 [1] her-
angezogen. Diese Ansétze konnen in der Bauleitplanung zur Bestimmung zukiinftig zu
erwartender Geréuscheinwirkungen von Gewerbeflachen verwendet werden, wenn die
zukunftigen Nutzungen nicht bekannt sind und von einer bestimmungsgemalien Nutzung
der Gewerbegebietsflachen ausgegangen werden kann. Fiir Gewerbegebiete ohne Emissi-
onsbegrenzung kann demnach eine Flachenschallquelle mit einem fldchenbezogenen
Schallleistungspegel von 60 dB(A) je m2 Grundstiicksflache tags und nachts zugrunde ge-
legt werden.

In der vorliegenden Untersuchung wird fur die geplanten Gewerbegebiets- und Sonderge-
bietsflachen folgende Schallabstrahlung berticksichtigt (vgl. Anlage 3.1):

o Gewerbegebiet (GE):

Schallleistung L"w = 60 dB(A) je m2 tags und L"w = 50 dB(A) je m2 nachts.
e Sondergebiet ,,Energie” (SO TG2):

Schallleistung L"w =55 dB(A) je m2 tags und L"w = 40 dB(A) je m2 nachts.

Fur das bestehende Blockheizkraftwerk innerhalb des Teilgebiets 1 der Sondergebietsfla-
che wird auf die detaillierten Ansatze aus der schalltechnischen Untersuchung [4] zurlck-
gegriffen.

Angrenzend an das Gewerbe- bzw. Sondergebiet sind Wohnnutzungen innerhalb von
Dorfgebieten bzw. im AuBenbereich vorhanden. Daraus ergeben sich fiir die bestehenden
Betriebe (BHKW) ebenfalls bereits Einschrénkungen hinsichtlich der moglichen Schall-
immissionen. Zudem ist keine relevante Nutzung im Nachtzeitraum von den geplanten
Betrieben vorgesehen.

Im Teilgebiet 2 des Sondergebiets soll eine grolRflachige Photovoltaikanlage entstehen.
Fir eine solche Anlage kommt mitunter umfangreiche technische Ausriistung (bspw.
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Trafostationen) zum Einsatz. Aufgrund dessen wird hierfur der o. g. pauschale flachenbe-
zogene schalltechnische Ansatz, angelehnt an die Emissionsansatze in DIN 18005 [1] ge-
troffen.

Eine entsprechende Auflistung der zugrunde gelegten Schallleistungspegel der Gerdusch-
quellen, die den Berechnungen zugrunde liegen, sowie die zugehérigen x-, y- und z-Ko-
ordinaten der Quellenschwerpunkte sind in der Anlage 3.2 als Ausdruck aus dem Berech-
nungsprogramm SoundPLAN 8.2 beigefugt.

4.2.2. Berechnungsverfahren

Nach TA L&arm [2] erfolgt die Schallausbreitungsrechnung zur Ermittlung der zu erwar-
tenden Gerduschpegel bei den zu untersuchenden Immissionsorten nach der

DIN ISO 9613-2 [6] fur die detaillierte Prognose frequenzabhéngig. Im vorliegenden Fall
sind mit ausreichender Sicherheit nur A-bewertete Einzahlangaben fur die Schallpegel
verwendbar. In solchen Féllen kann nach A.2.3.1 der TA Larm mit diesen Werten gerech-
net werden.

Die Berechnungen wurden nach dem oben beschriebenen Verfahren mit einem Compu-
terprogramm (SoundPLAN Version 8.2) durchgefuhrt. Die Immissionsberechnung be-
ricksichtigt Entfernungseinfliisse, Abschirmungen, Reflexionen und Bodendampfung. Es
erfolgt eine Unterscheidung in Direktschall und Schall, der reflektiert wird.

Innerhalb der emittierenden Gewerbegebiete wird keine vorhandene Bebauung bertick-
sichtigt.

Fur die Berechnungen wurde entsprechend den Erkenntnissen des Ortstermins die mal3-
geblichen Immissionsorte im Umfeld des Bebauungsplans sowie ein beispielhafter Im-
missionsort am 6stlichen Rand des Baufeldes des geplanten Mischgebiets berticksichtigt
(vgl. Anlage 3.1).

4.2.3. Untersuchungsergebnisse und ihre Beurteilung

Die Untersuchungsergebnisse der Anlage 3.1 zeigen, dass die malRgeblichen, gebietsbe-
zogenen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] bzw. die Immissionsrichtwerte der

TA Larm [2] unter Beriicksichtigung einer bestimmungsgemafen Nutzung der vorhande-
nen Gewerbegebietsflachen im Umfeld des Plangebiets sowie im geplanten Mischgebiet
deutlich, um mindestens 6 dB, unterschritten werden.
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5. Schalltechnische Auswirkungen des durch das Plangebiet
entstehenden zusatzlichen Verkehrs im 6ffentlichen Strallenraum und
den Neubau der Planstralie

Im Rahmen der Abwdagung zum Bebauungsplan sollte eine Aussage getroffen werden,
inwieweit durch die geplanten Nutzungen ein Mehrverkehr im 6¢ffentlichen Strallenraum
entsteht, der zu signifikanten Veradnderungen der Verkehrslarmeinwirkungen in der
schutzbedurftigen Nachbarschaft fihrt. Zudem sind die Verkehrslarmeinwirkungen durch
die neue PlanstralRe zu untersuchen und geméaR 16. BImSchV [3] zu beurteilen.

Fur die Untersuchung werden die in Abschnitt 3.1 dargestellten Angaben zu den Verkeh-
ren auf den einzelnen Stralenabschnitten zugrunde gelegt. Die Ergebnisse sind in den
Anlagen 4 dargestellt.

Die Untersuchungsergebnisse in den Anlagen 4.1 und 4.2 zeigen, dass durch die Plan-
stralle an der umliegenden schutzbedirftigen Bestandsbebauung Beurteilungspegel bis zu
46 dB(A) am Tag und bis zu 39 dB(A) in der Nacht auftreten. Damit sind die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Dorfgebiete von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in
der Nacht um mindestens 15 dB unterschritten.

In den Anlagen 4.3 und 4.4 sind die Ergebnisse der Pegelerhhungen an der untersuchten
schutzbedurftigen Bestandsbebauung dargestellt. Die Ergebnisse zeigen, dass die Pe-
gelerhdhungen groRtenteils rd. 1 dB tags und nachts betragen. Lediglich am Geb&ude

Nr. 40 wird auf der Westfassade eine Pegelerhdhung bis 8 dB am Tag bzw. 9 dB in der
Nacht festgestellt. Beim Aussiedlerhof westlich des Plangebiets wird eine Pegelerh6hung
von 2 dB ermittelt.

Es wird jedoch auch gezeigt, dass auch mit Berticksichtigung des abgeschatzten planin-
duzierten Verkehrs und der PlanstraRe an allen umliegenden schutzbedurftigen Bestands-
gebauden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [3] weiterhin eingehalten werden.
Auch die Schwellenwerte zum Gesundheitsschutz von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts, die in der Rechtsprechung auch als Schwellenwerte zur Schutzpflicht des Staates
fur Gesundheit und Eigentum angesehen werden (z. B. Urteil des BVerwG, Urt. v.
15.12.2011 — 7 A 11.10), werden weiterhin deutlich unterschritten.

Auch die Orientierungswerte gemafls DIN 18005 [1] fur Dorfgebiete werden auch dort,
wo Pegelerhéhungen > 1 dB vorliegen, weiterhin deutlich unterschritten.
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6. Ermittlung maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109

Die sich ergebenden maligeblichen AuRenlarmpegel fur die unterschiedlichen Larmarten
werden nach DIN 4109-2018 [7], [8] wie folgt ermittelt:

StraRenverkehr (Nr. 4.4.5.2 nach DIN 4109-2 [7])

Zur Bildung des maRgeblichen AuRenlarmpegels sind auf die errechneten Beurteilungs-
pegel des StraBenverkehrslarms 3 dB zu addieren.

Betrégt die Differenz der Beurteilungspegel an Verkehrswegen zwischen Tag minus
Nacht weniger als 10 dB, wie im vorliegenden Fall, ergibt sich nach DIN 4109-2 [7] der
mafgebliche AulRenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB erhéhten
Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB.

Gewerbe- und Industrieanlagen (Nr. 4.4.5.6 nach DIN 4109-2 [7])

Im Regelfall wird als mageblicher AuRenlarmpegel der nach der TA Larm im Bebau-
ungsplan fur die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert einge-
setzt, wobei zu dem Immissionsrichtwert 3 dB zu addieren sind.

Weicht die tatsachliche bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage erheblich
von der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzung ab, so ist von der tatsachli-
chen baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwick-
lung des Gebietes auszugehen.

Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen (Nr. 4.4.5.7 nach DIN 4109-2 [7])

Rihrt die Gerduschbelastung wie im vorliegenden Fall von mehreren Quellen her, so be-
rechnet sich nach DIN 4109 [7], Abschnitt 4.4.5.7 der resultierende AuRenlarmpegel Lajres
aus den einzelnen maligeblichen AulRenlarmpegeln La, i nach folgender Gleichung.

n
La,res =101g 2(100'1 La,i) (dB)
i=1

Die Addition von 3 dB darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.

In der Anlage 5 kdnnen die maRgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 4109 unter Beruck-
sichtigung der bestehenden Bebauung des Bebauungsplangebiets entnommen werden.
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7. Formulierungsvorschlage fur den Bebauungsplan

Textvorschlage zu Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungsvorschlage zu passiven SchallschutzmalRnahmen:

Innerhalb des Plangebiets sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die
erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthalts-
rdumen nach den in der Planzeichnung/in dem Beiplan (Anm.: Anlage 5 dieses Gutach-
tens) bezeichneten AuRRenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® Ausgabe Januar 2018, Ab-
schnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmmmalie hat im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in DIN 4109-1 ,, Schallschutz im Hochbau — Teil
1: Mindestanforderungen *“ Ausgabe Januar 2018 bzw. der zum Zeitpunkt des Bauantrags
gultigen Fassung vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgrofRe zu erfolgen.

Von den in der Planzeichnung/in dem Beiplan (vgl. Anlage 5 des Gutachtens) dargestell-
ten AuBenldrmpegeln kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer mafigebli-
cher AuRenlarmpegel vorliegt, als in der Planzeichnung/in dem Beiplan dokumentierten
Situation unter Bericksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AulRenbauteile kénnen dann entsprechend den VVorgaben der

DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schallddmm-Malie der AuRenbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der ALN GmbH vom 14.07.2023 (Gutachten ALK2273.2261).
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8. Kurze Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8, 1. Anderung fiir das Gebiet ,,zwi-
schen Waasterstig und Waaster Bobdikern sowie beidseitig des Koomorthswal in einer
Entfernung von bis ca. 175 m siidlich des Waasterstiegs* der Gemeinde Oldsum wurde
eine Schallimmissionsprognose erstellt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Aufgrund der Unterschreitungen der mal3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005
durch die Verkehrsgerédusche werden fiir das Plangebiet keine SchallschutzmaRnahmen
erforderlich.

Aufgrund der Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den umliegen-
den schutzbedirftigen Gebduden durch die Gewerbeldarmeinwirkungen durch das Plange-
biet sind keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

Der planinduzierte Verkehr sowie die neue Planstral3e haben keine relevanten Auswir-
kungen. Die malRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden auch im Planfall
noch deutlich unterschritten.

Dieses Gutachten umfasst 18 Seiten Text und 5 Anlagen (12 Seiten).

Libeck, den 14.07.2023

ALN Akustik Labor Nord GmbH

M. Tillmann, M.Sc. Dipl.-Ing. (FH) M. Daudert
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BPlan Nr. 8 + 3. Anderung FNP Gem. Oldsum
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - 1200: EP GE-Flachen

Schallquelle Quelltyp [ | oder S X Y z Li R'w L'w Lw [LwMax| KiI KT 63 125 | 250 | 500 1 2 4 8
Hz Hz Hz Hz kHz | kHz | kHz | kHz

m,m? m m m dB(A) | dB |[dB(A)|dB(A) [ dB(A) | dB dB |[dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A)|dB(A) [dB(A) [dB(A) | dB(A)

BHKW Abgas 140kW Punkt 464156,3| 6065109,0 9,5 64,0 | 64,0 0 0 42,2 | 55,5 | 55,3 | 56,9 | 58,7 | 56,6 | 50,8 | 43,2

BHKW Abgas 50kW Punkt 464151,1] 6065115,3 9,4 55,0 | 55,0 0 0 33,2 (46,5 46,3 | 47,9 | 49,7 | 47,6 | 41,8 | 34,2

BHKW Abluft 1 Punkt 464151,01 6065111,0 53 80,0 | 80,0 0 0 448 | 58,5 | 64,7 [ 69,9 | 744 [ 759 | 71,2 | 68,8

BHKW Abluft 2 Punkt 464153,5| 6065109,2 53 80,0 | 80,0 0 0 448 | 58,5 | 64,7 [ 69,9 | 744 [ 759 | 71,2 | 68,8

BHKW Zuluft 1 Punkt 464155,01 6065116,9 5,2 80,0 | 80,0 0 0 448 | 58,5 | 64,7 [ 69,9 | 744 [ 759 | 71,2 | 68,8

BHKW Zuluft 2 Punkt 464157,5| 6065115,2 53 80,0 | 80,0 0 0 448 | 58,5 | 64,7 | 69,9 | 744 | 759 | 71,2 | 68,8

GE Nordost Flache 2403,81 464174,1] 6065077,9 3,2 60,0 | 93,8 0 0 93,8

GE Sud/West Flache (16490,76 464032,2] 6065102,9 3,5 60,0 | 102,2 0 0 102,2

SO Solar Flache 6924,83 464140,3] 6065050,9 6,6 55,0 | 93,4 0 0 93,4
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BPlan Nr. 8 + 3. Anderung FNP Gem. Oldsum
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - 1200: EP GE-Flachen

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

z m Z-Koordinate

Li dB(A) Innenpegel

R'w dB bewertetes Schallddamm-Maf

L'w dB(A) Leistung pro m,m?

Lw dB(A) Anlagenleistung

LwMax dB(A) maximale Leistung

KI dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fur Tonhaltigkeit

63 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
125 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
250 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz

) Schallleistungspegel dieser Frequenz
) Schallleistungspegel dieser Frequenz
2 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
) Schallleistungspegel dieser Frequenz
) Schallleistungspegel dieser Frequenz
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Landwirtschafts-

//// ammer

Schleswig-Holstein

Lehr- und
Versuchszentrum
Futterkamp
Az.: 751 AG Futterkamp, 22.11.2023
A-G@lksh.de Tel. 04381/9009-15

Immissionsschutz-Stellungnahme
mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission

Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Oldsum, Insel Fohr im Kreis

Nordfriesland.

Auftraggeber: Gemeinde Oldsum tber das Amt Fohr-Amrum, Herr Borges
Hafenstral3e 23, 25938 Wyk auf Fohr

Veranlassung:
Der Auftraggeber bittet um eine Immissionsschutz-Stellungnahme zur Geruchsimmis-
sion.

1. Geplante Bebauung:

Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Oldsum, Insel Fohr fur das Ge-
biet zwischen Waasterstig und Waaster Bobdikem sowie beidseitig des Koomorthswai
in einer Entfernung von bis zu ca. 175 m sudlich des Waasterstigs.

2. In der Nahe liegende immissionsrelevante Anlagen:
Rinderhaltung Oldsum 30
Rinderhaltung Waasterstigh 3

3. Verwendete Unterlagen:

TA Luft - Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft 2021 (1. BImSchVwV)
VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1

Materialienband 73 des Landesumweltamtes Nordrhein-Westfalen, Essen 2006
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
Genehmigungs- und Planungsunterlagen und Angaben der Betriebsleiter

4. Datenerhebung fand statt am 08.03.2023 und 11.10.2023

5. Datenschutz:
Auf die datenschutzrechtlichen Belange fur die verwendeten Daten wird hingewiesen.


mailto:A-G@lksh.de

6. Beurteilungsmethode

Fur das geplante Vorhaben ist gemaf TA Luft in einer Ausbreitungsrechnung mit dem
Programmsystem AUSTAL die Geruchsimmissionshaufigkeit ermittelt worden, die nach
den bisherigen Auslegungshinweisen der TA Luft fir Dorfgebiete, Gewerbe-/Industriege-
biete, sowie Kerngebiete ohne Wohnen bis maximal 15 % der Jahresstunden und fur
Wohn-/ Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen sowie urbane Gebiete bis maximal 10 %
der Jahresstunden betragen soll. Die im Juni 2021 durch Anderung der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) eingefuhrten ,Dorflichen Wohngebiete* werden aufgrund der Be-
schreibung in der BauNVO hinsichtlich der Geruchsimmissionen einem Dorfgebiet gleich-
gesetzt.

Wohnhauser im Au3enbereich sind gegeniiber Geruchsemissionen aus Tierhaltungen im
Sinne des 8§ 35 BauGB weniger schutzwirdig als Wohnbebauung im Dorfgebiet (vgl. Ur-
teil des OVG Schleswig vom 09.12.2010 — 1 LB 6/10 und des OVG NRW vom 25.03.2009
— 7 D 129/07.NE). In der bundesweiten Genehmigungspraxis wird ein Immissionswert
von bis zu 0,25, bzw. 25 % der Jahresstunden fir den Aul3enbereich als zulassig ange-
sehen, da insbesondere der Aul3enbereich zur Unterbringung von landwirtschaftlichen
Betrieben dient. Nach der TA Luft ist es im AuRenbereich ,unter Prifung der speziellen
Randbedingungen des Einzelfalls mdglich, Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begrin-
dete Ausnahme) heranzuziehen*.

In Einzelfallen ist die Uberschreitung des Immissionswertes fiir Gewerbe- und Industrie-
gebiete dann zulassig, wenn benachbarte Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer auf-
grund der grundsatzlich kirzeren Aufenthaltsdauer oder der Tatigkeitsart weniger stark
exponiert sind. So kénnen hier in der Regel hohere Immissionen zumutbar sein. Die Hohe
der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall individuell zu beurteilen. Ein Immissionswert
von 0,25 soll dabei nicht tberschritten werden.

Nach der TA Luft ist es mdglich geeignete Zwischenwerte fur aneinandergrenzende Ge-
bietskategorien zu wahlen, ,wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Geruchs-
auswirkungen vergleichbar genutzte Gebiete und zum Wohnen dienende Gebiete anei-
nandergrenzen (Gemengelage), konnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete gel-
tenden Immissionswerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die aneinandergren-
zenden Gebietskategorien geltenden Werte erh6ht werden, soweit dies nach der gegen-
seitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist.* Damit ein geeigneter Zwischenwert
fur ein betrachtetes Gebiet ermittelt werden kann, muss zunachst die konkrete Schutz-



wiurdigkeit beurteilt werden. Dabei sind ,wesentliche Kriterien die Pragung des Einwir-
kungsbereichs durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe-
und Industriebetriebe andererseits, die Ortsiblichkeit der Geruchsauswirkung und die
Frage, welche der unvertraglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.”

Zudem haben Untersuchungen in einem Verbundprojekt von 4 Bundeslandern nachge-
wiesen, dass die Belastigungswirkung von Geriichen aus einer Tierhaltung teilweise
deutlich geringer ist als bei Industriegertichen und dass es insbesondere zwischen den
Tierarten hinsichtlich der Belastigungswirkung grof3e Unterschiede gibt (Materialienband
73 des Landesumweltamtes Nordrhein-Westfalen, Essen 2006).

Diese Ergebnisse wurden bereits in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) beriicksich-
tigt, deren Anwendung durch die Festlegung von Gewichtungsfaktoren fur die tierartspe-
zifische Geruchsqualitat vorgeschrieben und jetzt in die TA Luft Gbernommen. Nach TA
Luft sind die in der Ausbreitungsrechnung ermittelten Geruchshaufigkeiten mit einem tier-
artspezifischen Gewichtungsfaktor fur die Rinder-, Pferde-, Schaf- und Ziegenhaltung von
0,5, fur die Schweinehaltung von 0,75 (Tierwohlstélle 0,65) und die Geflugelmast (Puten,
Masth&hnchen) von 1,5 zu multiplizieren. Fir andere Tierarten ist in der Regel der Faktor
1,0 anzuwenden, gemal TA Luft ist aber eine begriindete Anpassung mdglich. Die mit
dem tierartspezifischen Faktor gewichteten Geruchshaufigkeiten werden als belasti-
gungsrelevante Kenngrol3e bezeichnet.

Nach der TA Luft ist bei einem geplanten Vorhaben Uber eine Ausbreitungsrechnung zu
prufen, ob mit den ermittelten belastigungsrelevanten Kenngréf3en die vorgegebenen Im-

missionswerte eingehalten werden kdnnen.



7. Beschreibung der Verfahrensweise

Die fur das geplante Vorhaben erstellte Ausbreitungsrechnung ist nach dem vorgeschrie-
benen Ausbreitungsmodell AUSTAL Version 3.1.2 mit dem Programm AUSTAL View von

Lakes Environmental Software & ArguSoft durchgefiihrt worden.

Zur Ermittlung der am Vorhabenstandort zu erwartenden Geruchshaufigkeiten sind in der
durchgeflihrten Ausbreitungsrechnung die Tierbestande nach Genehmigungs-/Bauunter-
lagen und Angaben der Betriebsleiter, die Geruchsemissionsfaktoren nach der VDI 3894
und die Grundflachen und H6hen der Quellen nach den Unterlagen sowie den Angaben

der Betriebsleiter bertcksichtigt worden.

Als Corine-Wert ist ein berechneter Wert von 0,50 und es sind die Wetterdaten (Ausbrei-
tungsklassenstatistik) des Deutschen Wetterdienstes flr den Standort Leck in die Be-

rechnung eingegangen.

Die Protokolle der Ausbreitungsrechnung mit den Eingabedaten sind im Kapitel 10 ange-
fugt.

8. Berechnung der Immissionssituation

In die Ausbreitungsrechnung gehen die jeweiligen Stallgebdude mit Zwangs- und
Schwerkraftliftung und auch die Gullelagereinrichtungen als Volumenquelle bezogen auf
die jeweils gesamte Grundflache, bzw. die durchschnittliche Oberflache, ein. Die vertikale
Ausdehnung der Quellen wird dabei jeweils vom Boden bis zur First- / AblufthGhe des
Stalles bzw. bis zur Hohe der Gullelagereinrichtung definiert. Die Berechnungsart als Vo-
lumenquelle bericksichtigt hinreichend die bei Gebdudeumstromungen auftretenden
Verwirbelungen und Stromungen der Geruchsfahne in Bodennéhe. Bei der Silagelage-
rung geht jeweils die (durchschnittliche) Anschnittflache der im Normalfall gedffneten Mie-
ten als vertikale Flachenquelle, bei der Festmistlagerung die Lagerflache mit durch-

schnittlicher Belegung als horizontale Flachenquelle in die Berechnung ein.

In die Berechnung sind die Emissionsquellen der unter Kapitel 2 aufgefiihrten Betriebs-

statten einbezogen worden. Weitere Tierhaltungen sind in der Ortslage nicht vorhanden,



bzw. bekannt. Gegenuber weiter entfernt liegenden Tierhaltungen (wie z.B.
Bitjharepswai, Ortschaft Toftum und Ortschaft Siderende) wird die sogenannte Irrele-
vanzgrenze (Bagatellgrenze), die nach Nr. 3.3, Anhang 7 der TA Luft 0,02 (entspricht 2 %
der Jahresstunden) betragt, eingehalten. Daher sind weitere Tierhaltungen nicht zu be-
ricksichtigen. Eventuell im Rahmen des Dorfgebietes oder des Aul3enbereichs vorhan-
dene Hobbytierhaltungen oder kleinere, auslaufende Tierhaltungen (z. B. Rinder, Pferde)
sind hinsichtlich der Emissionen als geringfugig einzustufen und geman Zweifelsfragen
zur Geruchsimmissions-Richtlinie/Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 in der Ausbrei-

tungsrechnung nicht zu bertcksichtigen.

Das grafische Ergebnis der Berechnung ist im Kapitel 10 in Form der zu erwartenden
Jahreshaufigkeiten dargestellt worden.

9. Ergebnisbeurteilung

Die Gemeinde Oldsum plant die Ausweisung des B-Planes Nr. 8 fur das Gebiet zwischen
Waasterstig und Waaster Bobdikem sowie beidseitig des Koomorthswai in einer Entfer-
nung von bis zu ca. 175 m sudlich des Waasterstigs. Im Einzelnen sind hier eine gewerb-
liche Bauflache, eine gemischte Bauflache und eine Sonderbauflache Energieerzeugung
geplant.

Fur das geplante Vorhaben ist eine Ausbreitungsrechnung nach dem vorgeschriebenen
Ausbreitungsmodell AUSTAL Version 3.1.2 mit dem Programm AUSTAL View von Lakes
Environmental Software & ArguSoft durchgefuhrt worden.

Die Rechenergebnisse (ermittelte Jahreshéaufigkeiten fur Geruch) sind durch das Pro-
gramm AUSTAL View mit dem tierartspezifischen Faktor 0,5 fiir Rinderhaltung gewichtet
worden und geben somit die belastigungsrelevante KenngroRe wieder.

Nach der TA Luft ist in der Regel die belastigungsrelevante Kenngrél3e von 0,15 bzw.
entsprechend 15 % der bewerteten Jahresstunden gegentber Dorfgebieten, Gewerbe-
und Industriegebieten, sowie Kerngebiete ohne Wohnen und die belastigungsrelevante
Kenngrol3e von 0,10 bzw. entsprechend 10 % der bewerteten Jahresstunden gegeniber
einem Wohngebiet einzuhalten.



In Einzelfallen ist die Uberschreitung des Immissionswertes fiir Gewerbe- und Industrie-
gebiete dann zulassig, wenn benachbarte Arbeithehmerinnen und Arbeitnehmer auf-
grund der grundsatzlich kurzeren Aufenthaltsdauer oder der Tatigkeitsart weniger stark
exponiert sind. So kénnen hier in der Regel hohere Immissionen zumutbar sein. Die Hohe
der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall individuell zu beurteilen. Ein Immissionswert
von 0,25 soll dabei nicht tberschritten werden.

Die Berechnung der Geruchsimmission soll nach der TA Luft auf quadratischen Beurtei-
lungsflachen erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betrégt. In Abweichung von
diesem Standardmal3 kdnnen geringere Rastergrol3en — bis hin zu Punktbetrachtungen —
gewahlt werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene
Verteilung innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen aus-
zeichnen. Dies ist haufig in landwirtschaftlich gepragten Bereichen anzutreffen.

Um vor diesem Hintergrund die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung be-
zuglich der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erhéhen zu kénnen, wurde die
Kantenlange der Netzmasche im Beurteilungsgebiet in Abweichung von dem o. g. Stan-
dardmal’ auf ein Raster der Grol3e 8 m x 8 m reduziert.

Das grafische Ergebnis ist im Kapitel 10 in H6he der zu erwartenden belastigungsrele-
vanten Kenngrol3e unter Bertcksichtigung des tierartspezifischen Faktors dargestellt

worden.

Fur Gewerbe-/Industriegebiete und Dorfgebiete ist in der Regel ein Immissionswert von
0,15, bzw. 15 % der Jahresgeruchsstunden zu bertcksichtigen. Innerhalb der in der Er-
gebnisgrafik (Rasterdarstellung) griin dargestellten Bereiche wird dieser Immissionswert
eingehalten. In Einzelfallen ist die Uberschreitung des Immissionswertes fiir Gewerbe-
und Industriegebiete dann zulassig, wenn Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer auf-
grund der grundsatzlich kirzeren Aufenthaltsdauer oder der Tatigkeitsart weniger stark
exponiert sind. So kdnnen hier in der Regel hohere Immissionen zumutbar sein. Die H6he
der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall individuell zu beurteilen. Ein Immissionswert
von 0,25 soll dabei nicht Gberschritten werden. Dieser Wert wird nur am &uf3ersten west-
lichen Rand des Plangebietes tiberschritten. Es sollte deshalb dartiber nachgedacht wer-

den, ob hier eine geruchsunempfindliche, gewerbliche Nutzung etabliert werden kann.

In dem noch bebaubaren Bereich des geplanten Sondergebietes wird der in der Regel

fur Gewerbe- und Industriegebiete zuldssige Immissionswert von bis zu 0,15, bzw. 15 %



der Jahresstunden eingehalten. Hier bestehen daher gegentuber der Bebauung im Rah-
men eines Gewerbegebietes hinsichtlich der Geruchsimmissionen nach TA Luft keine

Bedenken.

Im geplanten Mischgebiet wird nicht nur der fur Dorfgebiete anzusetzende Immissions-
wert von 0,15, bzw. 15 % der Jahresstunden sondern auch der fir Wohngebiete zulassige
Immissionswert von bis zu 0,10, bzw. 10 % der Jahresstunden eingehalten. Hier beste-
hen daher gegentber einer Bebauung hinsichtlich der Geruchsimmissionen nach TA Luft

keine Bedenken.

‘Xndersen-Gotz




10 Kartendarstellungen und Protokolldateien

Geruch:

Ubersichtskarte

Ergebnisgrafik Rasterdarstellung

Rechenlauf-Protokoll



Gemeinde Oldsum, F6hr - Ausweisung des

Bebauungsplanes Nr. 8

Ubersichtskarte - Plangebiet und einbezogene Emissionsquellen

6065400

UTM Y-Richtung in m
6065000 6065100 6065200 6065300
III|IIIIIIIII|IIIIIIIII|III_'IIIIII|IIIIIIIII|IIIIIIIII|IIIIIIIII|IIIIII

6064900

6064800

/ [

N
LR
&

{
IIIIIIIIIII

/
|I|I|I|I||I|I|I|I|I

463800 463900 464000 464100 464200 464300
UTM X-Richtung in m
STOFF:
ODOR Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
EINHEITEN: BEARBEITER:
% Andersen-Gotze // Landwirtschafts-
kammer
QUELLEN: MABSTAS: 1:4.000 // Schleswig-Holstein
11 0 0,1 km
AUSGABE-TYP: DATUM
ODOR J0OO 22.11.2023

AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft

E:\Austal_View\Oldsum\Gemeinde\Gemeinde.aus



Gemeinde Oldsum, Féhr - Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 8
ODOR_MOD / J00z: Jahres-Haufigkeit von bewerteten Geruchsstunden

i TS = o )
] i \\\4 LN —-..l/- L] - & }- - e - - / 'K\‘J
- N % 7
8_ /E: / \‘\\\ e e Og -‘ \' K CE) ee '/.l
S/ / NN / 4
7
Ry SSEVARNEVEF: - / A
S 7 7 / , 7 > % o -;1?'-24.3 \22.3 e /; // ~ o
_ 7 / / - sl |Jo07 | 274 | 205 a // f %
: r S , ll I/ 34’1# 306 | 270 | 247 }5'7 e I/ L) N -opm ~
T~ 7 R o e /";’ N
8 | /( A/l ,l;\ ol | s04 | 274 | 250 ’2.3’; rmy"" b o o4 ol ol
0 —| F AR N ™
87 VAR <y ] 20 A ‘;0?4 N
© 1 /\ L W] e | e s e - L \\
] 7/\’ sl el e [ s o N
. oz | e | an [ad (o0 o —
vd/l ) —~ ase I.-I "y e . . \\ ol
. \ . ? 223 | 216 | 200 [ 19 }_150 ‘yl, 164 | 160 i\ \7)\32?;"»7‘ \\
s TNV i e igal/m o \\‘
3—_ \\«2 ﬁ: P @) ) || i 10501 Y22 N
o i s, TRk = m @m e 22 . E
O ‘ "~y ~ A £ -y ]
S — :j'm 127 | o | ol S |
c g =
= _ J{'m 104l [ fiow 0o [ oy 7 | 22| s ‘dzﬁss:;:?o N
g S A DD Y TR T
=T s - NE Fa 2
£ o - o, M [ @ \k@_@ g | e 23'5.‘!2“ N Zg
L8 T AN T, AE R ORI A AP
2 a v Eal REER L
— b 4 ™.
>_ 8 ] o4l | ealllyestlues | oo 85 | 88 | 91 | 95 m}g 14 Hs\ 126 | 136 | 143 [ 151 | 160 171 N80 [ 193 [ 216 t
E 1 ‘ =
-] i
] =
o ; N
8 B “ ~
2 S
© > e
O - -
i “-’ b \
] *:. /
] 14/ Y /
_ / N ;
o
8 7 I/ S s N d
S / \\ \\\ N
_ N
© / / IS
] / N
_ '/ ~
7 A\\ \\
o -
3 / \\ \\ L * s T4 ™
§_- / ™ = A NZITS S —
A" 7
811 /BRI ERN NG RERRNA /
_ | / N ™~ /'",‘b .a //ca
[ | T L T T T T TT | L [ T T 1T TT [ T T T T T T T 7T | T T T T
463950 464000 464050 464100 464150 464200 464250
UTM X-Richtung in m
ODOR_MOD / J00z: Jahres-Haufigkeit von bewerteten Geruchsstunden /0 - 3m %
0 5 10 15 20 25 100
STOFF:
ODOR MOD Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
EINHEITEN: BEARBEITER:
9 Nels .
%o Andersen-Gotze Landwirtschafts-

QUELLEN: MABSTAB: 1:2.000 //// kammer

Schleswig-Holstein

11 0 0,05 km
AUSGABE-TYP: DATUM:
ODOR_MOD J00 22.11.2023

AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft E:\Austal_View\Oldsum\Gemeinde\Gemeinde.aus



2023-11-21 13:41:53 AUSTAL gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2002-2021
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Arbeitsverzeichnis: E:/Austal View/Oldsum/Gemeinde/ergooo4

Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-10 15:36:12
Das Programm lauft auf dem Rechner "FUKA-3540".

oS-SS =—=—====== Beginn deP Eingabe oS-SS =—==—=====

> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL View\Models\austal.settings"
> ti "B-Plan 3" 'Projekt-Titel

> ux 32464170 'x-Koordinate des Bezugspunktes
> uy 6065200 'y-Koordinate des Bezugspunktes
>qgs 1 "Qualitatsstufe

> as Leck.aks

> ha 24.10 'Anemometerhdhe (m)

> dd 8.0 'ZellengroRe (m)

> X0 -373.0 'x-Koordinate der 1l.u. Ecke des
Gitters

> nx 80 "Anzahl Gitterzellen in X-Richtung
> yo -424.0 'y-Koordinate der 1l.u. Ecke des
Gitters

> ny 80 "Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung
> xq -37.49 0.21 91.03 95.70 47.92 53.78
-191.58 -222.42 -237.76 -313.21 -260.28

> yq 13.68 51.44 -127.97 -122.36 -97.13 -89.01

-3.37 11.00 -78.32 -38.50 -66.04

> hq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> aq 60.00 50.00 60.91 9.00 0.00 0.00

48.31 45.63 21.18 19.97 14.18

> bq 18.00 25.00 29.03 6.00 9.00 9.00

22.31 20.11 21.63 12.44 14.18

> cq 7.50 1.50 8.00 0.00 2.00 2.00

6.00 6.00 5.00 5.00 2.00

> wq 326.31 325.77 325.09 325.54 325.48 325.48
243.92 243.89 334.03 247.40 338.06

> dq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> vq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> tq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> 1q ©.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

> rq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00



0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> zq ©.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

> sq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> odor_050 1224 750 1015 162 0
612 263 288 180 120

> odor_100 © 0 0 0 108
0 0 0 0 0

============================== Ende der Eingabe =============================

Anzahl CPUs: 4

Die Hohe hq der Quelle 1 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 3 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 5 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 7 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 9 betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hqg der Quelle 10 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 11 betrdgt weniger als 10 m.

Standard-Kataster z@-utm.dmna (e9ea3bcd) wird verwendet.
Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z© ist 0.368 m.
Der Wert von z0 wird auf 0.50 m gerundet.

: AKS, BEARBEITUNG IFU GMBH FRANKENBERG - 20.12.2021

: 01.01.2011 BIS 31.12.2020 FF DWD 2907 DD: DWD 2907 HA=10,00M

: JAHR

: ALLE FALLE

: Summe=6314

: Summe=14192

: Summe=60909

: Summe=14174

: Summe=3480

: Summe= 843

Leck aks" mit Summe=99912.0000 normiert.

1
2
3: KLUG/MANIER(TA LUFT)
4
5

In Klasse
In Klasse
In Klasse
In Klasse
In Klasse
In Klasse
Statistik

'0’\U‘IJ>UUNI—‘

Priifsumme AUSTAL
Priifsumme TALDIA

5a45c4ae
abbd92e1l

Prifsumme

SETTINGS de@929elc

Priifsumme AK

S 485d

df3a

TMT:
ausgeschrieb

: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir
: Datei "E:/Austal_View/Oldsum/Gemeinde/erg0004/odor-j00z" ausgeschrieben.
: Datei "E:/Austal View/Oldsum/Gemeinde/erg0004/odor-j0es" ausgeschrieben.
: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_050"

Datei "E:/Austal View/Oldsum/Gemeinde/ergoe04/odor 050-j00z"

en.

llodor\ll



TMT: Datei "E:/Austal_View/Oldsum/Gemeinde/erg@004/odor_050-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_100"

TMT: Datei "E:/Austal View/Oldsum/Gemeinde/erg0e04/odor_100-j00z"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "E:/Austal View/Oldsum/Gemeinde/erg0e04/odor_100-j00s"
ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL 3.1.2-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

Joo: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR J00 : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= -313 m, y= -52m ( 8, 47)
ODOR_050 J00 : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= -313 m, y= -52m ( 8, 47)
ODOR_100 100 : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 55m, y= -84 m ( 54, 43)
ODOR_MOD J0@ : 100.0 % (+/- ) bei x= 55 m, y= -84 m ( 54, 43)

2023-11-21 14:28:09 AUSTAL beendet.
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