Entwurf zur Satzung Gemeinde Oldsum Gber den Bebauungsplan Nr. 8

for das Gebiet "zwischen Waasterstig und Waaster Bobdikem sowie bedseitig des Koomorthswai in einer Entfernung von bis ca. 175 m siudlich des Waasterstigs"

Text (Teil B)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetztbuchs sowie §86 Landesbauordnung SH wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 fir das Gebiet "zwischen Waasterstig und
Waaster Bobdikem sowie bedseitig des Koomorthswai in einer Entfernung von bis ca.
175 m sudlich des Waasterstigs", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom . bis

2. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
durchgetihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange, die von der Planung
berbhrt sein kénnen, wurden geméaB § 4 (1) iV.m. § 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans
und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom . bis
L. wahrend folgender Zeiten Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis
12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungstfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der
Zeit vom . bis durch Aushang ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 (2) BouGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.
ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden geméf § 4 (2) BauGB am L. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Oldsum,

- Unterschrift -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlogen ent-
halten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage:

, den

(6ffentlich bestellter Vermesser)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am . . geprift. Das

Ergebnis wurde mitgeteilt.

Geltungsbereich Teil 1

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan,
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

bestehend aus der
als Satzung

Oldsum,

- Unterschrift -

10.Die Bebauungsplansotzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Oldsum,

- Unterschrift -

11.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am (vom L bis durch Aushang)
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
(2) BauGB) sowie aut die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Oldsum,

Siegelabdruck - Unterschrift -

Geltungsbereich Teil 2

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan,
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

bestehend aus der
als Satzung

Oldsum,

- Unterschrift -

10.Die Bebauungsplansotzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Oldsum,

- Unterschrift -

11.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung aut Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am (vom L bis durch Aushang)
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
(2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Oldsum,

Siegelabdruck - Unterschrift -

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
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Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH (www.L[VermGeoSH.schleswig-holstein.de), 05.03.2021
Kreis Nordfriesland - Gemeinde Oldsum - Gemarkung Oldsum - Flur 5 und 7
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Art der baulichen Nutzung
(§ 92 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) Nr. 1 BaruNVO)
Im gesamten Plangebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach
8 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO unzuléissig.
In den Gewerbegebieten (GE) sind Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten zuléssig. Diese sind:
Bauelemente, Baustoffe
Baumarktspezifisches Sortiment
Bettwaren, Matratzen
Boote und Zubehor
ElektrogroBgerste
Fahrréder und technisches Zubehor
Gartenartikel und -gerdte
Kamine, Kacheldfen, Heizungen
Kfz-, Caravan- und Motorradzubehdr
Kraftfahrzeug- und Motorradhandel
Mébel
Pflanzen, Somen
Rolllaéden, Markisen
Teppiche (Einzel- und Rollware), Bodenbelage
Zoologische Artikel und lebende Tiere
Ausnahmsweise ist Einzelhandel auch mit anderen Sortimenten zuldssig, wenn es sich um
eine funktional und réumlich untergeordnete Begleitnutzung eines Handwerks- oder
sonstigen Gewerbebetriebs handelt, und nur Eigenerzeugnisse und Waren derselben
Branche des Betriebs angeboten werden.
In den Gewerbegebieten sind Wohnungen, Tierhaltungsbetriebe, Vergnigungsstétten sowie
Schank- und Speisewirtschafte unzuldssig.
In den Gewerbegebieten sind auf Gebdudedéchern und an Gebédudewénden sowie auf
untergeordneten Freifléchen auch Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentrloen
Energieerzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus
erneuverbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung zuléssig.
Dos Sondergebiet (SO) "Energieerzeugung" dient der Erzeugung und Verarbeitung von
Energie aus emneuerbaren Quellen.
Im Teilgebiet TG1 des SO "Energieerzeugung" sind zuldssig:
- Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
Anlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder
Kélte aus erneverbaren Energien einschlieBlich der Umwandlung erneuerbarer
Energietrdger.
dem Gebietszweck dienende Nebenanlagen einschlieBlich Stellplétze, Zufahrten sowie
Lagerfléchen und -anlogen
Ausnahmsweise sind Brennstoffbehélter und Feuerungsanlagen zuldssig.
Im Teilgebiet TG2 des SO "Energieerzeugung" sind zuldssig:
Anlogen zur Erzeugung Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom und Wérme
aus Solarenergie sowie dieser Nutzung dienende Nebenanlagen einschlieBlich
Stellplétzen und Zufahrten.
Eine Beweidung zur Grinlandbewirtschaftung ist zuléssig.
Im festgesetzten Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten zuléssig (s. Festsetzung 1.1). Vergnigungsstdtten sowie Schank- und
Speisewirtschaften sind nicht zuléssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 2 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Gebdudehshe ist der héchste Punkt der an das Bougrundstick
angrenzenden Stra3enbegrenzungslinie.

Im SO Energieerzeugung - TG1 - ist fir Wérmespeicher ausnahmsweise auf einer
Grundfléche von bis zu 150 m? eine Gebéudehdhe von maximal 14,50 m zuléssig.

Flache fir das Anpflanzen oder mit Bindung sowie fir die Erhaltung von

B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzzungen

(§ 2 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen "A" sind in Reihen einheimische standortgerechte Béume
(einreihig) und Stréucher (zweireihig) in einem Pflanzabstond von héhstens 20 m fir Baume
und héchstens Tm (in der Reihe versetzt) fur Stréucher zu pflanzen und zu erhalten. Aus-
félle sind zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Fléchen ,B" ist der Bewuchs (Bestand) zu erhalten. Ausfélle sind
Zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Fléchen "C" sind in Reihen einheimische standortgerechte
Stréducher (zweireihig) in einem Pflanzabstand von héchstens 1m (in der Reihe versetzt) zu
pflanzen und zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzien Fléche "D" wird ein Bluhstreifen festgesetzt. Es sind blihende,
insektenfreundliche, einheimische Pflanzen anzupflanzen oder anzuséen. Dieser Bluhstreifen
ist sachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Fur die festgesetzte Fléche ,E' wird eine Bepflonzung mit Bischen einheimischer Arten
analog zu Punkt 3.3 festgelegt. Durch PflegemaBnohmen kénnen die Sirducher auf eine
Héhe von 1,60 m begrenzt werden.

Geeignete Arten sind: Ahorn, Esche, Faulbaum, Hainbuche, Haselnuss, Kornelkirsche,
Gewdhnlicher  Schneeball, Schwarzerle, Schwarzer Holunder, Stieleiche, Gemeine
Traubenkirsche, Weide.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstrégers zu
belastenden Flachen
(§ 2 (1) Nr. 21 BauGB)

Die entsprechend festgesetzten Fléchen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Deutschen Telekom Technik GmbH sowie des Wasserbeschaffungsverbands Féhr zu
belasten.

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen, einschlielich von MaBBinahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche

(82 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden die
erforderlichen  Schalldémm-MaBe der AuBenbauteile von schutzbedirfigen  Aufent-
haltsrdumen noch den in dem Beiplan bezeichneten AuBenlérmpegeln der DIN 4109-2
»Schallschutz im Hochbau -- Teil 2: Rechnerische Nochweise der Erfillung der Anforder-
ungen” Ausgobe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden. Der Nachweis der erforder-
lichen ScholldéimmmaBe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren
nach dem in DIN 4109-1 ,, Schallschutz im Hochbau -- Teil 1: Mindestanforderungen” Aus-
gabe Januar 2018 bzw. der zum Zeitpunkt des Bouantrags giltigen Fassung vorge-
schriebenen Verfohren in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe zu
erfolgen.

Von den in der Planzeichnung/in dem Beiplan dargestellten AuBenlérmpegeln kann abge-
wichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfohren bzw. Kenntnisgabeverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maf3geblicher AuBenlérmpegel vorliegt, als in
der Planzeichnung/in dem Beiplon dokumentierten Situation unter Bericksichtigung freier
Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schalldémmung der AuB3enbauteile kénnen
dann entsprechend den Yorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Gemeinde Oldsum
BPlan Nr. 8 "Gewsrbegeblet Oldsum”
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6. Ortliche Gestalungsvorschriften
(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO)

6.1 Einfriedungen im SO "Energie" TG2 missen einen Bodenabstand zur Unterkante von
mindestens 20 cm gewdhrleisten. Es sind nur notwendige Einfriedungen zuléssig.

6.2 In den Gewerbe- und Mischgebieten sind Dach- und Wandbegrinungen zuléssig.

6.3 Ordnungswidrig gemé&f 8§84 Landesbauordnung SH handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig
gegen die Vorschriften zu Einfriedigungen (Festsetzung 6.1) verstéBt.

Hinweis 1:

Der Bebauungsplan liegt in einem archdologischen Interessengebiet. Es wird auf § 15
Denkmalschutzgesetz SH verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewdissers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben dosgg!/lturdenkmal
und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Autwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt

spatestens
Kulturdenkmale sind

nach Ablaut von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie

Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweis 2:

Die der Festsetzung nach 5. zugrunde liegende Normen DIN 4109-1 und DIN 4109-2
kénnen autf Verlangen beim Amt Féhr-Amrum eingesehen werden.

Immissionsschutz

Auf der Grundloge der vorliegenden Geruchsimmissionsprognose kommt es am
nordwestlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereichs autgrund von Immissionen aus
Tierhaltung teilweise zu Nutzungseinschréankungen in Bezug auf die Aufenthaltsdauer von
Personen. Die Regelung der Beschrénkungen zur Sicherung gesunder Arbeitsverhélinisse
erfolgt auf nachfolgenden Planungs-, Genehmigungs- und Ausfihrungsebenen.

Ubersichtskarte

DTK5, MaBstab 1:5.000
© GeoBasis-DE/L VermGeo SH
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Entwurf zur Satzung.der
Gemeinde Oldsum

Uber den
Bebauungsplan Nr. 8

for das Gebiet "zwischen Waasterstig und Waaster Bobdikem
sowie bedseitig des Koomorthswai in eimer Entfernung
von bis ca. 175 m sidlich des Waasterstigs"

Grossers Allee 24
25767 Albersdorf
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