Abwaéagungs-

tabelle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024

Gemeinde Oldsum

Prifung der eingegangenen Stellungnahmen zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 4 (Abwagungstabelle)

Abwagungstabelle mit Beschlussvorschlagen zu folgenden Verfahrensschritten:

Teil I

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Nachbargemeinden mit Frist bis zum 08.11.2022

Anmerkung: Die eingegangenen Stellungnahmen zu Teil | wurden in der Sitzung am
20.03.2024 von der Gemeindevertretung geprift und entsprechend der Beschlussemp-
fehlung beschlossen.

Teil 11:

Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.10.2022 bis 22.11.2022

Anmerkung: Die eingegangene Stellungnahme zu Teil Il wurde in der Sitzung am
20.03.2024 von der Gemeindevertretung geprift und entsprechend der Beschlussemp-
fehlung beschlossen.

Teil I

Erneute Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden mit Frist bis zum 11.04.2024

Teil IV:

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 05.04.2024 bis 19.04.2024

Hinweise: Die Nummerierung in den folgenden Tabellen erfolgt nach der Nummerierung der beteiligten
Stellen in der Verteilerliste zum Beteiligungsverfahren.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum

Teil |

Stellungnahmen der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie Nachbargemeinden

a) Keine Stellungnahmen abgegeben

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sowie Nachbargemeinden
haben keine Stellungnahme abgegeben:

Nr.

Behorde / TOB / Nachbargemeinde

3

Hauptzollamt Itzehoe

4

Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein

8

Landesbetrieb fur Kiuistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein,

11

Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Verkehr,
Luftsfahrtbehérde und Eisenbahnbehdrde

12

Wasser- und Schifffahrtsamt Elbe-Nordsee

14

Gemeinde Alkersum

15

Gemeinde Borgsum

16

Gemeinde Dunsum

17

Gemeinde Suderende

18

Deich- und Sielverband Fohr

20

HanseWerk Natur GmbH

21

Energiegenossenschaft

23

Wasserbeschaffungsverband Féhr

24

Wyker-Dampfschiffs-Reederei

26

Freiwillige Feuerwehr Langdorf

29

Wirtschaftsforderungsgesellschaft Nordfriesland GmbH

b) Stellungnahmen ohne Einwande, Anregungen und Hinweisen

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sowie Nachbargemeinden
haben eine Stellungnahme abgegeben, in der sie der Gemeinde mitteilen, dass ihre Belange nicht be-
rihrt werden und bzw. oder sie keine Einwande gegen die Planung sowie keine Anregungen und Hin-
weise vorzutragen haben. Die Stellungnahmen werden in den Abwagungsvorschlagen nicht gesondert
aufgefiihrt, da sie keine inhaltliche Relevanz haben:
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Nr. | Behdrde / TOB / Nachbargemeinde Datum der Stellungnahme
1 | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun- 05.10.2022
gen der Bundeswehr
6 | Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume 17.10.2022
des Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehorde
19 | Deutsche Telekom Technik GmbH 05.10.2022
22 | Schleswig-Holstein Netz AG 28.10.2022
25 | Landwirtschaftskammer S-H 21.10.2022
27 | Handwerkskammer 13.10.2022
28 | IHK Flensburg 04.11.2022

c) Stellungnahmen mit inhaltlichen Belangen, Anregungen und Hinweisen

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) haben eine Stellungnahme
abgegeben, in der inhaltliche Belange vorgetragen sowie Anregungen und Hinweise mitgeteilt werden:

Nr. | Behdrde / To6B Datum der Stellungnahme

2 | Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denk- 14.10.2022
malschutzbehérde, Planungskontrolle

5 | Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume 01.11.2022
des Landes Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz -
Regionaldezernat Nord

7 | Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeres- 04.11.2022
schutz Schleswig-Holstein

9 | Ministerium fur Inneres, landliche Raume Integration und 29.11.2022
Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein, Referat "Stad-
tebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht", IV 52

10 | Ministerium flUr Inneres, landliche Raume Integration und 29.11.2022
Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung Lan-
desplanung und landliche Raume, IV 6

13 | Kreis Nordfriesland 08.11.2022
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Abwagungstabelle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum

25.04.2024

zu c) Stellungnahmen mit inhaltlichen Belangen, Anrequngen und Hinweisen

Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
2 Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde, Planungskontrolle
Stellungnahme vom 14.10.2022
21 die Gberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. | per Hinweis wird beriicksichtigt.
Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. 8 12 Abs. 2 S. 6 DSchG Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, plan und die Begriindung aufgenommen.
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediir-
fen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.
Denkmale sind gem. 8 8 Abs. 1 DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denk-
malliste erfasst sind, gesetzlich geschitzt.
2.2 | Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Das Archéaologische Landesamt ist Der Hinweis wird beriicksichtigt.
jedoch frihzeitig an der Planung von Mal3hahmen mit Erdeingriffen zu beteili- Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
gen, um prufen zu kdénnen, ob zureichende Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass plan und die Begriindung aufgenommen.
im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob
gaf. gem. § 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich sind.
23 Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, | per Hinweis wird beriicksichtigt.
die fur die U_ntersuchung, Erhaltung un.d fach.gerec'hte Instandsetzung, Bergung, Ein entsprechender Hinwesis wird in die Begriindung
Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungser- aufgenommen,
gebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.
2.4 Daruber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt Der Hinweis wird beriicksichtigt.
oder findet, hat dies un\_/.erzuglllch unmitteloar oder ber die Gemeinde der“ob.e- Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
ren Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die plan und die Begriindung aufgenommen.
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
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Abwagungstabelle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024

Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

nicht gefolgt.

Mit der Planung soll ein Sondergebiet geschaffen werden, in dem die Nutzung
als Dauerwohnen und Tourismusbeherbergung ermdglicht werden soll. Mit der
Planung ergibt sich somit ein neuer nachbarrechtlicher Schutzanspruch, der ins-
besondere durch die Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebe beeinflusst werden kann. Die auftretenden Immissionen sind daher ge-
nauer zu betrachten und darzustellen.

5 Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz - Regional-
dezernat Nord
Stellungnahme vom 01.11.2022
5.1 Gegen die Durchfiihrung der geplanten MaBnahme bestehen aus der Sicht des | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Immissionsschutzes von hier aus grundsatzlich keine Bedenken.
5.2 Den Ausfihrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung wird von hier aus | per Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich wurde im Rahmen einer Ge-
ruchsgutachterlichen Stellungnahme untersucht.
Diese kommt zu dem Schluss, dass bei den Grund-
stucken sudlich der K129 und den 2 westlichen Bau-
felder nérdlich dieser im Geltungsbereich mit einer
Geruchsbelastung von bis zu ca. 15% keine Gberma-
RBige Beeintrachtigung der Wohnbebauung besteht.
Dabei kann eine geringe Uberschreitung dieses Wer-
tes aufgrund der Bestandssituation vernachlassigt
werden. Fir diese Uberschreitung wird ein Wert von
insgesamt 20% angesetzt. Fir die restlichen Baufel-
der ab dem dritten Baufeld nérdlich der K129 bis zur
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches treten aller-
dings Geruchsbelastungen von bis zu 50% auf, was
durchaus als stérend wahrgenommen werden kann.
Auf diesen Baufeldern liegen u.a. die ausstoRenden
Betriebe. Da die Betriebe geman Punkt 5 zu Einzel-
fallen der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) keinen
Schutzanspruch gegenliber ihren eigenen Gerlichen
haben und alle ausstoRenden Betriebe im Geltungs-
bereich demselben Tétigkeitsfeld angehéren und so-
mit dieselben Geriiche ausstof3en besteht hier auch
kein nennenswerter Schutzanspruch fiir die Betriebe
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024

untereinander. Dasselbe trifft in der Regel auf Wohn-
hauser und Betriebsleiterwohnungen zu, welche den
Betrieben zugeordnet werden kdnnen (Teil des Be-
triebs).

Somit kann festgehalten werden, dass durchaus eine
Geruchsbelastung im Geltungsbereich festzustellen
ist, diese jedoch schon lange Zeit in dem dérflichen
Kontext besteht und somit an sich Teil der gewachse-
nen dorflichen Atmosphére ist. Eine Verschlechterung
der Bestandslage findet nicht statt.

Dies wird in der Begriindung ergénzt.

Es werden alle Flachen mit zu erwartenden Belastun-
gen von uber 20% als SO 3 zeichnerisch festgesetzt.
AuBerdem wird nach 811 i.V.m. 81 Abs. 3 Satz 3
BauNVO folgende Festsetzung hinzugeflgt:

Im Sondergebiet ,Dauerwohnen und Touristenbeher-
bergung“ mit der Bezeichnung ,,SO 3“ sind Dauer-
wohnungen nach Ziffer 1 Abs. 2 Nr. 1 und Ferien-
wohnungen nach Ziffer 1 Abs. 2 Nr. 2 erst zulassig,
wenn in der Folge der Einstellung oder Anderung ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes im SO 3 die Ge-
ruchsimmission auf dem Baugrundstick einen Immis-
sionswert von 0,2 bzw. 20 % der Jahresgeruchs-stun-
den nach der Geruchsimmissions-Richtlinie des Lan-
derausschusses fur Immissionsschutz (Fassung vom
10. September 2008) unterschreiten.

Ein kistenschutzrechtliches Genehmigungserfordernis besteht nicht.
Es liegt derzeit kein Bauverbot gem. 882 Abs. 1 Nr. 4 LWG vor.

7 Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 04.11.2022
71 Eine Betroffenheit von kiistenschutzrechtlichen Belangen ist nicht erkennbar. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024

7.2 Das Plangepiet liegt auRerhalb von Landesschutz_t_jeichen oder Mittgldeichen. Au_s den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unterlagen ist erkennbar, dass eine gesonderte kiistenschutzrechtliche Genehmigungs-
erfordernis im Sinne der 88 70, 80 oder 81 LWG nicht besteht.
Das Plangebiet liegt zu einem Teil in einem Hochwasserrisikogebiet an der Kiiste im
Sinne von § 59 Abs. 2 LWG.
Gemal 882 Abs. 1 Nr. 4 LWG durfen ,bauliche Anlagen (..) in den Hochwasserrisikoge-
bieten an der Kiste (8 59 Absatz 1 Satz 2) nicht errichtet oder wesentlich geandert wer-
den”.
Gemal 882 Abs. 2 Nr. 6 gilt Absatz 1 nicht fur“(...) bauliche Anlagen (...), die durch
Landes-schutzdeiche im Sinne von §65 Nummer 1 (...) geschlitzt werden.
Das Plangebiet wird derzeit durch einen Landesschutzdeich geschitzt. Das Bauverbot
gilt somit derzeit nicht.
7.3 Hinweis: _ o _ o Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, das grundsatzlich durch Sturmfluten ge-
fahrdet ist. Eine absolute Sicherheit ist auch hinter den vorhandenen Hochwasser-
schutzeinrichtungen nicht gegeben.
7.4 Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden.
7.5 Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hoch-
wasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet werden.
7.6 Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Bereichen bestehen gegentiber dem
Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendi-
ger Schutzmafinahmen.
9 Ministerium fur Inneres, landliche Raume Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein,
Referat " Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht”, IV 52
Stellungnahme vom 29.11.2022
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Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden er-
ganzend folgende Hinweise gegeben:

Gegenulber der vorgesehenen textlichen Festsetzung 1 (4) ,(...) Mindestens 80,0 m? der
Geschossflache von Gebaudeeinheiten [...] ist als Dauerwohnung zu nutzen® bestehen
grundséatzliche Bedenken. Eine Festsetzung von Mindestgrof3en in gm fur bestimmte
(Wohn-)nutzungen erscheint vergleichbar mit einer prozentualen Grol3enfestsetzung, fir
die es nach der hierzu ergangenen Rechtsprechung (OVG Schleswig, Urt. v. 16.06.2020
- 1 KN 18/15) keine entsprechende Rechtsgrundlage gibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlage fur die Festsetzung findet sich
in 8 1 Abs. 3 Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO i.V.m. § 11
Abs. 2 BauNVO.

Es handelt es sich um eine besondere Festsetzung

zur Art der baulichen Nutzung - wie der Bebauungs-
plan richtigerweise in der Uberschrift zu der Festset-
zung ausgefuhrt -, nicht etwa zu ihrem Mal3.

Durch die Festsetzung wird konkretisiert, in welchem
Verhaltnis untereinander mehrere zulassige Nut-
zungsarten stehen dirfen.

Vorbild fur diese Festsetzung sind die Bestimmungen
in 8§ 4a Abs. 4 Nr. 2, § 6a Abs. 4 Nr. 3und § 7 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO. In § 4 Abs. 4 Nr. 2 heifdt es - ver-
gleichbar in den anderen genannten Vorschriften -:
.Fur besondere Wohngebiete oder Teile solcher Ge-
biete kann, wenn besondere stadtebauliche Grinde
dies rechtfertigen (8 9 Absatz 3 des Baugesetz-
buchs), festgesetzt werden, dass

1. ...

2. in Gebauden ein im Bebauungsplan bestimmter
Anteil der zulassigen Geschossflache oder eine be-
stimmte GroRRe der Geschossflache fir Wohnungen
zu verwenden ist.”

gen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich insbesondere aus dem Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO
2021, GVOBI. Schl.-H. 2021 Seite 1409) — LEP-Fortschreibung 2021 — sowie dem Re-
gional-plan fir den Planungsraum V (Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) — RPI V. Dartber
hinaus sind die Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
2010 Kapi-tel 4.5.1 (Windenergie an Land) vom 06.10.2020 (LEP-Teilfortschreibung-VO,

10 Ministerium fur Inneres, l&ndliche Raume Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein,
Abteilung Landesplanung und landliche Raume, IV 6
Stellungnahme vom 29.11.2022
10.1 | Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung mafgeblichen Ziele, Grundsatze und sonsti- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024

GVOBI. Schl.-H. Seite 739) — LEP Wind — sowie die Teilaufstellung des Regionalplans
fur den Pla-nungsraum | in Schleswig-Holstein Kapitel 5.8 (Windenergie an Land) vom
29.12.2020 (Regionalplan I-Teilaufstellung-VO, GVOBI. Schl.-H. Seite 1082) — RPI Wind
— mal3geb-lich.

10.2

Gemal Kapitel 4.7.1 Abs. 1 LEP-Fortschreibung 2021 bzw. Ziffer 4.1 Abs. 1 RPI V liegt
die Insel F6hr innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung bzw. in
einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung. Entsprechend Ziffer 4.1 Abs. 7 RPIV
ist aufgrund der Versorgungsengpasse der einheimischen Bevdlkerung mit Wohnungen
eine Bauleitplanung zur Errichtung neuer Zweitwohnungen nicht mehr vertretbar. Zu-
gleich soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dabei haben Mal3nahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonver-
lAngerung hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebots bezie-
hungsweise dem Bau neuer Anlagen (vgl. Kapitel 4.7.1 Abs. 3 LEP-Fortschreibung 2021).
Vor diesem Hintergrund wird das Anliegen der Gemeinde, das Dauerwohnen und die
Touristenbeherbergung vertiefter zu steuern, begrufit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.3

Gemal Ziffer 4.1 Abs. 3 RPI V ist auf der Insel die kiinftige Siedlungstéatigkeit dadurch
eingeschrankt, dass sich die weitere bauliche Entwicklung nur noch innerhalb der in der
Karte dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen darf. Das Plangebiet liegt innerhalb
dieser Abgrenzung bzw. im Randbereich dieser.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.4

Im Ergebnis wird bestéatigt, dass Ziele der Raumordnung dem Planvorhaben nicht entge-
genstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die
Forderungswirdigkeit einzelner MalZnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellung-
nahme nicht verbunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13

Kreis Nordfriesland
Stellungnahme vom 08.11.2022

Untere Naturschutzbehorde

13.1

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Oldsum wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuhrt. Gemafl § 13 (3) des BauGB entfallt mithin
die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltpriifung. Den Unterlagen kann gefolgt
werden. Es bestehen keine naturschutzrechtlichen oder —fachlichen bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD Klimaschutz und nachhaltige Raumentwicklung
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13.2 | Die aufdem Satz_ungs_entwurf wiedergegebgne Rechtsg_rundlage der LBO'fUr die Ge- Der Hinweis wird beriicksichtigt.
staltungs-vorschriften ist veraltet. Es stellt sich zudem die Frage, warum die Rechts-
grundlage verwendet wird, wenn keine gestalterischen Vorschriften gem. § 86 LBO fest-
gesetzt werden.

Die Rechtsgrundlage der LBO wird entsprechend an-
gepasst.

13.3 | Beider Berechnyng der zulassigen _Grundfléchg im Hinblick auf die Anwendungsvo- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
raussetzungen fur 8§ 13a-Verfahren ist der Versiegelungsbonus gem. 8 19 Abs. 4
BauNVO nicht mitzurechnen.

13.4 | Zur 22er-Satzung: Gemal § 22 Abs. 10 BauGB sind in der Begrlindung die Vorausset- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zungen zum Erlass einer 22er-Satzung darzulegen. Dies ist noch zu erganzen. Hierzu
und im Hinblick auf die spatere Genehmigungspraxis empfehle ich auf die Bestandssitu-
ation zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der neuen 22er-Regelung einzugehen, denn bis
zu diesem Zeitpunkt genehmigte Nebenwohnungen geniel3en Bestandschutz. Dies
dient auch dem Nachweis, dass noch genigend Dauerwohnraum im Plangebiet vorhan-
den ist, um den Erlass einer 22er-Satzung zu begriinden.

Die Festsetzungen gem. § 22 BauGB werden aus
dem Bebauungsplan gestrichen. Es soll eine eigen-
standige 22er-Satzung erlassen werden.

Untere Denkmalschutzbehorde

13.5 | Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich im historischen Ortskern Der Hinweis wird berticksichtigt.
nach Rucksprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege aktuell drei Kulturdenkmale.
Zeichnerisch erfasst sind die Objekte Klintum 161 und 163, das Objekt Klintum 155
muss nachrichtlich gekennzeichnet werden als Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 2 DSchG
SH.

Die Baumreihe vor dem Haus Richtung Stral3e ist ein Griindenkmal, es steht ebenfalls
unter Denkmalschutz.

Die Standorte aus der beiliegenden Denkmalliste
wurden in die Planzeichnung Ubernommen.

13.6 | Es sollte auch als Hinweis auf den Bebauungsplan aufgenommen werden, dass entspre- | Der Hinweis wird bertcksichtigt.

chend des 8§ 12 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Denkmalschutzgesetz (in der Fassung vom | i entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
30.12.2014) Genehmigungs-pflichten nicht nur fir das Kulturdenkmal, sondern auch im plan und die Begriindung aufgenommen.
Umgebungsschutzbereich eines Kulturdenkmals bestehen.

8 12 Genehmigungspflichtige MaZnahmen

(1) Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen

1. die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals,
2.die Uberfiihrung eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtlicher oder die Kulturland-
schaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort,
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3.die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeig-
net ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.
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Abwaéagungs- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024
tabelle

Teil Il

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es wurden keine privaten Stellungnahmen abgegeben.
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elle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum

Teil Il

Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

sowie Nachbargemeinden

d) Keine Stellungnahmen abgegeben

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sowie Nachbargemeinden
haben keine Stellungnahme abgegeben:

Nr. | Behdrde / ToB / Nachbargemeinde

3 | Hauptzollamt Itzehoe

4 | Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein

11 | Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Verkehr,
Luftsfahrtbehérde und Eisenbahnbehdérde

12 | Wasser- und Schifffahrtsamt Elbe-Nordsee

14 | Gemeinde Alkersum

15 | Gemeinde Borgsum

16 | Gemeinde Dunsum

18 | Deich- und Sielverband Fohr

20 | HanseWerk Natur GmbH

21 | Energiegenossenschaft

22 | Schleswig-Holstein Netz AG

24 | Wyker-Dampfschiffs-Reederei

25 | Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

26 | Freiwillige Feuerwehr Langdorf

29 | Wirtschaftsférderungsgesellschaft Nordfriesland GmbH

e) Stellungnahmen ohne Einwéande, Anregungen und Hinweisen

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sowie Nachbargemeinden
haben eine Stellungnahme abgegeben, in der sie der Gemeinde mitteilen, dass ihre Belange nicht be-
rihrt werden und bzw. oder sie keine Einwande gegen die Planung sowie keine Anregungen und Hin-

weise vorzutragen haben. Die Stellungnahmen werden in den Abwagungsvorschlagen nicht gesondert

aufgeflihrt, da sie keine inhaltliche Relevanz haben:
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elle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum

Nr. | Behdrde / TOB / Nachbargemeinde Datum der Stellungnahme

1 | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun- 09.04.2024
gen der Bundeswehr

6 | Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 02.04.2024
des Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehorde

7 | Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeres- 08.04.2024
schutz Schleswig-Holstein

8 | Landesbetrieb fiir Klistenschutz, Nationalpark und Meeres- 04.04.2024
schutz Schleswig-Holstein,

13 | Kreis Nordfriesland 11.04.2024

17 | Gemeinde Siuderende 28.03.2024

19 | Deutsche Telekom Technik GmbH 02.04.2024

23 | Wasserbeschaffungsverband Fohr 02.04.2024

27 | Handwerkskammer Flensburg 03.04.2024

28 | Industrie- und Handelskammer Flensburg 11.04.2024

f) Stellungnahmen mit inhaltlichen Belangen, Anregungen und Hinweisen

Die folgenden Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) haben eine Stellungnahme
abgegeben, in der inhaltliche Belange vorgetragen sowie Anregungen und Hinweise mitgeteilt werden:

Nr.

Behorde / ToB

Datum der Stellungnahme

2

Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denk-
malschutzbehoérde, Planungskontrolle

28.03.2024

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz -
Regionaldezernat Nord

24.04.2024

Ministerium fir Inneres, landliche Raume Integration und
Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein, Referat "Stad-
tebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht", IV 52

16.04.2024

10

Ministerium fir Inneres, landliche Raume Integration und
Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung Lan-
desplanung und landliche Raume, IV 6

16.04.2024
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Abwagungstabelle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum

25.04.2024

zu c) Stellungnahmen mit inhaltlichen Belangen, Anrequngen und Hinweisen

findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Ei-
gentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach

Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag

2 Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde, Planungskontrolle
Stellungnahme vom 28.03.2024

21 unsere Stellungnahme vom 17.10.2022 wurde teilweise sinngemaf in die Plan- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unterlegen tbernommen. Sie gilt weiterhin:

292 Die Uberplante Flache befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet. | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG | Hinweis wurde bereits zuvor in die Planzeichnung
um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, | und Begriindung iibernommen.
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedur-
fen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

23 Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denk- | per Hinweis wird in Begriindung und Planzeich-
malliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt. nung erganzt.

2.4 | Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

25 Das Archaologische Landesamt ist jedoch friihzeitig an der Planung von Ma3nah- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
men mit Erdeingriffen zu beteiligen, um priafen zu kdnnen, ob zureichende An- | Hinweis wurde bereits zuvor in die Planzeichnung
haltspunkte dafur vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal | und Begriindung tibernommen.
eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG archaologische Untersu-
chungen erforderlich sind.

26 Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
die flr die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, | Hinweis wurde bereits zuvor in die Begriindung tiber-
Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungser- | nommen.
gebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

27 Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der

Hinweis wurde bereits zuvor in die Planzeichnung
und Begriindung tibernommen.
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Abwagungstabelle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum

25.04.2024

Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-statte in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche

schutzes im Rahmen der hiesigen Zustandigkeiten nur an den Teilflachen keine Beden-
ken, an denen die Einhaltung der 15% der Jahresgeruchsstunden gewahrleistet ist.

Mit der Planung soll ein Sondergebiet geschaffen werden, in dem die Nutzung als Dau-
erwohnen und Tourismusbeherbergung ermdglicht werden soll. Mit der Planung ergibt
sich somit ein neuer nachbarrechtlicher Schutzanspruch, der insbesondere durch die Im-
missionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe beeinflusst werden kann.

2.8 ’ ' _ _ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe- | Hinweis wurde bereits zuvor in die Begriindung tiber-
schaffenheit. nommen.

5 Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein,

Technischer Umweltschutz - Regionaldezernat Nord
Stellungnahme vom 24.04.2024
51 gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen von hier aus der Sicht des Immissions- | per Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich wurde im Rahmen einer Ge-
ruchsgutachterlichen Stellungnahme untersucht.

Diese kommt zu dem Schluss, dass bei den Grundsti-
cken sidlich der K129 und den 2 westlichen Baufelder
nordlich dieser im Geltungsbereich mit einer Geruchs-
belastung von bis zu ca. 15% keine UberméafRiige Be-
eintrachtigung der Wohnbebauung besteht.

Dabei kann eine geringe Uberschreitung dieses Wer-
tes aufgrund der Bestandssituation vernachlassigt
werden. Fir diese Uberschreitung wird ein Wert von
insgesamt 20% angesetzt. Eine Uberschreitung des
Grenzwertes in diesem geringen Ausmal} ist jedoch
gemaR der gutachterlichen Stellungnahme als Uber-
gangsbereich zum AuRRenbereich als begriindete Aus-
nahme (siehe Punkt 5 Geruchsimmissions-Richtlinie)
einzuordnen und somit zulassig.

Fur das Flurstiick 41 Flur 5 und alle restlichen Grund-
stiicke 6stlich von diesem und nérdlich der K129 bis
zur ostlichen Grenze des Geltungsbereiches mit Aus-
nahme von Haus 176 treten allerdings Geruchsbelas-
tungen von bis zu 50% auf, was durchaus als stérend
wahrgenommen werden kann. Auf diesen Baufeldern
liegen u.a. die ausstolenden Betriebe. Da die
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Abwagungstabelle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024

Betriebe geméalR Punkt 5 zu Einzelfallen der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) keinen Schutzan-
spruch gegenuiber ihren eigenen Gerlichen haben und
alle ausstol3enden Betriebe im Geltungsbereich dem-
selben Téatigkeitsfeld angehéren und somit dieselben
Geriiche ausstof3en besteht hier auch kein nennens-
werter Schutzanspruch fir die Betriebe untereinander.
Dasselbe trifft in der Regel auf Wohnh&auser und Be-
triebsleiterwohnungen zu, welche den Betrieben zuge-
ordnet werden kdnnen (Teil des Betriebs).

Somit kann festgehalten werden, dass durchaus eine
maogliche Geruchsbelastung im Geltungsbereich fest-
zustellen ist, diese schon lange Zeit in dem dorflichen
Kontext besteht und somit an sich Teil der gewachse-
nen dorflichen Atmosphare ist. Eine Verschlechterung
der Bestandslage bzw. ein Heranrticken der zu scht-
zenden Nutzungen an die ausstof3enden Betriebe fin-
det nicht statt.

5.2

Fur Wohngebiete ist eine Gesamtbelastung von 10 % der Jahresgeruchsstunden vorge-
sehen.

Die Umgebung ist in der Vergangenheit und jetzt weiterhin von landwirtschaftlicher Nut-
zung gepragt.

Aufgrund des nattrlich gewachsenen Dorfes (Anlagen flr die Tierhaltung) kdnnen wir von
einem ,Dorflichen Wohngebiet ,mit max. 15% der Jahresgeruchsstunden ausgehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Ministerium fir Inneres, landliche Raume Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein,

Referat " Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht”, IV 52
Stellungnahme vom 16.04.2024

Siehe 10

10

Ministerium fir Inneres, landliche Raume Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein,

Abteilung Landesplanung und landliche Raume, IV 6
Stellungnahme vom 16.04.2024
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Abwagungstabelle

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024

Zu den Vorhaben war seitens der Landesplanungsbehdérde bereits mit Schreiben vom

ordnungsebene beriihrenden Anderungen vorgenommen worden sind, wird an dem Er-
gebnis der o. g. Stellungnahme festgehalten. Auf eine erneute Stellungnahme wird da-
mit verzichtet.

10.1 29.11.2022 | iis Stell q im Ergebni bestatiut q Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
A1, jeweils Stellung genommen worden. Im Ergebnis war bestétigt worden, , . _
dass Ziele der Raumordnung den Planvorhaben nicht entgegenstanden. Die Stellungnahme vom 29.11.2022 wurde in der Sit-
zung der Gemeindevertretung am 20.03.2024 bereits
gepruft und beschlossen. Die Anregungen und Hin-
weise wurden in den Planunterlagen berticksichtigt.
102 | Da entsprechend der nun vorliegenden Planunterlagen keine wesentlichen die Raum- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 29.11.2022 wurde in der Sit-
zung der Gemeindevertretung am 20.03.2024 bereits
gepruft und beschlossen. Die Anregungen und Hin-
weise wurden in den Planunterlagen bertcksichtigt.
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Abwaéagungs- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Oldsum 25.04.2024
tabelle

Teil IV

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es wurden keine privaten Stellungnahmen abgegeben.
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