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Textteil B Bebauungsplan Nr., 45

1.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 1
Abs. 6 BauNVO allgemein zuldssig. Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Fiir Grundstiicke, die im Bestand kleiner sind als die gemif Planzeichnung festgesetzte
Mindestgrundstiicksgrofe, gilt die bestehende GrundstiicksgroBe als Mindestgrund-
stiicksgrobe zum Zeitpunkt des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses.

Bei Umbau und Nutzungsidnderungen von genchmigten Gebduden ist ausnahmsweise
eine Uberschreitung des Malles der baulichen Nutzung zul#ssig, wenn der genehmigte
bauliche Bestand dieses Mal bereits iiberschreitet und im Rahmen der beantragten
Nutzungsidnderung der bauliche Bestand vom MaB der Nutzung her nicht weiter
vergrdfert wird.

Bei Gebiuden, die unter die Erhaltungssatzung fallen, und deren baulicher Bestand das
festgesetzte Maf} der Nutzung iiberschreitet, darf das bestehende Mal} er Nutzung auch
durch Umbau und Nutzungsidnderungen nicht erhéht werden.

Gebiude, die unter die Erhaltungssatzung fallen und vom genehmigten baulichen
Bestand her das festgesetzte Mall der Nutzung iiberschreiten, dirfen ausnahmsweise
auch im Falle der Abgingigkeit in der urspriinglichen Gréfle wieder errichtet werden.

Im gesamten Plangeltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind aus-
schlieflich Einzelhiduser zuldssig.

Die Firsthéhe von Garagen und Nebenanlagen darf maximal 4,00 m bezogen auf die
Mittelachse Fahrbahn betragen. Dadurch wird die maximale Dachneigung einge-
schrinkt.

Garagen und Nebenanlagen miissen mindestens 5 m hinter die StraBenbegrenzungslinie
zurticktreten und sind somit im Vorgartenbereich unzuldssig. Die Gréfle von Garagen
und Nebenanlagen im WR und WA darf zusammen 40 m? je Grundstiick nicht
uberschreiten.

Bei den eingeschossigen Wohngebiuden ist eine Gebdudehshe von maximal 8,50 m und
bei den zweigeschossigen Wohngebduden eine Gebdudehdhe von maximal 11,00 m
zuldssig.

Dicher sind nur als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher in symmetrischer Form
zulissig. Ausnahmsweise sind auch Zeltdicher zuldssig. Beil Garagen und iiberdachten
Stellpldtzen sind ausnahmsweise Flachddcher zuldssig. Die Dacheindeckung ist
einfarbig vorzunehmen. Farbtone sind zuldssig von rot bis braun und anthrazit. Reet ist
ausnahmsweise zuldssig. Von den Festsetzungen zur Dachform und -deckung sind
Ausnahmen zuldssig, wenn die Dachfliche zur Energiegewinnung oder fir
AusgleichsmafBnahmen (z.B. Grasdach) genutzt werden soll. Die zuldssige Dachneigung
betréigt 30° bis 50°. Sie wird dariiber hinaus durch die Festsetzungen der maximalen
Gebiaudehshe und der Geschossigkeit eingeschriinkt.

Auf den mit [l gekennzeichneten Grundstiicken sind auch Mansarddécher zuldssig.
Dachneigungen bei Mansarddéchern diirfen zwischen 15° und 70° betragen.

Dachaufbauten (Gauben) diirfen 1/3 der Traufenléinge nicht iiberschreiten. Je Dachseite
sind zwei Dachflichenfenster zugelassen; die Dachflichenfenster diirfen eine GroBe von
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0,75 m? nicht iberschreiten. Gauben und Dachflichenfenster {iber ausgebautem
Dachgeschoss und in Spitzbdden sind unzuldssig.

Fiir die Fassaden der Hauptgebdude ist nur Verblendmauerwerk in rétlichem Ton sowie
weiB oder pastellfarben geschlimmtes Mauerwerk und weiller oder pastellfarbener Putz
zuldssig. Verkleidungen von Fassaden sind unzuldssig, ausgenommen in Holz. Diese
sind begrenzt auf maximal 1/3 der jeweiligen Wandfliche.

Wintergérten sind im Erdgeschoss zulissig. Sie sind in Skelettbauweise mit licht-
durchldssigen Winden auszufithren. Die Aussagen der Ziffern 6 und 8 des Textes des
Bebauungsplanes Nr. 45 finden fiir Wintergérten keine Anwendung. Die von Winter-
girten iberbaute Fliche darf hdchstens 25 m? betragen.

Hinweise:

1} Das Oberflichenwasser der privaten Flichen (Dachflichen, Wege, Zufahrten, Stellplitze)
ist auf dem jeweiligen privaten Grundstiick zum Versickern zu bringen. Private
Zuwegungen, Zufahrten und Stellplitze sind mit wasserdurchléssigen Oberflichenbe
festigungen herzustellen.

3) Unvermeidbare Gehdlzverluste sind nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung der
Stadt Wyk auf Fohr auszugleichen.

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

F 600 MindestmaB fiir die Grofie von Baugrundstiicken(§ 9 Abs. 1 Ni.3 BauGB)

GRZ 0,22 maximale Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

I 11

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

2. Nachrichtliche Darstellungen

O

Bauliche Anlagen , die die Stadtgestalt prigen bzw. von
siedlungsgeschichtlicher Bedeutung sind (gem. Erhaltungssatzungen nach
§ 172 BauGB der Stadt Wyk auf Fohr fiir die Satzungsbereiche Nrn. X und
XI).

Bauliche Anlagen, die als ortsbildprigend anzusehen und von geschichtlicher,
kiinstlerischer, stidtebaulicher oder wissenschaftlicher Bedeutung sind,
angelehnt an den Begriff der KultuRdenkmale nach § 1 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz (gem. Erhaltungssatzungen nach § 172 BauGB der Stadt
Wyk auf Fohr fiir die Satzungsbereiche Nm. X und XI).

Mansarddicher zulédssig (siche Textziffer 6)
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