Alkersum, 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 2, Begriindung — Stand 2010-01-11

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der
Gemeinde Alkersum

fur das Gebiet des Spielplatzes und der angrenzenden offentlichen Griinflachen 6stlich des
Marschwegs und nérdlich des Petalumawegs (Flur 5, Flurstiicke 163 und 164)

Begrindung

Teil | — Stadtebauliche Aspekte

1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Alkersum, Kreis Nordfriesland 6stlich des
Marschwegs und nérdlich des Petalumawegs und umfasst die Flurstiicke 163 und 164 der
Flur 5. Es handelt sich hierbei um eine Grinflache, welche bislang teilweise als Spielplatz
genutzt wurde und in den tbrigen Bereichen mit Baumen bestanden ist.

2. Anlass und wesentliche Ziele der Planung

Die Gemeinde Alkersum beabsichtigt zur Deckung des Wohnraumbedarfs der einheimischen
Bevdlkerung (ortlicher Wohnraumbedarf) insgesamt 4 neue Bauplatze fur Eigenheime im
Plangebiet auszuweisen.

Aufgrund der Bevdlkerungsstruktur im Umkreis des Plangebiets besteht inzwischen kein
ausreichender Bedarf mehr fir den Spielplatz, der dessen Unterhaltung rechtfertigt. In
fuBlaufiger Entfernung steht im Bereich des Feuerwehrgeratehauses ein weiterer Spielplatz
zur Verfugung, daher beabsichtigt die Gemeinde, den Spielplatz zu schlielen und die Flache
einer anderen Nutzung zuzufiihren.

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 hat die Gemeinde
Alkersum die folgenden Planungsziele festgelegt:

e Schaffung von Wohnraum fir die einheimische Bevdlkerung,

e Regelung des Ausgleichserfordernisses.
3. Planungsrechtliche Grundlagen

Regionalplan

Der gultige Regionalplan - Planungsraum V - in der Neufassung vom 11.10.2002 stellt fur
den Bereich des Plangebiets ,,Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung” (Text: Ziffer
4.1 (1)) dar. Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Gemeinde Alkersum, der im
Regionalplan durch die Darstellung ,Baugebietsgrenze innerhalb des Ordnungsraums fir
Tourismus und Erholung [...]* (Text: Ziffer 4.1 (3)) gekennzeichnet ist.
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Landschaftsplan

Gemal Landschaftsplan der Insel Fohr in der gultigen Fassung vom 18.12.2001, zuletzt
geadndert am 18.03.2008, wird das Plangebiet in der ,MaRnahmen- und Entwicklungskarte*
als ,Wohnbauflache, Gemischte Bauflache, Bestand" dargestellt. Westlich, au3erhalb des
Plangebiets ist entlang des Marschwegs die Signatur ,Nachpflanzung innerhalb der liickigen
/ spérlichen Baumreihe" sowie ,Flie3gewasserrenaturierung” fur den Graben westlich der
Marschwegs dargestellt.

4. Ortliche Verhaltnisse, Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet stellt sich heute als Griinflache dar. Auf dem 6stlichen Teil der Griinflache
befindet sich ein Spielplatz, auf dem westlichen ein ca. 20-30 Jahre alter Baumbestand. Das
Plangebiet ist weitestgehend eben. Im Westen grenzt das Gebiet an den Marschweg, an den
Ubrigen Seiten im wesentlichen an bestehendes Wohngebiet.

Der bislang als ,Waldflache” gem&R Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein zu beurteilende
Bereich im Westen des Plangebiets wurde mit Genehmigung vom 10.12.2009 in ein
Baugrundstick umgewandelt, die hierfiir erforderliche Ersatzaufforstung wurde auf den
Flurstiicken 44/1 und 44/2 der Flur 6, Gemarkung Alkersum, vorgenommen.

Westlich des Plangebiets schlieRen sich auf der gegeniiberliegenden Seite des Marschwegs
landwirtschaftlich genutzte Flachen an, das Plangebiet selbst liegt innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage der Gemeinde Alkersum, stidwestlich des historischen
Ortskerns. Das sudlich und dstlich angrenzende Wohngebiet Petalumaweg wurde in den
1980er Jahren als Baugebiet erschlossen und mit Einfamilienhdusern bebaut.

5. ErschlieBung des Plangebiets

Verkehr

Das Plangebiet ist an den westlich verlaufenden Marschweg angebunden. An der
sudwestlichen Grenze des Plangebiets verlauft ein FuBweg zwischen Marschweg und
Petalumaweg, im Stdosten des Plangebiets ist ein Fulweg als Stichweg zum Petalumaweg
vorhanden.

Wasser / Abwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser ist sichergestellt und im Bereich des westlich verlaufenden
Marschwegs und des Petalumawegs verlegt.

Der Anschluss an das Kanalnetz fiir Abwasser ist ilber den Marschweg und tber den
Petalumaweg mdglich. Anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Energie / Telekommunikation

Die Energieversorgung mit Elektrizitat ist fir das Plangebiet gesichert und im Bereich des
westlich verlaufenden Marschwegs verlegt. Ein Anschluss an das Erdgasnetz ist ebenfalls
Uber den Marschweg maglich.

6. Alternative Standorte

Im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren vorangegangenen Abstimmungen mit dem Kreis
Nordfriesland sowie mit dem Innenministerium, Abteilung Landesplanung, wurde als
alternativer Standort fir die Ausweisung eines Baugebiets die Flache stdlich der Bebauung
Volkert-Ady-Weg in Betracht gezogen. Das betreffende Flurstiick (Flur 5, Flurstiick 366) ist
jedoch in absehbarer Zeit nicht zu erwerben und daher als mdglicher, kurzfristig
realisierbarer Standort entfallen.

Seite 2



Alkersum, 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 2, Begriindung — Stand 2010-01-11

Weitere geeignete Flachen flr die Ausweisung eines Baugebiets konnten im
Gemeindegebiet nicht identifiziert werden.

7. Langfristige Sicherung der Dauerwohnnutzung, Deckung des
ortlichen Wohnraumbedarfs

Die Gemeinde Alkersum ist Eigentiimerin der Flurstiicke 163 und 164 der Flur 5. Im weiteren
Verfahren sollen die Grundstiicke im Rahmen eines Bewerbungsverfahren vergeben
werden. Die Vergabe soll dabei an Personen erfolgen, welche noch kein Wohneigentum auf
der Insel Fohr haben und deren Lebensmittelpunkt bereits seit mehreren Jahren auf der Insel
Fohr liegt.

Durch geeignete Sicherungsinstrumente (Eintragungen von Grunddienstbarkeiten,
privatrechtliche Regelungen zwischen der Gemeinde als Verkaufer und dem Erwerber) soll
sichergestellt werden, dass eine spatere Weiterveraul3erung, soweit rechtlich umsetzbar,
ausgeschlossen wird. Dariiber hinaus ist aufgrund der Gebietsfestsetzung im
Bebauungsplan (siehe Kapitel 8) eine Umnutzung zu Ferienwohnungen oder
Beherbergungsbetrieben unzuléssig.

8. Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt fur die Bauflachen als Art der baulichen Nutzung ,Reines
Wohngebiet" gemaf § 3 BauNVO fest. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Allgemein zul&ssig sind hier Wohngebaude.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen gemal § 3 BauNVO die der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ferienwohnungen sind im reinen Wohngebiet unzuléssig, da sie als ,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe* einzuordnen sind.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden

- die_maximal zuldssigen Grundflache der Gebaude mit 120 m2 je Baufenster (d.h.
durch Baugrenzen umfasste Flache),

- die zulassige Zahl der Vollgeschosse mit einem (1) und
- maximale Gebaudehdhen

festgesetzt. Gemal § 19 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflache von hier 120 m?
um 50% durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und unterirdische bauliche Anlagen lberschritten werden.

Ferner wird festgesetzt, dass freistehende Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser) unzuléssig
sind. Abstellraume fiir Gartengerate sind hier z.B. in Anlehnung an die Landesbauordnung
Schleswig-Holstein als Nebenrdaume in Garagen zulassig.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiuckflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Aufgrund der in der Umgebung vorherrschenden Einzelhausbebauung wird auch im
Plangebiet offene Bauweise festgesetzt in Verbindung mit der Festsetzung ,nur Einzelhduser
zuldssig“. Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhé&user) sind somit unzulassig.
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Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Wohngebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig, aul3erhalb der Baugrenzen
werden lediglich die nach BauNVO 8§ 14 aufgeflhrten Nebenanlagen zugelassen. Es kann
erlaubt werden, dass Gebaudeteile die Baugrenzen in geringfligigem Ausmal? Uberschreiten
duarfen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
i.V.m. § 20 BauNVO)

Da einerseits die Erschliel3ung flachensparend ausgefuhrt werden soll und somit keine
Kapazitaten fur nachtragliche Verdichtung bestehen und auch die ortstypische Bebauung
von Gebauden mit 1 bis max. 2 Wohneinheiten gepragt ist, wird die hdchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden begrenzt. Es ist allgemein eine Wohneinheit je
Wohngebaude zulassig. In Ausnahmeféllen — d.h. wenn die Flache der zweiten Wohnung
nicht mehr als maximal 30% der Geschossflache umfasst — kann eine zweite Wohnung
zugelassen werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass beispielsweise fir
generationstibergreifendes Wohnen eine Einliegerwohnung geschaffen werden kann. Dabei
wird davon ausgegangen, dass im Falle einer solchen untergeordneten Einliegerwohnung
die Nutzungsintensitat nicht derart ansteigt, dass von einer ortsuntypischen Bebauung
ausgegangen werden muss; ferner besteht kein Grund zur Annahme, dass hierdurch die
gesicherten ErschlieBung in Frage zu stellen sei.

Zur Berechnung der Geschossflachen wird festgesetzt, dass diese anhand der AuRenmalie
der Vollgeschosse (hier ein Vollgeschoss) zzgl. der Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen (hier z.B. Dachgeschoss) einschlie3lich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswénde zu berechnen sind. Durch diese
Festsetzung werden die Flachen von Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss berticksichtigt.
Andernfalls ware die berechnete Geschossflache in Bezug auf die tatsachliche
Wohnungsgrof3e nicht aussagekratftig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur Erschliel3ung des Plangebiets erforderlichen Verkehrsflachen werden
flachensparend als Sackgasse festgesetzt. Die Breite der festgesetzten Verkehrsflache
betragt 3,5 m, der Ausbau der Stral3e soll im Interesse einer moglichst geringen
Versiegelung bedarfsgerecht erfolgen.

Entlang des Marschwegs wird die Verkehrsflache unter Berlcksichtigung des Verlaufs der
bestehenden Abwasserleitung am Marschweg festgesetzt, um eine Uberbauung der Leitung
auszuschlieRen und auf die Eintragung von Leitungsrechten verzichten zu kénnen.

Im Osten des Plangebiets wird in Verlangerung des bestehenden, gemal Bebauungsplan
Nr. 2 ebenfalls als Verkehrsflache festgesetzten FulRwegs, eine Verkehrsflache festgesetzt,
um zukinftig eventuell eine Wegeverbindung vom Petalumaweg in die nérdlich davon
liegenden Griunflachen zu erméglichen. Ferner wird ist eine ErschlielBung des dstlichen
Baugrundstiicks Uber diese Verkehrsflache maoglich, eine ausreichende Breite fir die KFZ-
ErschlieRBung ist allerdings nicht gegeben.

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Im Sudwesten des Plangebiets wird der Bereich einer bestehenden Pumpstation fur
Abwasser als Flache fir Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Gestalterische Vorschriften

Um bei Bauvorhaben im Plangebiet sicherzustellen, dass die ortstypische Bauweise in den
Grundzugen aufgegriffen wird, werden im Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen, u.a.
in Bezug auf zulassige Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Dachflachenfenster,
Fassadenmaterialien, die Sockel- und Traufhdhe getroffen. Das Entstehung von Neubauten,
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welche sich in das Orts- und Landschaftsbild nicht einfligen, soll somit ausgeschlossen
werden.

Die Nutzung der Dachflachen zur regenerativen Energiegewinnung soll mdglich sein. Der
Bebauungsplan schliel3t daher die Errichtung von solchen Anlagen auf den Dachern nicht
aus. Es wird auf die Regelungen in der Landesbauordnung Schleswig-Holstein verwiesen.

9. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Das anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

10. Umweltbelange und Ausgleichserfordernis

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemafi §13a BauGB
durchgeflhrt, daher gelten die durch die Plan&dnderung zu erwartenden Eingriffe gemaf

§ 13a Abs. 2 Nr. 4 als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleichserfordernis im Sinne der Eingriffsregelung des BauGB
besteht daher nicht.

Der Eingriff in den Waldbestand (Umwandlung von Wald nach 89 Landeswaldgesetz) wird
Uber eine Ersatzaufforstung ausgeglichen und wurde bereits mit Schreiben vom 10.12.2009
durch die Forsbehdrde Nord genehmigt.

Gemal Stellungnahme des Landschaftsplanungsbiros UAG Kiel vom ##.## #### sind im
Plangebiet weder geschitzten Biotope (8§ 30 BNatSchG bzw. § 25 LNatSchG) noch
Artenschutzrechtliche Belange (8 42 BNatSchG) betroffen.

11. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
### Wird im weiteren Verfahren erganzt. ###

12. Flachenbilanz

Reine Wohngebiete #H## M2
Flachen fir Versorgungsanlagen #H#H#H m?
Verkehrsflachen #H## m?

13. Kosten fur die Gemeinde
### Wird im weiteren Verfahren erganzt. ###
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