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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wyk auf Fohr

fur das Gebiet zwischen Eulenkamp, dem 6stlichen
Abschnitt der Gmelinstral3e und dem Strand, Die Amtsdirektorin
insbesondere fur das Gelande des Paritatischen
Hauses Schéneberg bis zum Strand

hier:

a) Aufstellungbeschluss

b) Festlegung der Planungsziele

c) Geltungsbereich

Sachbearbeitung durch:

Herr Schmidt

Sachdarstellung mit Begriindung:

Der Sachverhalt ist auf der Grundlage der Vorlage Nr. 1814 im Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss am 07.07.2010 beraten worden. Im Verlauf der Beratung sind einige
Inhalte der Vorlage klargestellt bzw. ge&ndert oder erganzt worden. Die Anderungen sind
nachfolgend in fett gedruckten Buchstaben kenntlich gemacht.

Darauf ist die Vorlage in der nachfolgenden Form mehrheitlich gebilligt und zur
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung empfohlen worden.

Zu a

1. S)achverhalt, Problemstellung, Planungserfordernis

Der seit dem 17.07.2009 rechtswirksame Flachennutzungsplan weist den Bereich des
»Paritadtischen Hauses Schoneberg” als Sonderbauflache S7 ,,Wohnen, Betreuung und
Beschaftigung fiir Behinderte bzw. pflegebedirftige  Menschen,, sowie S18
»Strandbewirtschaftung™ aus.

Das ,,Paritatische Haus Schoneberg* ist im Begriff den Standort der Einrichtung zu verlagern
und die baulichen Voraussetzungen dafr in zeitgeméRer Form neu zu schaffen. Damit stellt
sich die Frage einer Nachfolgenutzung fir das Grundstiick am Sidstrand.




Angesichts der Lagemerkmale der Flache (u. a. GréRe, unmittelbare Strandnahe, Bewuchs,
Verkehrsanbindung) wird seitens der Stadt Wyk auf Fohr, dem Amt Fohr sowie von den Auf-
sichtsbehtdrden (Kreis Nordfriesland, Landesplanungsbehorde) dieses Grundstick als
pradestiniert fir eine Weiterentwicklung im touristischen Sinne angesehen. Insbesondere
erscheint es ideal als Standort fur ein Hotel der gehobenen Klasse. Bei entsprechenden
Abstimmungen auf Landesebene (u.a. Wirtschaftsministerium, Landesplanung) wurde
Zustimmung signalisiert.

Da eine solche Nutzung nicht mit den bisherigen Plandarstellungen vereinbar ist, sind die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechend der |Inhalte des fur die
Umstrukturierung durchzufiihrenden Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes anzupassen, um
die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu gewéhrleisten

Verfahrensweise
Der betroffene Teilbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk auf Fohr wird daher
parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanes in einem eigenstandigen Verfahren geandert.

Zu b)

Rahmenbedingungen, Planungsziele

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 02.06.2010 sind die
Rahmenbedingungen aus Sicht des Vorhabentragers deutlich gemacht worden, die zu
bertcksichtigten sind, wenn der Standort im touristischen Sinne weiterentwickelt werden soll.
In einem umfangreichen Abstimmungsprozess zwischen der Stadt und den politischen
Vertretern wurden Grundsatze fir die stadtebauliche und architektonische Planung
erarbeitet.

Dabei wird ausgegangen von einem Hotel mit bis zu 140 Zimmern und Suiten sowie einer
Hotel-Appartementanlage von bis zu 55 Einheiten in bis zu 9 eigenstandigen Gebauden. Zur
Hotelanlage kodnnen in einem eigenstdndigen Gebdude Personalwohnungen zugeordnet
werden.

Ferner ist deutlich geworden, dass durch das Hotelprojekt auch die angrenzende
Strandzone, beeinflusst wird. Daher werden insbesondere der im Flachennutzungsplan
dargestellte Teilbereich fur die Strandbewirtschaftung unmittelbar stidlich angrenzend an das
Hotelgrundstiick sowie die im Flachennutzungsplan vorgenommenen Darstellungen der
Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung .Fugangerbereiche* in die
Planungsanderungen einbezogen.

Die Festlegung der Entwurfsplanungen und Kléarung der Rahmenbedingungen fir die weitere
Planung und Umsetzung des Hotelprojektes erfolgen im Rahmen des Verfahrens des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und eines stadtebaulichen Vertrages.

Beschlussempfehlung:
Zu a) Aufstellungsbeschluss

1. Fur das Gebiet der Stadt Wyk auf Fohr zwischen der Strae Eulenkamp, dem 6stlichen
Abschnitt der Gmelinstrale und dem Strand, insbesondere fur das Geléande des
LParitatischen Hauses Schoneberg” bis zum Strand, wird der Aufstellungsbeschluss fur
eine 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk auf Fohr gefasst.



Zu b) Festlegung der Planungsziele

Fur die Planung werden die folgenden Planungsziele festgelegt:

2.

Im Interesse der touristischen Weiterentwicklung der Stadt Wyk auf Fohr sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit eines Hotels der gehobenen
Klasse (mind. 4 Sterne im Sinne der ,Deutschen Hotelklassifizierung“) geschaffen
werden. Dies bedeutet u. a.:

2.1 Ausweisung einer Sonderbauflache S7 ,Hotel- und Hotel-Appartementanlage” an
Stelle der bislang dargestellten Sonderbauflache S7 ,Wohnen, Betreuung und
Beschaftigung fur Behinderte bzw. pflegebedirftige Menschen*. Dieses beinhaltet die
Hotelanlage mit den zugehdrigen Einrichtungen (Wellness, Gastronomie,
Veranstaltungssaal), ein eigenstandiges Geb&aude fir Personalwohnungen sowie Hotel-
Appartementeinheiten, die mit der Hotelanlage organisatorisch und betriebstechnisch
verknipft sind.

2.2 Die Ausweisung der Sonderbauflache S18 ,Strandbewirtschaftung” fir Einrichtungen
zur Strandversorgung wird an die Gesamtplanung der Hotelanlage angepasst.

2.3 Die FuRwegebeziehungen am Strand sowie unmittelbar angrenzend zur Hotelanlage
werden entsprechend des geplanten touristischen Nutzungs- und Freiraumkonzeptes
Uberpruift.

Die Ausarbeitung der Planunterlagen wird Uber den Vorhabentrager erfolgen.

Die o6ffentliche Unterrichtung und Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sollen im Rahmen einer 6ffentlichen Anhérung der Blrgerinnen und Burger
erfolgen (gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Ferner ist eine friihzeitige Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB durchzufiihren.

Dieser Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (gem. 8§ 2 Abs. 1
BauGB).

Zu c.) Geltungsbereich

Der ca. 2,5 ha groRRe Geltungsbereich ist in der Anlage 1 dargestellt und umfasst folgende
Flurstiicke der Gemarkung Wyk, Flur 11, Nrn: 177 (teilweise), 292, 293 und 294.



