Stadt Wyk auf Fohr / Abwigungsvorschlag friihzeitige Beteiligung / Bebauungsplan Nr. 31, 1. Anderung ,Wellnessresort Wyk Siid-
strand” / Stand 19.11.2010
Anlage zur Vorlage 1171/4

« Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange sowie privater Personen nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31, 1. Anderung der Stadt Wyk auf Fohr im Rahmen der friihzeitigen Beteili-

gung der Trdager offentlicher Belange mit Schreiben vom 29.09.2010 und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am

08.11.2010

¢ Landesplanerische Abstimmung gemaR § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Schleswig-Holstein

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange (gemdR § 4 Abs. 1 BauGB)

Einsender

Nr.

Datum, Ein-
gang

Stellungnahme

Antwort

Innenministerium des Landes
Schieswig-Holstein
Abteilung — IV 6 - Diisternbrooker

1

Liegt noch nicht vor, Eingang zur 2. Novem-
berhalfte

Nationalpark und Meeresschutz
Herzog-Adolf-Strafie 1
25813 Husum

reich landwarts der Kistenlinie (§ 80, Abs.1,
Nr. 3 Landeswassergesetz ,alt") sind nach der
Anderung des Landeswassergesetzes (LWG)
im Jahre 2007/2008 nicht mehr existent.

Fir die geplante bauliche Nutzung bestehen
ebenfalls keine Bauverbote gem. §§ 77 und

Weg 92
24105 Kiel
Landesamt fir Landwirtschaft, 2 |25.10.2010 |Gegen die Plandnderungen bestehen keine [Wird zur Kenntnis genommen: Die Umsetzung
Umwelt und landliche Raume des .| Bedenken, wenn im Rahmen der Bauleitpla- | der gem. Schallschutzgutachten erforderlichen
Landes S-H, Aulenstelle nung sichergestellt wird, dass die Larm-|L&rmschutzmalinahmen werden im Rahmen des
Schleswig, Flensburger Strafle schutzmalinahmen des Schallgutachtens um- | vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch
134, 24837 Schleswig gesetzt werden. Festsetzungen im Bebauungsplan sowie Regelun-
gen des Durchfiihrungsvertrages gesichert.
Organisatorischer Hinweis: Die Unterlagen bit-
te direkt und nur an die Aullenstelle Schleswig | Der Organisatorische Hinweis wird beriicksichtigt.
des LLUR schicken.
Landesbetrieb fur Kistenschutz, |3a |19.10.2010 |Die ehemaligen Bauverbote im 100 m- Be-|Wird beriicksichtigt. Die Begriindung wird ent-

sprechend angepasst.

Wird beriicksichtigt. Die durch die umgebende
Bebauung sowie die Bestandsbebauung (Haus
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78 des LWG. Die Bauiflucht der benachbarten
Bebauung ist jedoch zwingend einzuhalten.

Auf die gesonderte Genehmigungspflicht fir
Anlagen an der Kiiste gem. § 77 LWG wird in-
sofern verwiesen, da auch eine rechtskraftige
Bauleitplanung, die unter Beteiligung der zu-
sténdigen Kistenschutzbehorde aufgestelit
wurde, nicht die fiir den Einzelfall erforderliche
Genehmigungen gern. dem LWG ersetzt.

Grundsatzlich wird nicht zuletzt aufgrund der
Klimaveranderungen und des zu erwartenden
Meeresspiegelanstieges ebenfalls darauf ver-
wiesen, dass bauliche Anlagen in hochwas-
sergefahrdeten Gebieten sowie an Erosions-
kisten einem erhéhien Schadensrisiko unter-
liegen.

Aufgrund dieser Stellungnahme kdénnen
Schadensersatzanspriche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht
werden.

Eine gesetzliche Verpflichtung zum Schutz der
Kisten vor Abbruch und Hochwasser besteht
nicht und kann aus dieser Stellungnahme
nicht hergeleitet werden. Auf die Regelungen
des § 63, Abs. 4 u. 5 LWG wird jedoch aus-
driicklich verwiesen.

Schéneberg) gebildete Bauflucht wird durch die
geplanten Gebiude eingehalten.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Genehmigungsverfahren gem. LWG werden be-
ricksichtigt.

Wird zur Kennfnis genommen. Gegenwartig wird
durch ein qualifiziertes [ngenieurbilro eine gutach-
terliche Einschatzung der Hochwasseranforderun-
gen erstellt. Die Ergebnisse werden in den Entwurf
des Bebauungsplanes einfliefien.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb fir Kilstenschutz,
Nationalpark und Meeresschutz

Schleswig-Holstein, Betriebsstat-
te Ténning / Nationalparkverwal-
tung, Schlofigarten 1, 25832

3b

08.11.2010

Zu der geplanten MaBnahme bestehen von
Seiten der Nationalparkverwaltung keine An-
regungen und Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ténning
Forstbehorde Nord des Landes |4 12.10.2010 |Durch die 0. g. Planung werden die von Seiten | Wird zur Kenntnis genommen.
Schleswig-Holstein der Unteren Forstbehorde (UFB) wahrzuneh-
Flensburger Strafte 13 menden &ffentlichen Belange der Forstwirt-
24837 Schleswig schaft nicht beriihrt.
Arbeitsgemeinschaft — 29 6 Liegt noch nicht vor
Burgstralle 4
24103 Kiel
Kreis Nordfriestand 12 105.11.2010 |Bei der weiteren Planung sind Zufahrten so-|Wird beriicksichtigt. Bei der Planung werden die
Untere Bauaufsichtsbeh&rde wie Bewegungsflachen fir die Feuerwehr ent- | Feuerwehr- und Rettungswege eingehalten, eine
sprechend DIN 14090 zu beriicksichtigen. So- | entsprechende Uberpriifung erfoigt durch einen
fern der zweite Rettungsweg von Geb&uden | Brandschutzgutachter.
{iber ein Hubrettungsgerat sichergestellt wer-
den muss, sind zuséatzlich Aufstellfiichen ent-
sprechend DIN 14090 vorzusehen.
Die Lé&schwasserversorgung ist fir einen |Wird beriicksichtigt. Nach Angaben des Wasser-
Léschwasserbedarf von 96 m3/h (ber einen |beschaffungsverbandes ,Fohr” (Stellungnahme
Zeitraum von zwei Stunden auszulegen. vom 03.11.2010) ist die Léschwasserversorgung
Uber die Hauptleitung in der Gmelinstr. mit einer
Kapazitat von 192cbm/h gesichert. Auch fur die
héchste Brandschutzklasse gesichert.
Kreis Nordfriesland 13 |05.11.2010 |Hinsichtlich des Untersuchungsumfangs und |Wird beriicksichtigt. Die folgenden Ausfihrungen

Untere Naturschutzbehdorde

Detailierungsgrades des Umweltberichts sind
tber die nach § 1a BauGB gangige Ermittlung
und Beweriung der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (Eingriffs- Ausgleichs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) hinaus Aussagen hinsichtlich des ge-
setzlichen Biotopschutzes (Diinen und Allee)
und zum Arenschutz (insbesondere Fleder-
méause und Vigel) zu treffen.

werden thematisch zusammengefasst.

Artenschutz
Die Aussagen und Anforderungen werden in den
Umweltberichten ergénzt.

Dinen

Der Strandwall im Bereich der geplanten Sonder-
baufldche ist entlang der gesamien Promenade
gleichartig ausgepragt. Es kommen sowoh| natrli-
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Auf folgende Punkte wird hingewiesen: Aus
der vorliegenden Pianung wird bereits ersicht-
lich, dass mit der Sonderbaufliche S18
(Strandbar/ Strandbewirtschaftung) Eingriffe in
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 (2)
Ziff. 6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet werden. Eingriffe in diese Biotope
sind nach & 30 (2) BNatSchG verboten. So-
fern an der Planung festgehalten werden soll,
sind im weiteren Verfahren Grinde fir eine
Befreiung im Sinne des § 67 (1) BNatSchG
aufzuzeigen. Hierbei sind ferner vor dem Hin-
tergrund, dass nur 170m weiter westlich am
Strand bereits eine Strandversorgungseinrich-
tung besteht, Alternativstandorte zu untersu-
chen, um dem Vermeidungs- und Minimie-
rungsgebot des § 15 BNatSchG Rechnung zu
tragen. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass
fir den Abschluss des Bauleitplanverfahrens
meine Inaussichtstellung einer naturschutz-
rechtlichen Befreiung erforderlich wird (vgl.
hierzu: Verfahren bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen und Satzungen nach dem BauGB,
Erlass des Innenministeriums vom
18.11.2008).

Sofern ebenfalls Eingriffe in die Allee unver-
meidbar sind, bedarf es hierfir ebenso der |-
naussichtstellung einer Befreiung. Die Befrei-
ungsgrinde nach & 67 (1) BNaiSchG sind
darzulegen.

cherweise hier wachsende Pflanzen vor als auch
viele angepflanzie (z. B. Rosa rugosa). Der Be-
reich ist durch die Anlage der Promenade mit be-
festigten Wegen, Winkelstiitze und Treppe bzw.
durch einen unmittelbar westlich angrenzenden
behindertengerechten Strandzugang (Rampe) so-
wie weitere befestigte Zugénge im Verlauf ge-
kennzeichnet,

Die UNB stellt in threr Stellungnahme fest, dass
dieser Bereich trotz Uberprégung als geschiitzter
Biotop zu bezeichnen ist. Hierzu werden Ausfih-
rungen in den Umweltberichten erganzt.

Verfahren Befreiungsanirdge gemal § 67
BNat3chG

For die betroffenen geschiitzten Biotope bzw. die
Allee werden im Rahmen des weiteren Verfahrens
Antrage auf Inaussichtsteliung in die Bebauungs-
planunterlage integrierf. Die Befreiung wird ab-
schliefend im Rahmen des Bauantragsverfahrens
beantragt. o
Die Unterlagen zum FNP und B-Plan werden ent-
sprechend ergénzt.

(1

Befreiungsantrag Diine
Zwischenzeitlich wurde mit der UNB gekiart, dass

die Sonderfldche Strandbewirtschaftung in dersel-
ben Abgrenzung bereits im geltenden Bebauungs-
plan Nr. 46 ,Strandbewirtschaftung® (Teilgebiet
46e) festgesetzt worden ist. Die Bebaubarkeit wird
innerhalb des festgesetzten Sondergebietes er-
hoht. Die grundsaizliche Frage der Standorteig-
nung stellt sich damit nicht mehr. Die Erh&hung
der Bebaubarkeit muss aber zusatzlich befreit
werden. In der Begriindung zum Bebauungsplan
46 wird dargestelit, dass durch die Festsetzung der
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baulichen Anlagen (z. B. Kioske, WC-Anlagen,
Verkaufsstédnde und Cafes) keine wesentlichen
Eingriffe vorbereitet werden, die grolRere Aus-
gleichsmaflnahmen erforderlich machen. Dabei
wird bei Teilabschnitt 46e hervorgehoben, dass die
Anlagen wegen anderer negativer Auswirkungen
nicht an anderer Stelle ausgewiesenen werden
kénnen und als Ausgleich ein Teil der Boschungs-
bereiche zwischen 46c und 46e (Strandabschnitt
zwischen Strandstral’e und Eulenkamp) dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen sind.

Entsprechende Ausfiihrungen hierzu werden in
den Unterlagen zum FNP und B-Plan ergénzt.

Allee

Auf Grundlage der aktuellen Planung wird geprUit,
welche Bdume gof. aus der Allee entnommen wer-
den missen. Es ist bereiis absehbar, dass die
vorhandenen Zufahrten mit ihren Licken nicht aus-
reichen, um zukinftig die Zufahrt zum Gelénde
verkehrssicher abwickeln zu kénnen. Die Baume
sind in einem Abstand von durchschnittlich 8 m
und damit relativ dicht zueinander gepflanzt. Sie
werden in Schleppradien und Sichtdreiecken ste-
hen und die Sicht bzw. Ein- und Ausfahrt behin-
dern. Aulterdem wird eine Feuerwehraufstellflache
in der Gmelinstral3e erforderlich. Diese Anforde-
rungen fihren zu ca. 3-5 Baumen, die zur Fallung
beantragt werden mussen. In Abstimmung mit der
UNB und der Stadt werden Ersatzpflanzungen vor-
genommen.

Entsprechende Ausfiihrungen hierzu werden in

den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

Kreis Nordfriesiand, Planungsab-
teilung

14

08.11.2010

In Rahmen der Besprechung am 14.09.2010
wurden seitens der Stadt, Kreis und Land Be-

Wird zur Kenntnis genommen. Der Durchfiih-
rungsvertrag befindet sich in intensiver Abstim-
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denken hinsichtlich der Verbindlichkeit bzw.
Durchftihrbarkeit der Sicherung der Hotelap-
partements fir die touristische Nutzung geéu-
Rert. Diese Bedenken sind nach jetzigem
Kenntnisstand bis heute noch nicht ausge-
rdumt. Von einer Wiederholung der Bedenken
im Rahmen der Stellungnahme nach § 4 (1)
BauGB wurde abgesehen, da diese der Stadt
bereits bekannt sind. Auch ist im Laufe der o.
g. Besprechung deutlich geworden, dass die
Sicherungsinstrumente im Wesentlichen in
den Ausfihrungen im Durchfihrungsvertrag
sowie in den noch abzuschlieRenden privat-
rechtlichen und Offentlich-privatrechtlichen
Vertrdgen festgeschrieben werden miissen.
Diese liegen zurzeit jedoch noch nicht vor, so
dass dazu auch noch nicht Stellung genom-
men werden kann.

Im Ubrigen sind durch das o. g. Vorhaben im
wesentlichen Ziele der Raumordnung bertihrt,
die seitens des Landes vertreten werden. Da-
her kemmt es hierbei im Wesentlichen auf die
landesplanerische Stellungnahme an. Ich
empfehle Ihnen daher, gegeniiber dem Land
auf die Einhaltung der Beteiligungsfrist hinzu-
weisen.

mung zwischen der Stadt und dem Vorhabentra-
ger. Darin werden u.a. auch die Art und der Um-
fang der touristischen Nutzung der Hotelanlage
und der Hotel-Appartementanlage geregelt. Fir die
entsprechenden Inhalte des Durchfiihrungsvertra-
ges wurde ein Regelungsvorschlag erarbeitet, der
kurzfristig mit dem Landkreis und der Landespla-
nung abgestimmt werden soll.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Stellung-
nahme der Landesplanung liegt noch nicht vor
(Stand: 19.11.2010).

Stadt. Hafenbetrieb, z. Hd. Herrn
Koch, Achtern Diek 4,
25938 Wyk auf Féhr

15

25.10.2010

Die Verwirkliichung eines Hotelprojektes ent-
sprechend der Planungsunterlagen stelli sich
fiir den Stadtischen Hafenbetrieb Wyk als An-
lieger positiv dar.

Es werden keine Eingriffe in den Promena-
denbereich und die vorhandene Bdschung
geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Bereich des Sondergebietes
B ,Strandbewirtschaftung” eine Unterbrechung der
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Des Weiteren ist die Stadt Wyk mit der Baum-
schuizsatzung die der Stadtische Hafenbe-
trieb Wyk vertritt, gut aufgestellt, hier ist be-
sonders im spéteren Verfahren auf die Allee-
bdume in der GmelinstralRe zu achten. Dieses
wird ja auch im Vorentwurf festgehalten. Wei-
tere Stellungnahmen Uber das Projekt stehen
seitens des Stddtischen Hafenbetriebes Wyk
nicht an.

Promenadenmauer fir eine Treppe und Rampe er-
forderiich ist (Seite 50 der Begriindung). Weiterhin
wird innerhalb der 6ffentlichen Grinflache (Dinen-
bereich) ein zuséatzlicher Strandzugang eingerich-
tet.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Bereich der
Gmelinstrafie werden bei Entfall von Alleebdumen
in Abstimmung mit der UNB und der Stadt Ersatz-
pflanzungen vorgenommen.

Wasserbeschaffungsverband
Féhr, Am Wasserwerk 1, 25938
Wrixum

056.11.2010

Die Wasserversorgung der Objekte ist Gber
die Hauptleitung DN 200 in der Gmelinstralie
gesichert. Das Gleiche gilt fir die Léschwas-
serversorgung (Potenzial der Leitung > 192
cbm/Std. = hodchste Brandschutzklasse). Ein-
zelheiten wéren im Zuge einer Realisierung
festzulegen. Vom wasserversorgungstechni-
schen Standpunkt gibt es demnach keine Be-
denken gegen die vorgelegten Planungen zur
Bebauung des Geldndes.

Wird zur Kenntnis genommen.

Freiwillige Feuerwehr Wyk, Gar-
tenstrafie 4, 25938 Wyk auf F&hr

17

08.11.2010

Die GréRe und die Komplexitdt des Bauvor-
habens "Wellnessresort Wyk Sudstrand" er-
fordert dringend die Neuanlage eines separa-
ten Bohrbrunnens (vorzugsweise nord-gstliche
Grundsticksecke an der Gmelinstralie), da
die Freiwillige Feuerwehr Wyk, die fir den
Ernstfall notwendige Wasserversorgung nicht
gewahrleisten kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Nach Angaben
des Wasserbeschaffungsverbandes ,Fohr* ist die
Léschwasserversorgung Uber die Hauptleitung in
der Gmelinstr. (auch fiir die héchste Brandschutz-
klasse) gesichert.

Die Notwendigkeit sowie die Verwendung des be-
stehenden und die mégliche Errichtung eines neu-
en Bohrbrunnens werden im weiteren Verfahren
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Ferner geben wir zu bedenken darauf zu ach-
ten, dass die Statik der Tiefgaragen dazu im-
stande sein sollte das Gewicht unserer Feu-
erwehrfahrzeuge auszuhalten und zu fragen.

gepruft.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
Entwurfsplanung des Vorhabens wird eine ent-
sprechende statische Priifung vorgenommen.

Wasser- und Schiffftahrtsamt
Ténning, Am Hafen 40, 25832
Ténning

18

16.11.2010

Aus Sicht des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Toénning sind folgende Auflagen zu beachten:

- Es durfen keine Zeichen und Lichier an Ge-
bduden und Anlagen installiert bzw. ange-
bracht werden, welche die Schifffahrt sto-
ren, insbesondere zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeinirdchtigen, deren Betrieb be-
hindemn oder die Schiffsfilhrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anders irre-
fihren oder behindern.

- Besondere Ereignisse bei der Ausfihrung
der Baumalnahme, weiche die Sicherheit
und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs in ir-
gendeiner Weise beeintrdchtigen konnen,
sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Ton-
ning unverziglich zu melden.

- Es ist sicherzustellen, dass bei der Mal3-
nahme keine Gegenstdnde in die Bundes-
wasserstrafte gelangen kénnen, welche die
Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs beeintrachtigen koénnen. Falls Ge-
gensténde in die Wasserstralte gelangen,
ist dieses dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Ténning mitzuteilen.

- Die Baustellenbeleuchtung ist blendungsfrei
einzurichten. Sie darf die Erkennbarkeit der
Schifffahrtszeichen nicht beeintrachtigen,
nicht zur Verwechslung mit Schifffahriszei-

Wird beriicksichtigt.

Ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens. Eine Beriicksichtigung erfolgt im Rah-
men der weiteren Planungs- und Genehmi-
gungsschritte.

Siehe oben

Siehe oben
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chen fiihren und keine Reflektionen auf dem
Wasser hervorrufen.

- Der Einsatz von schwimmenden Geréten|Siehe oben
wahrend der Bauzeit ist vorher dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt Ténning schriftlich
mitzuteilen. Das Wasser- und Schiff-
fahrtsamt veranlasse darauf eine Bekannt-
gabe fir Seefahrer (BfS).

- Im Zuge der Baumalnahme eingesetzie |Siehe oben
schwimmende Fahrzeuge und Gerate ha-
ben die nach SchifffahrtsstraRen-Ordnung
{(SeeSchStrO) und den Kollisionsverhi-
fungsregeln (KVR) vorgeschriebenen Signa-
le zu setzen bzw. zu geben.

Wyker-Dampfschiffs-Reederei, 19 Liegt noch nicht vor
Am Fahranleger 1, 25938 Wyk
Féhr Tourismus GmbH, z.Hd. 20 Liegt noch nicht vor
Herrn Korok, Feldstrale 36,
25938 Wylk auf Féhr
Gemeinde Oevenum 21 |05.11.2010 |[Es bestehen folgende Anregungen und Be-
denken zur Planung:
- Anzahl der geplante EGT-Whg zu grof, Wird zur Kenntnis genommen. Die Gesamtanla-

ge des ,Wellnessresort Wyk Sidstrand” bildet eine
stddtebauliche Einheit, die sich aus dem Hotel,
den Appartementgebauden und der Strandbar so-
wie dem gestalteten Freiraum mit Parkcharakter /
Dilnenbereich zusammensetzt. Die geplanten Ge-
baudekubaturen vermitteln zwischen der umge-
benden Bestandsbebauung.

Die Stadt hat Giber einen unabhéngigen Wirt-
schaftpriifer eine wirtschaftliche Uberpriifung des
Gesamtkonzeptes veranlasst. Die Ergebnisse bes-
tatigen bei einer hochwertigen Hotelnutzung die
Erforderlichkeit von mindestens 55 ergénzenden
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- Verkehrsanbindung Strandstr./Gmelinstr. Im
Hochsommer u. E Gberlastet.

Hotel-Appartements (die Endfassung des Berich-
tes liegt noch nicht vor).

Wird zur Kenntnis genommen. Das Verkehrs-
gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der durch
das Hotel ausgeloste maximale Verkehr sich auf
ca. 500 Fahrzeuge pro Tag und 60 zusatzliche
Fahrten im Falle von ,Events” belaufen wird, Auf
die Stunde bezogen bedeutet dies 48 Kraftfahr-
zeugfahrten und 90 Fahrradfahrten mehr. Die Ver-
traglichkeit kann durch flankierende MaRnahmen
wie ein Verkehrsleitsystem, Passagier- und Ge-
pack - Shuttle von und bis zum Parkplatz in Dage-
bill, eine weitere Bushaltestelle sowie das Propa-
gieren von Elektrofahrzeugen (Fahrrader, Roller,
Autos) gesteigert werden. Dies stellt die maximale
Frequentierung dar, die nur in der Spitzenauslas-
tung erreicht wird.

Gem. Verkehrsgutachten lasst sich das erhdhte
Verkehrsaufkommen vertréglich Gber das beste-
hende StralRennetz abwickeln.

Gemeinde Wrixum

22

17.11.2010

Es bestehen folgende Anregungen und Be-
denken zur Planung:
- die Verkehrsbelastung ist zu hoch,

- die Infrastruktur (z.B. Abwasserleitung) wird
Uberlastet,

Wird zur Kenntnis genommen. Gem. Verkehrs-
gutachten |&sst sich das erhéhte Verkehrsauf-
kommen veriraglich {iber das bestehende Stra-
Rennetz abwickeln.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Einleitmen-
gen der Schmutzwasserleitungen werden zurzeit
noch untersucht. Dabei wird davon ausgegangen,
dass die derzeitige kanaltechnische Erschliefung
des Bebauungsplanes Nr. 31 noch gewahrleistet
ist. Bei einem Mehrbedarf an Entsorgungsleistung
sind diese Fragen und mégliche Mal3nahmen fur
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- die Anzahl der Wohneinheiten ist zu grof,
die Gebéaude sind zu hoch.

Kapazitaiserweiterungen zu klaren.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Gesamtanla-
ge des ,Wellnessresort Wyk Siidstrand” bildet eine
stadtebauliche Einheit, die sich aus dem Hotel,
den Appartementgebduden und der Strandbar so-
wie dem gestalteten Freiraum mit Parkcharakter /
Diinenbereich zusammensetzt. Die geplanten Ge-
baudekubaturen vermitteln zwischen der umge-
benden Bestandsbebauung.

Die Stadt hat Gber einen unabhangigen Wirt-
schaftprifer eine wirtschaftliche Uberpriifung des
Gesamtkonzeptes veranlasst. Die Ergebnisse bes
tatigen bei einer hochwertigen Hotelnutzung die
Erforderlichkeit von mindestens 55 ergéanzenden
Hotel-Appartements (die Endfassung des Berich-
tes liegt noch nicht vor).

Die Appartementhauser haben strandseitig zwei
Vollgeschosse mit Staffelgeschoss (Firsthéhe von
12,2 m) und sonst drei Vollgeschosse (Firsthdhe
von 15,5m), ebenfalls mit Staffelgeschoss. Damit
wird der Differenzierung und Staffelung zum
Strandbereich Rechnung getragen. Entlang der
Gmelinstralle befindet sich heute eine heterogene
Bebauung, die eine Ein- bis Flinfgeschossigkeit
aufweist (Firsthéhen von ca. 5 bis 16 m). Die ge-
planten Gehédude orientieren sich damit an den
bestehenden Héhen.

Gemeinde Utersum

23

09.11.2010

Es bestehen folgende Anregungen und Be-
denken zur Planung:
- Larm- und Verkehrsentwicklung,

Wird zur Kenntnis genommen. Die Belange der
angrenzenden Wohngebiete und die Einhaltung
der Immissionsrichtwerie werden durch entspre-
chende Larmschutzmalinahmen gewahrt. Zum Eu-
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- Aufbldhen des Tourismusaufkommens auf
einen Schiag durch 55 Wohneinheiten.

lenkamp wird eine eingegrinte und Gberdachte
Larmschutzwand von 2,5 m Hdhe errichtet. Wei-
terhin werden die Rampen der Tiefgaragen und
der Lieferbereich eingehaust.

Gem. Verkehrsgutachten 13sst sich das erhdhte
Verkehrsaufkommen vertraglich tber das beste-
hende Strallennetz abwickeln.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hotel-
Appartements sind in das Gesamtkonzept des
SVellnessresort Wyk Sidstrand” integriert und sind
mit dem Hotel gestalterisch und funktional verbun-
den. Durch das hochwertige Angebot wird ein
neues touristisches Angebot geschaffen, dass es
so noch nicht auf der Insel gibt und damit keine di-
rekie Konkurrenzsituation schafft. Damit erfolgt ei-
ne Ergénzung der Angebotsstruktur gemaf der im
»Lourismuskonzept Féhr* formulierten Ziele.

Im Vergleich zu den Auslastungen in Wyk (ca.
108.000 Gaste, ca. 1.070.000 Ubernachtungen in
2008) sowie den laut Gastgeberverzeichnis 2011
heute bestehenden 935 Appartements und Ferien-
hausern wird durch das geplante Vorhaben kein
unverhaltnismaliger Zuwachs des Tourismusauf-
kommens entstehen.

Die Stadt hat Giber einen unabhangigen Wirt-
schaftpriifer eine wirtschaftliche Uberprafung des
Gesamtkonzeptes veranlasst. Die Ergebnisse bes-
tatigen bei einer hochwertigen Hotelnutzung die
Erforderlichkeit von mindestens 55 ergdnzenden
Hotel-Appartements (die Endfassung des Berich-
tes liegt noch nicht vor). Die genauen Bestimmun-
gen zur touristischen Nutzungen dieser Einheiten
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werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Gemeinde Alkersum, Borgsum, |24 Liegt noch nicht vor
Qldsum, Siderende, Witsum
Gemeinde Nieblum 28 |16.11.2010 |Die Gemeinde Nieblum fragt an, ob Erkennt- | Wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat (-
nisse dartber vorliegen, dass die Hotelanlage | ber einen unabhangigen Wirschaftprifer eine wirt-
so wie konzipiert anschlieRend wirtschaftlich | schaftliche Uberprifung des Gesamtkonzeptes
betrieben werden kann und ob dementspre- | veraniasst. Die Ergebnisse bestatigen bei einer
chendes Interesse qualifizierter Betreiber fest- | hochwertigen Hotelnutzung die Erforderlichkeit von
zustellen ist. mindestens 55 ergénzenden Hotel-Appartements
(die Endfassung des Berichtes liegt noch nicht
vor). Die genauen Bestimmungen zur touristischen
Nutzungen dieser Einheiten werden im Durchfih-
rungsvertrag geregelt.
Mit der Auswahl eines Betreibers wurde vor kur-
zem begonnen, ein entsprechendes Interesse von
gualifizierten Betreibern besteht.
Gemeinde Borgsum 25 129.10.2010 |Es bestehen keine Anregungen und Beden- | Wird zur Kenntnis genommen.
ken zur Planung.
Gemeinde Midlum 26 |07.10.2010 |Es bestehen keine Anregungen und Beden- | Wird zur Kenntnis genommen.
ken zur Planung.
Gemeinde Dunsum 27 |10.11.2010 |Es bestehen keine Anregungen und Beden- | Wird zur Kenntnis genommen.

ken zur Planung.
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Stellungnahmen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB)

Einsender

Nr.

Datum, Ein-
gang

Stellungnahme

Antwort

Informationsveranstaltung,
08.11.2010, 19:00, im Kurgarten-
saal, Sandwall 38, in Wyk auf
Fohr

ca. 110 Birger/Birgerinnen

Anwesende der Stadt, Verwal-
tung und Vorhabentrager sowie
Fachplaner

- Herr Lorenzen, Frau Dr. Ofter-
dinger Daegel fUr die Stadt Wyk
auf Féhr

- Herr Bobber, Herr Sénnichsen,
Herr Rilke, Herr Fuhrmann fir
den Vorhabentrager

- Herr Schmidt fiar das Amt Féhr-
Amrum

Zusammenfassung der mindlich vorgebrach-
ten Stellungnahmen

1. Ist die Bewéltigung des Anlieferverkehrs
iiber Strandstralle und Gmelinstralle noch
mdéglich?

2. Die genannte Zeitvorstellung fiir die Anliefe-
rung ist nicht realistisch. Zu Zeiten der Saison
fahren die Versorgungsschiffe um 5.15. bzw.
6.16 Uhr ab Dagebiill. Die Gaste schlafen bis
7.00 Uhr und langer. Wie ist das mit der WR-
Gebiet westlich des Eulenkamp vereinbar?

3. Wie tief sind die Tiefgaragen? Der grofite
Larm entsteht beim Herausfahren?

4. Werden die Terrassenflachen in das MalR
der Nuizung eingerechnet?

Zusammenfassung der mindlich vorgebrachten
Antworten

Anlieferungen sind nur an einem Punkt des Geldn-
des bei der heutigen Hauptzufahrt vorgesehen. Es
wird von 12 Anlieferungen pro Tag ausgegangen,
davon 6 durch gréfiere LKW. Der Anlieferbereich
wird eingehaust / Uber eine Larmschutzwand, um
die Gerduschbeeintrachtigungen fir die Umge-
bung so gering wie mdéglich zu halten. Ferner wird
geprift, die Anlieferung zeitlich auf die Vormittags-
stunden (z. B. nach 7.00 Uhr) einzugrenzen.

Die Belange des Wohngebietes und die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte werden durch entspre-
chende Larmschutzmalnahmen gewahrt. Zum Eu-
lenkamp wird eine eingegriinte und Uberdachte
Larmschutzwand von 2,5 m Hohe errichtet. Wei-
terhin werden die Rampen der Tiefgaragen und
der Lieferbereich eingehaust.

Die Tiefgaragen haben 1 Untergeschoss. Zur
Larmminderung werden die Rampenbereiche teil-
weise Uberdacht.

Fir Nebenanlagen wie Terrassen darf das Mal?
der Uberbaubaren Fldche Gberschritten werden.
Zulassige Uberschreitungen fir touristisch gewerb-
lich genutzte Terrassen sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Die genaue Gréfenordnung wird sich
aus der noch durchzufiihrenden Detailplanung er-
geben.
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5. Die Gmelinstrafie ist heute bereits sehr
stark belastet, insbesondere zu Zeiten der
Saison durch Autos, Fahrrad- und Busverkehr,
Wie sollen die durch das Hotel ausgeldsten
Verkehrshewegungen von 800 Personen ver-
kraftet werden?

6. Die Strandstralle sollte die Badestralle ent-
lasten, ist jedoch durch das Einbauen der Auf-
pflasterungen in dieser Funktion gehindert.
Dafiir ist die Gartenstrate deutlich mehr be-
lastet worden. Neben dem Hotelprojekt ent-
stehen zurzeit beim ,Schloss am Meer® 20
Wohnungen. Ist nicht eine Gesamtbetrachiung

der Verkehrssituation in Wyk nétig, um diese
Verkehrsfragen zu |6sen?

7. Welche Larmbelastungen sind zu erwarten?

Dieser Gesichtspunkt ist auch Gegenstand der
Freiraumplanung. Diese Planung hat u. a. zum Ziel
den Parkcharakter des Gelédndes in seiner Grof-
zugigkeit zu erhalten. Ferner werden darin fir die
Erstellung des Umweltberichtes auch soiche Ver-
siegelungsflachen wie die Terrassen bilanziert und
ein méglicher Ausgleich festgelegt werden.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass der durch das Hotel ausgeldste maximale
Verkehr sich auf ca. 500 Fahrzeuge pro Tag und
60 zuséatzliche Fahrten im Falle von ,Events” be-
laufen wird. Auf die Stunde bezogen bedeutet dies
48 Kraftfahrzeugfahrten und 90 Fahrradfahrien
mehr. Dies stellt die maximale Frequentierung dar,
die nur in der Spitzenauslastung erreicht wird.

Die Veriraglichkeit kann durch flankierende Mal}-
nahmen wie ein Verkehrsleitsystem, Passagier-
und Gepéck - Shuttle von und bis zum Parkplatz in
Dagebiill, eine weitere Bushaltestelle sowie das
Propagieren von Elekirofahrzeugen (Fahrrader,
Roller, Autos) gesteigert werden. Gem. Verkehrs-
gutachten ldsst sich das erhéhte Verkehrsauf-
kommen vertraglich Gber das bestehende Sira-
Rennetz abwickeln lassen.

Bei den Aussagen des Verkehrsgutachtens ist
durchaus das gesamte Stadtgebiet betrachtet wor-
den. Die Problematik des ruhenden Verkehrs ist
dabei nur bedingt durch Gutachten zu [6sen, wenn
u. a. die fehlenden Stellplatze auf den privaten
Grundstiicken Ursache sind fur das Parken im &f-
fentlichen Stralkenraum.
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8. Muss die Bebauung so massiv und das
MalRk der Nutzung so ausgereizt sein?

8. Wer baut und wer betreibt die Anlage?
Kann beim Kauf eines Appartements dieses

Neben den bereits genannten Malinahmen am Eu-
lenkamp wird durch Schaffung von Abstianden zu
Eulenkamp und Gmelinstralie zur LArmminderung
beigetragen. Bei einer Verdoppelung der Ver-
kehrsbelastung wirden sich die La&rmpegel um 3
dB{A} erhéhen. Es ist jedoch nur von 10 - 15 %
Mehrverkehr auszugehen, so dass die Mehrbelas-
tung durch Larm kaum wahrnehmbar sein wird.
Durch die Umsetzung der genannten Schall-
schutzmaRnahmen wird die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte gewéhrleistet.

In den vorhandenen baulichen Strukturen wurde
das Nutzungsmald ebenfalls ausgenutzt und teil-
weise mit vielen Wohneinheiten belegt.

Fir das Planungsgebiet wird die im bisherigen Be-
bauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von
0,25 eingehalien.

Wenn die neuen Zielgruppen erreicht werden sol-
len (,neue Familien®, ,Best Ager”, ,anspruchsvolle
Geniefler"), sind die entsprechenden Einrichtun-
gen nicht in einem kleineren Mafstab wirtschaftlich
umsetzbar. Daher gehdren auch die Appartements
zum Hotel, um damit ein attraktives Angebot an
grofien Wohnungen fir Familien und den Mehrge-
nerationenurlaub anbieten zu kénnen verkntpft mit
den Dienstleistungen des Hotels (Wellnessange-
bot, Restaurant, Veranstaltungssaal).

Die Stadt hat iber einen unabhangigen Gutachter
eine wirtschaftliche Uberpriffung des Gesamtkon-
zeptes veranlasst. Die Ergebnisse bestatigen bei
einer hochwertigen Hotelnutzung die Erforderlich-
keit von mindestens 55 ergdnzenden Ferienappar-
tements.

Der Investor baut die Anlage und gibt sie an einen
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auf Dauer an das Hotel gebunden werden?

10. Was ist mit § 22 BauGB?

11. Wie kommt es zur Anzahl von 55 Appar-
tements? Stammen die Gutachten von der
Seite des Vorhabentragers?

12. Abfolge der Umsetzung, werden erst die
Appartements und dann das Hotel gebaut

Betreiber weiter - der jedoch noch nicht feststeht.
Der Verkauf der Appartements ist Bestandteil der
Wirtschaftlichkeitsberechnung (siehe oben). Die
Bindung der Appartements an das Hotel sowie der
Zeitraum hierfir werden im Durchfihrungsvertrag
geregelt. Es ist jedoch nech offen, wie und wie
iange.

Bereits heute wird der § 22 BauGB durch die
Bruchteilseigentumsgemeinschaften umgangen.
Durch die vorliegende Planung (vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan und Durchfiihrungsvertrag) er-
folgt eine eindeutige Regelung der Fremdenver-
kehrsfunktionen in diesem Bereich, so dass hierfar
der § 22 BauGB nicht anzuwenden ist.

Zwei Gutachten sind zu diesem Ergebnis gekom-
men, wenn die von der Stadt gewlinschten Hotel-
einrichtungen auf dem Niveau von vier Sternen
verwirklicht werden sollen (u. a. Veranstaltungs-
saal, Wellness — Angebote). Ein drittes Gutachten
ist in Arbeit, die Zwischenergebnisse bestatigen fir
gine tragfahige Wirtschaftlichkeit bei einer hoch-
wertigen Hotelnutzung die Erforderlichkeit von
mindestens 55 ergdnzenden Ferienappartements.
Auch wenn diese Gutachterfirma vom Vorha-
bentréger vorgeschlagen ist, bleibt festzustellen,
dass unabhangige Gutachterbliros sich keine Ge-
falligkeitsgutachten leisten kdnnen.

Bei der urspringlichen Planung ist noch von gré-
eren Baulichkeiten ausgegangen worden. Die
nun genannten Zahlen sind diejenigen Grébken, die
seitens der Stadt als Maximalgréfen benannt wor-
den sind.

Das Konzept basiert auf der gleichzeitigen Ver-
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werden?

13. Ist die ErschlieRung fiir eine solche grolie
Anlage noch gesichert, insbesondere die
Schmutzwasserentsorgung Gber das Kanal-
netz?

14. Wie grold sind die Appartementhiuser und
die Zimmer des Hotels?

15. Welche Zeitachsen und zeitlichen Ablaui-
schritte sind geplant?

16. Wer priift den Durchfiihrungsvertrag for
die Stadt?

wirklichung von Hotel- und Hotel-Appartement-
bauten auch fiir den nachfolgenden Betrieb der
Resort - Anlage. Dies wird auch im Durchfih-
rungsvertrag geregelt werden.

Diese Fragen werden zurzeit noch untersucht. Da-
bei wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
kanaltechnische Erschlieffung des Bebauungspla-
nes Nr. 31 noch gewahrleistet ist. Bei einem Mehr-
bedarf an Entsorgungsleistung sind diese Fragen
und mégliche MaRnahmen fir Kapazitatserweite-
rungen zu klaren.

Die Grundflache eines Appartementhauses betragt
259 m? (Stand Vorentwurf). Die Hoteleinheiten ha-
ben Gréften von 28 — 30 m? bei den Standardzim-
mern. Suiten sind dagegen deutlich gréfler. Diese
GréRen unterstreichen u. a. die Hochwertigkeit der
Anlage ebenso wie die geplante Strandbar, die ein
Angebot fir Alle darstellt, nicht nur fur die Géaste
o Hotels. el rICHL I > 94

In der ndchsten Bauausschusssitzung werden die
Abwégungsvorschlidge aus den Eingaben/ Stel-
lungnahmen der bisher beteiligten Behérden und
aus der Bilrgerschaft zur Beratung vorliegen. Da-
nach ist der Entwurf fir den Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss {(vorgesehen fir Januar 2011)
weiterzuentwickeln. Zeitgleich wére der Durchfiih-
rungsvertrag entscheidungsreif auszuarbeiten.
Danach sind ein Entwurfs- und Auslegungsbe-
schiuss zu fassen und die 4-wéchige offentliche
Auslegung durchzufiihren.

Dieser Verirag wird durch einen Fachanwalt im
Auftrag der Stadt gepriift.
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Landesplanerische Abstimmung (gemaR § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Schleswig-Holstein)

Einsender Nr. |Datum, Ein-|Stellungnahme Antwort
gang

Innenministerium des Landes Liegt noch nicht vor, Eingang zur 2. Novem-

Schleswig-Holstein, Abteilung berhélfte

Landesplanung — IV 5

Postfach 7125

24171 Kiel

Seite 19 von 19




