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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Wyk auf Fohr
- Text - Teil B -

fur das Gebiet umgrenzt im Norden vom Lerchenweg, "Am Charlottenheim” und der
Gmelinstral3e, im Osten von der Westgrenze der Bebauung westlich von Amselweg und
Drosselsteig sowie dem Eulenkamp, im Stiden vom Strand und "Am Golfplatz" und im
Westen von der Strandstral3e im Teilabschnitt vom Strand bis zur Einmiindung ,,Am
Golfplatz“ sowie dem o6ffentlichen Griunstreifen zwischen "Am Golfplatz" und Lerchenweg

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB und § 11 BauNVO

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden alle bisher als Reines Wohngebiet
(WR) und Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Bereiche zu Sondergebieten fur
<Wohnen und Touristenbeherberqgung"” geandert.

Das Sondergebiet dient dem Wohnen sowie der Touristenbeherbergung.
Es sind im einzelnen zulassig:

- Geb&ude mit Wohnungen und Ferienwohnungen; maximal zulassig sind zwei Einheiten
je Gebaude.
Fur Gebaude, die bereits zum Zeitpunkt des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses zu
dieser Plananderung mit mehr als zwei Einheiten genehmigt sind, gilt ausnahmsweise
der zum Zeitpunkt des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses zu dieser Plandnderung

genehmigte Bestand als maximal zulassige Anzahl von Einheiten.

- Ausnahmsweise kann ein kleiner Beherbergungsbetrieb innerhalb eines Gebaudes

zugelassen werden (z. B. ,Haus Otto" und ,Kaiserhof“- Anmerkung der Verwaltung).

2 Bauweise

Die Gebaude auf den Grundstiicken mit dem Planzeichen A (,nur Einzelhduser zulassig")
sind als Einzelhauser zu errichten. Auf den Grundsticken mit zum Zeitpunkt des Entwurfs-
und Auslegungsbeschlusses zu dieser Plandnderungen genehmigten Doppelh&dusern

kénnen ausnahmsweise Doppelhauser zugelassen werden.

3 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Die bisherige Textziffer 7 wird gedndert und erhélt die nachfolgende Fassunag:

Fahrradstander, Mullschranke und Fahnenmasten sind bis zu einer Flache von jeweils 2 m2

zulassig.
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Freistehende Schaukéasten als Nebenanlagen sind bis zu einer Ansichtsflache von bis zu

0,5 m2 Flachengrofe zuldssig.

Sichtschutzwande sind bis zu einer Héhe von 2,00 m und bis zu 4,00 m Lange in abgestufter
Ausfihrung im rechten Winkel zur Hauswand zulassig (in Verlangerung der Gebaude-
trennlinie).

Alle anderen Nebenanlagen und Nebengebaude sind unzuléssig.

4 Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)
Auf den Grundstlicken ist ein Stellplatz je zum Zeitpunkt des Entwurfs- und

Auslegungsbeschlusses zu dieser Planéanderung genehmigten Nutzungseinheit zulassig.

Die Festsetzungen zu Garagen in Textziffer 4, Satz 3 ff erhalten die nachfolgende Fassung:

Die Garagen sind in ihrer duBeren Gestaltung den Wohngebauden anzupassen.
Bei Grundstiicken mit dem Planzeichen (,nur Einzelhduser zulassig®) durfen Garagen
nur im Keller oder Erdgeschoss innenliegend, angeordnet werden. Offene Garagen in

Holzbauweise (Carports) sind auf diesen Grundstiicken unzulassig.

5 BauNVO 1990
Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 gilt die BauNVO 1990 in
der Fassung vom 23.01.1990.

Zu 8 19 BauNVO - Grundflache -

Die zulassig Uberbaubare Grundflache nach § 19 Abs. 1 BauNVO darf von Flachen fur

Terrassen bis zu einer Gré3e von maximal 25 m? je Einheit Uberschritten werden.

zu 8 20 BauNVO — Geschossflache -

Die Geschossflache ist nach den AuBenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu

ermitteln.
Gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden

Treppenrdume und einschlie3lich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (g 84 LBO-SH)

1. Dachgestaltung (8§ 22 BauNVO)

Die bisherige Textziffer 5 erhalt nachfolgende Fassung (geanderte bzw. neu gefasste

Passagen in kursiver Schrift):

Die Dachneigung der zweigeschossigen Gebaude darf mindestens 26° und hdchstens 32°

betragen. Die Dachneigung der eingeschossigen Gebéude darf 48° nicht Uberschreiten.
Es sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher zugelassen.

Die Eindeckung ist mit rotbraunen oder anthrazitfarbenen Beton- oder Ziegelpfannen oder

Schiefer vorzunehmen. Reetdeckung ist nach den Bestimmungen der LBO zugelassen.

Garagen koénnen Flachdacher erhalten.
Die Firsthohe der eingeschossigen Gebéude darf 8,50 m tber OKF-EG nicht Uberschreiten.

Insofern wird die maximale Dachneigung eingeschrankt.

Dachaufbauten (Gauben) durfen 1/3 der Traufenlange (bisher Firstlange — Anmerkung der

Verwaltung) nicht tGberschreiten. Dachiberstédnde sind bis maximal 0,65 m zugelassen.

Je Dachseite sind zwei Dachflachenfenster zugelassen. Bei zum Zeitpunkt des Entwurfs-
und Auslegungsbeschlusses zu dieser Plandnderung genehmigten Doppelhdusern ist je

Dachseite einer jeden Haushélfte ein Dachflachenfenster zulassig.

Bei Dachern mit einer Dachneigung unter 35° sind Dachaufbauten (Gauben) nicht

zugelassen.

Dachflachenfenster diirfen eine Gré3e von jeweils 1,00 m2 nicht Uberschreiten. Gauben und
Dachflachenfenster sind unzulassig oberhalb des ausgebauten Dachgeschosses und in

Spitzboden sowie in Krippelwalmflachen.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme der Schauk&sten gemaf Ziffer 3 ,Nebenanlagen® nur
an der Statte der Leistung in einer Grol3e von jeweils 0,50 m? pro Gebaude zulassig.

Beleuchtete Schaukéasten sind unzulassig.

Hinweis:
Die sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 und seiner ersten
Anderung gelten unveréandert.



