Stadt Wyk auf Fohr

Beschlussvorlage der Verwaltung

offentlich
Beratungsfolge: Vorlage Nr. Stadt/001542/1
Stadtvertretung
vom 08.09.2005

Amt / Abteilung:
Bau- und Planungsamt Fohr

Bezeichnung der Vorlage: Genehmigungsvermerk
vom: 28.04.2009
Bebauungsplan Nr. 47b der Stadt
Wyk auf Fohr

fur das Gebiet stdlich der Straf3e "*Am
Golfplatz™, westlich des Flursttickes Nr. 25 des
AOK Kinderheimes ca. 85 m westlich der Dr. Rotermund
StrandstraRe, nérdlich der Strandpromenade |Stellv. Burgermeister
und des Marienhof-Gelandes, 6stlich des
offentlichen Griunstreifens

hier: Erlass einer Veranderungssperre

Zusténdiger Sachbearbeiter:
Herr Schmidt

Sachdarstellung mit Begrindung:

Der Sachverhalt ist in der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am
07.09.2005 auf der Grundlage der VVorlage Nr. 1542 beraten und zur weiteren
Beschlussfassung an die Stadtvertretung empfohlen worden. Im Verlauf der Beratung sind
einige Punkte der VVorlage modifiziert und im Sinne einer eindeutigeren Darstellung gedndert
worden. Nachfolgend wird daher der VVorlagentext noch einmal wiedergeben, wobei die
Anderungen in kursiver Schreibweise kenntlich gemacht sind.

Bisheriger Ablauf

Fir das Gebiet des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 47b sind u. a. in Zusammenhang mit den
Ablaufen um das Landschulheim des Kreises Rendsburg-Eckernférde unterschiedliche
Planungsuberlegungen erwogen worden, die schlieBlich zu dem Aufstellungsbeschluss sowie
der Festlegung von Planungszielen in der Sitzung am 23.09.2004 gefiihrt haben.




Ferner sind verschiedene Bauvoranfragen eingereicht worden, die im Hinblick auf die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 15 BauGB zurtickgestellt worden sind.

Nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom 10.02.2005 fanden eine Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange sowie die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes statt. Im
Verlauf dieser Verfahrenschritte sind weitere Gesichtspunkte von verschiedenen
Eigentlimerseiten (u. a. dem Kreis Rendsburg-Eckernférde) vorgetragen worden, die ein
Uberdenken der Planung sowie eine Neufassung der Planungsziele sinnvoll erscheinen lassen.

Nach der Auswertung der eingegangenen Anregungen sind die Planungsziele nunmehr wie
folgt neu formuliert worden:

1 Neufestlegung eines Sondergebietes zur Unterbringung von groBmalistablichen
Einrichtungen fur touristische Zwecke sowie von Einrichtungen fir soziale Zwecke
bezogen auf besondere Personengruppen; dazu zéhlen u. a. Erholungsheime, Hotels,
Seniorenresidenzen, therapeutische Einrichtungen sowie fiir diese Einrichtungen
notwendigen Geb&dude und Anlagen.

2 Ausschluss von Wohnungen, die nicht entweder Bestandteil einer Einrichtung der
vorgenannten Art sind (wie z. B. Wohnungen in einer Seniorenresidenz mit Rundum-
betreuung) oder aber einer solchen Einrichtung dienen (wie z. B. Dienstwohnungen
flr Betreuungspersonen, Leitung oder Hausmeister derartiger Einrichtungen);

3. Festlegung eines am Bestand orientierten Mal3es der Nutzung;

4. Abgrenzung der Bereiche mit groBmalstéblichen Gebauden gegenuber den
kleinteilig bebauten Bereichen;

5. Sicherung der vorhandenen Freiflachen (Wald, Weideflachen, Grunflachen, Spiel-
und Sportflachen) zur Fortentwicklung des Systems stadtischer Grinzige.

Vor dem Hintergrund dieser geanderten und erganzten Planungsziele bedarf es der
Ausarbeitung eines diesen entsprechenden neuen Planentwurfs, der Befassung der
zustandigen stadtischen Gremien mit diesem, dem Erlass eines neuerlichen
Entwurfsbeschlusses und der Durchflihrung einer jeweils neuerlichen
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Erforderlichkeit der VVerdnderungssperre

Im Hinblick auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan sind verschiedene
Bauvoranfragen zwischenzeitlich fur ein Jahr zurtickgestellt worden, weil zu befurchten war,
dass die angefragten VVorhaben nicht im Einklang mit dem kinftigen Bebauungsplan sein
wirden. Ferner sind die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt zwischenzeitlich
uberdacht und neu formuliert worden. VVor diesem Hintergrund wird die Planaufstellung nicht
innerhalb diesen Jahres abgeschlossen sein werden. Um die Sicherung der Planung auch tber
den Ablauf der Ruckstellungsfristen hinaus gewahrleisten zu kdnnen, ist daher der Erlass
einer Veranderungssperre erforderlich.



Beschlussempfehlung:

Zur Sicherung der Planung beschlief3t die Stadtvertretung die als Anlage beigefligte Satzung
uber eine Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr.
47D flr das Gebiet stdlich der Stral3e ,,Am Golfplatz, westlich des Flurstiicks 25 des AOK
Kinderheimes ca. 85 m westlich der Strandstral3e, nérdlich der Strandpromenade und des
Marienhof-Gelandes, 6stlich des 6ffentlichen Grinstreifens.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Veranderungssperre gem. § 16 Abs. 2 Satz 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.



