Niederschrift

Uber die 4. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses der Stadt Wyk auf Fohr
am Mittwoch, dem 18.09.2013, im Sitzungssaal der Amtsverwaltung.

Anwesend sind: Dauer der Sitzung: 18:00 Uhr - 21.50 Uhr

Stimmberechtigte Mitglieder

Frau Claudia Andresen stellv. Vorsitzende
Herr Erland Christiansen

Frau Sabine Gillel3en

Frau Annemarie Linneweber

Herr Heinz Lorenzen

Frau Annemarie Libcke Fir Frau Birgit Ladewig
Herr Till Muller
Frau Dr. Silke Ofterdinger-Daegel Vorsitzende

Herr Eberhard Schaefer
Herr Lars Schmidt
Herr Dr. Joachim Wulf

von der Verwaltung

Frau Jacqueline Heidenreich
Herr Thomas Pielke

Herr Ulrich Schmidt

Seniorenbeirat
Frau Dagmar Oldsen

Gaste

Herr Jurgen Huf} Stadtvertreter

Herr Paul Raffelhiischen Blrgermeister der Stadt Wyk auf Fohr
Presse

Insel-Bote -Redaktion-

Entschuldigt fehlen:
Frau Birgit Ladewig

Tagesordnung:

1. Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfa-
higkeit

2. Antrage zur Tagesordnung

3. Beschlussfassung Uber die nichtoffentliche Beratung von Tagesordnungspunkten

4. Einwendungen gegen die Niederschrift Gber die 1. und 2. Sitzung (6ffentlicher Teil)

5. Einwohnerfragestunde

6. Bebauungsplan Nr. 52 / 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk auf

Fohr fur das Gebiet nordlich des Flugplatzes und westlich des Fehrstieges gegenlber
der Jugendherberge
hier: Anderung des Plangebietes / Vortrag des Vorhabentragers
6.1. Haushalt 2014
Anlage



10 .
1.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Wyk auf Féhr
fur das Gebiet umgrenzt von Suderstral’e, MihlenstralRe, Feldstralle und Badestralie
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB
hier: a) Aufstellungsbeschluss

b) Festlegung der Planungsziele

Vorlage: Stadt/001989
Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Wyk auf Féhr flir das Gebiet nordlich des Kortdeelswe-
ges, Ostlich des Fehrstieges bis zu einer Tiefe von ca. 290 m und sudlich des Nieblum-
stieges (LandesstralRe 214)
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: Stadt/001939/3
1. Nachtragssatzung zur Ortsgestaltungssatzung der Stadt Wyk auf Féhr fur den Ortsteil
Boldixum fur das Gebiet zwischen Buut Dorp im Norden, der Umgehungsstrale L 214
im Osten, der Stdseite der Ocke-Nerong-Stralde in einer Bautiefe im Siden sowie der
Gemeindegrenze im Westen
hier: Satzungsbeschluss
Vorlage: Stadt/001987
Bericht der Verwaltung
Verschiedenes

Feststellung der ordnungsgemaBen Einladung, der Anwesenheit und der Be-
schlussfahigkeit

Frau Dr. Ofterdinger-Daegel begrtit die Anwesenden, stellt die ordnungsgemalie
Einladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sitzung.

Antrage zur Tagesordnung
Keine Wortmeldung.

Beschlussfassung uiber die nichtoffentliche Beratung von Tagesordnungspunk-
ten

Der Beschlussfassung uber die nichtoffentliche Beratung von Tagesordnungspunkten
zu TOP 12/13/14 und 15 wird vom Ausschuss zugestimmt, wie in der Einladung be-
nannt.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja 0 Nein 1 Enthaltung

Nach der Abstimmung wird von der SPD Fraktion die 6ffentliche Beratung von TOP 14
gewunscht. Da die Abstimmung schon erfolgt ist, wird dem nicht entsprochen.

Einwendungen gegen die Niederschrift liber die 1. und 2. Sitzung (6ffentlicher
Teil)

Zu der 1. Niederschrift des Bauausschusses der Stadt Wyk auf Fohr werden folgende
Anderungen vorgenommen:

- in TOP 8 ,Strandentwicklungskonzept“ werden die Worte , zeitlich befristet” eingefugt.

AnschlieRend wird die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur 1. Sitzung des Bauausschus-
ses vom Ausschuss genehmigt.



Einwohnerfragestunde

Nachdem die anwesenden Birger und Burgerinnen in der Einwohnerfragestunde von
der Vorsitzenden des Bauausschusses begrif3t wurden, werden von einigen Birgern
und Burgerinnen Bedenken bezogen zu TOP 6 ,Planung der Kartbahn® gedullert.

Wie zum Beispiel:
- dass der Standort fur die zukunftige Kartbahn falsch gewahlt sei
- dass die zukunftige Kartbahn fur Jugendlichen kein richtiger Ort und Um-
gang ware
- dass der Fahrpreis fiir die Jugendliche nicht bezahlbar sei
- dass Vermieten von Ferienwohnungen konnte durch die Entstehung der Kartbahn zu-
rickgehen

Eine neue Freizeitbeschaftigung fir Jugendliche wirde somit geschaffen werden, wird
von einem Blrger gedulert. Man sollte die entstehen der Kartbahn, als eine Bereiche-
rung fur die Insel sehen. Es entsteht eine neue Attraktion fir die Stadt Wyk auf Fohr.

Bebauungsplan Nr. 52 / 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wyk
auf Fohr fur das Gebiet nordlich des Flugplatzes und westlich des Fehrstieges
gegeniiber der Jugendherberge

hier: Anderung des Plangebietes / Vortrag des Vorhabentrigers

Die Vorsitzende des Bauausschusses begriut den Vorhabentrager und Gbergibt ihn das
Wort. Von dem Vorhabentrager wird der neue Planentwurf vorgestellt:

Die geplante Flache verkleinert sich von 8700 somit auf 6300m>.

Um die Wirtschaftlichkeit sicher zu stellen soll auf dem geplanten Gelande ein Fahrrad-
verleih sowie eine Solar Tankstelle fur E-Bikes betrieben werden.

In den Monaten, in denen der Betrieb aus wetterbedingten Griinden ruht, werden Semi-
naren fur Jugendliche angeboten, wie z.B. ,Wie wird ein Reifen geflickt“ oder ,Wie baut
man ein Musikinstrument®. Zudem sei eine Kooperation mit insularen Jugendeinrichtun-
gen (z.B. Schulen/Jugendclub) geplant.

Der Vorhabentrager aulRert sich zu den zuvor geaulderten Bedenken der Blrger und
Blrgerinnen und teilt mit, dass kein Alkohol an Jugendliche oder Erwachsenen ausge-
teilt wird. Auch zum befiurchteten Larmpegel aulRert sich der Vorhabentrager, dass jeder
Rasenmaher lauter sei und das Soundmodul ausgeschaltet werden kann. Auch die
Preise seien weit unter denen vergleichbaren Anlagen auf dem Festland kalkuliert.

Herr Schaefer verldsst die Sitzung!
Von den einzelnen Fraktionen werden Fragen an den Vorhabentrager gestellt.

Von der Fraktion der Griinen wird nachgefragt, ob man die angebotenen Aktivitaten fur
Jugendlichen auch im Gewerbegebiet umsetzten kénnte.

Der Vorhabentrager erwahnt hierzu, dass der Standort ,,Gewerbegebiet* fir den zusatz-
lichen geplanten Fahrradverleih fur Ihn als ungeeignet erscheint. Des Weiteren sind
keine geeigneten Flachen im Gewerbegebiet vorhanden, die es moglich machen solch
eine Planung umzusetzen.

Diese Aussage wird auch von der Fraktion der CDU unterstutzt.

Die SPD Fraktion fragt nach, wie lange der Dauerbetrieb der Akkus sei.
Der Akku hat einen Dauerbetrieb von ca. 10.000 Stunden wird vom Vorhabentrager
erwidert.



6.1.

Die Angebot fir Jugendliche in den Wintermonaten wird von der SPD befurwortet, ledig-
lich der Standort wegen des aufleren Erscheinungbildes einer Kartbahn (gestapelte
Reifen) empfindet die Fraktion als ungeeignet.

Es wird gefragt, mit welchem Betrag die Jugendliche rechnen miissen, wenn sie ein
Angebot wahrnehmen.

Lediglich die Materialkosten sollen ersetzt werden. Die Fahrt von 10 Minuten mit einem
Kart kostet fur einen Jugendlichen ca. 9,00€ und fur ein Erwachsenen ca. 12,00€ wird
erganzend vom Vorhabentrager hierzu erwahnt.

Ein Mitglied der KG Fraktion befurwortet das Vorhaben und erwahnt, dass in der Ver-
gangenheit ein geeigneter Standort gesucht und gefunden wurde. Dies wurde in der
Vergangenheit in den einzelnen Gremien diskutiert und ohne Gegenstimme beschlos-
sen.

Es wurde eine neue Planung vorgelegt, da Einwande von der Luftfahrtbehdrde vorlagen
weil die geplante Kartbahn zu nah an den Flugplatz heran geriickt war.

Von der SPD Fraktion wird erwahnt, dass ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorha-
bentrager schon in der Vergangenheit geschlossen wurde. Die Fraktion der SPD sei
zum Teil aber gegen dieses Vorhaben, da der Standort falsch gewahlt sei.

Auch die Fraktion der Griinen halt den Standort flir ungeeignet.

Der Burgermeister der Stadt Wyk auf Fohr macht darauf aufmerksam, dass durch die
neue Planung (kleinere Flache) der stadtebauliche Vertrag gedndert werden muss.

Die Fraktion der KG unterbreitet den Vorschlag den Abwagungsprozess abzuwarten.
Dies findet bei der Fraktion der Griinen Zustimmung.

Der Burgermeister der Stadt Wyk auf Foéhr verlasst den Sitzungssaal!

Nach einer ausfuhrlichen Diskussion wird die Frage an den Ausschuss gestellt, ob das
Planungsverfahren weiter geflihrt werden soll.

Der Ausschuss kommt zu folgenden Beschluss:

Abstimmungsergebnis: 7 Ja 2 Nein 2 Enthaltung

Das Planungsverfahren wird wieder aufgenommen!

Haushalt 2014

Anlage

Die Verwaltung erklart anhand der Vorlage den Haushalt 2014.

Der Bauausschuss nimmt die Planung des Haushalts 2014 in Augenschein.

Von der SPD Fraktion wird angemerkt, das die veranschlagten 50.000€ fir die Erhal-
tung des Strallennetzes zu wenig sei.

Das Tiefbauamt erwidert hierzu, das es sich hier um eine Kostenschatzung handeilt.
Eine detaillierte Kostenermittlung liegt noch nicht vor.

Die bisherigen Ausbesserungsmaflnahmen der Stralen flihren nicht zu dem gewlnsch-
ten Erfolg. Die StraRen wdlben sich auf, wird von der SPD kritisiert und unterbreitet den
Vorschlag eine Kalt Asphaltierung vorzunehmen.



Diese Vorgehensweise ist nach Aussage des Tiefbauamtes viel zu aufwendig und zu
teuer.

Des Weiteren wird von der SPD angemerkt, dass sich die Zufahrt zum Krankenhaus, in
einen sehr schlechten Zustand befindet.

Die KG Fraktion macht auf die Wasseransammlung Badestralle / Rebbelstieg aufmerk-
sam. Die vorhandenen Sickerschachte seien bei hohen Wasseransammlungen Uberfor-
dert und die Kanten werden weichgesplilt. Es muisste ein Kostenvoranschlag flir einen
neuen Sickerschacht eingeholt werden.

Nach einer ausfiihrlichen Diskussion wird vom Ausschuss folgender Beschluss gefasst:
Der Haushalt 2014 soll in den einzelnen Fraktionen beraten und diskutiert werden. Bis
zum 04.11.2013 sollen Anregungen und Bedenken von den einzelnen Fraktionen geau-
Rert werden.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Wyk auf Fohr
fiir das Gebiet umgrenzt von SiiderstraBe, MiihlenstraBe, FeldstralRe und Bade-
stralRe als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB
hier: a) Aufstellungsbeschluss

b) Festlegung der Planungsziele

Vorlage: Stadt/001989

Ausgangslage, Problemstellung, Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 22 ist aufgestellt worden auf der Grundlage der Aufstellungsbe-
schlisse vom 02.06.1983 und 21.09.1995 und in Kraft getreten am 28.01.1998. Ziele
der Aufstellung des Bebauungsplanes waren u. a. die Festlegung der Art der Nutzung,
die Festschreibung des Bestandes und die weitest gehende Einschrénkung der Ausnut-
zung. Ausgehend von diesen Vorgaben ist der Bebauungsplan aufgestellt und be-
schlossen worden.

Bei dieser Verfahrensweise sind in Einzelfallen Situationen entstanden, wo ein geneh-
migtes Gebaude in seinem Bestand die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes
geringfugig Uberschreitet. Bei Bauantragen fir Nutzungsanderungen und Umbauten ist
in der Vergangenheit einer solchen geringfligigen Uberschreitung des MaRes der Nut-
zung auf dem Befreiungswege zugestimmt worden. Voraussetzung hierfur war jeweils
ein genehmigter baulicher Bestand, der sich durch die geplante Nutzungsanderung
bzw. den Umbau nicht vergréRerte. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist davon
ausgegangen worden, dass eine solche Vorgehensweise im Einvernehmen zwischen
der Stadt Wyk auf Féhr und dem Kreisbauamt sachgerecht und maéglich ist und sich aus
einzelnen Gebauden mit einer hdheren Ausnutzung keine Erhdhung der Ausnutzung far
das gesamte Plangebiet rechtfertigt.

Aus heutiger Sicht des Kreisbauamtes sind jedoch solche Befreiungsregelungen recht-
lich problematisch, weil auch Nutzungsanderungsantrage nach der Rechtsprechung

wie Neubauantrage einzustufen sind. Dann sind die entsprechenden planungsrechtli-
chen Vorgaben wie bei einem Neubau zu beachten.

Inhalte der Plandnderung

a) GRZ Uberschreitung




Ware diese heutige Sichtweise damals bei Aufstellung des Bebauungsplanes schon
malgeblich gewesen, ware eine entsprechende Textfestsetzung im Plan vorgesehen
worden, wie sie sich sinngemalf erstmals im Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Wyk auf
Fohr aus dem Jahre 2002 findet. Diese Festsetzung ist zwischenzeitlich weiterentwi-
ckelt worden zu folgender Fassung:

,Bei Umbau und Nutzungsénderungen von genehmigten Gebéuden ist ausnahmsweise
eine Uberschreitung des im Bebauungsplan festgesetzten Ma3es der baulichen Nut-
zung zulassig, wenn der genehmigte bauliche Bestand dieses Mal3 bereits (iberschreitet
und im Rahmen des beantragten Umbaus und der beantragten Nutzungsénderung der
bauliche Bestand vom Mal3 der Nutzung her nicht weiter vergré3ert wird.“

In einigen neueren sowie in den kinftigen Bebauungsplanen der Stadt Wyk auf Féhr
wird diese Thematik in der oben beschriebenen Weise abgearbeitet. Dass dies Mitte der
90ger Jahre beim Bebauungsplan Nr. 22 noch nicht so gesehen worden ist, sollte heute
aus Sicht des zustandigen Bau-, Planungs- und Umweltausschusses Antragstellern
nicht zum Nachteil gereichen.

Ausgeldst durch einen aktuellen Antragsablauf hat der Ausschuss daher in der Sitzung
am 20.08.2013 empfohlen, den Bebauungsplan Nr. 22 zu andern und eine sinngemafe
Textpassage in den Text des Bebauungsplanes Nr. 22 aufzunehmen.

b) gastronomisch genutzte AuRenterrassen

Ein sinngemaler Zusammenhang hat sich im Zeitablauf entwickelt bei gastronomisch
genutzten AuBenterrassen. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung sind solche
Terrassenflachen nicht in die Berechnung fiir das Mal} der Nutzung zur Gberbauten
Grundflache einbezogen worden. Heute zahlen gewerblich genutzte AuRenterrassen
nach den Regelungen des Baurechtes mit zur Uberbaubaren Flache und sind nur inner-
halb von tUberbaubaren Flachen (d. h. innerhalb der festgesetzten Baugrenzen) zulas-

sig.

Durch bereits bestehende Terrassen dieser Art im Plangebiet werden jedoch heute be-
reits sowohl die Baugrenzen als auch das festgesetzte Nutzungsmal} (GRZ) Uberschrit-
ten. Um die Zulassigkeit solcher Situationen auch in Zukunft zu ermdglichen, ware
nachfolgende sinngemale Textpassage in den Text des Bebauungsplanes Nr. 22 auf-
zunehmen:

»Fur gastronomisch genutzte Aul3enterrassen sind eine Uberschreitung der iiberbauba-
ren Grundfldche (GRZ) um bis zu 50 % sowie eine Uberschreitung der Baugrenzen zu-
lassig.”

Um zugleich den Grad der Flachenversiegelung durch Flachen dieser Art nicht unver-
haltnismaRig zu erhéhen, kann gegebenenfalls auch eine Aussage zur Art der Oberfla-
chenbefestigung in den Text aufgenommen werden:

,Die Oberflachenbefestigung von Terrassenfldchen ist nur in wasserdurchléassiger Aus-
flihrung zulassig.“

c¢) Planungsrechtliche Neuregelung eines raumlichen Teilbereiches des Bebauungspla-
nes

Im Jahre 2010 ist das gemeindliche Einvernehmen zur Erweiterung eines Wohnhauses
erteilt worden, um flr eine einheimische Familie eine angemessene Wohnsituation zu
ermdglichen und zugleich fur das Ortsbild eine besondere Bauform zu erhalten im Hin-
blick auf die Erhaltungssatzung (zweigeschossiges Gebaude mit Mansarddach). Da das
erweiterte Gebaude auf einen Grundstiick geplant war, welches sich aus zwei Flursti-




cken zusammensetzte, die sich in zwei unterschiedlichen Planbereichen des Bebau-
ungsplanes befinden, und fir die unterschiedliche Festsetzungen gelten, war die von
Antragsteller und Stadt gewilinschte bauliche Losung nur auf dem Befreiungswege ge-
nehmigungsfahig in Verbindung mit der Zusicherung der Stadt, dass der Bebauungs-
plan sinngemal geandert werden wirde, wenn aus anderen Grinden ohnehin ein Be-
bauungsplananderungsverfahren durchgefiihrt werden sollte (Ausschussentscheidung
vom 03.02.2010). Diese Vorgehensweise erschien seiner Zeit gerechtfertigt, weil es
keine vergleichbare Situation in diesem Planbereich gibt. Die Baugenehmigung ist sinn-
gemal erteilt, jedoch bisher nicht umgesetzt worden. Die Abweichungen vom Bebau-
ungsplan betreffen die Baugrenzen, das Mal} der Nutzung und die Anzahl der Ge-
schosse.

Der Antragsteller hat nun eine verkleinerte bauliche L6sung beantragt unter Bezug auf
die bisher zugestandenen Regelungen in der vorliegenden Baugenehmigung. Das
Kreisbauamt macht hierfir die im Jahre 2010 von der Stadt bereits zugesagte Bebau-
ungsplananderung zur Voraussetzung.

Da nun aus den unter a) und b) beschriebenen Griinden der Bebauungsplan geandert
werden soll, erscheint es sachgerecht vor dem oben beschriebenen Hintergrund die
planungsrechtliche Neuordnung dieses Teilbereiches des Bebauungsplanes mit durch-
zufihren.

Verfahrensablauf

Da es sich bei diesem Anderungsverfahren um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung handelt, sind die Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB erflillt. Das
bedeutet u. a., dass ein beschleunigtes Verfahren sinngemal zum vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden kann. Damit entfallen die Durchfiihrung
einer Umweltprifung und der damit verbundene Umweltbericht. Von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 (Anhérung als friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Behdrdenbeteiligung) wird abgese-
hen.

Folgende Anderung wird unter ,Inhalt der Plandnderung® vorgenommen:
Auf Seite 2 der Vorlage unter Punkt b 3. Absatz wird das Wort ,gastronomisch® durch
das Wort ,gewerblich® ersetzt..

Nach einer ausflihrlichen Diskussion folgt der Bauausschuss der Beschlussempfehlung.
Abstimmungsergebnis: 11 Ja 0 Nein 0 Enthaltung

Zu a) Aufstellungsbeschluss

1. Fur das Gebiet der Stadt Wyk auf F6hr umgrenzt durch Suderstral’e , Mihlenstra-
Re, FeldstraRe und Badestralle und insbesondere fur einen rdumlichen Teilgel-
tungsbereich im nordwestlichen Teilabschnitt der Johannesstralle wird der Be-
schluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt
Wyk auf Féhr gefasst. Das Verfahren wird fir einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im Wege des beschleunigten Verfahrens gemafl § 13a BauGB durchge-
fuhrt.

Zu b) Festlegung der Planungsziele



Fur die Planung werden die folgenden Planungsziele festgelegt:

2. Im Interesse der Rechtsicherheit und zur begrifflichen Klarstellung soll eine Rege-
lung in den Bebauungsplan aufgenommen werden wonach Umbauten und Nut-
zungsanderungen im genehmigten baulichen Bestand zugelassen werden, auch
wenn das Mal} der baulichen Nutzung Uberschritten ist.

3. Die Zulassigkeit gastronomisch genutzter Aullenterrassen soll planungsrechtlich
geregelt werden, in dem des festgesetzte Mal} der tGberbaubaren Flachen (GRZ)
sowie die Baugrenzen in begrenzten Umfang Uberschritten werden dirfen.

4. Fur einen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Ausweisungen zum
Mald der Nutzung, zum Verlauf der Baugrenzen und zur Anzahl der Geschosse vor
dem Hintergrund geanderter stadtebaulicher Zielvorstellungen planungsrechtlich
geordnet und neu geregelt werden.

5. Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird das Kreisbauamt des Kreises Nord-
friesland beauftragt.

6. Von der 6ffentlichen Unterrichtung und Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung wird nach § 13a BauGB abgesehen.

7. Dieser Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (gem. § 2 Abs. 1
BauGB).

Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Wyk auf Fohr fiir das Gebiet nordlich des Kort-
deelsweges, ostlich des Fehrstieges bis zu einer Tiefe von ca. 290 m und siidlich
des Nieblumstieges (Landesstrale 214)

hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Stadt/001939/3

In der Sitzung sind zwei Vorentwurfsfassungen zu beraten, die sich in der Anordnung
der SO- und WA Gebiete unterscheiden. Darin sind zwei unterschiedliche Festset-
zungsmoglichkeiten zum Mal der Nutzung enthalten sowie Regelungen zu gestalteri-
schen Gesichtspunkten.

Der Bauausschuss nimmt die zwei Vorentwirfe in Augenschein.

Nach einer ausfiihrlichen Diskussion kommt der Ausschuss zu folgenden Anderungen /
Beschluss:

Zur Planzeichnung - Teil A-

So-/WA- Gebiete
Der Ausschuss spricht sich fir Variante 1 aus in der drei SO-Gebiete im Wechsel mit
WA-Gebieten angeordnet sind

Abstimmungsergebnis: 11 Ja 0 Nein 0 Enthaltung

Die vorgeschlagenen Festsetzungen zum MaR der Nutzung, zur Anzahl der Geschosse,
zur Gebaudehdhe in den SO 1 und SO 2 sowie in den WA 1- 4 Gebieten werden wie
vorgeschlagen beschlossen.

Abstimmungsergebnis: SO1undSO2/0,2

8 Ja 3 Nein 0 Enthaltung



WA1und WA2/0,2

8 Ja 3 Nein 0 Enthaltung

WA 3und WA4/0,25

11 Ja 0 Nein 0 Enthaltung

MaR der Nutzung

Der 6stlich des Fehrstieges der vorhandenen Bebauung zugeordnete Gelandestreifen in
3 m Breite soll als private Griinflache ausgewiesen werden, nicht als Bauflache, damit
dadurch keine baulichen Erweiterungsmdglichkeiten als Flachenzuwachse geschaffen
werden.

GRZ /GR

Die Art der Festsetzung fir das Mal’ der Nutzung wird durch eine GRZ-Festsetzung
geregelt werden mit dem Ergebnis, dass auch sehr unterschiedliche Baukdrpergrofien
unmittelbar nebeneinander méglich sein werden, je nach dem welche Grundstlckgré-
Ren seitens der Stadt an die einzelnen Interessenten vergeben werden.

Abstimmungsergebnis: GRZ

7 Ja 4 Nein 0 Enthaltung

Wegefiihrungen / Griinzug

Das vorgesehene Wegenetz fur fulaufigen und Fahrradverkehr wird dahingehend ge-
andert, das eine durchgangige Ost-Westverbindung geschaffen wird; d.h. zwischen dem
norddstlichen SO und dem angrenzenden WA wird ein zusatzlicher FuBweg geschaffen

Im Norden wird die Grinflachenausweisung dahingehend geandert, dass die bereits
dargestellte westlich FuRwegverbindung zum Nieblumstieg aus einer erweiterten Grin-
flache heraus beginnen wird. Im Hinblick auf eine kinftig in Zusammenhang mit einem
noch zu entwickelnden Naturerlebnisraum unmittelbar nordlich des Plangebietes mogli-
chen weiteren Wegeverbindung zum Nieblumstieg wird aus denselben Griinden einer
Grianflachenverlagerung zugestimmt, ohne dass dadurch jedoch Bauflachen verloren
gehen werden.

Zum Text — Teil B-
Es werden weitere gestalterische Textfestsetzungen geéandert bzw. erganzt
Die Anderungen / Ergéanzungen sind in kursiver Schrift kenntlich gemacht.

Anzahl der Wohneinheiten (Ziffer 2)
Diese Festsetzung wird ersatzlos gestrichen.

Dachneigung, Dachfarbe , Dachform (Ziffer 5.2)
Die Dachneigung wird auf mindestens 20° festgelegt.



Abstimmungsergebnis: Dachneigung 20

8 Ja 3 Nein 0 Enthaltung

Dachfarbe (Ziffer 5.2)
Bei Doppelhauser und Hausgruppen miissen die Dachfarbe und -eindeckung, die Dach-
form und die Dachneigung einheitlich sein.

Es sind nicht glénzende Dacheindeckung zuléssig in den Farben Rot, Braun und Anth-
razit.

Abstimmungsergebnis:  Dachfarbe

6 Ja 3 Nein 1 Enthaltung

Griind&cher und Reetdécher sind zuléssig.

Grol3flachige gewellte Platten sind unzulédssig.

Abstimmungsergebnis: gewellte Platten sind unzuldssiqg

11 Ja 0 Nein 0 Enthaltung

Fassadengestaltung (Ziffer 5.3)

Bei Doppelhauser und Hausgruppen muss die Fassadengestaltung in Material und Far-
be auf mindestens 50% der Fassadenflache jeder Gebaudeseite (je Doppelhaushéilfte,
Je Reihenhausscheibe) einheitlich sein.

Abstimmungsergebnis: Fassadengestaltung wie Vorgeschlagen

10 Ja 1 Nein 0 Enthaltung

Fassade (Ziffer 5.4)

An Materialien der AuRenhaut der Fassade sind zuldssig Rotstein, Putz, Holz und
Lehm.

Metall ist nur fiir untergeordnete Bauteile zuldssig, wie z.B Gauben, Erker und Vorda-
cher.

Abstimmungsergebnis:  Andere Materialien fiir die Fassade
( Rotstein, Holz , Lehm und Putz)

11 Ja 0 Nein 0 Enthaltung

An Fassadenfarben sind zulédssig Rot, Weil3, Beige, Gelb und Grau.

Abstimmungsergebnis:  Fassadenfarbe
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10 Ja 0 Nein 1 Enthaltung

Der Bauausschuss ist einstimmig dafur, dass der Planentwurf weiter gefuhrt werden
soll.

Die Untersuchungen vom Archéologischen Landesamt /Altlasten sollen abgewartet
werden bevor weitere Verfahrensschritte durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja 0 Nein 0 Enthaltung

1. Nachtragssatzung zur Ortsgestaltungssatzung der Stadt Wyk auf Fohr fiir den
Ortsteil Boldixum fiir das Gebiet zwischen Buut D6rp im Norden, der Umge-
hungsstraBe L 214 im Osten, der Siidseite der Ocke-Nerong-StraRe in einer Bau-
tiefe im Siiden sowie der Gemeindegrenze im Westen
hier: Satzungsbeschluss

Vorlage: Stadt/001987

Sachdarstellung mit Begriindung:

Ausloésender Grund

An der Hauptdurchgangsstralie des Dorfes Boldixum ist ein Wohnhaus unter Reet be-
antragt worden. Das als Ausnahme beantragte Reetdach entspricht nicht dem Bebau-
ungsplan Nr. 6. Gleichwonhl ist der zustandige Ausschuss in der Sitzung am 20.08.2013
der Argumentation des Antragsstellers gefolgt und hat sich im Hinblick auf das Ortsbild
an der HauptdorfstralRe fur das Gebaude unter Reet ausgesprochen. Denn der geplante
Neubau an der markanten Ecksituation von Ocke-Nerong-Strafie und Baben Dorp er-
ganzt das Ensemble historischer Gebaude unter Reet beiderseits der Ocke-Nerong-
Strale.

Sachverhalt/Hintergrund

Die Ortsgestaltungssatzung fur den Ortsteil Boldixum in der Neufassung vom
16.03.2010 lasst u. a. Reet als Material der Dacheindeckung zu, um den gestalterischen
Besonderheiten des historischen Ortskernes von Boldixum Rechnung zu tragen. Diese
Satzung gilt fur die historische Ortslage, d. h. auch beiderseits der Ocke-Nerong-Stral3e,
nicht jedoch bis zum Nieblumstieg.

Der Bebauungsplan Nr. 6, rechtskraftig seit dem 08.12.1992, zwischen Nieblumstieg
und Ocke-Nerong-Stralle ist seiner Zeit aufgestellt worden, um die neuere Bebauung
sudlich der Ocke-Nerong-Stralie planungsrechtlich zu erméglichen und zu regeln. Dabei
ist die Sudseite der Ocke-Nerong-Stral3e in das Plangebiet einbezogen worden.

Dieser Bebauungsplan lasst Reetbedachung nicht zu (Textziffer 13), weil GréRen und
Zuschnitte der seiner Zeit teilweise neu eingeteilten Flurstucke in der Regel keine Reet-
dacher ermdglicht hatten wegen der damals gemafR® LBO geltenden Abstandsregelun-
gen fir Reetdacher.

Die historische Ortslage entlang der Ocke-Nerong-Stral’e wurde im Bebauungsplan in
dieser Hinsicht nicht berlicksichtigt, weil dort die Abstandsregelungen durch den histori-
schen Bestand in vielen Fallen ohnehin nicht eingehalten sind. In solchen Fallen sind fur
den historischen Bestand Ausnahmeregelungen gemaf LBO maoglich, jeweils begriindet
aus der historischen Ortslage bzw. auch durch die Erhaltungssatzung von 1985.
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10.

1.

Fur Neubauten unter Reet gelten diese Ausnahmeregelungen nicht. Sie haben die Ab-
standregelungen, damals wie heute, einzuhalten. In einem einzigen Fall ist auf dem
Befreiungswege ein neues Gebaude unter Reet genehmigt worden (Baben Dorp 16,
Flurstiick Nr. 334), weil es auf Grund eines gréfieren Grundstlckes die nétigen Abstan-
de einhalten konnte und auRerdem die Reihe historischer Reetdachgebaude entlang
der Ocke-Nerong-StralRe (historischer Ortskern) nach Siiden fortsetzt.

1. Nachtragssatzung

Um nun den Widerspruch zwischen der Ortsgestaltungssatzung und dem Bebauungs-
plan auszurdumen, hat der Ausschuss eine sinngemaRe Anderung der Ortsgestal-
tungssatzung empfohlen, wonach fir gemal OGS und LBO zuladssige Gebaude unter
Reetdach Ausnahmen von den betreffenden Bebauungsplanfestsetzungen zulassig
sind.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja 0 Nein 0 Enthaltung

Beschlussempfehlung:

1. Aufgrund des § 84 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein wird
fur das Gebiet des Ortsteiles Boldixum der Stadt Wyk auf Fohr zwischen Buut
Doérp im Norden, der Umgehungsstralie L 214 im Osten, der Stdseite der Ocke-
Nerong-Stral3e in einer Bautiefe im Stden sowie der Gemeindegrenze im Wes-
ten die als Anlage beigefligte 1. Nachtragssatzung zur Ortsgestaltungssatzung
fur den Ortsteil Boldixum als Satzung beschlossen. Das Satzungsgebiet ist im
anliegenden Plan, der Teil dieser Satzung ist als schwarz umrandetes Gebiet
dargestellt.

2. Die 1. Nachtragssatzung ist auszufertigen und ortsublich 6ffentlich bekannt zu
machen.
Bericht der Verwaltung

Die Verwaltung hat im 6ffentlichen Teil nichts mitzuteilen.

Verschiedenes
Keine Wortmeldung.

Dr. Silke Ofterdinger-Daegel Jacqueline Heidenreich
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