Planzeichnung - Teil A : " Text - Teil B __
Zeichenerklaru ng 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)
~ l. Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.1. Garagen
Garagen sind nur als offene Garagen in Holzbauweise (Carports) zulassig.
1. Art der baulichen Nutzung 1.1. Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA 4 sind zulassig:
109 - Wohngebaude, 6.2. Nebenanlagen
@ Allgeéneupl%gohngebnete - Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind nur im oder an
(§ 4 Bau ) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. das Hauptgeb&ude angebaut zulassig.
@ So?ﬁtge ?\R;lgergebiete Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
§ au ) - son_stige Gewerbebetriebe, sofern sie das Wohnen nicht stéren und es sich nicht um 6.3. Dachgestaltung
OIS Ferienwohnungen handelt. 6.3.1. Die Dacheindeckung hat in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit zu erfolgen. Es sind nur nicht
ogo Sf_-_- 2. MaR der baulichen Nutzung _ o glanzende Dachindeckungen zulassig. Aulerdem sind Grindacher zuldssig. Grofflachige
o7 o (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Nicht zulassig sind: gewellte Platten sind unzuldssig.
,/ W @ 2l der Vollaeschosse. zwinaend - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
\\ I s ZWI . . . . . . . . - . I I .
S 0.2 Grundflachenzahl g 9 - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Form von Ferienwohnungen, 6.3.2 Die Dachneigung muss mindestens 20°, bei Griindachern mindestens 10°, betragen.
NS I Zahl der Vollgeschosse FH850m Firsth6he, als HochstmaR - Anlagen fir ngaltungen, In Zusammenhang mit Staffelgeschossen sind auch Flachdacher mit den unter 6.3.1. genannten
AN - Gartenbaubetriebe, Eindeckungen und Dachterrassen zuldssig.
/i o . " - Tankstellen. Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Flachdach mit den unter 6.3.1. genannten
SIS 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Eindeckungen zuléssig
<3 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1.2. Sondergebiete Dauerwohnen und Touristenbeherbergung
\\“;{1 g 0 Offene Bauweise @ nur Einzel- und Doppelhauser zulissig Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 Dauerwohnen und Touristenbeherbergung dienen dem Dauerwohnen 6.3.3. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss die Dachfarbe und -eindeckung, die Dachform und
WAT1 W RN und der Vermietung an Feriengaste. die Dachneigung einheitlich sein.
“‘\ —::;" S A nur Einzelhduser zuldssig A nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig . _ _ ) _ o o
WA \“ ey : Zulassig sind: ) ' _ ' _ 6.3.4. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zuladssig, soweit die
/. Wals 248 Baugrenze - Wohngebaude mit Wohnungen, die zum dauerhaften Wohnen bestimmt sind, - jeweilige Dachneigung eingehalten wird. Die Anlagen miissen in einer zusammenhangenden
W SRR Gem.5570 FI.5 - Beherbergungsbetriebe und nicht stérende Gewerbebetriebe in Form von Ferienwohnungen, wenn rechteckigen Form angeordnet sein und diirffen die &uReren Begrenzungen der Dachflichen
2 . lI SR 250 4 Verkehrsflich sie nicht mehr als 40% der genehmigten Wohn- und Nutzflache betragen, (Ortgang, First, Traufe) nicht Gberragen.
3 1 ‘8‘@0' ; : (§eg f{bffﬁr ‘1”1‘ BauGB) - Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften,
= \ g@o ° LN - Ré&ume firr freie Berufe i.S.v. § 13 BauNVO,
WA2 ! 08 5@80 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 6.4. Fassadengestaltung
W 803\58 %SD“ < StraRenverkehrsflichen _ ) 6.4.1 An Materialien der AuRBenhaut der Fassaden sind zuldssig Rotstein, Putz, Holz und Lehm.
Y 045060495050 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Metallische Oberflachen sind nur fir untergeordnete Bauteile zuléssig, wie z.B. Gauben, Erker,
) ‘A QOQOQQOOOOO Wy, - sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie das Wohnen nicht stéren Vordacher.
= o O-0°0 P,
S WA2 gooogpl gogo e (&Ik Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
O 2 00008\900 N Rad- und Fulweg 6.4.2. An Fassadenfarben sind zuléssig Rot, WeiR, Beige, Gelb und Grau, bei Holz auch Naturfarben.
> 3\ WA3 ogo@og ogq - 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
QO W\ gogéllg o ‘&oc')- . 6.4.3. Bei Doppelhausern und Hausgruppen muss die Fassadengestaltung in Material und Farbe auf
8\ Og O‘Do 9 Og bgoo 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir 2.1. Uberschreitung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 19 (4) BauNVvVO mindestens 50 % der Fassadenflaiche jeder Gebaudeseite jeder Doppelhaushalfte und
2 ua 5/6 WA Oogbo Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung darf durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Reihenhausscheibe einheitlich sein.
%e\’* W - = o 3 0 (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
5\@ WA3 1 S -~ 4 l! durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 75% Uberschritten werden.
QS 1= N ) Hinweis:
—__:____::,——’ /'/I Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 2.2. Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Bestand Das Oberflachenwasser der privaten Fluéchen (Dacr_lfléchr_en, Wege, Zufahrten, ?tellplétze)_ist gemaf
N 126 ”::::”— II/I Im A||gemeinen Wohngebiet WAA4 ist bei Nutzungsénderungen und geringfugigen Umbauten von Abwassersatzung der Stadt Wyk auf Féhr auf dem jewelllgen privaten Grundstlick zu versickern.
W O ’l o . zulassigerweise errichteten Gebauden ausnahmsweise eine Uberschreitung des festgesetzten MaRes der
S o 127 ’y Elektrizitat Abwasser Fernwérme . o . . . . )
= WA3 20 baulichen Nutzung zuldssig, wenn der zulassigerweise errichtete bauliche Bestand dieses Mall zum
L ”’7 ,/ / A Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans bereits tUiberschritten hat und wenn durch die
/:,’/' '/I 3::\,’,’ 6. Grinflachen Nutzungsanderung oder den Umbau das MalR der baulichen Nutzung nicht weiter erhéht wird.
~A e GemBbT0FIE 7 4 4 (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
I"Il /:// % I/II/I
i -~ > ‘) . S 3. Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
NSt 3 @, y Private Grinflachen .. . S .
/ 0 WA3 s N =) S Im offentlichen Stralenraum sind in Langsanordnung entlang der Planstraflen A und B, sowie in
I/ ! DAT. s 2 % s Verbindung mit den Wendeanlagen aller Planstraflen 6ffentliche Parkflachen anzulegen.
/ 7 NN ’
g ot r§’® = 0 ,’I/' Offentliche Griinflachen
263 ¢ 7, B AR DAT. A7
WA1 /! Q\%S\ Ry S/ 4. MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
! ! o ,i/ 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, (§ 9 Abs. 1a BauGB)
g \ 132//? zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
) WA3 s (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25a BauGB) 4.1. Besondere Verkehrsflachen
I:' ! 28 N K4 133 Die besonderen Verkehrsflachen (Rad- und Fu3wege) sind wassergebunden anzulegen.
) Y \WA2 N S8 ,///// Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
Y /! DN S 134 von Natur und Landschaft 4.2. MaBnahmen / 6ffentlichen Griinfliche
WAT f A 0 \‘{/ Die Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
5 / s, /. Ili ’ extensives Griinland, s. Festsetzung 4.2 Hecke, Neuanlage, s. Festsetzung43.2. Landschaft sind als 6ffentliche Griinflache anzulegen. Dabei sind auf den in der Planzeichnung
39 5 ) e 3 75 s o . entsprechend gekennzeichneten Flachen gemaR Umweltbericht folgende MaRnahmen durchzufihren:
5 / o / 135 e V. /] Knick, Neuanlage, s. Festsetzung 4.2. e Anlage und Pflege von Obstbaumwiesen mit heimischen und standortgerechten Arten
93 / ’ 0 i e  Entwicklung und Pflege von extensivem, artenreichen Grinland P
A / O - O Obstbaumwiese, s. Festsetzung 4.2. - . g g )
7 WA1 WA2 m I,’I/ e V] Knick, Erhalt, s. Festsetzung4.2. ¢ Neuanlage und Pflege von Hecken / Gehdlzreihen SatZU ng der Stadt Wyk an FOh r
4o S/ e Neuanlage und Pflege eines Knicks ' b
o . o uber den Bebauungsplan Nr. 51
ee/su,eg ,'I/I §ooooo§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern e  Erhalt und Bepfianzung eines Knicks g p
S o d und sonstigen Bepflanzungen
,e 0000000 4.3. Rad- und FuBwege / Spielplatz .. . T TSPT . . .
, ! .
,’I/' Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und fiir das Gebiet: n_ordI'Ch des Kortdeelsweges_’ Gstlich fjes Fehr.stleges bis zu einer
0.2 02 o) ,’I/' 8. Sonstige Planzeichen Landschaft bzw. der &ffentlichen Griinflachen ist auch die Anlage von Rad- und FuRwegen sowie eines Tiefe von ca. 290 m und siidlich des Nieblumstieges (Landesstrae 24)
’ ' 339 D+T. ¥ ' Naturspielplatzes zulassig.
I I A A 2 0O . . . . . . . . s .
- III ] g::gkl;ilgﬁur:ﬁ Sﬁ:v\lzlat;r;?anﬁ'%ee:z: gi)odf?:n : X XXX X’S; gmggizaur:ﬂ Srenr‘vfeligg?:[;,%zrtzz g?gf?:n Die Ful3- und Radwege sind dabei Wassergebunden in zwei Metern Breite mit einer Gesamtflache von bis Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
FH850m I FH850m I J o belastet sind, s. Festsetzung 5.1 . K ] belastet sind, . Festsetzung 5.2. zu 3000 m? zulassig. ) _ _ o o _ Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung lber den
226 349/ 1 I/I/ (§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB) B x x x x x ) (§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB) Der Natursplelplatz darf eine Flache von bis zu 1000 m? einnehmen. Zuséatzlich ist ein Sanltargebaude mit Bebauungsp]an Nr. 51 fur das o.a. Gebiet’ bestehend aus der P|anzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )’
o ﬁ o ool [y 2 bis zu 45 m? Grundflache zulassig. erlassen:
/ . .
308 ” ,’III Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Es gilt die BauNVO 1990 -
/ VA » [ (§ 9 Abs.7 BauGB) ) ) o ) _
i 5. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefiadhrdenden Stoffen belastet sind
148 02 02 035 |3 0,25 (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauBG) Kois
) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Auf den innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen sind die dort eririesian Sachbearbeiterin: Stand:
FH 850 m I FH 8,50 m I FH9.50 m @ FH8.00m I / \ #8869 (§1Abs4,§ 16 Abs.5 BauNVO) festgesetzten Nutzungen sind erst zulassig, wenn
N MaBstab 1:1000 | | Kranicz . | .. 30. April 2014. .
75 5.1. eine Sanierung durch Bodenaustausch unter gutachterlicher Begleitung durchgefiihrt wurde.
0 0 0 A 0 Il. Darstellungen ohne Normcharakter
/ " / / / e ?aw 47 /4 = = = = = Jorgeschlagene Fultwege 5.1. eine 40 cm machtige Schicht aus Oberboden aufgebracht wurde. - Bau- und Planungsabteilung -
~ ‘ 58




