Niederschrift

Uber die 13. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses der Stadt Wyk auf Fohr
am Mittwoch, dem 02.07.2014, im Sitzungssaal der Amtsverwaltung.

Anwesend sind:

Stimmberechtigte Mitglieder
Frau Claudia Andresen

Herr Erland Christiansen

Frau Birgit Ladewig

Frau Annemarie Linneweber
Herr Heinz Lorenzen

Herr Till Muller

Frau Dr. Silke Ofterdinger-Daegel
Herr Peter Schaper

Herr Lars Schmidt

Herr Dr. Joachim Wulf

von der Verwaltung

Frau Jacqueline Heidenreich
Frau Laura Miebach

Herr Ulrich Schmidt

Seniorenbeirat
Frau Dagmar Oldsen

Gaste
Frau Sabine GilleRen
Herr Paul Raffelhiischen

Entschuldigt fehlen:

Dauer der Sitzung: 17:00 Uhr - 19:55 Uhr

stellv. Vorsitzende
bis 19.18 Uhr

Vorsitzende

bis 19.35 Uhr
ab 19.18 Uhr Vertretung fir Herrn E.
Christiansen

Insel-Bote
Tagesordnung:
1. Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfa-
higkeit
2. Antrage zur Tagesordnung
3. Beschlussfassung Uber die nichtéffentliche Beratung von Tagesordnungspunkten
4. Einwendungen gegen die Niederschrift Gber die 12. Sitzung (6ffentlicher Teil)
5. Einwohnerfragestunde
6. Bericht der Verwaltung
7. "Grenzenloses Stadterleben", Erneuerung der Fullgdngerzone

hier: Sachvortrag von Herrn Dr. Wagner



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Wyk auf Féhr

fur das Gebiet umgrenzt von Suderstral’e, MihlenstralRe, Feldstralte und Badestralie
und insbesondere fir einen raumlichen Teilgeltungsbereich im nordwestlichen Teilab-
schnitt der Johannesstralle als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Stadt/001989/1

Verschiedenes

Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Anwesenheit und der Be-
schlussfahigkeit

Frau Dr. Ofterdinger-Daegel begriit die Anwesenden, stellt die ordnungsgemafte
Einladung, die Anwesenheit und die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sitzung.

Antrage zur Tagesordnung
Keine Wortmeldung.

Beschlussfassung uber die nichtoffentliche Beratung von Tagesordnungspunk-
ten

Der Beschlussfassung Uber die nichtéffentliche Beratung von Tagesordnungspunkten
zu TOP 10/11/12 und 13 wird vom Ausschuss zugestimmt, wie in der Einladung
benannt.

Einwendungen gegen die Niederschrift liber die 12. Sitzung (6ffentlicher Teil)
Die Niederschrift zur 12. Sitzung im (6ffentlichen Teil) wird einstimmig vom Ausschuss
genehmigt.

Einwohnerfragestunde
Keine Wortmeldung.

Bericht der Verwaltung
Die Verwaltung hat nichts vorzutragen.

"Grenzenloses Stadterleben”, Erneuerung der FuBgéngerzone

hier: Sachvortrag von Herrn Dr. Wagner

Die Vorsitzende des Ausschuss begruft Herrn Dr. Wagner und tbergibt Ihm das Wort.
Herr Dr. Wagner erklart anhand seiner Power Point Prasentation und stellt sich und
seine Projekte vor.

Weitere Information entnehmen sie bitte von der als Anlage beigefiigten Prasentation.



FUSSGANGERZONE WYK AUF FOHR

IDEENWETTBEWERB ,,GRENZENLOSES STADTERLEBEN*

INHALT

= Das Biiro

- Projektbeispiele

= FuBgangerzone Wyk auf Féhr
- Wettbewerbsentwurf

- Kosten




Referenzen:

Dr. Ing. J6érn Wagner

Freier Landschaftsarchitekt

Berufliche Stationen

v | ehre im Garten- und Landschaftsbau
» [ngenieurim Garten- und Landschaftsbau
(Kalkulation, Bauleitung, Abrechnuna)
» Auslandstatigkeiten in Planungsbiros:
USA, Miederlande, Schweiz (3 Jahre)
» Lehrauftrag Universitit Rostock (1996-1998)
» Yorsitzender des BDLA Schleswig-Holstein (1997-2003)
» Mitglied der Architektenkammer Schleswig-Holstein
» Mitglied der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern
» Promotion an der TU Berlin (Fachgebiet Objektoau)
» Erfolgreiche Teilnahme an zahlreichen Wettbewerben
» Diverse Verdffentlichungen in Fachbichern und Zeitachriften
» Tatigkeit in Preisgerichten als Juror

Dr. Ing. Jorn Wagner - Freier Landschaftsarchitekt .
Referenzen:

» Kurhausgarten Warneminde 2.300.000€ 1999-2000
VA Meustreliz 2.400.000€ 1998-2002
* Platz an der Seestraie Ahlbeck 600.000€ 2001-2002
» Zeughaus Wismar 650.000€ 2001-2002
» Schlofistraike Dargun 3.000.000€ 1999-2003
» Senvicehaus Sandberg (Altenwohnen) 650.000€ 2002-2003
= MNeuerMarkt Rostock 2.500.000€ 1999-2004
» Freianlagen Grof: Klein Rostock 1.000.000£€ 2001-2004
» Fuigangerzone Westerland 5.000.000€ 2002-2004
= Markiplatz Nortorf 1.200.000€ 2003-2008

» Fulgangerzone Friedhofsweg Rostock 2.000.000€ 2004-2005
» Fulgangerzone Flensburg Wettbewerb 4.000.000€ 2006

Dr. Ing. Jérn Wagner - Freier Landschaftsarchitekt .
Referenzen:

= RathausplatzWesterland 1.500.000€ 2003-2007

= Promenade St Peter-Ording 6.800.000€ 2006-2008

* Fischerbastion Rostock 1.500.000€ 2006-2009

= StrandparkHaffpromenade Ueckerminde 1.400.000€ 2004-2011

= Marina Baltic Bay Kiel 10.000.000€ (Planung)

= Ferienanlage undHafen-Port Olpenitz 28.000.000€ (Planung)
= VilaVita Naturresont Ganzlin PlauerSee  1.600.000€ 2010-201
= QOrszentrum Stockelsdorf— Kirchplatz 1.500.000€ 2011-2012

= Fulkgangerzone Meldorf 1.600.000€ 2011-2013
* Promenade Seebad Sierksdorf 1.600.000€ 2011-2013
= Kurpark Timmendorfer Strand 4.200.000€ 2013-2016
= Stadtplatz Zingel Meldorf 1.700.000€ 2014-2015



Projekte

FREIANLAGEN PORT OLPENITZ

Albatrosplatz — Hafenterrassen und Wasserbecken

Strand de mit Strandabgangen und Sitzplatzen

Hafenpromenade Port Olpenitz - Beleuchtungskonzept

FUSSGANGERZONE WESTERLAND

Variante: Seebriuckenkopf von Wasser umgeben



Freie Flachen und ein ebenerdiger Ausbau laden zum Flanieren ein, besondere
Einbauten schaffen ldentitat

¥
(R | ero) !
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Atmospharische Beleuchtung bei Hacht

Wilhelminenbrunnen

Ideenskizze Trinkbrunnen



Individuelles Ausstattungsdesign fir die Stadi Westerland.
Beleuchtete Banke werden Bestandteil des Beleuchiungskonzeptes

»Strandfackeln” Stele mit Gasflamme (Design Jom Wagner)

»Strandfackel”




Buhnenplatz mit Restaurant — Holzdeck - Seebriicke

wStrandfackeln” auf dem Holzdeck vor dem Deich



FuBgédngerzone Wyk auf F6hr

ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE

= Erhdhung des Mutzungswertes

= Schaffung touristischer Attraktionen (Aktion und Spiel)
= Funktionalitat

= Wirtschaftlichkeit

= Entwicklung des Ortscharakters

= Ausbildung einer Identitat




Warum ist Identitat wichtig ?

= Die Identitat eines Ortes ist Voraussetzung dafir, dass sich der
Besucher mit diesem Ort identifizieren kann.

= Steigerung des Wiedererkennungswertes

= Schaffung von Alleinstellungsmerkmalen

= Abgrenzung von anderen touristischen Ort

GESTALTUNGSPRINZIPIEN

= Verknipfung der des Planungsgebietes mit den
angrenzenden Mutzungen des Ortes

= Formulierung der Eingangszonen

= AusbildungundVerbesserungvon Blickbeziehungen

= Funktionaler Ausbau (Belastungsklassen Verkehr,
Begehbarkeit, Witterungsbestandigkeitu.a.)

= Einheitliches Ausstattungs- und Mablierungskonzept

= Atmospharisches Beleuchtungskonze pt

GroBe StraBe - FuBgangerzone Wyk auf Féhr
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GroBe StraBe- FuBgangerzone Wyk auf Fhr

Herr Dr. Wagner regt an, dass die Ful3gdngerzone sich gegeniiber dem Sandwall ge-
staltirisch abheben sollte.

Eingangsbereich mit Reliefplatten, Stahlbandern und , Biikestelen®
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Eingangsbereich mit , Biikestelen®

~Biilkestelen” aus Corten-5tahl und Glas mit Flammenmotiv

Eingangsbereich GroBe Strake mit ,Biikestelen” aus Corten-Stahl und Glas
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Eingangsbereich GroBe StraBe mit ,Biikestelen” und beleuchteten Stahirinnen

1. Banlhmos Ginte der Stact Wik urdider il Fibhe
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Granitstaingllasier

Granitplattenbelag in unterschiedlichen Langen und Breiten — ,,Geschichtstafeln”
als Intarsien in den Wegeflachen verweisen auf berithmte Géste des Seebades
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Gestaltung Carl-Haberlin-5trage und Georg-Reimers-\Weq

Kurpark mit diagonaler Wegeachse, Sitzmauerund ,, Tied-Pieler®

14



Granitsitzblocke mit Holzauflagen und beleuchtete Wasserrinne — Abdeckung aus Gusseisen in
Wellenform
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.Dreiechsplatz” mit Granitsitzblicken, Kunstobjekt und Wasserrinnen, lineare Lichtlinien vor der
Stufe sowie Lichtspots (.. Meeresleuchten”]

GROBE KOSTENEINSCHATZUNG

» Eine Kostenschatzung gem. HOAI erfolgt im Rahmen derVorentwurfsplanung.

v Derzeit liegen keine Vermessungsdaten und Baugrunduntersuchungen vor.

» Einsparungspotential: Eventuell Unterbau Pflasterflachen, Materialwahl, Leuchten,
Alsstattungen (Banke, Sonderbauteile, Kunstobjekte) etc..

» | gitungsbestand prifen (Schmutz, Regenwasser, Gas, Strom, Telekommunikation)
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Baukosten Grofte Strale:

Gawerk 1 Gawark 1: Varkahrsanlagen § 55

aul Safte 1045 5

Ginwerk 2 Gawark 2: Frelanlagen § 15
aufl Sofle & s 13

G ATV SAIM T

Verwendungvon Betonpflaster—kein Granitpflaster

EUR

EUR

EUR
EUR

EUR

220.115,00

58532100

BOS 436,00

153032 84

A58 465 84

Mehrkosten fiir Granitpflasterca. 70 € je m2: ca. 220.000€
Eventuelle Aufschlage fir Inselpreise® sind zu berlcksichtigen

Baukosten Dreiecksplatz:

Gawark 1 Gewark 1: Verkehrsanlagen § 55

auf Safle 1bis 5

Gawerk 2 Gewerk 2 Frolanlagen § 15

aul Seke 6 bis 14

Hatbo Swmime

Gasamisumma
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EUR

EUR

EUR

EUR

100.515,00

256.870,00

35738500

E7.903,15

425.288,15



Baukosten Mittelstralle:

Gawark 1 Gewerk 1: Verkehrsanlagen § 55 EUR 45.432,50
aul Seite 1 bis 5

Gewerk 2 Gewerk 2: Frelanlagen § 15 EUR 228.794.00
auf Seite & bis 13

Hetta Summe EUR 274.226.50
MWt EUR 52.103,04
Gesamisumme EUR 326.329. 54

Baukosten GesamtmalRnahme:

Bei einem Durchschnitts-Quadratmeterpreis von ca. 230€/m*
im Bereich der Groen Strafke ergibt sich fir die Gesamtmalk-
nahme eine grob geschitde Summe von:

ca. 3,519.000€ netto

Gesamtmaknahme (15.200 m*x 230€)

Nach der Prasentation werden von den Ausschussmitglieder Anrequngen und Beden-
ken geaulert.

- Ein Fraktionsmitglied der Grinen dufRert Bedenken gegentiber dem Durch-
gangsverkehr in der ,Grof3en Straflte” und schlagt vor, dass bei der Neugestal-
tung darauf geachtet werden soll, dass der Fahrbahnbereich z.B. farbig gestal-
ten wird, um auch eine optische Bremsung des Verkehrs zu erreichen.

- Von einem Fraktionsmitglied der SPD wird der Vorschlag gemacht, dass ein Ma-
terialmix z.B. Holz in Kombination mit Licht in die Planung einflie3en soll.

- Ein CDU Mitglied fragt an, wie die geschatzten Kosten entstanden sind.
Die Kosten sind aus dem Wettbewerbsentwurf ermittelt worden, wird von Herrn
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Dr. Wagner hinzugefugt.

- Des weitern fragt die SPD Fraktion nach einem Zeitfenster, in welchen Zeitraum
die MaRnahme vollzogen werden konnte.
Ein Zeitfenster von 8 Wochen (nach Vorentwurf) wird von Herrn. Dr. Wagner
mitgeteilt.
Des Weiteren soll ermittelt werden, welche Kosten genau entstehen konnten.

Auf die Frage nach TeilmaRnahmen erklart Herr Dr. Wagner, dass Teilabschnitte denk-
bar sind

(z.B. 1. GroRe StralRe / 2. Dreiecksplatz / 3. MittelstraRe vom Dreiecksplatz bis hin zum
Glockenturm / 4. Mittelstrale vom Dreiecksplatz bis hin zum Sandwall. Ferner kdnnen
Teilbereiche des Plankonzeptes wie z. B. die Carl-Haberlin-StralRe, die Westerstralle,
Teilabschnitt der Mihlenstralie ausgeklammert werden, weil sie schon ansprechend
gestaltet sind.

Herr Dr. Wagner sieht einen einheitlich gestalteten ,Rundweg” von der Kénigstralie
Uber Grole Stralle und Mittelstral3e bis hin zum Sandwall fir sinnvoll an. Ziel ist eine
~,gemutliche Atmosphare®, die zum Verweilen einladt, die jedoch auch in Bauabschnitten
schrittweise umsetzbar ist.

Die geplanten BaumaRnahmen fir die Innenstadt sollen nochmals in den Fraktion dis-
kutiert werden. Die Planungsunterlagen werden jeder Fraktion zur Verfugung gestellt.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Wyk auf F6hr

fir das Gebiet umgrenzt von SiiderstraBe, MiihlenstraRe, FeldstraBe und Bade-
stralBe und insbesondere fiir einen raumlichen Teilgeltungsbereich im nordwestli-
chen Teilabschnitt der JohannesstraBe als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Stadt/001989/1

Von der Verwaltung wird mitgeteilt, dass der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 von der Stadtvertretung am 19.09.2013 gefasst worden ist.
Ziele der Plananderung sind:

1. Im Interesse der Rechtsicherheit und zur begrifflichen Klarstellung soll eine Rege-
lung in den Bebauungsplan aufgenommen werden, wonach Umbauten und Nut-
zungsanderungen im genehmigten baulichen Bestand zugelassen werden, auch
wenn das Maf} der baulichen Nutzung Uberschritten ist.

2. Die Zulassigkeit gastronomisch genutzter Aul3enterrassen soll planungsrechtlich
geregelt werden, in dem des festgesetzte Mal} der Uberbaubaren Flachen (GRZ)
sowie die Baugrenzen in begrenzten Umfang Uberschritten werden durfen.

3. Fur einen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Ausweisungen zum
Maf der Nutzung, zum Verlauf der Baugrenzen und zur Anzahl der Geschosse vor
dem Hintergrund geanderter stadtebaulicher Zielvorstellungen planungsrechtlich
geordnet und neu geregelt werden.
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Inhalte des Entwurfs

Das mit der Planung beauftragte Kreisbauamt hat zwischenzeitlich einen Entwurf der
Plananderung vorgelegt, worin auch die Angleichung der Textfestsetzung an die Inhalte
der Ortsgestaltungssatzung vorgesehen ist.

Die Verwaltung merkt an, dass in dem Text eine Passage zum Thema ,Flachdédcher”
noch eingefligt werden muss.

LFlachddcher sind ausnahmsweise zulassig fiir Garagen, (iberdachte Stellpldtze sowie
Dachterrassen”.

Die Anderungen der Festsetzungen zu Baugrenzen sowie zum MalR der Nutzung in
einem Teilbereich wurden dahingehend geandert, dass der neue Baugrenzenverlauf die
bisherigen Baufelder abdeckt. Die angedachte Erhéhung des Nutzungsmalies durch
eine Umstellung von GRZ (Grundflachenzahl) auf die Festlegung einer absoluten Zahl
als GR (Uberbaubare Grundflache) ist nach einer erneuten Stellungnahme des Kreis-
bauamtes stadtebaulich nicht begrindbar. Daher wurde der Plan durch eine solche
Festsetzungsweise rechtlich angreifbar.

Stattdessen musste dann das Mal} der Nutzung im gesamten Plangebiet angehoben
werden. Dies wiederum liefe den urspringlichen Planungszielen zur Begrenzung des
Nutzungsmalles, die seit 1983 und 1995 mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ver-
folgt wurden, zuwider.

Vor diesem Hintergrund wird das bisher festgesetzte Mal} der Nutzung beibehalten.
Die Verwaltung weist darauf hin, dass nun vom Bauausschuss der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss zu fassen wére, um danach die Beteiligung der Trager 6ffentlicher

Belange sowie die 6ffentliche Auslegung durchfiihren zu kénnen.

Nach einer kurzen Diskussion folgt der Bauausschuss der Beschlussempfehlung.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja 0 Nein 1 Enthaltung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

1. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 fiir das Gebiet der Stadt
Wyk auf Féhr umgrenzt durch Siderstrale, Mihlenstral3e, Feldstralte und Bade-
stral’e und insbesondere fur einen raumlichen Teilgeltungsbereich im nordwestli-
chen Teilabschnitt der Johannesstral’e und der Entwurf der Begriindung dazu wer-
den in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Der Entwurf der Plananderung und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und tber die 6ffentliche Ausle-
gung zu informieren.
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Verschiedenes

Die SPD Fraktion teilt mit, dass Gesprache mit Investoren stattgefunden haben, beziig-
lich eines Kletterparks (Spielplatz ,Léwenhdhle®)

Die Verwaltung verweist auf die Vorlage Stadt/002040 Nr. 9 (nichtoffentlich).

Dr. Silke Ofterdinger-Daegel Jacqueline Heidenreich
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