Anlage: Auswertung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der Gemeinde Nebel auf Amrum

Behorde bzw. Name der |Eingang Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
Institution / Privatperson, |/ Datum
die eine Stellungnahme
vorgebracht hat:
‘| Ministerprésident des Landes |13.12.2013 | Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung mafRgebli-

Schleswig-Holstein
Staatskanzlei

Abt. Landesplanung (StK 3)
Dusternbrooker Weg 104
24105 Kiel

Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein

Referat Stadtebau und Orts-
planung, Stadtebaurecht
Dusternbrooker Weg 92
24105 Kiel

chen Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem
landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719)
und dem Regionalplan fur den Planungsraum V (RPI
V, Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747). Auf der zu den
schwerpunktraumen fir Tourismus und Erholung
(bisher: Ordnungsraum flir Tourismus und Erholung)
zahlenden Insel Amrum gelten hinsichtlich der touris-
tischen Entwicklung aus Uberértlichen Grinden be-
sondere Rahmenbedingungen; auf die insbesondere
in den Ziffern 4.1 und 6.4.2 Nr. 7 RPI V sowie Ziffern
2.4.2,3.7.1und 3.7.3 LEP dargelegten Ziele und
Grundséatze der Raumordnung weise ich in diesem
Zusammenhang hin.

Von besonderer Bedeutung fir die Beurteilung des

Planungsvorhabens ist, dass mit der angezeigten

Bebauungsplananderung ein bestehender Hotel- und
Restaurantbetrieb gesichert werden soll. Angemes-
sene Betriebserweiterungen zur Bestandssicherung
sind bei Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Erfor-
dernisse und Rahmenbedingungen grundsatzlich
moglich.

Vor diesem Hintergrund werden die dargelegten Pla-
nungsziele aus landes- und regionalplanerischer
Sicht mitgetragen. Insoweit bestétige ich zunachst,
dass aus landes- und regionalplanerischer Sicht kei-
ne grundsatzlichen Bedenken gegen das Planungs-
vorhaben bestehen; insbesondere stehen dem Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der
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Gemeinde Nebel Ziele der Raumordnung erkennbar

nicht entgegen.

Dabei gehe ich davon aus, dass aufgrund des gerin-
gen Umfanges des Plangebietes, des Bebauungsbe-
standes sowie der It. Planentwurf vorgesehenen

Festsetzungen die in Ziffer 3.7.3 Abs. 1 LEP bzw.

Ziffer 4.1 Abs. 7 RPI V festgelegten GréRenordnun-
gen fur touristische Projekte deutlich unterschritten
werden.

Auf folgende Aspekte mache ich ergénzend aufmerk-
sam:

e Aufgrund des der Planung zugrunde liegenden
Einzelfalls ist die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6 der Gemeinde Nebel m.E. auf eine vorhaben-
bezogene Bauleitplanung umzustellen.

e In diesem Zusammenhang wére dann auch zu pri-
fen, ob und ggf. inwieweit (z.B. im Durchfihrungs-
vertrag sowie privatrechtlich) von Seiten der Ge-
meinde steuernd auf die kiinftigen Nutzungen ein-
gewirkt werden kann und mit welchen Instrumenten
die verschiedenen Nutzungen (Hotel-. Und Gastro-
nomiebetrieb; betriebsbezogene Wohnnutzung)
hinsichtlich ihres Umfanges, ihrer Auspréagung /
Zweckbestimmung und ihrer Dauerhaftigkeit gesi-
chert werden sollte.

AuRerdem muisste gepriift werden, ob und ggf. in-
wieweit Steuerungsmdéglichkeiten in Betracht kom-
men, mit denen z.B. im Falle einer evtl. spateren
‘Beendigung der gewerblichen (Haupt-)Nutzung
steuernd auf etwaige Nachnutzungsuberlegungen
eingewirkt werden kann.

Insbesondere gilt es, zur Vermeidung der Entste-
hung von Zweitwohnungen eine evtl. Bildung von
Teileigentum nach Maglichkeit auszuschlieRen,
zumal dem Betrieb bereits finf Appartements in ei-

Auf die Umstellung des Verfahrens auf
eine vorhabenbezogene Bauleitpla-
nung wird verzichtet. Es handelt sich
hier um eine Bestandssicherung, die
sich auf in einen kleinen Teilbereich
eines vorhandenen Bebauungsplans
bezieht.

Die Festsetzung zur Art der Nutzung
grenzt die zulassige Nutzung im hier
neu festgesetzten Sondergebiet Hotel
aus Sicht der Gemeinde ausreichend
ein; Zweitwohnungen sind demnach im
Sondergebiet Hotel unzulassig, die
zulassige Betriebsleiterwohnung ist an
den Hotelbetrieb gebunden. Die Rege-
lungen zum MaR der Nutzung gewahr-
leisten, dass sich die bauliche Nutzung
auf dem Grundstlick nicht weiter erh6-
hen wird.

Daruiber hinaus soll der Hotelstandort
auch betreiberunabhangig an diesem
Standort gesichert werden. Sollte sich
irgendwann eine andere als die jetzt im
Sondergebiet Hotel zulassige Nach-
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20.08.2014
(ern. Bet.)

nem eigenen Gebaude angegliedert sind.

¢ \Vor dem Hintergrund dieser einzelfallbezogenen
Bauleitplanung sollte die Gemeinde gegentiber
dem privaten Vorhabentrager auch deutlich ma-
chen, dass am insularen Wohnungs- und Immobili-
enmarkt kein Raum fir die Unterstiitzung bzw. Be-
furwortung von Spekulationsgeschéaften mehr be-
steht, so dass vor dem Abschluss der Planung und
Realisierung privater Baumafinahmen vertragliche
Vereinbarungen im Hinblick auf die konkrete Aus-
pragung und die nachhaltige Sicherung der (be-
trieblichen) Nutzungen getroffen werden mussen.
Daflr wirde sich das im Rahmen einer vorhaben-
bezogenen Bauleitplanung zu erstellende Ver-
tragswerk durchaus anbieten.

¢ Die Begriindung zur Bebauungsplanénderung soll-
te um Angaben zu den vorhandenen und geplanten
Beherbergungskapazitaten (Anzahl Zimmer / Bet-
ten) erganzt werden.

Von den Uberarbeiteten Planunterlagen habe ich

'| Kenntnis genommen.

{oss]

Dieses Planungsvorhaben der Gemeinde Nebel auf
Amrum war bereits Gegenstand eines Schriftwech-
sels; auf meine im Grundsatz zustimmende Stellung-
nahme vom 11.12.2013 weise ich hin.

Aufgrund des derzeitigen Planungs- und Informati-
onsstandes ergibt sich keine vom Tenor meiner da-
maligen Stellungnahme abweichende Beurteilung;
insbesondere stehen dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Nebel auf

nutzung abzeichnen, ware der Bebau-
ungsplan erneut zu andern.

Die zulassigen Nutzungen ergeben
sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplans. Eine zuséatzliche ver-

‘tragliche Vereinbarung ist planungs-

rechtlich nicht erforderlich.

Die Gemeinde wird den Hoteleigenti-
mer zuséatzlich noch einmal nachdrlick-
lich darauf hinweisen, dass bauliche
Erweiterungen oder Nutzungsande-
rungen nur im Rahmen der geman
Bebauungsplan zulassigen Nutzungen
maoglich sind.

Die Begriindung wurde um die ent-
sprechenden Inhalte erganzt.
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Amrum Ziele der Raumordnung weiterhin erkennbar
nicht entgegen. Insoweit ist die erneute Abgabe einer
formlichen landesplanerischen Stellungnahme derzeit
nicht erforderlich.

Allerdings halte ich an meinen mit o.a. Stellungnah-
me gegebenen Empfehlungen (Umstellung auf vor-
habenbezogene Bauleitplanung mit entsprechender
Anwendung von Sicherungs- und Steuerungsinstru-
menten) aus den seinerzeit aufgezeigten Griinden

fest.

(siehe Stellungnahme vom 13.12.2013
und Abwagung dort)

Ministerium flr Wirtschaft,
Arbeit und Verkehr

Abt. Verkehr

Postfach 7128

24171 Kiel

iiber

Landesbetrieb Stralenbau
und Verkehr — SH
Postfach 2753

24917 Flensburg

Archéaologisches Landesamt
SchloR Annettenhéh
Brockdorff-Rantzau-Str. 70
24837 Schleswig

10.12.2013

Keine Bedenken.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denk-
malschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehér-
de zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § DSchG
(in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grund-
stickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Wurde als Hinweis in die Begriindung
aufgenommen.

Landesamt flir Landwirtschaft,
Umwelt und l&ndliche Raume
des Landes Schleswig-
Holstein

Technischer Umweltschutz,
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Regionaldezernat Nord,
Landwirtschaft
BahnhofstralRe 38
24937 Flensburg

Untere Forstbehérde 19.11.2013 | Belange werden nicht berihrt. -
Bahnhofstrate 38
24937 Flensburg

5. |Landesbetrieb Kistenschutz, [08.01.2013 |Keine Bedenken.

Nationalpark und Meeres- Ich méchte jedoch darauf hinweisen, dass die Aus- In der Begrindung wurde ein eigen-
schutz fihrungen unter Punkt 2.5 ,\Wasserflachen” fur den standiger Punkt ,2.6. Uberschwem-
Herzog-Adolf-Stralle 1 gesamten Bereich des B-Planes gilt und dieses auch | mungsgebiet’ aufgenommen, in dem
25813 Husum in einem Extrapunkt beschrieben werden sollte. darauf hingewiesen wird, dass die An-

gaben auch fur den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr.
6 gelten.

6. |Industrie- und Handelskam- 11.12.2013 | Keine Bedenken.. -
mer
Heinrichstrale 34
24937 Flensburg
Bauleitplanung
@flensburg.ihk.de

7. | Handwerkskammer Flensburg | 16.12.2013 | Keine Bedenken. -
Postfach 17 38
24907 Flensburg

8. | Deutsche Telekom AG 10.01.2014 |Keine Bedenken. -
Niederlassung Heide
Postfach 1509
25735 Heide

9. |Schleswig-Holstein Netz AG | 16.12.2013 |Keine Bedenken. -
Ostring 5
25899 Niebll
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10. |Kreis Nordfriesland
a) Bauaufsicht 604 11.11.2013 | Kenntnis genommen.
04.08.2014 |Keine Bedenken.
(ern. Bet.)
Eirmimileiuibe 20.11.2013 |Keine Bedenken.
Archaologischer Denkmal- 11.11.2013 | Kenntnis genommen.
schutz 604.51 )
b) untere Denkmalschutzbe- |28.11.2013 |Keine Bedenken.
hérde 603
c) untere Naturschutzbehorde [09.12.2013 |Belange sind nicht betroffen.
605
d) untere Wasserbehorde 606 |10.12.2013 |Keine Bedenken.
e) Kommunalaufsichtsabtei- |12.11.2013 |Kenntnis genommen.
lung 120 ;
f) Verkehrsabteilung 202 12.11.2013 | Keine Bedenken.
11. [Amrum Versorgungsbetriebe
Amrum
Strunwai 5 _
25946 Nebel auf Amrum
12. | Amt Féhr-Amrum 10.02.2014 | Wittdin auf Amrum: Zur Kenntnis genommen.
fur die Nachbargemeinden
Norddorf auf Amrum: ohne Stellungnahme zur
o : Kenntnis genommen.
13. | Wasser- und Schifffahrtamt
Ténning
Am Hafen 40
25832 Toénning
14. | O6mrang Naturschutzverein

Strunwai 31
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[25946 Norddorf auf Amrum | ] |
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