TEILB TEXT

FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO

sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke unzulassig,

kénnen nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemal § 1 Abs.6 BauNVO
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemalR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume sowie der fur die Zuganglichkeit der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flure,
jeweils einschlieRlich ihrer Umfassungswande, mitzurechnen.

Gemal § 21a Abs.1 und 4 BauNVO sind Garagengeschosse, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden (Tiefgaragen), nicht auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse und auf die Ge-
schossflachenzahl bzw. Geschossflache anzurechnen.

3. Uberschreitung der zuléssigen Grundflache § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen (siehe Text, Abschnitt ,5.%) sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 65 %
Uberschritten werden.

4. Hohenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs.3 BauGB

Die Hohenlage des vorhandenen Baugrundsticks ist zu erhalten; Abgrabungen sind unzulassig.

5. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

6. Hohenentwicklung § 16 BauNVO
6.1. Hauptbaukoérper

Eine Hohe der Schnittkante von Gebaudeaullenwand und Dachhaut von max. 9,00 m sowie eine
Gesamthdhe von max. 13,75 m, jeweils bezogen auf die mittlere Héhe der Mittelstralle an deren
nordlicher Grenze im Bereich des Grundstiicks, darf nicht tiberschritten werden.

6.2. Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebenanlagen

Die Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut darf eine Hohe von 2,75 m und die Gesamthohe darf
4,50 m, jeweils bezogen auf den Mittelwert der vorhandenen Oberflache des Grundstiicks (siehe
Text, Abschnitt ,4.“) in dem jeweiligen Bereich, nicht Gberschreiten.



7. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO
7.1. Hauptbaukoérper

7.1.1. AuRenwandgestaltung

Verblendmauerwerk oder Putz;

Giebeldreiecke sowie bis zu 20 % der verbleibenden Mauerwerks- bzw. Putzflachen kénnen in Holz
oder Faserzementschiefer ausgefiihrt werden.

Far Wintergarten sind andere Auflenwandgestaltungen zulassig.

7.1.2. Gestaltung der Dacher

Dacheindeckung -

Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementschiefer

- rotbraun, rotbraun, braun oder anthrazit -.

Fir Wintergarten, Windfange, Eingangsiberdachungen oder Erker sind andere Dacheindeckungen
zulassig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb oder innerhalb der Dachflache sind zulassig, soweit sie der
ausgefuhrten Dachneigung entsprechen, die festgesetzte Hohenentwicklung nicht tGberschreiten
und aus matten bzw. nicht reflektierenden Materialien bestehen.

Dachaufbauten -

Die Ausbildung von Dachgauben oberhalb des dritten Vollgeschosses ist unzulassig.
7.2. Gestaltung von Garagen, tUberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen

7.2.1. AuBenwandgestaltung

Verblendmauerwerk wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstlick, Putz, Holz oder Glas.

7.2.2. Gestaltung der Dacher

Dacheindeckung wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstiick oder Flachdach.

8. Einfriedigungen § 84 LBO

Das Grundstlck kann zur 6ffentlichen Verkehrsflache der Mittelstrae durch Anpflanzungen mit
inseltypischen Pflanzen- und Gehdlzarten, einen Erd-Sodenwall oder einen bepflanzten Steinwall
begrenzt werden; andere Einfriedigungen sind unzuldssig. Ein Pflanzabstand (Stammabstand) von
0,30 m zur Grenze der offentlichen Verkehrsflache darf nicht unterschritten werden.

Zusatzlich kénnen innerhalb von Anpflanzungen Holzzaune bis zu einer Hohe von max. 0,70 m er-
richtet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Installierung von Beleuchtungs- und Werbeanlagen

Gemal § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstra3engesetzes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtun-
gen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.



