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Entwurf 24.03.2015

SATZUNG DER GEMEINDE WITTDUN AUF AMRUM
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.2C
1. ANDERUNG

Ortslage Mitte - Siidost

Aufgrund des 8§ 10 in Verbindun% mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004

}BGBI.I S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landeshauordnung

(r das Land Schleswig-Holstein %LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zu-

letzt geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
fol%ende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 C ,Ortslage

Mitte - Stidost*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Grenze des Geltungshereiches
des Bebauungsplanes Nr. 2 C § 9 Abs.7 BauGB
e O€NZE des Geltungshereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 C § 9 Abs.7 BauGB
Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
Anlage fiir soziale Zwecke - Jugendherberge -
Zahl der Vollgeschosse,
I maximal  z.B.zwei §§ 16 und 20 BauNVO
Grundfléchenzahl,

GRZ=0.45 maximal  z.B. 0,45 §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl,

GFZ= 100 maximal ~ z.B.1,00 §§ 16, 17 und 20 BauNVvO
Bauweise, Baugrenzen: § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

0 Offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO

——————— Baugrenze § 23 BauNvO

Sonstige Festsetzungen:

[= — —1 Mit Rechten zu belastende Flache § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

22| Anpflanzung als Schutzanpflanzung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Begrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
* Naturgewalten erforderlich sind,

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
——o—— Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
42 Flurstiicksbezeichnung, z. B. 42/1
——— Zugehtrigkeitshaken fiir Flurstiicksteile
—F—— Zuordnung von Grundstticksteilen

T L Boschung

—Tr—Tr—— Mauer

Vorhandene bauliche Anlage mit Angabe der Hausnummer,

z.B.Nrl
BeBzei(i%nung eines in Aussicht genommenen Grundstiicks,
Z. . [

Bezeichnung einer mit Rechten zu belastenden Fldche,
2.B. NR 1"

NR 1

TEILB TEXT

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

GemaR § 1 Abs.9 BauNVO ist auf dem in Aussicht genommenen Grundstick ,16“ nur eine Anlage
fiir soziale Zwecke - Jugendherberge - einschlieRlich einer Personalwohnung fir den Leiter der
Einrichtung sowie Unterkiinfte fir Mitarbeiter zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemaR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlunﬁ der Geschossflachenzahl (GFZ) Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume sowie der fiir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flure,
jeweils einschlieRlich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen.

GemaB § 21a Abs.1 und 4 BauNVO sind Garagengeschosse, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden (Tiefgaragen), nicht auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse und auf die Ge-
schossfldchenzahl anzurechnen.

3. Hohenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs.3 BauGB

Die }-Ilphenlage der vorhandenen Oberflache des Baugrundstiicks ist zu erhalten; Abgrabungen sind
unzulassig.

4. Grundflachen von Garagen und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVO

Die zuldssige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen (siehe Text, Abschnitt ,5.“) sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um mehr als 50 vom
HunEefrlt Utﬁerschritten werden; hdchstens jedoch bis zu einem Anteil von insgesamt 75 % der Grund-
stlicksflache.

5. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanla?en und Einrichtungen gemaR § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstickstlache zuldssig; ein maximales Volumen von 50 cbm ist nicht zu Uber-
schreiten, davon ausgenommen sind mit dem Geb&ude verbundene Freisitze, Terrassen und deren
Sichtschutzwénde sowie Stiitzmauern.

6. Hohenentwicklung 8 16 BauNVvVO
6.1. Hauptbaukorper

Die festgesetzten Hohen sind auf den Mittelwert der zu erhaltenden Oberflache des Grundsticks
(siehe Text, Abschnitt ,3.“) im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksfldche zu beziehen.

7. Gestaltung baulicher Anlagen §84LBO
7.1. Hauptbaukorper
7.1.1. AuBenwandgestaltung

Verblendmauerwerk oder Putz;

Giebeldreiecke sowie bis zu 20 % der verbleibenden Mauerwerks- bzw. Putzfldchen kénnen in Holz
oder Faserzementschiefer ausgefiihrt werden.

Fir Wintergérten sind andere AuRenwandgestaltungen zuldssig.

7.1.2. Gestaltung der Décher

Dachneigung -
45° - 50°,

Dacheindeckung -

Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementschiefer

- rot, rotbraun, braun oder anthrazit -.

FUIr Wintergarten, Winafange, Eingangstiberdachungen oder Erker sind andere Dacheindeckungen
2ulssig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb oder innerhalb der Dachflache sind zuldssig, soweit sie der
ausgefiihrten Dachneigung entsprechen, die festgesetzte Hohenentwicklung nicht tberschreiten
und aus matten bzw. nicht reflektierenden Materialien bestehen.

Dachaufhauten -

Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig.

Gauben sowie Unterbrechungen der Trauflinie miissen einen Abstand von mind. 0,75 m von den
seitlichen Dachkanten einhalten und dtirfen eine Gesamtidnge von 66 % der jeweiligen Trauflénge
nicht Uberschreiten.

7.2. Gestaltung von Garagen, iiberdeckten Stellplétzen und Nebenanlagen
7.2.1. AuBenwandgestaltung
Verblendmauerwerk wie Hauptgeb&ude auf gleichem Grundstiick, Putz, Holz oder Glas.

7.2.2. Gestaltung der Dacher
Dacheindeckung wie Hauptgeb&ude auf gleichem Grundsttick oder Flachdach.

8. Mit Rechten zu belastende Flache § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

tIZ))eIr mit ,NR 1 bezeichnete Grundstiicksanteil ist mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
elasten.

9. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

|. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB gekennzeichneten Flache sind
bauliche Anlagen zum Schutz vor Unterspilung zu sichern.

II. Installierung von Beleuchtungs- und Werbeanlagen

GemalR § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraBengesetzes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtun-
%en.aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit

chifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Die Beleuchtung muss
S0 gestaltet werden, dass die Schifffahrt nicht behindert wird.

Aufstellungsheschluss durch die Gemeindevertretung am
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom bis

Ortstibliche Bekanntmachung, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes im Vereinfachten
E/_erfahren ohne Durchftihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, vom
IS

Beschluss der Gemeindevertretung tber den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
em;chlleﬁhch der Begriindung sowie tiber die Durchfihrung der éffentlichen Auslegung am
und am

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange sowie Benachrichtigung tber
die offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich der Begriindung
gema&R Anschreiben vom und vom

Ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der ffentlichen Auslegung vom
bis und vom bis

Entscheidung tber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durch die Gemeindevertretung am ;
Mitteilung der Ergebnisse am

Entscheidung Uber die vorgebrachten Anregungen anlasslich der ffentlichen Auslegung durch die
Gemeindevertretung am ;
Mitteilung der Ergebnisse am

Wyk auf Féhr, den

Amt Fohr - Amrum
- Die Amtsdirektorin -

Der katasterméRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Lage der mit Rechten zu
belastenden Flachen, der Begrenzung des Schutzstreifens an Gewdssern und der Begrenzung
der Fldchen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind, ist von der Richtigkeitsbescheinigung ausgeschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurdeam von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung vom gebilligt.

Wyk auf Fohr, den

Amt Fohr - Amrum
- Die Amtsdirektorin -

Diese Satzung Uber die 1. Ander_un%_des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wittdiin auf Amrum, den

Gemeinde Wittddin auf Amrum
- Der Biirgermeister -

Der Beschluss der 1. Anderun? des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle,
bei der die Satzung einschlieRlich der Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden konnen und die tber den Inhalt Aus-
kuntt erteilt, sind vom bis ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich er%ebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie
auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche %e tend zu machen und aut das Erldschen dieser An-
spriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde eben-
falls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wyk auf Fohr, den

Amt Fohr - Amrum
- Die Amtsdirektorin -

beginnend an den Hochwasserschutzanlagen § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB Im nérdlichen Grundstiicksbereich in einer Tiefe von 16,0 m ab dem stidlichen Fahrbahnrand der Die als SchutzanPflanzungen festgesetzten Anpflanzungen sind als dichter Bewuchs aus inseltypi- Husum, den
MittelstraBe darf eine Hohe der Schnittkante von GebaudeauRenwand und Dachhaut von max. schen, festwurzelnden Pflanzen, die ein Abtragen des Bodens (z. B. durch Winderosion) verhindem,
=~ Begrenzung des Schutzstreifens an Gewassern § 35 LandesnaturschutzG 9,00 m sowie eine Gesamthohe von max. 14,00 m, o zu erhalten bzw. zu erganzen und zu unterhalten sowie gegentiber der mit Rechten zu belastenden
im {ibrigen Grundstiicksbereich darf eine Hohe der Schnittkante von 6,00 m sowie eine Gesamthohe Flache (,NR 1) durch Einfriedigung vor dem Betreten zu schiitzen.
Es gt die Baunuzungsierordnung (BauNVO) vom 23,011990 (8GBII §.132) i de von max. 12,00 m darf nicht berschritten werden. 10, Einfedigunen 84 LBO
zuletzt geltenden Fassung. . " :
6.2. Garagen, Uberdeckte Stellplaize und Nebenanlagen Das Grundstiick kann zur ffentlichen Verkehrsfléche der MittelstraRe sowie zur mit Rechten zu be- Bll%nLvﬁm%SSEArONIK A BAHLMANN
Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine Héhe von 2,75 m und die Gesamthohe darf lastenden Flache durch Anpflanzungen mit inseltypischen , einheimischen Pflanzen- und Gehélzarten, St dt'-lane'rin Eokemforde
4,50 m, jeweils bezogen auf den Mittelwert der vorhandenen Oberfléche des Grundstiicks (siehe einen Erd-Sodenwall oder einen bepflanzten Steinwall begrenzt werden. ) P
- s Text, Abschnitt,3.%) in dem jeweiligen Bereich, nicht iberschreiten. Ein Pflanzabstand (Stammabstand) von 0,30 m zur Grenze der offentlichen Verkehrsfldche
Gemeinde und Gemarkung Wittdiin  Flur 4 bzw. zur mit Rechten zu belastenden Fldche darf nicht unterschritten werden.
Zusatzlich kdnnen innerhalb von Anpflanzungen Holzzaune bis zu einer Hohe von max. 0,70 m er-
richtet werden.
I
== E - "
ZEICHENERKLARUNG : . : : . : :
Entwurf 24.03.2015 TEIL A PLANZEICHNUNG 21 DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER TEILB TEXT 7. Gestaltung baulicher Anlagen §84 LBO KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung am ([)Tle_llgst\nderémg des Bebauungsplanes, begtehéend a_usd der Planzelcf}nusng (Teil ﬁ) unholl dem Text
V , . FESTSETZUNGEN _ . ) . - - _ eil B), wurdeam von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
lnnm\ ——o—— Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein FESTSETZUNGEN 7.1 Hauptbaukarper |. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom bis Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindever-
e Grenze des Geltungsbereich 2 Flurstiicksbezeichnung, . B. 4211 1. Art der baulichen N § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 711 AuBenwandgestaltung erorCerich Se Ortsilbliche Bekanntmachung, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes im Vereinfach veung vom oeollgt
— renze des Geltungsbereiches 2 urstiicksbezeichnung, z. B. . Art der baulichen Nutzung s.1Nr.1 Bau o . . ) . e rtsiibliche Bekanntmachung, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes im Vereinfachten
des Bebauungsplanes Nr. 2 C § 9 Abs.7 BauGB ' . . Verblendmauerwerk oder Putz; Innerhalb der in der Planzeichnung gemal § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB gekennzeichneten Flache sind Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, vom Wyk auf Fohr, den
. —1—— Zugehérigkeitshaken fiir Flurstiicksteile Allgemeines Wohngebiet §4BauNvo Giebeldreiecke sowie bis zu 20 % der verbleibenden Mauerwerks- bzw. Putzfldchen konnen in Holz bauliche Anlagen zum Schutz vor Unterspilung zu sichen. bis
e O1E€112€ (lES GeltUngsbereiches der | GemaR § 1 Abs.9 BauNVO ist auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick , 16 nur eine Anlage oder Faserzementschiefer ausgefiihrt werden. | _ ) Amt Fohr - Amrum
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 C §9 Abs.7 BauGB ——— Zuordnung von Grundstiicksteilen filr soziale Zwecke - Jugendherberge - einschiieRlich einer Personalwohnung fiir den Leiter der Fir Wintergarten sind andere AuBenwandgestaltungen zulassig. 1 Install Beleuch d Werbean| Beschluss der Gemeindevertretung uber den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes - Die Amtsdirektorin -
SATZUNG DER GEMEINDE W|TTDUN AUF AMRUM | ) Einrichtung sowie Unterkiinfte fiir Mitarbeiter zuléssig. 719 Gestaltung der Décher . Installierung von Beleuchtungs- una Werbeaniagen einschlielich der Begriindung sowie tiber die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung am
Artund Maft der baulichen Nutzung: 39 Abs.1 Nr.1 BauGB L~ Boschung | o ! GeméR § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraBengesetzes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtun- und am
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 2 C Algemeines Wohngebiet S 4 BauNVO Vaer 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Dachneigung - gseﬂ ?flflerr] Art werc]ier durlch ihre bAus%estaltungknochbdurch |hrﬁn Betrae 2u Verw%cgslhungen mg
, T E ; 1 hai - : ; 45° - 50°, chifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder . ) : N : e
o . | Gemal § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Erm|tt|un% der Geschossflachenzahl (GFZ) Fldchen vqrj | die Schiffsfiihrer durch B|engdwirkungen, Spiegelgngen oder ar?ders irrefiihren oder behindern. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Benachrichtigung tber _ o _
. Anlage fiir soziale Zwecke - Jugendherberge - Vorhandene bauliche Anlage mit Angabe der Hausnummer Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen gend Dacheindeckung - - *\arh 2 han i die 6ffentiiche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung Diese Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
1. ANDERUNG 1 renden Trenpenriume Sowie der fir die Zuazn IiChEeit der Aufenthaltsraume etforderlichen Elure ! g- : Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Die Beleuchtung muss . : . : . % : . !
, Jahl der Volgeschosse z.B.Nrl el einspc%lieﬁlich e Umfassungswan%e gmitzurechnen , D%tih%?gghﬁagpasﬁgg é)rdgrztﬁﬁgg{zementschlefer s0 gestaltet werden, dass die Schifffahrt nicht behindert wird. gemaNR Anschreiben vom und vom (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
I \ d . . . . . : ' A ) , oS acit = . . o . . .
maximal Z.B. zwei 88 16 und 20 BauNVO ZBEéel(i%QUﬂg eines in Aussicht genommenen Grundsticks, Gemé § 21a Abs.1 und 4 BauNVO sind Garagengeschosse, die unter der Gelandeoberfiache ;ulrél W|intergarten, Windfénge, Eingangstiberdachungen oder Erker sind andere Dacheindeckungen B)étsubllche Bekanmgwegmng des Ortes ugg der Dauer der Gffentlichen Auslegung vom Wittdlin auf Amrum, den
Srundiachenzahl By hergestellt werden (Tiefgaragen), nicht auf die zuldssige Zahl der Vollgeschosse und auf die Ge- Ulassig. Gemeinde Witdin auf Amrum
Ortslage Mitte - Stidost GRZ=045 maximal  z.B.045 §§ 16, 17 und 19 BauNVO Bezeichnung einer mit Rechten zu belastenden Fléche, schossfiachenzahl anzurechnen. Energie-Gewinnungsanlagen - . e . Entscheidung tber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange - Der Biirgermeister -
NR1 7 B. NR 1¢ . ) Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb oder innerhalb der Dachflache sind zulassig, soweit sie der durch die Gemeindevertretung am :
Geschossflichenzah, " 3. Hohenlage der Baugrundsticke § 9 Abs.3 BauGB ausgefiihrten Dachneigung entsprechen, die festgesetzte Héhenentwicklung nicht tiberschreiten Mitteilung der Ergebnisse am ’
GFZ=1,00 maximal ~ z.B. 1,00 8§ 16, 17 und 20 BauNVO Die Hohenlage der vorhandenen Oberflache des Baugrundsticks ist zu erhalten; Abgrabungen sind und aus matten bzw. nicht refiektierenden Materialien bestehen. R el sec -
. | unzulassig. Dachaufbauten - Entscheidung Uber die vorgebrachten Ar_lregungen anlasslich der offentlichen Auslegung durch die
Bauweise, Baugrenzen: § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB - - 2 Gemeindevertretung am ; .
) . , Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig. Al ; : : .
_ 4. Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVO Gauben sowie Unterbrechunaen der Trauflinie miissen einen Abstand von mind. 0.75 m von den Mitteilung der Ergebnisse am Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle,
Offene B § 22 Abs.2 BauNVO aunen sowle nierbrechungen der tTautinie Missen exmen AoStand von minc, 1/ myonte bei der die Sat hlieRlich der Begrindung auf Dauer wahrend der Offnungszetten fir d
° ene bauweise S.c ball 0 7ulissi fiache k hdi fiach e seitlichen Dachkanten einhalten und diirfen eine Gesamtldnge von 66 % der jeweiligen Trauflange ) €1 Uer die salzung emschlielsiich der egrundung aut Dauer wanrend der UTinungszeiten iur aen
Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen nicht iberschreiten Wyk auf Féhr, den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kénnen und die iber den Inhalt Aus-
_______ Baugrenze § 23 BauNVvO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen (sighe Text, Abschnitt ,5.) sowie bauliche Anlagen unterhalb der ' kunft erteilt, sind vom bis ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Be-

Aufgrund des § 10 in Verbindunq mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
?BGBI.I S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landeshauordnung
Ur das Land Schleswig-Holstein ELBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zu-
letzt geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

. fol%ende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 C,Ortslage
Mitte - Siidost’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.I S.132) in der
zuletzt geltenden Fassung.

Gemeinde und Gemarkung Wittdiin Flur 4

Sonstige Festsetzungen:

[= = =1 Mit Rechten zu belastende Flache § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

=22 Anpflanzung als Schutzanpflanzung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Begrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
" Naturgewalten erforderlich sind,
beginnend an den Hochwasserschutzanlagen § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

== Begrenzung des Schutzstreifens an Gewdssem § 35 LandesnaturschutzG

Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um mehr als 50 vom
HunEefrlt Ulﬁerschrltten werden; hochstens jedoch bis zu einem Anteil von insgesamt 75 % der Grund-
stucksflache.

5. Nebenanlagen 8§ 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanla?en und Einrichtungen gemé&R § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der
(iberbaubaren Grundsttickstléche zuldssig; ein maximales Volumen von 50 chm ist nicht zu Uber-
schreiten, davon ausgenommen sind mit dem Geb&ude verbundene Freisitze, Terrassen und deren
Sichtschutzwénde sowie Stltzmauern.

6. Hohenentwicklung § 16 BauNVvVO
6.1. Hauptbaukorper

Die festgesetzten Hohen sind auf den Mittelwert der zu erhaltenden Oberfléche des Grundstticks
(siehe Text, Abschnitt ,3.) im Bereich der iberbaubaren Grundstiicksfldche zu beziehen.

Im ndrdlichen Grundstiicksbereich in einer Tiefe von 16,0 m ab dem stidlichen Fahrbahnrand der
Mittelstralte darf eine Héhe der Schnittkante von Gebdudeaufenwand und Dachhaut von max.

9,00 m sowie eine GesamthGhe von max. 14,00 m,

im {ibrigen Grundstiicksbereich darf eine Héhe der Schnittkante von 6,00 m sowie eine Gesamthéhe
von max. 12,00 m darf nicht Uberschritten werden.

6.2. Garagen, iiberdeckte Stellplatze und Nebenanlagen

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine Héhe von 2,75 m und die Gesamthohe darf
4,50 m, jeweils bezogen auf den Mittelwert der vorhandenen Oberflache des Grundstiicks (siehe
Text, Abschnitt ,3.%) in dem jeweiligen Bereich, nicht iiberschreiten.

7.2. Gestaltung von Garagen, Uberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen
7.2.1. AuRenwandgestaltung
Verblendmauerwerk wie Hauptgeb&ude auf gleichem Grundstiick, Putz, Holz oder Glas.

7.2.2. Gestaltung der Dacher
Dacheindeckung wie Hauptgeb&ude auf gleichem Grundsttick oder Flachdach.

8. Mit Rechten zu belastende Flache §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

t[))elr mit ,NR 1* bezeichnete Grundstiicksanteil ist mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
elasten.

9. Anpflanzungen 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die als Schutzan[)flanzungen festgesetzten Anpflanzungen sind als dichter Bewuchs aus inseltypi-
schen, festwurzelnden Pflanzen, die ein Abtragen des Bodens (z. B. durch Winderosion) verhindern,
zu erhalten bzw. zu ergénzen und zu unterhalten sowie gegentiber der mit Rechten zu belastenden
Flache (,NR 1) durch Einfriedigung vor dem Betreten zu schiitzen.

10. Einfriedigungen §84 LBO

Das Grundsttick kann zur offentlichen Verkehrsflache der Mittelstralle sowie zur mit Rechten zu be-
lastenden Flache durch Anpflanzungen mit inseltypischen , einheimischen Pflanzen- und Gehdlzarten,
einen Erd-Sodenwall oder einen bepflanzten Steinwall begrenzt werden.

Ein Pflanzabstand (Stammabstand) von 0,30 m zur Grenze der 6ffentlichen Verkehrsfléache

bzw. zur mit Rechten zu belastenden Flache darf nicht unterschritten werden.

Z_urs],étzlich é(t')nnen innerhalb von Anpflanzungen Holzzaune bis zu einer Héhe von max. 0,70 m er-
richtet werden.

Amt Fohr - Amrum
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Der katastermaRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Lage der mit Rechten zu
belastenden Flachen, der Begrenzung des Schutzstreifens an Gewassern und der Begrenzung
der Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsma3nahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind, ist von der Richtigkeitshescheinigung ausgeschlossen.

Husum, den

kanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mandgeln der Abwagung einschlieRlich der sich er?ebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erldschen dieser An-
spriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde eben-
falls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wyk auf Fohr, den

Amt Fohr - Amrum
- Die Amtsdirektorin -
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