TEIL B TEXT

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs.5 BauNVO

sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen filr kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke unzuldssig,

kdnnen nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemdR § 1 Abs.6 BauNVO

sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemaR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der mqa_n_gm der Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vo mmm%ommg einschlieRlich der zu ihnen geho-
renden Treppenraume sowie der fiir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flure,
jeweils einschlieRlich inrer Umfassungswande, mitzurechnen.

GemaR % 21a Abs.1 und 4 BauNVO sind Garagengeschosse, die unter der Geldndeoberfidche
hergestellt werden (Tiefgaragen), nicht auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse und auf die Ge-
schossflachenzahl anzurechnen.

3. Uberschreitung der zuléssigen Grundfische § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundfléche kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen ( siehe Text, Abschnitt ,5") sowie baulichen Anlagen unterhalb
%_” wm_msamﬂomamosm, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu 65% Uber-
schritten werden.

4. Hohenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs.3 BauGB

Die Héhenlage des vorhandenen Baugrundstiicks ist zu erhalten; Abgrabungen sind unzulassig.

5. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO
Untergeordnete chg..%_mmms und Einrichtungen gemag § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfidche zuldssig.

6. Hohenentwicklung § 16 BauNVO

6.1. Hauptbaukorper

Eine Hohe der Schnittkante von GebaudeauRenwand und Dachhaut von max. 9,00 m sowie eine
Gesamthdhe von max. 13,75 m, jeweils bezogen auf die mittlere Hohe der MittelstraBe an deren
ndrdlicher Grenze im Bereich des Grundstiicks, darf nicht tiberschritten werden.

6.2. Garagen, iiberdeckte Stellplétze und Nebenanlagen

Dig Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine Hhe von 2,75 m und die Gesamthdhe darf
4,50 m, jeweils bezogen auf den Mittelwert der vorhandenen Oberfléche des Grundstiicks (siehe
Text, Abschnitt ,4.%) in dem jeweiligen Bereich, nicht tiberschreiten.

7. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO
7.1. Hauptbaukdrper
7.1.1. AuBenwandgestaltung

Verblendmauerwerk oder Putz;

Giebeldreiecke sowie bis zu 20 % der verbleibenden Mauerwerks- bzw. Putzfidchen kénnen in Holz
oder Faserzementschiefer ausgefiihrt werden. .

Fur Wintergérten sind andere AuBenwandgestaltungen zulassig.

7.1.2. Gestaltung der Décher

Dacheindeckung -

Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementschiefer

- Totbraun, braun oder anthrazit -. . .
_”c_q..<<_.a¢a%m=_ Windfange, Eingangsiberdachungen oder Erker sind andere Dacheindeckungen
2uléssig.

Energie-Gewinnungsanlagen - . _ . o
Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb oder innerhalb der Dachfldche sind zulassig, soweit sie die
festgesetzte Hohenentwicklung nicht tiberschreiten und aus matten bzw. nicht refiektierenden
Materialien bestehen.

Dachaufbauten - . .
Die Ausbildung von Dachgauben oberhalb des dritten Vollgeschosses ist unzulassig.

7.2. Gestaltung von Garagen, tiberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen
7.2.1. AuRenwandgestaltung
Verblendmauerwerk wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstiick, Putz, Holz oder Glas.

7.2.2. Gestaltung der Déacher
Dacheindeckung wie Hauptgeb&ude auf gleichem Grundstiick oder Flachdach.

8. Mit Rechten zu belastende Flache § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Die festgesetzte mit Rechten zu belastende Fléche ist mit Leitungsrechten zugunsten der Ver-
sorgungsunternehmen zu belasten.

9. Einfriedigungen § 84 LBO
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Das Grundstilck kann zur 6ffentiichen Verkehrsfidche der MittelstraRe durch Anpflanzungen mit
inseltypischen/Pflanzen- und Gehdlzarten, einen Erd-Sodenwall oder einen bepflanzten Steinwall
begrenzt werden; andere Einfriedigungen sind unzuldssig. Ein PAlanzabstand (Stammabstand) von
0,30 m zur Grenze der dffentlichen Verkehrsfldche darf nicht unterschritten werden.

N.cmwm__g h%:% innerhalb von Anpfianzungen Holzzaune bis zu einer Hohe von max. 0,70 m er-
richtet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Installierung von Beleuchtungs- und Werbeanlagen

GemaR § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraBengesetzes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtun-

m»: aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu <m2m%m_=.=mm= mit
chifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder

die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. 2= 5= ¢ o s <
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