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2. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Wyk auf Fohr

fir das Gebiet der Stadt Wyk auf Fohr zwischen Die Amtsdirektorin
dem Eulenkamp, dem &stlichen Abschnitt der
Gmelinstral’e, dem Strand und dem Strandzugang
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Sachdarstellung mit Begriindung:

Ausgangspunkt / Verfahrensstand zum Planverfahren

In Zusammenhang mit den Bemuhungen um die Verwirklichung eines Hotelprojektes,
Wellnessresort Wyk Suadstrand, im Ortsteil Stdstrand der Stadt Wyk auf Féhr haben sich
durch den Wechsel des Vorhabentrdgers neue Rahmenbedingungen ergeben, die u. a.
Anderungen an der Planung beinhalten.

Nach dem Antrag des neuen Vorhabentragers vom 18.11.2014 fir die Erstellung eines
Aufstellungsbeschlusses zu dem Bauvorhaben ,Projekt Hotel Siidstrand“ ist von der
Stadtvertretung am 16.12.2014 der entsprechende Aufstellungsbeschluss fur eine 2.
vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Wyk auf Féhr gefasst
worden.

Danach sind von Seiten des Vorhabentragers die Planunterlagen in Abstimmung mit den
zustandigen stadtischen Gremien weiterentwickelt worden, so dass am 24.03.2015 eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden
konnte. In einer 6ffentlichen Anhérung der Blrgerinnen und Burger erfolgte eine Vorstellung
des Vorhabens fiir die Offentlichkeit. Die im Laufe der Veranstaltung aus der Offentlichkeit
vorgetragenen Fragestellungen sind in der Veranstaltung beantwortet worden.

Vor diesem Hintergrund ist die Planungsanzeige am 26.03.2015 an die Landesplanungs-
behdrde und das Kreisbauamt zugeleitet worden.




Vertrage

Parallel zu den Abldufen um das Planverfahren ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Wyk auf Féhr abgeschlossen worden, mit dem beide Seiten
ihre grundsatzliche Absicht zur Umsetzung des Vorhabens dokumentieren.

Die Einzelheiten hierfur werden in einem Durchfihrungsvertrag geregelt. Seit mehr als einem
halben Jahr erfolgt die Aushandlung der Inhalte dieses Vertrages mit dem Ergebnis, dass bis
heute fir eine Vielzahl von Fragestellungen Antworten gefunden werden konnten, jedoch
einige Punkte noch nicht abschliellend geklart sind.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Planunterlagen sind im Hinblick auf die geanderten Planungsvorstellungen Uberarbeitet
worden. Die verschiedenen gutachterlichen Aussagen (Umweltbericht, Verkehrsgutachten
Schallschutzgutachten usw.) sind entsprechend der neuen Planung geandert bzw. erganzt
worden. Daher kann nun der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst werden.

Diese Beschlussfassung ist mit den folgenden Vorbehalten verbunden:

e zwischen den Vertragsparteien besteht Einigkeit Uber die Grundziige des
Durchfuhrungsvertrages;

o die Fragen der Schaffung des Personalwohnraumes bleiben einem gesonderten
Vertrag vorbehalten;

e einfugen einer MindestgrundstlicksgréfRe in die Festsetzungen des Bebauungs-
planes, um den Zusammenhang des Vorhabens bzw. der Vorhabenteile zu betonen,
so dass spatere Grundstiicksteilungen unzulassig sind.

Hinweise

Da das Verfahren im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefuhrt wird, kann ein beschleunigtes Verfahren durchgefihrt
werden. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Gleichwohl wird eine Berucksichtigung dieser Belange durch einen grunordnerischen
Fachbeitrag im Rahmen der bereits erwahnten fortgeschriebenen Gutachten gewahrleistet.

Von einer weitergehenden frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wird abgesehen.

Erforderlichenfalls notwendige Anpassungen des Flachennutzungsplanes werden im Wege
der Berichtigung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass sich auch die kiinftigen Bebauungs-
planfestsetzungen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln.

Beschlussempfehlung:
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

1. Der Entwurf der 2. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
~Wellnessresort Wyk Sldstrand” fir das Gebiet der Stadt Wyk auf Féhr zwischen dem
Eulenkamp, dem d&stlichen Abschnitt der Gmelinstralle, dem Strand und dem
Strandzugang, und der Entwurf der Begrindung dazu werden in den vorliegenden
Fassungen gebilligt bei gleichzeitiger Aufhebung der 1. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungs-planes Nr. 31.



2. Der Entwurf zur Planédnderung und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen. Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu informieren.

3. Das Verfahren wird im Wege eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12
BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
abgesehen. Gleichwohl ist eine Berucksichtigung dieser Belange durch eine
Fortschreibung der bereits im friheren Verfahren erstellten diesbezuglichen Gutachten
gewahrleistet.

4. Von einer weitergehenden frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wird abgesehen.

5. Erforderlichenfalls notwendige Anpassungen des Flachennutzungsplanes werden im
Wege der Berichtigung durchgeflihrt.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreterinnen / Stadtvertreter: , davon anwesend:

Ja-Stimmen: ; Nein-Stimmen: ; Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren folgende Stadtvertreterinnen / Stadtvertreter von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend:

Zur Vorlage erklare ich mein Einverstandnis gemaR § 3 Abs. 1 Amtsordnung.

Blrgermeister
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