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Sachstand

In der Sitzung des Amtsausschusses am 25.03.2015 ist auf der Grundlage der Vorlage Nr.
209/4 entschieden worden, dass aus Kostengriinden die Variante ,Abbruch und Neubau®
nicht weiter verfolgt wird. Uber die zugleich vorgelegten Varianten der Grundsanierung
wurde seiner Zeit noch keine Entscheidung getroffen, weil noch Kosteneinsparungen und
Foérdermdglichkeiten geprift werden sollten.

Das Planungsbuiro ist daraufhin mit einer entsprechenden Prifung beauftragt worden und
hat am 16.06.2015 fir die Variante ,Markplatz“ die Ergebnisse der Uberpriifung vorgelegt.
Diese ursprungliche Variante hatte sowohl von der qualitativen Ausgestaltung der
Bautechnik (Brandschutz, Schallschutz gemafR DIN) als auch von der gestalterischen
Qualitat und dem Gewinn an Aufenthaltsqualitat fir die Benutzer des Gebaudes den meisten
Anklang gefunden. Allerdings sind damit auch die héchsten Baukosten von 14.581.195,00 €
verbunden.

In der vorausgegangenen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 18.03.2015 war u.
a. die Variante ,Marktplatz” vorgestellt worden. Die anwesenden Vertreter der Schule hatten
dabei deutlich gemacht, dass Sie grundsatzlich mit dieser Lésung ,leben kdnnten®. Die
angedachten Anderungen an den Fachraumen fiihrten zu einer schriftlichen Stellungnahme
der Schule, dass die Rdume von den Flachengréfen und der Anordnung her noch einmal zu
uberdenken waren. Die Stellungnahme ist an das Planungsbiro weitergegeben worden. Aus
Kostengriinden sind jedoch damit bislang keine weiteren Planungsarbeiten ausgeldst
worden.




Brandschutz

Hinsichtlich des Brandschutzes ist seitens des Kreisbauamtes deutlich gemacht worden,
dass bei einer umgehenden Umsetzung einer der Grundsanierungsvarianten die dringend
erforderlichen Brandschutznachbesserungen im Rahmen der Umbaumalnahmen erfolgen
kdénnen.

Das Brandschutzkonzept ist im Hinblick auf die Variante ,Marktplatz“ zu tGberarbeiten.

VOF-Verfahren

Die Frage der Notwendigkeit eines neuen VOF-Verfahrens angesichts der
Investitionssummen wird zur Zeit noch von der Prifbehdrde des Kreises Nordfriesland
geklart, nachdem rechtliche Auskinfte (Architektenkammer, Jurist) zu unterschiedlichen
Beurteilungen gefuhrt haben. Sollte ein neues VOF- Verfahren notwendig werden, sind
Entscheidungs- und Planungszeitrdume bis Bauantragsstellung weit Gber die Jahresmitte 2016
hinaus einzukalkulieren.

Kosteneinsparungen

Das Architekturbiiro geht bei seinen Uberlegungen davon aus, dass das Konzept der
Variante ,Marktplatz* umgesetzt werden soll mit Beibehaltung der bisherigen Schulformen
unter Wegfall der Erweiterung, d. h. ohne Aufstockung, aber mit Verbesserung der
Belichtungs- und Aufenthaltsqualitat in dem Gebaude. Bei einer Bruttogesamtflache von
6955 gm ergab die

Kostenschéatzung brutto : 14.581.195.00 €. (siehe Vorlage 209/4).

Das Architekturblro hat gemeinsam mit den Fachplanern zwei Varianten mit
Einsparmoglichkeiten untersucht. Dabei bestehen die Einsparmdglichkeiten im
Wesentlichen darin, bisher geplante Sanierungsbausteine nicht umzusetzen.

a) Variante ,,Markplatz“ mit energetischer Fassadensanierung

Das beginnt mit dem Wandaufbau, (z. B. der Verringerung des Schallschutzes durch
teilweise Ertlichtigung bestehender Wande anstelle des Setzens neuer Wande, Uberpriifung
des aulden liegenden Blendschutz bezogen auf die jeweiligen Rdume), dem Verzicht auf
Ausstattungsmerkmale (z. B. Zuschauertribline, hinterleuchtete Glaswand im
Prasentationsraum), dem Verringern der qualitativen Anforderungen (z. B. bei
Bodenbelagen, Aulienmdblierung) bis hin zu einer geanderten Liftungstechnik.

Beim Bespiel der Luftung entfallen an Stelle der bisher geplanten drei Luftungsanlagen fur
das Foyer, die Fachrdume und die Klassenraume die dezentralen Liftungsanlagen der
Klassenrdume. Die Liftungstechnik fur Foyer und Fachrdume im Erdgeschoss wird von einer
einzigen Anlage wahrgenommen, weil beide raumlichen Bereiche in der Regel nicht
zeitgleich genutzt werden. Daraus ergibt sich eine Kostenverringerung in der Kostengruppe
(KG) 430 von 1.089.254,00 € auf 474.971,00 €.

Alle diese Einsparmalinahmen zusammen ergeben dann eine Bausumme gemaf
Kostenschatzung von brutto: 12.793.241,25 €.

b) Variante ,,Marktplatz“ ohne energetische Fassadensanierung

Diese Variante beinhaltet die unter a) genannten Gesichtspunkte verzichtet jedoch zusatzlich
auf die energetische Fassadensanierung. Das bedeutet, die heutige Fassade des Gebaudes
aus Betonelementen bleibt bestehen.

Angesichts des Alters der Betonelemente und der Tatsache, dass teilweise heute bereits
Wasser eindringt, besteht dann mittelfristig die Notwendigkeit einer Betonsanierung. Die
Vorteile einer neuen vorgehangten Fassade, keine Betonsanierung, Beseitigung der
Kaltebricken, CO*-Einsparung, Raumgewinn, ansprechenderes Erscheinungsbild werden



nicht erreicht. Die damit verbundene Energieeinsparung allein wiegt die Investitionskosten
nicht auf, jedoch sind auch die genannten qualitativen Vorteile zu berlcksichtigen.

Mit dieser weiteren Einsparung ergibt sich eine Bausumme gemall Kostenschatzung von
brutto: 10.524.213,75 €.

In diesem Zusammenhang bleibt zu bedenken, dass fir 2016 eine neue EnEV-
Energieeinsparverordnung verabschiedet werden soll mit zu erwartenden héheren
Anforderungen an die Gebaudehiille und —technik, mit der Folge zu erwartender hdherer
Baukosten insbesondere in der Gebdudetechnik. Verbunden damit sind voraussichtlich auch
héhere Schwellenwerten zur Erlangung von KFW- Férdergeldern.

Forderung
Die Foérderungsmaglichkeiten sind noch nicht abschlieRend geklart.

Hinsichtlich der Fassade besteht jedoch gegebenenfalls die Mdglichkeit die geschatzten
Fassadensanierungskosten von ca. 1,8 Mio € zu 100 % gegen zu finanzieren, vorausgesetzt
die Bedingungen der KFW-Bank lassen sich einhalten. Hierzu besteht noch Klarungsbedarf
hinsichtlich der Umsetzung konkreter baulicher MaRnahmen und deren Bewertung durch die
Bank (z. B. Wiederverwendung der vorhandenen Fensterelemente).

Fazit

Unter der Voraussetzung einer Forderung der Fassadensanierung im oben beschriebenen
Sinne und bei Bericksichtigung der jahrlichen Preissteigerungen ergibt die Variante a) dann
ein haushaltswirksames Kostenvolumen, welches in etwa den Sanierungskosten der Schule
auf Sylt entspricht, allerdings mit einem besseren Schallschutz.

Unwagbarkeiten bleiben zur Zeit der Umfang der erreichbaren Férderung sowie mdgliche
Anforderungen, die sich aus dem im Hinblick auf die Variante ,Marktplatz“ neu zu
Uberarbeitenden Brandschutzkonzept ergeben werden.

Ferner kdnnen sich je nach Fortschritt des weiteren Ablaufes ab 2016 Konsequenzen
aus einer dann neuen Energieeinsparverordnung ergeben.

Weitergehende Einsparungen sind nur vorstellbar mit weiteren qualitativen Abstrichen bzw.

bedeuten die Aufgabe des Entwurfskonzeptes ,Markplatz* und der damit verbundenen
Qualitaten fur die Nutzer des Gebaudes.

Vorgehensweise

Es wird die Grundsanierung der Schule nach der Variante ,Marktplatz* empfohlen. Dabei
wird von einer geschatzten Bauzeit von ca. 3,5 Jahren ausgegangen bei laufendem
Schulbetrieb.

Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Schritte in die Wege zu leiten, damit im
kommenden Jahr 2016 mit der MalRnahme begonnen werden kann (erforderliche
Haushaltsmittel bereitstellen, Férderung klaren, gegebenenfalls VOF-Verfahren,
Bauantragsplanung, Ausschreibung usw.).

Hinsichtlich der Brandschutzmalinahmen ist in diesem Jahr das Alarmierungssystem zu

Uberprifen und gegebenenfalls zu erganzen. Entsprechende Haushaltsmittel sind im
Rahmen der Gebaudeunterhaltung bereitzustellen.

Beschlussempfehlung:




Es wird die Grundsanierung der Schule nach der Variante ,Marktplatz“ beschlossen.
Dabei wird von einer Kostenhdhe von 12.793.241,25 ausgegangen und einer
geschatzten Bauzeit von ca. 3,5 Jahren bei laufendem Schulbetrieb.

Es wird von der Férderung der energetischen Fassadensanierung ausgegangen, so
dass die Haushaltsbelastung des Amtes eine Grofdenordnung von 10.524.213,75 €
nicht Uberschreitet

Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Schritte in die Weg zu leiten, damit
im kommenden Jahr 2016 mit der MalRnahme begonnen werden kann (erforderliche
Haushaltsmittel bereit stellen, Férderung klaren, gegebenenfalls VOF-Verfahren,
Bauantragsplanung, Ausschreibung, Férderantrage in 2015 usw.).

Die fur die Gesamtmalnahme notwendigen Haushaltmittel sind unter Bezug auf den
zu erwartenden Baufortschritt (Abfolge von Bauabschnitten) auf die nachfolgenden
Haushaltsjahre aufzuteilen unter Berucksichtigung eventueller Férdermoglichkeiten.

Hinsichtlich der Brandschutzmalinahmen ist in diesem Jahr das Alarmierungssystem
zu Uberprifen und gegebenenfalls zu ergénzen. Entsprechende Haushaltsmittel sind
im Rahmen der Gebaudeunterhaltung bereitzustellen.
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