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1 EINFUHRUNG

1.1 Planungsanlass

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 a ,Klinikstandort
Satteldine” ist die stadtebauliche Sicherung, Umnutzung und Modernisierung der vorhande-
nen Nebengebaude der Fachklinik Satteldiine.

Die Fachklinik der Deutschen Rentenversicherung Nord wird zurzeit modernisiert und soll
den heutigen Erfordernissen angepasst werden. In diesem Zusammenhang sollen die beste-
henden Nebengebaude in der DiUnenlandschaft in das Nutzungskonzept einbezogen wer-
den. Hierflr sind jedoch einige Umbaumafinahmen notwendig.

Aufgrund der Lage der Gebéaude in der Diinenlandschaft sind diese BaumafRnahmen zurzeit
jedoch nicht mdglich. Die Gebaude befinden sich im Aufl3enbereich nach § 35 BauGB, in
dem nur privilegierte Vorhaben zulassig sind. Hierzu gehdrt die Kliniknutzung jedoch nicht.

Um die Modernisierungs- und Umbaumafnahmen zu ermdéglichen, soll daher ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden. Um eine andere Nutzung als die Kliniknutzung und eine weitere
Bebauung in der Dunenlandschaft auszuschlieen, wird der Bebauungsplan als vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt. Im Durchfiihrungsvertrag wird zudem vereinbart, dass
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Der fur die Gemeinden Nebel, Norddorf und Wittdin gultige Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als Dinenlandschaft und als Waldflache dar. Da der geplante vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht mit dem Flachennutzungsplan Ubereinstimmt, wird der Flachennut-
zungsplan parallel geéndert.

1.2 Planungsgrundlage

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient eine digitale Katas-
teramtsvorlage, welche durch das Vermessungsbiro Holst und Helten mit Informationen
einer topographischen Gelandeaufnahme am 12.02.2009 erganzt wurde.
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2 AUSGANGSSITUATION

2.1 Plangebiet

2.1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Nebel auf Amrum. Das Plange-
biet ist ca. 2,75 ha grol3 und umfasst das Gelénde sudlich der Fachklinik Satteldiine, auf dem
sich Nebengebéaude der Klinik befinden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans wird begrenzt durch die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Amrum® im Siden, Westen und Norden sowie im Osten durch
das Flurstuck 35/1.

Das Plangebiet umfasst teilweise das Flurstiick 2/1 der Gemeinde Nebel.

2.1.2 Nutzung und Bebauung

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches ist durch Waldflachen gepragt, die nach Stden hin
in eine Dunenlandschaft tibergehen. Im Ubergangsbereich zwischen den Wald- und Diinen-
flachen befinden sich Gebaude, die von der Fachklinik genutzt werden (Baustofflager, Fahr-
radschuppen, Malerei und Tischlerei).

2.1.3 Topographie
Das Gebiet ist durch die natirliche Diinenlandschaft und Waldbestande gepragt.
Das Gelande steigt nach Stidwesten hin an.

2.2 Umgebung

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Zentralbereich der Fachklinik Satteldine. Im
Nordosten grenzen zudem Waldflachen an. Sudlich und westliches des Plangebietes befin-
det sich das Naturschutzgebiet ,Amrumer Diinen*.

2.3 Natur, Landschaft und Umwelt

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Amrum®. Dartber
hinaus liegen Teile des Plangebietes innerhalb des Europdischen Vogelschutzgebiets
"Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete“ (0916-491) sowie inner-
halb des gemeldeten FFH-Gebiets "Kustenschutz- und Dunenlandschaft Amrum” (1315-
391).

Fur weitere Informationen wird auf das Kapitel 3.4 und den Umweltbericht verwiesen.
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2.4  Erschliel3ung

2.4.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist von Norden her durch den Tanenwai zu erreichen. Hierliber ist das Gebiet
an die L 215 angebunden, welche die HaupterschlieRungsstralRe der Insel darstellt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber private ErschlieBungswege, die vom Tanenwai abge-
hen. Sie sind als Kies- und Sandwege ausgebaut.

2.4.2 Ful3-und Radwegenetz

Neben den Kies- und Sandwegen, die vom Tanenwai abgehen, gibt es fir FuRganger und
Radfahrer zwei weitere Wege: Zum einen gibt es einen Sandweg von den Werkstattgeb&au-
den entlang des DunenfuRes zum gepflasterten Weg, der zum Schulgebdude der Klinik so-
wie zum Strand fuhrt. Zum anderen gibt es einen asphaltierten Weg vom Baustofflager zum
Zentralbereich der Klinik.

2.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Busliniennetz auf Amrum besteht nur aus einer Linie. Diese verlauft von Wittdiin tber
Nebel nach Norddorf flhrt und wieder zuriick. Die nachstgelegenen Bushaltestellen von der
Fachklinik Satteldiine befinden sich in Nebel (ca. 0,7 km Entfernung) und in Studdorf (ca. 1,2
km Entfernung).

2.5 Ver-und Entsorgung

2.5.1 Wasser

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung wird Uber die Versorgungsbetriebe Am-
rum gewdhrleistet. Das Regenwasser versickert auf dem Grundstiick der Fachklinik.

2.5.2 Warme
Die Warmeversorgung der Fachklinik erfolgt vor Ort (Heizdl).

2.5.3 Strom
Die Stromversorgung wird Uber die E.ON AG gewahrleistet.

2.5.4 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Kreis Nordfriesland.

2.6 Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
-6-
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2.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes liegen keine Baudenkmaler.

Im Nahbereich des B-Plangebietes wurden archaologische Funde gemacht. Werden wah-
rend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denkmalschutz-
behotrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
horde zu sichern. Verantwortlich sind gemaf § 15 DSchG der Grundstickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

2.8  Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich im Besitz der Deutschen
Rentenversicherung Nord.
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3 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Geltungsbereich besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die bestehen-
den Gebaude befinden sich aufgrund ihrer isolierten Lage im Auf3enbereich. Hier sind in der
Regel nur privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB zulassig. Hierzu gehdren die Nutzungen
der bestehenden Gebaude jedoch nicht. Die Gebaude geniel3en aber Bestandsschutz. Neue
Vorhaben kdnnen nach § 35 (2) BauGB nur im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihnen
keine Offentlichen Belangen entgegenstehen.

3.2 Ubergeordnete Planungen

3.2.1 Landesraumordnungsplan

Der Landesraumordnungsplan stellt Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landes-
planung in einem zusammenfassenden und Ubergeordneten Plan dar. Fir Schleswig-
Holstein gilt derzeit der Landesraumordnungsplan (LROP) vom 04.06.1998 (Amtsbl. Schl.-H.
1998 S. 493). Dieser wurde bereits zum Teil fortgeschrieben (Amtsbl. Schl.-H. 2005 S. 99)
und wurde 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt.

Der Landesraumordnungsplan weil3t die Insel Amrum als Ordnungsraum fir Tourismus und
Erholung sowie als Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft aus. In den
Ordnungsraumen fir Tourismus und Erholung sollen Natur, Umwelt und Landschaft als wich-
tige Grundlagen fur Tourismus und Erholung besonders geschitzt werden (Kap. 4.2.2
LROP). Ordnungsraume fiir Tourismus und Erholung sind zugleich Raume besonderer Be-
deutung fur Tourismus und Erholung (Kap. 5.1.1.2 LROP).

Raume mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft umfassen gro3raumige, natur-
raumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbun-
dachsen. Hier sollen Mafnahmen und Planungen nur durchgeftihrt werden, wenn sie Natur-
haushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht zu einer endgtiltigen
Veranderung der Landschaftsstruktur fihren (Kap. 5.1.1.1 LROP).

Der Landesentwicklungsplan wird Amrum in Zukunft als Schwerpunktraum fiir Tourismus
und Erholung sowie als Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft ausweisen. In den
Schwerpunktrdumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung be-
sonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben zu berticksichtigen ist (Kap. 3.7.1 LEP Ent).
In den Vorbehaltsrdumen fur Natur und Landschaft sollen Malinahmen und Planungen nur
durchgefuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belas-
ten und nicht zu einer endgiltigen Veradnderung der Landschaftsstruktur fihren. Derartige
Eingriffe sind nur dann hinnehmbar, wenn sie im Gberwiegenden 6ffentlichen Interesse erfor-
derlich sind und angemessen ausgeglichen werden (Kap. 5.2.2 LEP).
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3.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan wird aus dem Landesraumordnungsplan entwickelt und konkretisiert die
Aussagen zur Raumstruktur auf der regionalen Ebene. Fur Amrum gilt der Regionalplan
(REP) fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein (Schleswig-Holstein Nord)
vom 11. Oktober 2002 (Amtsbl. Schl.-H. 2002 S. 747).
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Abbildung 3-3: Ausschnltt aus dem Reglonalplan Planungsraum V (Schleswig-Holstein Nord) 2002

Der Regionalplan weist Amrum als Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung aus. In die-
sen Ordnungsraumen wird die kinftige Siedlungstatigkeit eingeschrankt, weil die Landschaft
durch die intensiven Nutzungsanspriiche des Tourismus Uberproportional belastet wird. Die
weitere bauliche Entwicklung darf sich in den Ordnungsrdumen nur noch innerhalb der in der
Karte dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen (Ziel der Raumordnung, Kap. 6.4.2 Nr. 7
REP). Die raumlichen Grenzen fiir die Siedlungsentwicklung ergeben sich im Wesentlichen
aus der entsprechenden derzeit geltenden Flachennutzungsplanfassung und den Land-
schaftsplanungen fir die Insel Amrum (Kap. 6.4.2 Nr. 7 REP). Siedlungs-, Bauplanungen
und —mafnahmen sollen in den Ordnungsraumen fr Tourismus und Erholung die Erhaltung
und Sicherung der FreirAume zur Grundlage haben (Kap. 4.1 REP).

Die Gemeinde Nebel bildet dem Regionalplan zufolge zusammen mit Wyk auf Fohr ein Un-
terzentrum (Kap. 6.1 REP). Daher liegt in der Gemeinde Nebel der Schwerpunkt der Sied-
lungsentwicklung auf Amrum. Allerdings gilt fir Amrum ein besonderer Orientierungsrahmen
fur die wohnbauliche Entwicklung (Kap. 6.3 und 6.4.2 Nr. 7 REP sowie Kap. 7.1 LROP). Der
kunftige Wohnungsneubau soll nur noch den tatsdchlichen Bedarf der einheimischen Bevol-
kerung decken. Neue Wohnungen fir Personal von Tourismus- und anderen Gewerbebe-
trieben sind daher nur noch sehr begrenzt maoglich.

-10-



Gemeinde Nebel BEGRUNDUNG
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18 a ,,Klinikstandort Satteldiine* Stand 03.03.2015

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt innerhalb eines Vorranggebietes flr Natur-
schutz. Dies bedeutet, dass andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausge-
schlossen sind, soweit diese nicht mit dem vorrangigen Ziel vereinbar sind.

3.2.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Nebel gehort seit dem 01.01.2007 zum Amt Féhr-Amrum, welches aus den
Gemeinden der Amter Amrum und Fohr-Land und der bis dahin amtsfreien Stadt Wyk auf
Fohr gebildet wurde. Vorher gehodrte die Gemeinde Nebel zum Amt Amrum. Aus diesem
Grund hat die Gemeinde Nebel gemeinsam mit den Gemeinden Norddorf und Wittdiin 1988
den derzeit gultigen Flachennutzungsplan ,Insel Amrum® aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Dinengebiet dar. Der Geltungsbereich
liegt zudem im Landschaftsschutzgebiet.

3.2.4 Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Ortsgestaltungssatzung

Die Gemeinde Nebel hat am 26.04.2004 fir grol3e Teile des Gemeindegebietes eine Ortsge-
staltungssatzung erlassen. Die Fachklinik ,Satteldiine” liegt jedoch nicht im Geltungsbereich
der Ortsgestaltungssatzung. Daher gilt die Gestaltungssatzung nicht fir das Plangebiet.

-11-
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3.3 Landschaftsplanung

3.3.1 Landschaftsprogramm

Das Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten hat das Landschaftsprogramm Schleswig-
Holstein am 05.07.1999 bekannt gemacht (- X 342 - 5333.1 — Amtsbl. Schl.-H. 1999 S. 348).
Es stellt die landesweiten Erfordernisse und MaflRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Biotopverbundes dar.

Das Landschaftsprogramm weist Amrum als Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems aus (Kap. 3.4). Daruiber hinaus sieht das Landschaftsprogramm das
Naturschutzgebiet ,Amrumer Dunen® als Europaisches Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet
vor (Tabelle 16).

3.3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die Aussagen des Landschaftsprogramms. Er er-
ganzt den landesweiten Biotopverbund und enthélt konkrete Schutzgebietsvorschlage.

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur An-
derung anderer Vorschriften vom 6. Marz 2007 sind Landschaftsrahmenplane (8 5
LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene entfallen.
Diese Aufgabe wird kinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschriebenen Fassung
erfullen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6. Mérz 2007 festgestell-
ten und veréffentlichten Landschaftsrahmenplane unter entsprechender Anwendung der
Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Marz 2007) ihre Gultigkeit.

Fur die Gemeinde Nebel gilt der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V (Kreise
Nordfriesland und Schleswig-Flensburg, kreisfreie Stadt Flensburg) von 2002. Er weist im
Grundlagenteil auf das Naturschutzgebiet ,Amrumer Dinen® und die extrem hohe Anzahl an
gesetzlich geschitzten Biotopen auf Amrum hin (Kap. 2.1.4.3).

Im Entwicklungsteil wird darauf hingewiesen, dass die Insel Amrum ein Gebiet mit hoher
Komplexitat und Grof3flachigkeit ist und als Biotopkomplex entwickelt werden soll (Kap. 4.1.1
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems).

3.3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Insel Amrum® stellt die ortlichen Erfordernisse und MaflRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Fir die Gemeinde Nebel gilt der Landschafts-
plan des Amtes Amrum vom 18.12.2008. Er stellt die umliegenden Flachen des Plangebiets
als bestehenden Biotopverband dar. Darliber hinaus stellt er die Baugebietsgrenze des Re-
gionalplans fir den Planungsraum V dar. Das Plangebiet befindet sich jedoch auf3erhalb der
Baugebietsgrenze.
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Abbildung 3-5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Planungs- und Entwicklungskarte)

3.4 Naturschutz

Teile des Plangebiets befinden sich in verschiedenen Schutzgebieten. Auf diese wird im Fol-
genden eingegangen:

Landschaftsschutzgebiet ,,Amrum*

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Amrum®. Das Landschaftsschutz-
gebiet wurde am 20.10.1982 durch Kreisverordnung des Kreises Nordfriesland zum Schutze
von Landschaftsteilen auf der Insel Amrum (Landschaftsschutzgebiet Amrum) festgesetzt. In
dem Landschaftsschutzgebiet sind das Landschaftsbild in seinen bestimmenden Merkmalen
sowie die Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes und die dauerhafte Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter vor allem durch Lebensstatten bestimmter Tiere und Pflanzen zu erhal-
ten, zu pflegen sowie zu entwickeln und wiederherzustellen.

Im Landschaftsschutzgebiet sind nach § 26 BNatSchG und § 18 Il LNatSchG alle Handlun-
gen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem Schutzzweck zuwiderlau-
fen. Insbesondere ist es verboten, Geb&ude zu errichten (8 4 | Nr. 5 Kreisverordnung).
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Abbildung 3-6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Karte Schutzgebiete)

FFH-Gebiet "Kusten- und Dinenlandschaft Amrum" (1315- 391)

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des FFH-Gebietes ,Kusten- und Dunenland-
schaft Amrum® Das Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein hat das Gebiet am 02.10.2006 in der Bekanntmachung ,Auswahl der
nach Artikel 4 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) zu benennenden Gebiete
Schleswig-Holsteins (FFH-Vorschlagsgebiete) — V 521 — 5321.30-56 —* als FFH-Gebiet vor-
geschlagen.

Die Entscheidung, ob das Gebiet von der Kommission als Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiet) festgelegt wird, steht noch aus. Bis dahin gilt das Verschlechte-
rungsverbot nach § 33 BNatSchG. Danach sind in dem gemeldeten FFH-Gebiet bis zur Un-
terschutzstellung alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fihren kénnen, unzulassig.
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Abbildung 3-7: Geltungsbereich des FFH-Gebietes ,Kiistenschutz- und Dinenlandschaft Amrum’
(1315-391)

Européisches Vogelschutzgebiet "Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende
Kiistengebiete* (0916-491)

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des Europaischen Vogelschutzgebietes
,Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete. Das Ministerium fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein hat das
Ramsar-Gebiet am 06.06.2006 in der Bekanntmachung ,Erklarung zu Europaischen Vogel-
schutzgebieten in Schleswig-Holstein — V 521 — 5321-324.9-1 — (Amtsbl. Schl.-H. 2006 S.
459) zu einem Europaischen Vogelschutzgebiet erklart.

In dem Schutzgebiet sind die Diinengebiete als wichtige Brutgebiete zu erhalten. Daher sind
nach 8§ 33 BNatSchG alle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maRgeblichen Bestandteilen flihren kbnnen, unzulassig.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Planungsgebiet treten im Wesentlichen die Dinen als nach § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG geschiitzte Biotope auf (vgl. Anhang 4 - Bestandsplan zum Umweltbericht).

Mal3nahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der geschuitzten Biotope fiihren kénnen, sind verboten.
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3.5 Wald

Im Plangebiet befinden sich Waldflachen nach LWaldG. Wald darf nach § 9 LWaldG nur mit
vorheriger Genehmigung der Forstbehdrde abgeholzt, gerodet oder auf sonstige Weise in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Aulerdem ist es nach
§ 24 LWaldG verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Ab-
stand von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durchzufihren.

In Absprache mit der Obersten Forstbehdrde wird der Mindestabstand auf 20 m reduziert.
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4 PLANUNGSKONZEPT

4.1  Nutzungskonzept der Fachklinik

Die Fachklinik Satteldiine ist seit mehr als 20 Jahren eine Rehabilitationseinrichtung der
Deutschen Rentenversicherung Nord fur Kinder und Jugendliche im Alter von 0 — 18 Jahren,
bzw. bei Mukoviszidose bis 27 Jahren. Die Hauptindikationen der Klinik sind Neurodermitis,
Asthma Bronchiale, Adipositas und Mukoviszidose.

Aufgrund ihres jungen Alters oder wegen der Schwere ihrer Erkrankung werden die Patien-
ten haufig von einem Elternteil und ihren Geschwister begleitet. Neben der Diagnostik und
Therapie, darf daher die psycho-soziale Betreuung in einer RehabilitationsmafRnahme nicht
auller Acht gelassen werden. Die Unterstitzung des ganzen Familiensystems mit allen An-
gehorigen in ihren psychischen und sozialen Bedirfnissen durch psychische Stabilisierung
und Starkung des Selbstwertgefiihles tragt zur Verbesserung der Lebensqualitdt und des
Wohlbefindens des Patienten und der betroffenen Familienmitglieder bei.

Bewaltigungsstrategien gegenuber krankheitsspezifischen, psychischen und sozialen Belas-
tungen werden im Familienverbund ebenso gefordert, wie die soziale Kompetenz, die Inter-
aktionsfahigkeit und die Korperwahrnehmung. Weiter werden die Begleitpersonen zu Co-
Therapeuten ausgebildet um die Reha-Inhalte anschlieBend im hauslichen Milieu weiter an-
wenden zu kdnnen. Unter Berlicksichtigung der Auswirkung einer Krankheit auf die gesamte
Lebenssituation liegt der Behandlung der Klinik daher ein bio-psycho-soziales Modell zu-
grunde, das die Erkrankung in ihrer Wechselwirkung und Beachtung des gesamten Lebens-
umfeldes der Patienten und seiner Angehdrigen bericksichtigt. Im Rahmen dieser Ganz-
heitstherapie ist das oberste Ziel die Wiederherstellung, Besserung oder Stabilisierung des
physischen und psychischen Gesamtzustandes der Patienten und deren Angehdrigen.

4.2  Ziele und Zwecke der Planung

Die Fachklinik Satteldine wird derzeit modernisiert und den heutigen Erfordernissen ange-
passt. Neben den BaumaBnahmen im Bereich des Zentralklinikums sollen die Nebengebau-
de der Klinik, die im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen, ebenfalls
bauliche Veranderungen erfahren:

Zum einen sollen der Fahrradschuppen und das Baustofflager abgerissen werden. Zum an-
deren sollen die ehem. Malerei und Tischlerei in das Nutzungskonzept der Klinik einbezogen
werden und zukinftig als Therapierdume genutzt werden. Hierfir sind folgende Baumalfi-
nahmen erforderlich:

Die ehemalige Malerei (Bauteil 15) soll saniert werden. Zusatzlich soll ein Windfang ange-
baut werden und eine Terrasse errichtet werden. Die ehemalige Tischlerei (Bauteil 17) wird
ebenfalls saniert. Dartiber hinaus soll der Anbau abgebrochen und durch einen etwas gré3e-
ren Anbau ersetzt werden. Hier sollen Toilettenrdume untergebracht werden.

Die geplanten Umbaumal3nahmen sind aufgrund der Lage der Gebaude im AuRRenbereich
zurzeit jedoch nicht zuldssig. Um die Umbaumafnahmen zu ermdglichen, muss ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden. Da sich die Geb&ude jedoch im Vorranggebiet fur Naturschutz
befinden und eine andere Nutzung als die Kliniknutzung und eine weitere Bebauung in der
Dunenlandschaft ausgeschlossen werden soll, wird der Bebauungsplan als vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt. Im Durchfihrungsvertrag wird vereinbart, dass nur solche
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Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet.

Durch die Einbeziehung und Umgestaltung der Tischlerei und der Malerwerkstatt in das the-
rapeutische Konzept der Fachklinik Satteldline, ergibt sich die Mdglichkeit, den hier unterge-
brachten Kindern und Jugendlichen sowie deren Angehorigen zusétzlicher Raum und Res-
sourcen zur Verfigung stellen zu kénnen. Der glnstige Standort der Gebaude aulRerhalb
des eigentlichen Klinikgelandes ermdglicht durch seine Abgeschiedenheit, weit ab vom all-
taglichen Trubel der Klinik, eine hohe Konzentration auf die zu erreichenden Ziele der Reha-
bilitationsmalinahme im psycho-sozialen Bereich. Durch die unmittelbare Waldrand- und
Dunenlage kann eine Angebotsstruktur geboten werden, die fur entwicklungsférdernde Ta-
tigkeiten, wie Ergotherapie, Gestalttherapie, Psychomotorik ebenso geschaffen ist wie fir
Entspannungsangebote oder Gespréchskreise und —therapien.

Wahrend die Therapierdume im Hauptgebaude hauptsachlich fir aktive Sport- und Bewe-
gungsangebote genutzt werden, kann hier, eingebunden in die Natur, ein Refugium der Ru-
he und Besinnung geschaffen werden, welches fur Therapien mit Kleingruppen oder flr Ein-
zelberatung nahezu ideal scheint. Das Konzept von Anspannung und Entspannung in der
Therapie findet sich in dieser ,raumlichen Trennung“ entsprechend wieder. So wie der
Sportplatz am Hauptgebaude zur aktiven Bewegung einladt, kann das gro3zligige Areal der
Nebengebaude im Sinne der Umweltpadagogik und der Sinneserfahrung genutzt werden.

Dem ubergeordneten Ziel, der Verbesserung des Krankheitszustandes der Patienten unter
Bertcksichtigung kérperlicher und psycho-sozialer Faktoren, wird durch Einbeziehung der
betreffenden Gebaude in erhéhtem Mal3e Rechnung getragen. Im Einzelnen sind in den Ge-
bauden folgende Radume geplant:

Alte Tischlerei
Ergo- und Physiotherapieangebote fur Psychomotorik

Alte Malerwerkstatt

Ergo- und Gestalttherapie

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Dinengebiet dar. Der Geltungsbereich
liegt zudem im Landschaftsschutzgebiet.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss und die Pla-
nung nicht dem derzeitig gultigen Flachennutzungsplan entspricht, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren § 8 Ill BauGB geéndert (6. Anderung FNP). Ziel der Ande-
rung ist eine Erweiterung des Sondergebiets ,Kinderfachklinik um die Bauflachen des vor-
habenbezogenen B-Plans Nr. 18 a.

DarlUber hinaus beinhaltet die 6. Flachennutzungsplananderung die Erweiterung der Sonder-
gebietsflache ,Kinderfachklinik® um die bestehende Bauflache in der Dinenlandschaft (Villa
Duneneck) sowie um die Stellplatzflachen dstlich des Tanenwais, die sich durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 18 im Zentralbereich der Klinik ergeben. Ostlich des Tanen-
wais werden auch Teile der Waldflachen als Sport- und Spielflachen festgesetzt, weil diese
Flachen bereits durch die Kinderklinik genutzt werden.
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4.4  Berucksichtigung sonstiger Planungen

4.4.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane mussen sich nach § 1 IV BauGB den Zielen der Raumordnung anpassen. Ziele
der Raumordnung konnen nicht durch Abwégung tUberwunden werden. Die Planung inner-
halb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen B-Plans muss an folgende Ziele der
Raumordnung angepasst werden:

Baugebietsgrenzen

Der Regionalplan fir den Planungsraum V schrankt die Siedlungstétigkeit auf den Inseln
Sylt, Amrum und Fo6hr dadurch ein, dass sich die weitere bauliche Entwicklung nur noch in-
nerhalb der in der Karte dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen darf (Kap. 6.4.2 Nr. 7
REP). Die geplante Sondergebietsflache liegt jedoch auRerhalb der Baugebietsgrenzen. In
Wirdigung der schon langjahrig betriebenen und genehmigten Nutzungen verzichtet die
Landesplanung in der Stellungnahme vom 29.10.2009 auf die Geltendmachung eines Ziel-
verstol3es in diesem Bereich.

Vorranggebiete fir den Naturschutz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Regionalplan fiir den
Planungsraum V als Vorranggebiet fir den Naturschutz ausgewiesen.

Im Vorranggebiet fir Naturschutz sind alle Nutzungen ausgeschlossen, die nicht mit dem
vorrangigen Ziel des Naturschutzes vereinbar sind (8 7 IV ROG). Innerhalb des Vorrangge-
bietes liegen jedoch bereits Gebaude der Kinderfachklinik (ehem. Tischlerei und Malerei).
Die Gebaude sollen umgebaut und in Zukunft als Therapierdume genutzt werden. Um diese
BaumalRnahmen zu ermdglichen, ist jedoch die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich. Die Ausweisung einer Sondergebietsflache innerhalb des Vorranggebietes ist jedoch
nicht mit dem vorrangigen Ziel Naturschutz vereinbar.

In der Stellungnahme vom 29.10.2009 stellt die Landesplanung jedoch fest, dass das Vor-
ranggebiet fir den Naturschutz nur am Rande von den Bauflachendarstellungen berihrt
wird. Zwar verbleibt ein gewisser Konflikt mit den Grundsatzen fir eine geordnete stadtebau-
liche, auch unter ©kologischen und landschaftsplanerischen Aspekten vertragliche Sied-
lungsentwicklung; dieser Konflikt kann angesichts der bereits vorhandenen Gebaude jedoch
aus raumordnerischer Sicht vernachlassigt werden.

Eine weitere Belastung des Gebietes soll jedoch ausgeschlossen werden. Unter der Bedin-
gung, dass die bisherigen Geb&udegrenzen nicht wesentlich Uberschritten werden und der
Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird, verzichtet die Lan-
desplanung auch hier auf die Geltendmachung eines Zielverstol3es.
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4.4.2 Nationale Schutzgebiete und geschitzte Biotope nach 8§ 21 LNatSchG
SH i.V.m. 8 30 BNatSchG LNatSchG

Landschaftsschutzgebiet

Da die bestehenden Gebaude der Kinderfachklinik im Landschaftsschutzgebiet liegen und
diese bauliche Veranderungen sollen, ist eine Ausnahme vom Bauverbot (8 4 Ill Kreisver-
ordnung) notwendig. Daruber hinaus sollen Wegeverbindungen in Form von Stegen im
Plangebiet gebaut werden.

Fur diese MalRnahmen wird die Gemeinde Nebel einen Ausnahmeantrag bei der Unteren
Naturschutzbehotrde (Kreis Nordfriesland) stellen. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind keine
hochwertigen Flachen betroffen.

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Amrumer Dunen“ befindet sich westlich aulerhalb des B-
Plangeltungsbereiches und wird durch die Festsetzungen des B-Planes nicht beeintrachtigt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die bauliche Umsetzung der Festsetzungen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffen werden, werden zu Eingriffen in geringem Umfang in nach § 30 BNatSchG i.vV.m.
§ 21 LNatSchG geschutzten Biotopen fihren. Um die vorliegende Planung umsetzen zu
kénnen, wurde am 25. Juni 2009 ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 30
BNatSchG gestellt.

4.4.3 Européaische Schutzgebiete

FFH-Gebiet und Europaisches Vogelschutzgebiet

Projekte, die geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Européi-
sches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen, sind vor ihrer Zulassung oder Durch-
fuhrung auf ihre Vertréaglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebiets zu tUberprufen. Da Teile
des Bebauungsplangebietes innerhalb eines FFH-Gebietes und eines Europaischen Vogel-
schutzgebietes liegen wurde eine Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG durchgeftihrt.

Die Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 a keine negativen Entwicklungen oder Gefahrdungen der Schutzziele
verursacht werden.

4.4.4 Waldflachen gemal Landeswaldgesetz (LWaldG)

Da zur Erweiterung der Fachklinik und fur die Waldabstandsflachen teilweise Waldflachen in
Anspruch genommen und umgewandelt werden sollen, muss hierflr eine Genehmigung ein-
geholt werden. Ein Antrag auf Waldumwandlung wurde bei der unteren Forstbehorde einge-
reicht. Die genehmigten und die in Aussicht genommenen neuen Waldgrenzen werden nach-
richtlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen.
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4.5 Flachenbilanz

Nutzung Flache Flachenanteil
SO-Gebiet 0,06 ha 2,2%
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung | 0,06 ha 2.2%
Grunflachen 1,98 ha 72,0%
Waldflachen 0,65 ha 23,6%
GESAMT 2,75 ha 100,0%
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S PLANINHALT

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 I Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,,Kinderfachklinik®“ (§ 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete sind Gebiete, die sich von den Baugebieten nach 88 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Als sonstiges Sondergebiet kommen insbesondere Kli-
nikgebiete in Betracht.

Da die bestehenden Gebaude (Malerei und Tischlerei der Kinderfachklinik sowie ein Fahr-
radschuppen) im Plangebiet bereits von der Fachklinik genutzt werden und in Zukunft auch
weiter genutzt werden sollen, werden die Flachen als Sondergebiet ,Kinderfachklinik” festge-
setzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Fachklinik fur Kinder, Jugendliche und
junge Erwachsene sowie den zugehdrigen Gesundheitseinrichtungen.

Der Fahrradschuppen wird abgerissen und soll auch nicht wieder aufgebaut werden. Die
ehem. Malerei (BT 15) und Tischlerei (BT 17) der Kinderfachklinik sollen saniert und zu The-
rapiezentren umgebaut werden. Hierzu soll an das ehemalige Malereigebaude ein Windfang
angebaut werden und eine Terrasse errichtet werden. Bei der ehem. Tischlerei soll der be-
stehende Anbau abgebrochen und durch einen etwas gréReren Anbau ersetzt werden, in
dem ToilettenrAume untergebracht werden sollen.

Um die UmbaumaRnahmen zu ermdglichen, wird das Gebiet um die bestehenden Gebaude
als Sondergebiet ,Kinderfachklinik® festgesetzt. Der geplanten Nutzung entsprechend, sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Psychosoziales Betreuungszentrum
- Gebaude und Raume fur Gruppen- und Einzeltherapie
- Nebenanlagen, die dem Klinikbetrieb dienen.

Um weitere Flachenversiegelungen im Diinenbereich zu vermeiden sind Stellplatze und Ga-
ragen nach § 12 VI BauNVO im Sondergebiet unzulassig.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Zurzeit stehen drei Gebaude im Sondergebiet, die die Flache zu 40 % versiegeln. Zusétzlich
sind ca. 25 % der Flache durch Zufahrten und Wege versiegelt. Ein Gebaude soll abgerissen
werden. Die anderen beiden Geb&dude sollen jedoch kleine Anbauten erhalten. Um diese
Bebauung zu ermdglichen, wird die GRZ im Sondergebiet auf 0,4 festgesetzt. Dies entspricht
in etwa der jetzigen Bebauung.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die bestehenden Gebaude im Sondergebiet haben ein Vollgeschoss. Um eine groRere Ho-
henentwicklung auszuschlieRen, wird festgesetzt, dass nur ein Vollgeschoss zulassig ist.
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5.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstticksflachen (8 9 I Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind die bestehenden Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet wor-
den. Um den Bestand zu sichern, wird im Sondergebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 a
durch Baugrenzen festgesetzt. Aufgrund der Lage innerhalb der Diinenlandschaft sind im
Plangebiet keine Erweiterungen der Bauflachen erwiinscht. Deshalb sind die Baufenster so
angelegt, dass das Malerei- und das Tischlerei-Gebaude umschlossen werden und nur klei-
ne Anbauten mdglich sind. Ein Baufenster fir den bestehenden Fahrradschuppen und neue
Baufenster werden nicht ausgewiesen.

5.1.4 Verkehrsflachen (8 91 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Privatwege

Die Privatwege im Plangebiet sind bereits vorhanden. Zur Sicherung der ErschlieBung wer-
den die bestehenden Wege als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Privatwege
festgesetzt.

5.1.5 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (8§ 9 I Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen G1 und G2 sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Patienten, Klinikbesucher und Angestellten zu belasten, um fiir diesen Personenkreis eine
FuRverbindung zwischen den einzelnen Klinikgebéduden zu sichern. Innerhalb der Diinen-
landschaft sollen die vorgesehenen Wegeverbindungen (G1) als aufgestdnderte Holzstege
und -podeste errichtet werden, um die Dinenlandschaft zu erhalten.

Der in Aussicht genommene Weg (G2) durch die Flache fur Wald ist als aufgestanderter
Holzsteg zu errichten.

5.2 Baugestalterische Festsetzungen

5.2.1 Dachformen (8§ 91V BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Um das Ortsbild zu erhalten und zu gestalten, kdnnen nach § 84 Il LBO Schleswig-Holstein
ortliche Bauvorschriften erlassen werden.

Auf dieser Grundlage werden fir das Sondergebiet folgende Festsetzungen fir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 a ,Fachklinik Satteldiine” erlassen:

Im Sondergebiet haben die bestehenden Gebaude Sattelddcher (SD). Um das Ortshild zu
erhalten, sind daher ausschlief3lich Satteldacher zulassig.
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5.3 Grinordnerische Festsetzungen

5.3.1 Grunflachen (8 9 I Nr. 15 BauGB)

Die Grunflachen im Plangebiet wurden nach ihrer derzeitigen Nutzung als Diinengebiet fest-
gesetzt.

Zweckbestimmung: Dinen

Um die Diinenlandschaft zu erhalten, sollen die vorgesehenen Wegeverbindungen innerhalb
der Dinenlandschaft als aufgestanderte Holzstege und -podeste errichtet werden. Die Bau-
maflnahmen sind in den Herbst- und Wintermonaten (September bis Februar) durchzufih-
ren. Die Standorte der Podeste und die genaue Wegeflihrung sind vor Ort festzulegen, um
eine moglichste Schonung zu gewahrleisten und vorhandene Trampelpfade zu nutzen.

5.3.2 Waldflachen (8§ 91 Nr. 18 b BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Grinflachen und FuBwege auf
ehemaligen Waldflachen festgesetzt. Um die restlichen Waldflachen zu sichern, werden sie
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Waldflachen festgesetzt. Die erforderlichen
Waldabstandsflachen wurden mit der Unteren Forstbehorde abgestimmit.

5.3.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 | Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fir die Eingriffe in den Naturhaushalt werden im Plangebiet keine Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Der Ausgleichsbedarf nach LNatSchG von 109 m? wird im Geltungsbereich des be-
nachbarten B-Plan Nr. 18 umgesetzt.

Die Ersatzwaldflache wird auRerhalb des Geltungsbereiches auf der Okokonto-Flache der
Inselgemeinde Norddorf (Flurstiick 61, Flur 3) in einem Umfang von 784 m? festgesetzt.

54 Nachrichtliche Ubernahmen

5.4.1 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Na-
turschutzrechtes (8 9 VI BauGB)

Die Grenzen des Naturschutzgebietes ,Amrumer Dinen“, des Landschaftsschutzgebietes
LAmrum®, des FFH-Gebietes ,"Kistenschutz- und Dinenlandschaft Amrum" (1315- 391)"
und des Europaischen Vogelschutzgebietes "Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angren-
zende Kustengebiete 0916-491" sowie die gesetzlich geschiitzten Biotope wurden in der
Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Ferner ist der, in Absprache mit der Obersten Forstbehorde auf 20 m verringerte, einzuhal-
tende Mindestschutzabstand zum Wald (Waldschutzstreifen) gemall § 24LWaldG in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt worden.
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6 AUSWIRKUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

6.1 Auswirkungen auf andere Nutzungen

Die umliegenden Nutzungen werden nicht weiter beeintrachtigt, da durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans lediglich der Bestand gesichert wird.

6.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird keine Auswirkungen auf die
Gemeinbedarfseinrichtungen haben, da die Fachklinik eigene Gemeinbedarfseinrichtungen
wie eine Schule und eine Kindertagesstatte besitzt.

6.3 Verkehr

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat keine erheblichen Auswirkun-
gen auf den Verkehr, da durch die Umnutzung der Gebaude kein zusatzlicher Verkehr er-
zeugt wird.

6.4  Ver-und Entsorgung

Aufgrund der bestehenden Bebauung hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans hat keine grof3en Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung.

6.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen werden auf Grund der Geringfligigkeit der geplan-
ten Eingriffe, des Ausgangszustands und der Vorbelastung insgesamt als gering erheblich
eingestuft. Es sind in geringem Umfang geschitzte Biotope betroffen.

Erhéhungen der Larmbelastung sind durch die Neuausweisungen nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild und Erholungseignung werden nicht negativ verandert.

Zur Vermeidung und Verminderung sind Mafinahmen im Geltungsbereich vorgesehen. Die
dennoch zu erwartenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzgut-
bezogen aufgeflhrt und werden ausgeglichen:

In Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind bau-, anlage- und betriebsbedingt bei Umset-
zung der Vermeidungsmalfinahmen keine Auswirkungen zu erwarten.

Fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen kommt es bau- und anlagebedingt durch Flachenver-
luste zu negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit. Durch den Bau neuer Stege und
Wege entsteht ein Kompensationsbedarf von 85 m2. Das geplante Bauvorhaben verursacht
auch Eingriffe in Waldflachen nach LWaldG, die mit einem Ausgleichsfaktor von 1:2 auszu-
gleichen sind. Betriebsbedingt kommt es aufgrund der Vorbelastung nicht zur Erhéhung von
Stérungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Regelungen des Naturschutzrechts wurde fur die-

sen vorhabenbezogenen und den Bebauungsplan ein gesonderter artenschutzrechtlicher
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Fachbeitrag (vgl. Anhang 2 — Umweltbericht zum VE Plan Nr. 18a) mit folgendem Ergebnis
erstellt: Es liegen keine VerstdlRe gegen die Verbote des § 44 BNatSchG vor. Als Grundlage
wurde eine faunistische Potenzialanalyse erstellt. Es wurden Brutvigel und Flederméuse
betrachtet.

Eine FFH-Prifung wurde durchgefuhrt (vgl. Anhang 3 — Umweltbericht zum VE Plan Nr.
18a). Es kommt nicht zu negativen Entwicklungen oder Gefahrdungen der Schutzziele.

Baubedingt ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
rechnen.

Oberflachengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden. Fiur das Grundwasser ist bau- und
betriebsbedingt nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen, anlagebedingt kommt es nicht
zu geringerer Grundwasserneubildung. Das Wasser kann vor Ort versickert werden.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Klima und Luft kommt es bau- und betriebsbedingt nicht zu
negativen Auswirkungen. Die anlagebedingten klimatischen Auswirkungen bleiben ohne
spurbaren Einfluss auf das Inselklima. Nur mikroklimatisch ver&ndern sich einige Standorte.
Der Eingriff ist nicht erheblich.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt fuihrt das Vorhaben zu keinen negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Es ist nicht mit Auswirkungen in Hinblick auf Kultur- und Sachgtiter zu rechnen.

Durch den fur Gebaude erforderlichen Waldabstand missen Waldflachen umgewandelt wer-
den. Antrdge wurden bereits bei der Kreisbehérde gestellt. Der Ausgleichsbedarf ist abge-
stimmt.

Der Ausgleich findet auRerhalb des Geltungsbereiches durch Neuwaldentwicklung statt.

6.6 Bodenordnende Mallhahmen

Im Geltungsbereich sind keine Bodenordnende Maflnahmen erforderlich, da durch den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan nur der Bestand gesichert werden soll.

6.7 Kosten und Finanzierung

Im Durchfiihrungsvertrag wird die Ubernahme der Planungskosten durch die Deutsche Ren-
tenversicherung Nord vereinbart. Der Gemeinde Nebel entstehen daher keine Kosten durch
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Anlage 1: Umweltbericht

NEDEL TEN oo
Birgermeister Dell Missier
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