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1 EINFUHRUNG

1.1 Planungsanlass

Anlass der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ist die stadtebauliche Sicherung, Neu-
ordnung und Entwicklung der vorhandenen Fachklinik Satteldiine der Deutschen Rentenver-
sicherung Nord. Dort erfolgen zurzeit BaumaRnahmen, welche die Kinderfachklinik moderni-
sieren und heutigen Erfordernissen anpassen sollen. Die Gemeinde Nebel beabsichtigt, die-
se Vorhaben Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (V+E-Plan) zu ordnen und zu sichern. Darlber hinaus sollen einige weitere
Maoglichkeiten fir Nachverdichtungen geschaffen werden.

Der fur die Gemeinden Nebel, Norddorf und Wittdin gultige Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als Sondergebiet Kinderfachklinik sowie als Flache fir Wald und Dinenlandschaft
dar. Da die Flachen des geplanten B-Plans Nr. 18 und des V+E-Plans Nr. 18 a zum Teil nicht
mit den Flachen des Flachennutzungsplans tbereinstimmen, wird der Flachennutzungsplan
parallel zu den B-Planen geéndert.

1.2 Planungsgrundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstlicke dient eine digitale Katas-
teramtsvorlage, welche durch das Vermessungsbiiro Holst und Helten mit Informationen
einer topographischen Gelandeaufnahme am 12.02.2009 ergénzt wurde.
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2 AUSGANGSSITUATION

2.1 Plangebiet

2.1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Nebel auf Amrum. Das Plange-
biet ist ca. 11,7 ha grof3 und umfasst das Gelande der Kinderfachklinik Satteldiine sowie die
Ostlich und sudlich liegenden Flachen, auf denen sich von der Klinik genutzte Spiel- und
Sportflachen sowie Nebengebaude befinden.

Begrenzt wird der Geltungsbereich noérdlich durch eine Waldflache sowie Grundstiicke ent-
lang des Sateldiinwais und dstlich durch Wohngrundstiicke entlang des Sanghughwais. Sid-
lich und westlich schlie3en sich die Amrumer Dinenlandschaft und der Wald an das Plange-
biet an.

Das Plangebiet umfasst die Flurstucke 1/1, 2/1, 2/10, 10/2 und 39/2 sowie teilweise die Flur-
stucke 22/2, 108/2 und 62 der Gemeinde Nebel.

2.1.2 Nutzung und Bebauung

Das Gelénde wird von der Kinderfachklinik Satteldiine genutzt. Westlich des Tanenwais be-
finden sich die Hauptgebaude der Fachklinik. In diesen sind u.a. RAume zur arztlichen und
therapeutischen Behandlung, zur Unterkunft und Verpflegung der Patienten und Gaste, zu
Verwaltungs- und Schulungszwecken sowie eine Schwimmbhalle und eine Gymnastikhalle
untergebracht. Neben diesen Hauptgebauden gibt es einzelne Nebengebaude.

Auf der Ostseite des Tanenwais, gegenlber den Hauptgebauden, befinden sich Sportanla-
gen (Sport- und Spielplatz, Minigolfplatz). Dariiber hinaus befinden sich hier Parkplatze der
Kinderfachklinik und Waldflachen.

Sudlich des Tanenwais befinden sich ebenfalls Waldflachen. Diese gehen weiter stdlich in
eine Diinenlandschaft tiber. Am Ubergang stehen vier Gebaude, welche ebenfalls von der
Klinik (teilweise als Nebengebdude) genutzt werden.

2.1.3 Topographie

Das Gelande ist im Bereich der Hauptgebaude der Klinik und des Sport- und Spielplatzes im
Wald ausgeglichen. Nach Sudwesten hin geht das Gebiet in eine Diinenlandschaft tber und
steigt daher an. Zum Strand hin féllt das Gelédnde wieder ab.

2.2 Umgebung

Nordostlich und 6stlich des Plangebietes grenzen Wohnbauflachen mit Uberwiegend Einfa-
milienhausern an. Im Suddosten sowie im Norden befinden sich Waldflachen. Stdwestlich
und westlich des Plangebietes liegt die Dinenlandschaft ,Amrumer Diunen®. Diese ist als
Naturschutzgebiet geschiitzt.
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2.3 Natur, Landschaft und Umwelt

Kleine Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Naturschutzgebiets ,Amrumer Dinen®,
und des Europaischen Vogelschutzgebiets "Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angren-
zende Kuistengebiete* (0916-491) sowie innerhalb des gemeldeten FFH-Gebiets "Klsten-
und Dunenlandschaft Amrum" (1315- 391). GroRere Flachenanteile sind Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Amrum®.

2.4  Erschliel3ung

Durch das Plangebiet verlaufen der Tanenwai und der Sateldinwai. Diese beiden StralRen
verbinden das Plangebiet mit der L 215, welche die HaupterschlieBungsstral3e der Insel dar-
stellt und den Uberortlichen Verkehr gewahrleistet.

2.5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Fachklinik ist aufgrund des bestehenden Betriebes bereits ge-
wahrleistet.

2.6 Altlasten
Im Geltungsbereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

2.7 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Plangebietes sind keine Denkmaéler bekannt.

2.8  Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Grundstlicke innerhalb des Plangebietes aul3er den 6ffentlichen Straf3en befinden
sich im Besitz der Deutschen Rentenversicherung Nord. Der Tanenwai und der Sateldiinen-
wai gehdren der Gemeinde Nebel.
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3 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Nebel gehort seit dem 01.01.2007 zum Amt Fohr-Amrum, welches aus den
Gemeinden der Amter Amrum und Fohr-Land und der bis dahin amtsfreien Stadt Wyk auf
Fohr gebildet wurde. Vorher gehorte die Gemeinde Nebel zum Amt Amrum. Aus diesem
Grund hat die Gemeinde Nebel gemeinsam mit den Gemeinden Norddorf und Wittdiin 1988
den derzeit gliltigen Flachennutzungsplan ,Insel Amrum® aufgestellt.
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Abbildung 3-1: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan ,Insel Amrum*®von 1988

Im Geltungsbereich der jetzt geplanten 6. Anderung wurde der Flachennutzungsplan schon
einmal geandert (2. Anderung des FNP vom 03.08.2000). Der Flachennutzungsplan stellt
das Plangebiet als Sondergebiet ,Kinderfachklinik®, als Waldflache sowie als Diinengebiet
dar. Teile des Geltungsbereiches liegen zudem im Naturschutz- oder Landschaftsschutzge-
biet.
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Abbildung 3-2: Ausschnitt aus der 2. Anderung des Fliachennutzungsplans ,Insel Amrum*von 2000

3.2 Ubergeordnete Planungen

3.2.1 Landesraumordnungsplan

Der Landesraumordnungsplan stellt Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landes-
planung in einem zusammenfassenden und Ubergeordneten Plan dar. Fir Schleswig-
Holstein gilt derzeit der Landesraumordnungsplan (LROP) vom 04.06.1998 (Amtsbl. Schl.-H.
1998 S. 493). Dieser wurde bereits zum Teil fortgeschrieben (Amtsbl. Schl.-H. 2005 S. 99)
und wurde 2010 voraussichtlich durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt..

Der Landesraumordnungsplan weist die Insel Amrum als Ordnungsraum fir Tourismus und
Erholung sowie als Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft aus. In den
Ordnungsraumen fir Tourismus und Erholung sollen Natur, Umwelt und Landschaft als wich-
tige Grundlagen fur Tourismus und Erholung besonders geschitzt werden (Kap. 4.2.2
LROP). Ordnungsraume fiir Tourismus und Erholung sind zugleich Raume besonderer Be-
deutung fur Tourismus und Erholung (Kap. 5.1.1.2 LROP).

R&aume mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft umfassen grof3raumige, natur-
raumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbun-
dachsen. Hier sollen Mafznahmen und Planungen nur durchgeftihrt werden, wenn sie Natur-
haushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht zu einer endgtiltigen
Veré&nderung der Landschaftsstruktur fiihren (Kap. 5.1.1.1 LROP).
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Abbildung 3-2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010
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Der Landesentwicklungsplan wird Amrum in Zukunft als Schwerpunktraum fiir Tourismus
und Erholung sowie als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft ausweisen. In den
Schwerpunktrdumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung be-
sonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen, MalRhahmen und Vorhaben zu bertcksichtigen ist (Kap. 3.7.1 LEP). In
den Vorbehaltsrdumen fir Natur und Landschaft sollen MalRnahmen und Planungen nur
durchgefuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belas-
ten und nicht zu einer endglltigen Veranderung der Landschaftsstruktur fiihren. Derartige
Eingriffe sind nur dann hinnehmbar, wenn sie im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse erfor-
derlich sind und angemessen ausgeglichen werden (Kap. 5.2.2 LEP).

3.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan wird aus dem Landesraumordnungsplan entwickelt und konkretisiert die
Aussagen zur Raumstruktur auf der regionalen Ebene. Fir Amrum gilt der Regionalplan
(REP) fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein (Schleswig-Holstein Nord)
vom 11. Oktober 2002 (Amtsbl. Schl.-H. 2002 S. 747).
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Abbildung 3-3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum V (Schleswig-Holstein Nord) 2002

Regionale Siedlungsstruktur

i innerhalb des O f0r Tourismus und Erholung
im Bereich der Nordfriesischen Inseln Sylt, Amrum und Fohi

Regionale Infrastruktur

Regional bedeutsamer Hafen, gréBerer Sportboothafen

Der Regionalplan weist Amrum als Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung aus. In die-
sen Ordnungsrdumen wird die kiinftige Siedlungstatigkeit eingeschréankt, weil die Landschaft
durch die intensiven Nutzungsanspriiche des Tourismus Uberproportional belastet wird. Die
weitere bauliche Entwicklung darf sich in den Ordnungsrdumen nur noch innerhalb der in der
Karte dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen (Ziel der Raumordnung, Kap. 6.4.2 Nr. 7

REP). Die rAumlichen Grenzen fir die Siedlungsentwicklung ergeben sich im Wesentlichen
-11-
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aus der entsprechenden derzeit geltenden Flachennutzungsplanfassung und den Land-
schaftsplanungen fir die Insel Amrum (Kap. 6.4.2 Nr. 7 REP). Siedlungs-, Bauplanungen
und —mafRnahmen sollen in den Ordnungsréaumen fir Tourismus und Erholung die Erhaltung
und Sicherung der Freirdume zur Grundlage haben (Kap. 4.1 REP).

Die Gemeinde Nebel bildet dem Regionalplan zufolge zusammen mit Wyk auf Fohr ein Un-
terzentrum (Kap. 6.1 REP). Daher liegt in der Gemeinde Nebel der Schwerpunkt der Sied-
lungsentwicklung auf Amrum. Allerdings gilt fir Amrum ein besonderer Orientierungsrahmen
fur die wohnbauliche Entwicklung (Kap. 6.3 und 6.4.2 Nr. 7 REP sowie Kap. 7.1 LROP). Der
kunftige Wohnungsneubau soll nur noch den tatsédchlichen Bedarf der einheimischen Bevol-
kerung decken. Neue Wohnungen fir Personal von Tourismus- und anderen Gewerbebe-
trieben sind daher nur noch sehr begrenzt maglich.

3.3 Landschaftsplanung

3.3.1 Landschaftsprogramm

Das Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten hat das Landschaftsprogramm Schleswig-
Holstein am 05.07.1999 bekannt gemacht (- X 342 - 5333.1 — Amtsbl. Schl.-H. 1999 S. 348).
Es stellt die landesweiten Erfordernisse und MalRhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Biotopverbundes dar.

Das Landschaftsprogramm weist Amrum als Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems aus (Kap. 3.4). Daruber hinaus sieht das Landschaftsprogramm das
Naturschutzgebiet ,Amrumer Dinen® als Europaisches Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet
vor (Tabelle 16).

3.3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die Aussagen des Landschaftsprogramms. Er er-
ganzt den landesweiten Biotopverbund und enthélt konkrete Schutzgebietsvorschlage.

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur An-
derung anderer Vorschriften vom 6. Marz 2007 sind Landschaftsrahmenplane (8 5
LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene entfallen.
Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschriebenen Fassung
erfullen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6. Marz 2007 festgestell-
ten und veroffentlichten Landschaftsrahmenplane unter entsprechender Anwendung der
Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Marz 2007) ihre Gultigkeit.

Fur die Gemeinde Nebel gilt der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V (Kreise
Nordfriesland und Schleswig-Flensburg, kreisfreie Stadt Flensburg) von 2002. Er weist im
Grundlagenteil auf das Naturschutzgebiet ,Amrumer Dinen“ und die extrem hohe Anzahl an
gesetzlich geschiitzten Biotopen auf Amrum hin (Kap. 2.1.4.3).

Im Entwicklungsteil wird darauf hingewiesen, dass die Insel Amrum ein Gebiet mit hoher
Komplexitat und Grof3flachigkeit ist und als Biotopkomplex entwickelt werden soll (Kap. 4.1.1
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems).

-12-
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3.3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt die ortlichen Erfordernisse und Malinhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dar. Fur die Gemeinde Nebel gilt der Landschaftsplan ,Insel Am-
rum® des Amtes Amrum vom 18.12.2008. Er stellt die umliegenden Flachen des Plangebiets
als bestehenden Biotopverbund dar. Dartber hinaus stellt er die Baugebietsgrenze des Re-
gionalplans fur den Planungsraum V dar.

Legende

Schutz und Entwickiung von Biolopfachen
(§ 25 LNatSchG)

E 0l dor Qe MAZIoN Latur b,
DONOORMRENE 2% NP T

- baddehander Bicdtopverbund

e, 2 e il Oa

sesssnsss  Baugebistsgrenze 2. Ragionalpian V (2002)
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[

Abbildung 3-5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Planungs- und Entwicklungskarte)

3.4 Naturschutz

Teile des Plangebiets befinden sich in verschiedenen Schutzgebieten. Auf diese wird im Fol-
genden eingegangen:

Naturschutzgebiet ,,Amrumer Diinen“

Das Naturschutzgebiet wurde am 18.03.1971 durch die Landesverordnung uber das Natur-
schutzgebiet ,Amrumer Dunen®, Kreis Nordfriesland, (GVOBI. 1971, S. 147) festgesetzt und
zuletzt am 12.10.2005 (GVOBI. 2005, S. 487) geandert. In dem geschitzten Gebiet ist die
Natur in ihrer Ganzheit zu erhalten.

Im Naturschutzgebiet sind nach § 23 Il BNatSchG und § 16 Il LNatSchG alle Handlungen

verboten, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Naturschutzgebiets

oder seiner Bestandteile oder einer nachhaltigen Stérung fihren kdnnen. Diese Handlungen
-13-
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werden in § 3 | der Landesverordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Amrumer Diinen“ naher
erlautert.

§ 3 Il der Landesverordnung sieht jedoch eine Ausnahme von den Verboten fir den ord-
nungsgemalen Betrieb der Kinderheilstatte der Landesversicherungsanstalt Schleswig-
Holstein (heute: Fachklinik Satteldiine der Deutschen Rentenversicherung Nord) auf den
Flurstiicken 2/5, 2/6, 21/2 und 22/2 der Flur 15 der Gemarkung Amrum in dem bisherigen
Umfang einschlief3lich der Unterhaltung der auf den Flurstiicken befindlichen baulichen An-
lagen vor.

Tatorschtrosteat

HNaturas 2000 Gelmte

1708 St
UL g NS pete

Landuitaln it sl ovtet

ermatonal badettendes Fasthipabeet
8Ch Szt Ramser Koe veston

Gectoge R Landschatyrshmenghin

Abbildung 3-6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Karte Schutzgebiete)

Landschaftsschutzgebiet ,,Amrum*

Das Landschaftsschutzgebiet wurde am 20.10.1982 durch Kreisverordnung des Kreises
Nordfriesland zum Schutze von Landschaftsteilen auf der Insel Amrum (Landschaftsschutz-
gebiet Amrum) festgesetzt. In dem Landschaftsschutzgebiet sind das Landschaftsbild in sei-
nen bestimmenden Merkmalen sowie die Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes und
die dauerhafte Nutzungsfahigkeit der Naturguter vor allem durch Lebensstéatten bestimmter
Tiere und Pflanzen zu erhalten, zu pflegen sowie zu entwickeln und wiederherzustellen.

Im Landschaftsschutzgebiet sind nach § 26 BNatSchG und § 18 Il LNatSchG alle Handlun-
gen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem Schutzzweck zuwiderlau-
fen. Insbesondere ist es verboten, Gebaude zu errichten (8 4 | Nr. 5 Kreisverordnung).
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FFH-Gebiet "Klsten- und Dinenlandschaft Amrum" (1315- 391)

Das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein hat das Gebiet "Kisten- und Diinenlandschaft Amrum™" am 02.10.2006 in der Be-
kanntmachung ,Auswahl der nach Artikel 4 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) zu benennenden Gebiete Schleswig-Holsteins (FFH-Vorschlagsgebiete) — V 521 —
5321.30-56 —“ als FFH-Gebiet vorgeschlagen.

Die Entscheidung, ob das Gebiet von der Kommission als Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiet) festgelegt wird, steht noch aus. Bis dahin gilt das Verschlechte-
rungsverbot nach § 33 V BNatSchG und § 28 IV LNatSchG. Danach sind in dem gemeldeten
FFH-Gebiet bis zur Unterschutzstellung alle Vorhaben, MaRnahmen, Verénderungen oder
Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen flur die Erhaltungs-
ziele maf3geblichen Bestandteilen fuhren kdnnen, unzulassig.

NATURA 2000
Vorschliige des Landes Schleswig-Holstein
Stand: 2005

Gebicte gem. §33 Abs.1 in Verbindung mit §10 BNatSchG (i.d.F. vom 25.03.2002)

m FFH-Gebiete (§20b [ NatSchG)

nachrichtlich:

E Vogelschutzgebiete (§20¢ LNatSchG)

DE 1315-391  Lauende Nummer des Gebictes

M=1:75.000
o 2 4 6 Kilometer
I I

K Digitale T Karte
1:50.000 - Vorlaufige Ausgabe (DTK50-V),
1 Schleswig-Holsteis

3

Land fur Natur und Umwelt 22.11.2005
des Landes Schleswig-Holstein

Abbildung 3-7: Geltungsbereich des FFH-Gebietes ,Kiisten- und Dunenlandschaft Amrum* (1315-
391)

Europdisches Vogelschutzgebiet "Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende
Kiistengebiete® (0916-491)

Das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein hat das Ramsar-Gebiet "S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete" am
06.06.2006 in der Bekanntmachung ,Erklarung zu Europdischen Vogelschutzgebieten in
Schleswig-Holstein — V 521 — 5321-324.9-1 — (Amtsbl. Schl.-H. 2006 S. 459) zu einem Eu-
ropéischen Vogelschutzgebiet erklart.
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In dem Schutzgebiet sind die Diinengebiete als wichtige Brutgebiete zu erhalten. Daher sind
nach § 29 Il LNatSchG alle Vorhaben, MaRnahmen, Veranderungen oder Stérungen, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele maf3gebli-
chen Bestandteilen fihren kdnnen, verboten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Biotope, die nach § 25 LNatSchG unter besonde-
ren Schutz gestellt sind. Es handelt sich im Wesentlichen um Dunen.

MalRRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der geschitzten Biotope fihren kdnnen, sind verboten. Um die Planung umset-
zen zu konnen, ist eine Befreiung von den Verboten des § 25 LNatSchG notwendig.

Waldflachen

Wald darf nach § 9 LWaldG nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérde abgeholzt,
gerodet oder auf sonstige Weise in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Um-
wandlung). AuRBerdem ist es nach § 24 LWaldG verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des
Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen)
durchzufihren.

Da zur Erweiterung der Fachklinik teilweise Waldflachen in Anspruch genommen und umge-
wandelt werden sollen, muss hierflir eine Genehmigung eingeholt werden. Aul3erdem mis-
sen einige Waldflachen umgewandelt werden, um den nach § 24 LWaldG notwendigen 30 m
breiten Abstand der Gebdude zum Wald einhalten zu kénnen. Nach Absprache mit der
Obersten Forstbehorde wird dieser Mindestabstand auf 20 m zuriickgesetzt.
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4 PLANUNGSKONZEPT

4.1  Nutzungskonzept der Kinderfachklinik

Die Fachklinik Satteldiine ist seit mehr als 20 Jahren eine Rehabilitationseinrichtung der
Deutschen Rentenversicherung Nord fur Kinder und Jugendliche im Alter von 0 — 18 Jahren,
bzw. bei Mukoviszidose bis 27 Jahren. Die Hauptindikationen der Klinik sind Neurodermitis,
Asthma Bronchiale, Adipositas und Mukoviszidose.

Aufgrund ihres jungen Alters oder wegen der Schwere ihrer Erkrankung werden die Patien-
ten haufig von einem Elternteil und ihren Geschwister begleitet. Neben der Diagnostik und
Therapie, darf daher die psycho-soziale Betreuung in einer RehabilitationsmafRnahme nicht
auller Acht gelassen werden. Die Unterstitzung des ganzen Familiensystems mit allen An-
gehorigen in ihren psychischen und sozialen Bedirfnissen durch psychische Stabilisierung
und Starkung des Selbstwertgefiihles tragt zur Verbesserung der Lebensqualitdt und des
Wohlbefindens des Patienten und der betroffenen Familienmitglieder bei.

Bewaltigungsstrategien gegenuber krankheitsspezifischen, psychischen und sozialen Belas-
tungen werden im Familienverbund ebenso gefordert, wie die soziale Kompetenz, die Inter-
aktionsfahigkeit und die Korperwahrnehmung. Weiter werden die Begleitpersonen zu Co-
Therapeuten ausgebildet um die Reha-Inhalte anschlieBend im hauslichen Milieu weiter an-
wenden zu kdnnen. Unter Berlicksichtigung der Auswirkung einer Krankheit auf die gesamte
Lebenssituation liegt der Behandlung der Klinik daher ein bio-psycho-soziales Modell zu-
grunde, das die Erkrankung in ihrer Wechselwirkung und Beachtung des gesamten Lebens-
umfeldes der Patienten und seiner Angehdrigen bericksichtigt. Im Rahmen dieser Ganz-
heitstherapie ist das oberste Ziel die Wiederherstellung, Besserung oder Stabilisierung des
physischen und psychischen Gesamtzustandes der Patienten und deren Angehdrigen.

4.2  Ziele und Zwecke der Planung

Die Kinderfachklinik Satteldiine wird derzeit modernisiert und den heutigen Erfordernissen
angepasst. Diese Vorhaben sollen Uber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans geordnet und gesichert werden. Dartber hinaus sollen weitere Mdglichkeiten fir
Nachverdichtungen geschaffen werden, die sich im Wesentlichen am Gebaudebestand ori-
entieren.

Die baulichen Erweiterungen der Fachklinik finden hauptséachlich im Bereich des Zentralklini-
kums statt. Hierbei handelt es sich insbesondere um den Neubau eines CF-Zentrums und
eines Kindergartens. Aul3erdem soll die bestehende Gymnastikhalle (Bauteil 4) durch einen
Neubau einer gro3eren Feldsporthalle ersetzt werden, da sie den heutigen Anspriichen nicht
mehr genigt. Die bestehenden Bettenhauser und Apartments sollen modernisiert und durch
Anbauten ergénzt werden. Hierzu z&hlt insbesondere auch ein neues Verbindungsgebaude
zwischen den Bauteilen 11 und 12.

Neben den baulichen Erweiterungen im Bereich des Zentralklinikums sollen die bestehenden
Gebéaude aullerhalb des Zentralklinikums (Villa Dineneck, ehem. Malerei und Tischlerei)
ebenfalls bauliche Verdnderungen erfahren und zukiinftig als Wohngebaude fir das Perso-
nal der Kinderfachklinik bzw. Therapieraume genutzt werden. Villa Dineneck (Bauteil 13)
wird von auf3en nicht verandert. Hier sollen Innenwande abgerissen bzw. neugezogen wer-
den. AulRerdem soll das Gebaude saniert werden. Die ehemalige Malerei (Bauteil 15) wird

ebenfalls saniert. Zuséatzlich soll ein Windfang angebaut werden und eine Terrasse errichtet
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werden. Die ehemalige Tischlerei (Bauteil 17) soll ebenfalls saniert werden. Dartber hinaus
soll der Anbau abgebrochen und durch einen etwas grof3eren Neubau ersetzt werden. Hier
sollen Toilettenraume untergebracht werden.

Durch die Sanierung der Villa Dineneck und die Einbeziehung der Tischlerei und der Maler-
werkstatt in das therapeutische Konzept der Kinderfachklinik Satteldiine, ergibt sich die Mog-
lichkeit, den hier untergebrachten Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen sowie
deren Angehorigen zusatzlicher Raum und Ressourcen zur Verfigung stellen zu kénnen.
Der gunstige Standort der Gebaude auf3erhalb des eigentlichen Klinikgelandes ermdglicht
durch seine Abgeschiedenheit, weit ab vom alltaglichen Trubel der Klinik, eine hohe Kon-
zentration auf die zu erreichenden Ziele der Rehabilitationsmaflinahme im psycho-sozialen
Bereich. Durch die unmittelbare Waldrand- und Dinenlage kann eine Angebotsstruktur ge-
boten werden, die fur entwicklungsfordernde Téatigkeiten, wie Ergotherapie, Gestalttherapie,
Psychomotorik ebenso geschaffen ist wie fir Entspannungsangebote oder Gesprachskreise
und -therapien.

Wahrend die Therapierdume im Hauptgebaude hauptsachlich flr aktive Sport- und Bewe-
gungsangebote genutzt werden, kann hier, eingebunden in die Natur, ein Refugium der Ru-
he und Besinnung geschaffen werden, welches fur Therapien mit Kleingruppen oder flr Ein-
zelberatung nahezu ideal scheint. Das Konzept von Anspannung und Entspannung in der
Therapie findet sich in dieser ,raumlichen Trennung“ entsprechend wieder. So wie der
Sportplatz am Hauptgebaude zur aktiven Bewegung einladt, kann das gro3zligige Areal der
Nebengebaude im Sinne der Umweltpadagogik und der Sinneserfahrung genutzt werden.

Dem Ubergeordneten Ziel, der Verbesserung des Krankheitszustandes der Patienten unter
Bertcksichtigung kérperlicher und psycho-sozialer Faktoren, wird durch Einbeziehung der
betreffenden Gebaude in erhéhtem Maf3e Rechnung getragen. Im Einzelnen sind in den Ge-
b&auden folgende Raume geplant:

Alte Tischlerei
- Ergo- und Physiotherapieangebote flir Psychomotorik

Alte Malerwerkstatt
- Ergo- und Gestalttherapie

Villa Dineneck
- Wohnraume fur das Personal der Fachklinik

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden missen und die Pla-
nung zum Teil nicht dem derzeitig giltigen Flachennutzungsplan entspricht, wird der Fla-
chennutzungsplan geandert (6. Anderung FNP). Ziel der Anderung ist eine Erweiterung des
Sondergebiets Kinderfachklinik um die bestehenden Bauflachen in der Dinenlandschaft (Vil-
la DUneneck, ehem. Tischlerei und Malerei) sowie die Stellplatze 6stlich des Tanenwais.
Ostlich des Tanenwais werden darlber hinaus ehemalige Waldflachen als Sport- und Spiel-
flachen festgesetzt, weil diese Flachen bereits durch die Kinderfachklinik genutzt werden.
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4.3  Berucksichtigung sonstiger Planungen

4.3.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane missen sich nach § 1 IV BauGB den Zielen der Raumordnung anpassen. Ziele
der Raumordnung kénnen nicht durch Abwagung tUberwunden werden. Die Planung inner-
halb des Geltungsbereichs des FNP muss an folgende Ziele der Raumordnung angepasst
werden:

Baugebietsgrenzen

Der Regionalplan fur den Planungsraum V schrankt die Siedlungstatigkeit auf den Inseln
Sylt, Amrum und F6hr dadurch ein, dass sich die weitere bauliche Entwicklung nur noch in-
nerhalb der in der Karte dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen darf (Kap. 6.4.2 Nr. 7
REP). Da bei der Festsetzung der Baugebietsgrenzen die im Flachennutzungsplan bereits
ausgewiesene Sondergebietsflache nicht berlicksichtigt worden ist, wird in diesem Bereich
auf die Geltendmachung eines ZielverstoRes seitens der Landesplanung verzichtet.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans sieht jedoch auch neue Sondergebietsflachen
vor, die ebenfalls auRerhalb der Baugebietsgrenzen liegen. Diese sind bereits bebaut (Villa
Diineneck, ehem. Tischlerei und Malerei) und sollen in Zukunft als Wohngebaude fir das
Personal der Kinderfachklinik bzw. Therapierdume genutzt werden. Um die dazu notwendi-
gen baulichen Veranderungen zu ermdglichen, sollen diese Flachen durch einen Bebau-
ungsplan gesichert werden. Um eine andere Nutzung auf3er der Kliniknutzung auszuschlie-
Ren und um eine Erweiterung der Bauflachen zu vermeiden, soll der Plan im Bereich der
Tischlerei und Malerei als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Unter
dieser Bedingung und in Wirdigung der schon langjahrig betriebenen und genehmigten Nut-
zungen verzichtet die Landesplanung in der Stellungnahme vom 29.10.2009 auch in diesem
Bereich auf die Geltendmachung eines Zielverstolies.

Vorranggebiet fur Naturschutz

Im Vorranggebiet fir Naturschutz sind alle Nutzungen ausgeschlossen, die nicht mit dem
vorrangigen Ziel des Naturschutzes vereinbar sind (§ 7 IV ROG). Innerhalb des Vorrangge-
bietes liegen jedoch bereits Gebaude der Kinderfachklinik (Villa Diineneck, ehem. Tischlerei
und Malerei). Die Gebéaude sollen in Zukunft als Wohngebaude bzw. Therapieraume genutzt
und durch einen Bebauungsplan gesichert werden. Hierzu ist jedoch die Anderung des Fla-
chennutzungsplans notwendig. Die Ausweisung einer Sondergebietsflache innerhalb des
Vorranggebietes ist jedoch nicht mit dem vorrangigen Ziel Naturschutz vereinbar.

Die Landesplanung stellte in ihrer Stellungnahme vom 29.10.2009 jedoch fest, dass das Vor-
ranggebiet fir den Naturschutz von den Bauflachendarstellungen nur am Rande berihrt
wird. Zwar verbleibt ein gewisser Konflikt mit den Grundséatzen fir eine geordnete stadtebau-
liche, auch unter ©kologischen und landschaftsplanerischen Aspekten vertragliche Sied-
lungsentwicklung (siehe Ziffer 7.2 LROPI und Ziffer 6.7 LEP-Entwurf); dieser Konflikt kann
angesichts der bereits vorhandenen Gebaude jedoch aus raumordnerischer Sicht vernach-
lassigt werden.
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4.3.2 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet

Da einige bestehende Gebaude und Spielflachen der Kinderfachklinik im Landschafts-
schutzgebiet liegen und diese durch Bebauungspléne gesichert werden sollen, ist eine Aus-
nahme vom Bauverbot (8 4 Ill Kreisverordnung) oder eine Entlassung aus dem Geltungsbe-
reich des Landschaftsschutzgebietes notwendig. FUr die Spielflachen wurde ein Antrag auf
Entlassung von Teilflachen aus dem Landschaftsschutz wurde bei der Unteren Naturschutz-
behdrde (Kreis Nordfriesland) gestellt. Fir die UmbaumalRnahmen der Bestandsgebaude
wird ein Ausnahmeantrag vom Bauverbot gestellt.

FFH-Gebiet und Europaisches Vogelschutzgebiet

Projekte, die geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Européi-
sches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintréchtigen, sind vor ihrer Zulassung oder Durch-
fuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebiets zu tberprufen. Die Fla-
chennutzungsplananderung weist zum Teil Bauflachen innerhalb eines FFH-Gebietes und
eines Europaischen Vogelschutzgebietes aus. Da die Gebaude jedoch schon vor der Aus-
weisung der Gebiete standen, handelt es sich bei der Gebietsabgrenzung wahrscheinlich um
Digitalisierungsfehler.

Aufgrund der Lage innerhalb des FFH- und Européischen Vogelschutzgebietes wurde eine
Vertraglichkeitsprifung nach 8§ 34 BNatSchG durchgefuhrt. Die FFH-Priufung kommt zu dem
Ergebnis, dass es durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu negativen
Entwicklungen oder Gefahrdungen der Schutzziele kommit.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die bauliche Umsetzung der Festsetzungen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffen werden sollen, werden zu kleinflachigen Eingriffen in nach § 30 BNatSchG i.vV.m.
§ 21 LNatSchG geschitzten Biotopen fiihren. Um die Planung umsetzen zu kénnen, ist eine
Befreiung von den Verboten des § 21LNatSchG und entsprechender Ausgleich notwendig.

Waldgebiete

Da zur Erweiterung der Kinderfachklinik teilweise Waldflachen in Anspruch genommen und
umgewandelt werden sollen, muss hierflir eine Genehmigung eingeholt werden. Ein Antrag
auf Waldumwandlung wurde bei der Unteren Forstbehdrde eingereicht. Die genehmigten
und die in Aussicht genommenen neuen Waldgrenzen werden nachrichtlich in die Flachen-
nutzungsplananderung Ubernommen. Ersatzflachen wurden bereits mit der Forstbehorde
abgestimmt.
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4.4 Flachenbilanz

Nutzung Flache Flachenanteil
SO-Gebiete 3,06 ha 26,18%
Grinflachen 4,78 ha 40,94%
Waldflachen 3,84 ha 32,87%
Gesamt 11,69 ha 100,00%
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S PLANINHALT

5.1 Artder baulichen Nutzung (8§ 511 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete ,,Kinderfachklinik*

Da grol3e Teile des Plangebietes bereits als Kinderfachklinik genutzt werden und diese Nut-
zung zukunftig bauleitplanerisch gesichert werden soll, werden Teile des Plangebiets als
Sondergebiet ,Kinderfachklinik® festgesetzt. Die Sondergebiete dienen der Unterbringung
einer Fachklinik fur Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene sowie den zugehdrigen Ge-
sundheitseinrichtungen.

5.2  Grunflachen (8 511 Nr. 5 BauGB)

Die Grunflachen im Plangebiet wurden nach ihrer derzeitigen Nutzung als Sportplatz, Spiel-
platz, Minigolfplatz und als DUnengebiet festgesetzt.

5.3 Waldflachen (8 511 Nr. 9 b BauGB)

Durch den Bebauungsplan Nr. 18 und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 a
sollen Stellplatze, Grinflachen und FulBwege auf ehemaligen Waldflachen festgesetzt wer-
den. Hierfir wurde eine Waldumwandlung beantragt. Die restlichen Waldflachen werden im
Flachennutzungsplan weiterhin als Waldflachen festgesetzt.

5.4  Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (8 511 Nr. 10 BauGB)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in Boden und Naturhaushalt werden im Plangebiet Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Diese werden in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Die Kompensation soll
eingriffsnah und innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

55 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Grenzen des Naturschutzgebietes ,Amrumer Dinen“, des Landschaftsschutzgebietes
LAmrum®, des FFH-Gebietes ,"Klsten- und Dinenlandschaft Amrum™ (1315- 391)" und des
Européischen Vogelschutzgebietes "Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kus-
tengebiete 0916-491" sowie die gesetzlich geschuitzten Biotope wurden in der Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen.
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6 AUSWIRKUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

6.1 Auswirkungen auf andere Nutzungen

Die umliegenden Nutzungen werden nicht weiter beeintrachtigt, da durch die Anderung des
Flachennutzungsplans lediglich der Bestand gesichert wird.

6.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans wird keine Auswirkungen auf die Gemeinbedarfs-
einrichtungen haben, da die Kinderfachklinik eigene Gemeinbedarfseinrichtungen wie eine
Schule und eine Kindertagesstatte besitzt.

6.3 Verkehr

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat keine erheblichen Auswirkungen auf den Ver-
kehr, da durch die Bestandssicherung kein zusatzlicher Verkehr erzeugt wird. Auch die zu-
satzlich geschaffenen Bebauungsmdoglichkeiten werden keine nennenswerte Erhéhung des
Verkehrs hervorrufen, da die Erweiterungsmaoglichkeiten begrenzt sind.

6.4 Ver-und Entsorgung

Aufgrund des Bestands wird die Ver- und Entsorgung fur die Kinderfachklinik Satteldiine
bereits gewahrleistet. GroRere Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungsnetze werden
nicht erwartet, da sich durch die Flachennutzungsplananderung keine wesentlichen Erweite-
rungsmaglichkeiten ergeben.

6.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Im Hinblick auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen kommt es durch Flachenverluste zu ne-
gativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit. Aufgrund der Vorbelastung im Planungsgebiet
kommt es jedoch nicht zu einer Erh6hung von Stdrungen durch menschliche Anwesenheit.

Fur die zu erwartende Erhéhung der Versiegelung ist fir das Schutzgut Boden ein Ausgleich
erforderlich.

Durch den fur Gebaude erforderlichen Waldabstand missen Waldflachen umgewandelt wer-
den. Der nach LWaldG erforderliche Ersatz wurde bereits mit der Unteren Forstbehorde ab-
gestimmt. Diese Flachen liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches in der Gemeinde Nord-
dorf.

Der Ausgleich nach LNatSchG findet innerhalb des Geltungsbereiches durch Renaturierung
von Dunen, Aufwertung von Waldflachen und Entsiegelungen statt.

Die Festsetzung der Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz, Minigolf und Sport-
platz bringt keine Beeintrachtigung mit sich, da dadurch lediglich der Bestand und die derzei-
tige Nutzung gesichert werden.
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Erhohungen der Larmbelastung sind durch die Neuausweisungen im FNP nicht zu erwarten.
Das Landschaftsbild und die Erholungseignung werden nicht negativ beeintrachtigt.

6.6 Bodenordnende MalRnahmen

Im Geltungsbereich sind keine bodenordnenden Mal3nahmen erforderlich, da durch den Fl&-
chennutzungsplan nur der Bestand gesichert werden soll.

6.7 Kosten und Finanzierung

Im stadtebaulichen Vertrag wird die Ubernahme der Planungskosten durch die Deutsche
Rentenversicherung Nord vereinbart. Der Gemeinde Nebel entstehen daher keine Kosten
durch die Aufstellung der Plane.
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RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018).

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).

LBO

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6).

LNatSchG

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 6. Marz 2007 (GVOBI. 2007,
S. 136).

LWaldG

Waldgesetz fir das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz) vom 5. Dezember 2004
(GVOBI. 2004, S. 461), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Dezember
2007 (GVOBI. S. 518)

PlanzV
Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

ROG

Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geéandert durch
Artikel 9 Nr. 2 Satz 2 der Verordnung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).
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Anlage 1: Umweltbericht

NEDEl, deN oo
Burgermeister Dell Missier
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