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Nach dem ersten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ist im Jahre 2005 eine Beteiligung
der Trager offentlicher Belange erfolgt. Ferner ist eine 6ffentliche Auslegung durchgefihrt

worden.

Im Rahmen dieser Verfahrensschritte sind sowohl von Behdrden als auch von privaten
Personen sowie dem Kreis Rendsburg - Eckernforde Stellungnahmen abgegeben worden.
Nach Priifung und rechtlicher Wirdigung der Eingaben sind die mit der Planung verfolgten
Planungsziele modifiziert worden mit dem Ergebnis, dass der bisherige Katalog moglicher
Nutzungsarten erganzt und erweitert wird, um auf diese Weise den Handlungsspielraum der
Eigentimerseiten zu erweitern und die Aussichten fiir eine Umsetzung der Planungsvor-

stellungen zu verbessern.




Die Stadtvertretung hat in der Sitzung am 22.09.2005 nach der Behandlungen der Anregun-
gen und Bedenken die entsprechende Neufassung der Planungsziele beschlossen wie folgt:

1. Neufestlegung eines Sondergebietes zur Unterbringung von gromalistablichen
Einrichtungen flr touristische Zwecke sowie von folgenden Einrichtungen fiir soziale
Zwecke bezogen auf besondere Personengruppen; dazu zahlen u. a. Erholungsheime,
Hotels, Seniorenresidenzen mit Rundumbetreuung (,,betreutes Wohnen*), therapeutische
Einrichtungen sowie die fiir diese Einrichtungen notwendigen Gebaude und Anlagen.

2. Ausschluss von Wohnungen, die nicht entweder Bestandteil einer derartigen Einrichtung
sind (wie z. B. Wohnungen in einer Seniorenresidenz mit Rundumbetreuung) oder aber
einer solchen Einrichtung dienen (wie z. B. Dienstwohnungen fir Betreuungspersonen,
Leitung oder Hausmeister derartiger Einrichtungen).

3. Festlegung eines am Bestand orientierten Mal3es der Nutzung;

4. Abgrenzung der Bereiche mit groBmalstablichen Gebauden gegeniber den Kleinteilig
bebauten Bereichen:

5. Sicherung der vorhandenen Freiflachen (Wald, Weideflachen, Grinflachen, Spiel- und
Sportflachen) zur Fortentwicklung des Systems stadtischer Griinziige.

(zitiert gemaR Beschlussvorschlag der VVorlage Nr. 1473/5)

Zugleich ist die Verwaltung mit der Erstellung eines neuen Planentwurfes unter Beruck-
sichtigung dieser Planungsziele beauftragt worden. Zur Sicherung der Planung ist zeitgleich
der Erlass einer Veranderungssperre beschlossen worden.

In der nachfolgenden Zeit hat es verschiedene neue Nutzungstiberlegungen fiir das Gelande
des ehemaligen Landschulheimes gegeben. Insbesondere einer dieser VVorschlédge, der eine
Internatsnutzung, die Verwirklichung eines Projektes zum Mehrgenerationenwohnen sowie
den Bau von Eigentumswohnungen zum Ziel hatte, ist mit erheblichen Verhandlungs- und
Prifungsablaufen verbunden gewesen, die sich tiber nahezu ein %, Jahr erstreckten und mit
dem Aufgeben des Projektes durch den Projektentwickler endeten. Weitere Uberlegungen gab
es zur Nutzung der Liegenschaft durch eine Einrichtung fir Menschen mit Behinderungen.

Angesichts der Ungewissheit des Ausganges dieser oben beschriebenen Abl&ufe ist bisher
eine Fortfiihrung des Planverfahrens unterblieben, zumal eine Aussicht bestand, im Hinblick
auf eine konkrete Nutzungskonzeption eine darauf ausgerichtete Bauleitplanung zu ent-
wickeln.

Auch wenn die zuletzt gefiihrten Verhandlungen noch nicht zu Ende gefiihrt sind, ist ange-
sichts des Zeitablaufes und wegen der Veranderungssperre nunmehr eine Fortfilhrung des
Planverfahrens erforderlich, um dem Ziel der Planungssicherheit durch einen rechtsverbind-
lichen Plan zur Vermeidung von stédtebaulichen Fehlentwicklungen Rechnung zu tragen.



Im Hinblick auf die zuletzt gefuhrten Verhandlungen wird das Spektrum der Nutzungs-
mdoglichkeiten dahingehend erweitert, dass auch Einrichtungen zum Wohnen und zum
Betreuen von pflegebedurftigen Menschen sowie von Menschen mit Behinderungen
zugelassen werden.

Beschlussempfehlung:

1. Der Entwurfs und Auslegungsbeschluss vom 10.02.2005 wird aufgehoben.

2. Anstelle des bisherigen Sondergebietes ,,Erholungsheim* wird ein Sondergebiet flr
besondere touristische Einrichtungen (z. B. Erholungsheime, Hotel) sowie fir
Einrichtungen fur soziale Zwecken ausgewiesen. Der Katalog der zul&ssigen
Nutzungsarten wird erweitert um Einrichtung zum Wohnen und zum Betreuen
von pflegebedirftigen Menschen sowie von Menschen mit Behinderungen.

3. Der entsprechend den modifizierten Planungszielen vom 22.09.2005 sowie den unter
Ziffer 2. genannten Punkten abgewandelte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47b fir
das Gebiet stdlich der Strale "Am Golfplatz", westlich des Flurstlicks 25 des AOK
Kinderheimes ca. 85 m westlich der Strandstral3e, nérdlich der Strandpromenade und
des Marienhof-Gelé&ndes, ostlich des 6ffentlichen Griinstreifens wird erneut als Entwurf
beschlossen.

4. Der Entwurf der Begriindung dazu wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

5. Die Entwirfe des Planes und der Begriindung sowie die wesentlichen bereits vorliegen-
den Stellungnahmen sind nach 8§ 3Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen, die Trager

offentlicher Belange sind nach 8 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen und tber die
2. Auslegung zu informieren.



