1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 - Stadt Wyk auf Fohr

fur den Bereich zwischen Ecke Ocke-Nerong-Stralhe/Kirchweg/sudwestlicher Wohnbebauung und sudostlichem

Kirchengelande
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TEIL A:
PLANZEICHNUNG
. Gemeinde Wyk auf Fohr
M. 1: 500 Gemarkung Wyk
N Flur 14

Plangrundlage: Auszug aus der digitalen
Flurkarte, 22.02.2016
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
nach § 84 Abs.3 der Landesbauordnung LBauO-SH wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
................... folgende Satzung uber den
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, 8§ 6, 10, 11
BAUNVO)

- Mischgebiet

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

GR 510 m2 Grundflache

| Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

o Offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

—————— Baugrenze

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

90000009 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

@) O
00 O OO 00O

g0e e 00 ee Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Anderungen Teil A (§ 9 Abs. 7 BauGB)

LT it Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9
—1 1 [ Abs.1Nr21BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung und
Bepflanzung von mehr als 60 cm iber
Fahrbahnoberkante dauerhaft freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr 10 BauGB)

%‘5 Flurstiicksbezeichnung
TG 1 Teilgebiet

Es gelten die BauNVO 1990 und die PlanZVO 1990

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 6

BauNVO)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.1 Nicht zulassig sind Tankstellen, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.2 Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO Vergnugungsstatten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO

1.3 Beherbergungsnutzungen durfen 60% der verwirklichten Wohn-
und Nutzflache nicht Uberschreiten.

1.4 Im TG 2 sind Gebaude und hochbauliche Nebenanlagen nicht
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
2.1 Die maximal zulassige Grundflache (GR) wird auf 890 m?
festgesetzt, die sich wie folgt zusammensetzt:
TG 1 - die zulassige Grundflache fur das TG 1 wird auf
510 m?festgesetzt
TG 2 - die zulassige Grundflache flr das TG 2 wird auf
380 m? festgesetzt
2.2 Die zulassige Grundflache von 890 m? darf fur hochbauliche
Nebenanlagen, Verkehrsflachen, Zufahrten und Stellplatze
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 um 880 m? bis maximal
1.770 m? Uberschritten werden.
2.3 Fur hochbauliche Nebenanlagen (Garagen, Carports,
Gerateschuppen u.a.) gilt eine maximal zulassige
Gesamtgrundflache von 90 m?

3. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1

Nr. 25a und b BauGB)

3.1 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von
Baumen und Geholzen sind der Knickwall in einer Breite von
mindestens 6 m und einer Hohe von mindestens 1 m sowie die
Baume und Straucher zu erhalten. Abgangige Baume und
Straucher sind durch standortgerechte, heimische Baume (StU
mind. 12-14 cm) und Geholzen (mind. 3 Tr., Hohe 1 m) zu
ersetzen.
Geeignete Baume sind: Weide, Erle, Esche
Geeignete Gehdlze sind: Haselnuss, Weifdorn, Holunder,
Traubenkirsche, Faulbaum

3.2 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische
und standortgerechte Geholze zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Geholze sind in 2 Reihen versetzt zueinander zu
pflanzen. Abstand der Geholze in der Reihe 1 m. Abgangige
Straucher sind durch standortgerechte, heimische
Geholze (mind. 3 Tr., Hohe 1 m) zu ersetzen.
Geeignete Gehdlze sind: Haselnuss, Weifdorn, Holunder,
Traubenkirsche, Faulbaum

3.3 Die Baumschutzsatzung vom 27.03.1996 mit der 1.
Nachtragssatzung vom 21.01.2009 ist zu beachten.

4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
In den dargestellten, von Bebauung freizuhaltenden Flachen
(Sichtdreiecke) sind Einfriedungen und Bepflanzungen von mehr
als 60 cm Hohe uber Fahrbahnoberflache und Grundstuicks-
zufahrten unzulassig. Einzelne Baume mit einem Kronenansatz
uber 2 m Hohe sind zulassig.

5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs 1 Nr 21
BauGB)

Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache sind
Leitungsrechte zugunsten des Versorgungstragers einzurichten.

6. Gestaltungsvorgaben (§ 84 LBO)

6.1 Fur das Plangebiet gilt die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
der Stadt Wyk auf Fohr fur den Ortsteil Boldixum.

6.2 Abweichend von den Festsetzungen Nr. 6, 8, 9, 10,11 der
Ortsgestaltungssatzung gilt fur Gewachshauser, dass die
Fassadengestaltung in Skelettbauweise aus Metall (Aluminium,
Stahl o0.a.) in Verbindung mit Glas und mit Satteldach gestattet
ist.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Zum Schutz des Bodens sind Zufahrten, Stellplatze,
Verkehrswege und Terrassen mit wasserdurchlassigen
Materialien zu versehen (Rasenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Deckschicht o0.a.). Im Fall der Erneuerung
der vorhandenen Asphaltschicht ist diese ebenfalls durch
wasserdurchlassige Materialien zu ersetzen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen eine
Ortsgestaltungssatzung nach § 84 LBO sowie eine
Erhaltungssatzung nach § 39 h BBauG, ubergeleitet nach § 172
BauGB. Der Geltungsbereich der Satzungen ist als Anhang der
Begrundung beigefiigt. Abweichungen von der
Gestaltungssatzung werden unter Pkt. 6 aufgelistet.

8.2 Die Baumschutzsatzung vom 27.03.1996 mit der 1.
Nachtragssatzung vom 21.01.2009 ist zu beachten. Geschutzt
sind Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm
(Durchmesser > 25 cm), gemessen in einer Hohe von 100 cm.
Mehrstammige Baume sind geschutzt, wenn die Summe der
Stammumfange 120 cm betragt und mindestens 1 Stamm einen
Mindestumfang von 60 cm (Durchmesser < 19 cm) aufweist. Die
Beseitigung von geschutzten Baumen sowie jede Handlung, die
zu ihrer Zerstorung, Schadigung oder einer wesentlichen
Veranderung fuhren kann, ist verboten. Begrundeten Ausnahmen
hiervon und erforderlichen ErsatzmaBnahmen kann auf Antrag
zugestimmt werden. Die Erlaubnis zum Eingriff darf nur in der
Zeit vom 01. Oktober bis zum 14. Marz eines Jahres
verwirklicht werden, wenn nichts anderes bestimmt wird.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
VOM tiiviiiinnnnnnnn bis .....ceeiiil erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurdeam ................ durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

AM .evvvvvnnnnnnnns unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
4. Die Stadtvertretung hat am ................ den Entwurf des B-Planes mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................
bis ....coiiiinll. wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen: montags bis freitags von 08:00 Uhr - 12:30 Uhr und donnerstags
von 14:00 Uhr - 17:30 Uhr. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, vom
................ bis ................ durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

7. Der katastermalBige Bestand am ...ceeecececnnss sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Abteilungsleiterin/Abteilungsleiter

der Abteilung 6 des Landesamtes fur

Vermessung und Geoinformation
(Unterschrift)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................ gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am ................ als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Blirgermeister
(Unterschrift)

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft

erteilt, sindam ccoeeeeeecncnes durch Aushang ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

istmithinam ...ceeveeeeeennns in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)
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