Stadt Wyk auf Fohr

Beschlussvorlage der Amtsverwaltung FOhr-Amrum

offentlich

Beratungsfolge:

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
Stadtvertretung

Vorlage Nr. Stadt/001916

vom 26.04.2012

Amt / Abteilung:
Bau- und Planungsamt

Bezeichnung der Vorlage:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Stadt Wyk auf Fohr fur das Gebiet
zwischen HafenstraBe und Grosse
StraBe, KonigstraBe mit Teilgebiet
Heymannsweg im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB hier: a)
Aufstellungsbeschluss b) Festlegung der
Planungsziele c) Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Genehmigungsvermerk
vom: 27.05.2016

Die Amtsdirektorin

Sachbearbeitung durch:

Herr Schmidt

Sachdarstellung mit Begriindung:

Ausgangslage, Problemstellung, Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 16 fir einen Teilbereich der Innenstadt ist rechtskraftig seit dem
12. Februar 1991 nach einem Planverfahren, welches mit dem Aufstellungsbeschluss am

29.03.1973/ 07.08.1986 begonnen hatte.

Zwischenzeitlich haben sich durch Entwicklungen in der Rechtsprechung sowie geanderte
Sichtweisen zu genehmigungsrechtlichen Rahmenbedingungen Anderungserfordernisse zu

den nachfolgenden Punkten ergeben:

1. Die Flachen gastronomischer Auf3enterrassen werden heute als bauliche Anlagen
angesehen und in die zulassige Uberbaute Grundflache mit eingerechnet.
D. h. gastronomisch genutzte Auflenterrassen sind nur zuldssig, wenn eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Baulinien und

Baugrenzen planungsrechtlich ermdglicht wird.

2. Windschutz- und Sonnenschutzanlagen sind eine Form der Nebenanlagen, die heute
unzulassig sind, weil der Bebauungsplan Nebenanlagen ausschlie3t mit Ausnahme

von Miullschranken und Fahrradstandern.

D. h. Windschutz- und Sonnenschutzanlagen sind nur zulassig, wenn eine
entsprechende Festsetzung, die dann auch gestalterische Gesichtspunkt mitregeln




kann, in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

3. Sonstige Nebenanlagen neben Fahrradstandern und Millschranken z. B. als
Fahrrad- oder Gerateschuppen sind nur zulassig, wenn eine entsprechende
Festsetzung, gegebenenfalls mit Groflenbeschrankung (z. B. 10 m?), in den
Bebauungsplan aufgenommen wird.

4. Bei Gebauden, deren genehmigter baulicher Bestand heute bereits das zulassige
Mal der Nutzung Uberschreitet, sind heute Umbauten und Nutzungsanderungen
innerhalb des baulichen Bestandes nicht genehmigungsfahig.

Wird eine Uberschreitungsregelung fiir solche Félle in den Bebauungsplan
aufgenommen, werden solche Nutzungsanderungen und Umbauten zuldssig, um
damit nicht beabsichtigte Harten zu vermeiden.

Um die oben beschriebenen Sachverhalte planungsrechtlich zu regeln, ist eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Planungsziele, Inhalte der Plananderung
Die Planungsziele leiten sich aus den oben beschriebenen Fragestellungen ab:

1. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit
gastronomisch genutzter AuRenterrassen;

2. Planungsrechtliche Regelungen von Wind- und Sonnenschutzanlagen;

3. Planungsrechtliche Regelung sonstiger Nebenanlagen;

4. Regelung von Uberschreitungen des MaRes der baulichen Nutzung beim
genehmigten baulichen Bestand

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der zustandige Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat sich, jeweils ausgeldst durch
einzelne Antragsablaufe in unterschiedlichen Zusammenhangen mit den beschriebenen
Fragestellungen im Laufe der letzten Jahre wiederholt beschaftigt. Aus diesen
Beschlusslagen hat die Verwaltung einen Vorentwurf fir die kiinftig gednderten
Planfestsetzungen erarbeitet, so dass dazu nun der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gefasst werden kann.

Da es sich bei diesem Anderungsverfahren um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt, sind die Voraussetzungen fur ein Verfahren nach § 13a BauGB erfullt. Das bedeutet
u. a. dass ein beschleunigtes Verfahren sinngemaf zum vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB durchgefuhrt werden kann. Damit entfallen die Durchfihrung einer
Umweltprifung und der damit verbundene Umweltbericht. Von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Anhdrung als frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
und § 4 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Behordenbeteiligung) wird abgesehen.

Beschlussempfehlung:

Zu a) Aufstellungsbeschluss

1. Fur das Gebiet der Stadt Wyk auf Féhr zwischen Hafenstrale und Grosse Stralle,
Kdnigstrale mit Teilgebiet Heymannsweg (Parkplatz) wird der Beschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 gefasst. Das Verfahren wird fir einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung im Wege des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB durchgefihrt.



Zu b) Festlegung der Planungsziele
2. Fdur die Bebauungsplananderung werden die folgenden Planungsziele festgelegt:

a) Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit
gastronomisch genutzter AuRenterrassen;
b) Planungsrechtliche Regelungen von Wind- und Sonnenschutzanlagen;
¢) Planungsrechtliche Regelung sonstiger Nebenanlagen;
d) Regelung von Uberschreitungen des MaRes der baulichen Nutzung beim
genehmigten
baulichen Bestand.

3. Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen und der Verfahrensdurchfiihrung wird das
Bau- und Planungsamt des Amtes Fohr - Amrum beauftragt.

4. Vorn der offentlichen Unterrichtung und Erérterung tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung wird nach § 13a BauGB abgesehen.

5. Dieser Aufstellungsbeschluss ist ortublich bekannt zu machen (gem. § 2 Abs. 1
BauGB).

Zu c) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

6. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Wyk auf Fohr fir
das Gebiet zwischen Hafenstral’e und Grosse Stral’e, Kénigstralle mit Teilgebiet
Heymannsweg (Parkplatz) und der Entwurf der Begriindung dazu werden in den
vorliegenden Fassungen gebilligt.

7. Der Entwurf der Plananderung und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Die berthrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und Uber die &ffentliche
Auslegung zu informieren.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreterinnen / Stadtvertreter: , davon anwesend:

Ja-Stimmen: ; Nein-Stimmen: ; Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren folgende Stadtvertreterinnen / Stadtvertreter von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend:

Zur Vorlage erklare ich mein Einverstandnis gemaR § 3 Abs. 1 Amtsordnung.



Blrgermeister
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