Planzeichnung (Teil A)

Zeichenerklarung

1. Attderbaulichan Nutzung
{8/Abs. 1 Nr.1 BauGR)

II] Mischgetiete
(§ 6 BauNVO)

2. Mal derbaulichen Nulzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

020 Grundfiichenzahl

(] Zahl der Vellgeschosse
maximale Firsthdhe Gber mitlerer
780Mm  nataricher Gelandeobariacha
3, Bauweise, Baulinian, Baugrenzen
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ofgia offens / i Bauweise

E nur ElnzelhBuser zuldssig

v Baulini

rre— Baugronze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gilem und
Diensleistungen des Gfentlichen und privaten Bereichs,
Fléchen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Splelanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.8 BauGB)

Flachan fir den Gemainbadarf

n Kirchan und Kirchlichen Zwecken diznende
Gebaude und Eindchtungen

5. Umgrenzung ven Fldchen, die von der Bebauung und
Sleliplatzen freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

E § Sichdreiacke (s. auch Feslsetzung Nr. 10)

6. Verkehrsfiachen
(§ 9.Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

l: Stratenverkehrsflachen

7. Flichen fur Vi fir die
und i sowia fur
Anlagen, Einrig und sonslige die dem

Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

© Elehrizital

Grinfiachen
(§ 8 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Parkanlaga

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechla

___ MitGah-, Fahr- und Leitungsrechlen zu Gunslen der
und der ager belaslend:

P ——— Flachen
(§ @ Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
10. Oitliche Bauvorschrifien
(§ B4 LBO; § 9 Abs.4 BauGB)
| | héer auch Mansarddach zuldsslg (s. auch Festsetzung Nr, 7)

11. Sonslige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbareiches
{§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unlerschiedFchor Nutzung, z,B, von Baugebleten,

~e-8-8-—8-e—s oder Abgranzung des Malles der Mutzung innarhalb elnes Baugebletes

(§1Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung

1. Firdie MI-Geblete werden ichilit assi die leigenden

gemachl:

2.Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO werden nichl zugelassen;
- Garlenbaubsliebe,
- Tankstellen,
- Vergnigungsstalian im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauhvO
- Geschafls- und Blrogebaude mit mehr als 120 m? gewerblicher Nutzfliche
- Belricba dos Baw- und Kfz-Gewerbes.

b. Gem3h § 1 Abs. 6 BauNVQ ist die Ausnahme gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO unzulassig,
c©. Batrieha des Beherbergungsgewerbes dirfen 60 % der Geschossfiache nicht dberschrsiten.
Die Flichen von h 3 in anderen inschifefilich der 2u Mhnen
und ich frer L dnde sind gem. § 20 (3) Salz 2 BsuNVO bel
der| der
MaB der Nutzung und Gr

2. Obarschreitung des MaBas der baullchen Nutzung durch Terrassen
Temessen dirfen die fostgesetzto Grundifachenzahl (GRZ) um 25 m* fa Wohneinhedt und
Federwofinung Uberschreiten.
Fiir genutzte ist eine Uby ftung der GRZ um bls zu
50 % sonie elne Uberschreitung der Baugrenzan zufdssg.

=

. Oberschreitung des Malles der baulichen Nutkzang durch Bestand
Bai 1gen und gerir igen Umbauten von zulassigerweise emchision Gebauden ist
eing 0 des MaBes der bavlichen Nuleung zulassig, wenn
der zuldssigenvelse emchiele bauliche Bestand dieses Mal zum Zeilpunk! des Satzungsbeschlusses
des bereils itten hat und wenn durch die Nufzungsanderung oder den Umbau
das Mad der baulichen Nutzung nicht wefler edidht wird.

Bei Gsbéudan, die erhallenswert im Sinne. des § 172 Abs. { Nr. { und Abs. 3 BauGR fn Verbindung mit
§ 2 der Erhaltungssalzungen hir das Gebiet lll sind, gilt dies auch fir gréftare Umbauten im Inneren;
das aulers Erscheinungsbid fr das Orisbitd darf jedoch nicht wosentiich verandert werden,

4. Aul it geman der Stadl Wyk auf Fohr v

balragen. ise sind such D zulassig bel =1 mil zweai
Geschossen und mehr, Bei Nebenanlagan und Garagen darl die Dachneigung maximal 30" bstragan,
Bei Garagen und Gl atze sind Fl: zuldsslg.

Auf den mit B i cken sind auch 2ulsssig. D

bei Mansarddachern dirfen zwischan 16° und 53" betragen.

Die Firsthoha bei Garagen und Nebenanlagen darf maximal 4,00 m betragsn. Durch die Fastsetzungen
zur Firsthhe wird dis maximale Dachne!gung elngeschrankt.

Die Festselzungen dieser Textzifler gelten nicht i die Gemeinbedarfsfiachen, Auf den

Gi i ist eine. dmal Ghe van 11,00 m zuldssig.

B. Dachdackungen sind zulassig in den Farblénen rot bis braun und anthrazit,
8. Gauben und sind Gssig uber D und in
10. Indenin der F i von dar i

it sind Einfri und von mehr als 60 cm Héhe Giber

F und
Einzelne Baume mit elnem Kronenansalz Gber 2,00 m Hohe sind unzul3ssig.

11. Abgrabungen vor den Kellerfanstern sind nicht zuldsslg.

12. Flachen fir atza und diirfen nur mit fen befestigh
warden,

13, von ortifchen bel
Bef Gebaudan, dia erhaltenswert im Sinne des § 172 Abs. 1 Nr. 1 uad Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 2 dor Erhaltungssatzungen fr das Geblet iIl sind,

sind susnahmsweisa Abweichungen von den Fest: dieses Beb, zu Grtlichen
Bauvorschriflan gem. § B4 LBO 7uldssig, wenn diese Abweichungen zum Zeiipunkt des
dos Teil des zulassig s i gawasen

sind und wonn diosa durch dia Nutzungsindening oder den Umbau nicht ausgowsiiel warden.

Hachrichtliche Obernahmen

Der F Fiegt O dar Stadt Wyk auf Fohr fir das Geblet

der Wyker Allstadl. Diese gill sofern der Bebauungsplan nichls anderes bestimmi.

Fomar bestehen eine Erhallungssatzung nach § 172 BauGB sowia oine Satzung nach § 22 BauGB fir das
+ des qilt die der Stadt Wyk aul F&hr.

Hinwelse

Das Oberflachenwasser der privalan Fldchan Ist gemaB Abwassersalzung der Stadt Wyk auf Féhr aul dem
Jeweiligen privaten Grundstick zu versickemn.

Satzung der Stadt Wyk auf Féhr
iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 22

fiir das Gebiet umgrenzt von Siiderstralle, Miihlenstralle, FeldstraRe

und Badestrafie

Aufgrund des § 10 dos Baugesetzbuches sowle nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
durch die vom folgende Satzung iiber dis

sind Ausnahmen von den in det F i zulassig, wenn dadurch
Baumbestand erhalten wird.

Ortliche Bauvorschrifen (§84 LBO)

5. Mollbeh3ller in Schranken odar andere bauliche Nebananlagen aus Sleln, Beton oder Holz, die an den
sind mi Rank-/K| pl oder Hecken dauerhaftzu

begrinen.

6. Garagen baw. of atze sind so dass die | ite zur &

Verkehrsfidche (Vorderfront des Hauzes) nichl Gberschritten wird. Die Geragen sind in inrer Gestaltung
den Hauplgebduden anzupassen. Offene Garagen sich auch In Holzbauwelse zulissig.
7. Essind nur Sattel-, Walm- und Kri) £l zuldssig. Die muss zwischan 15° - 48°

1. Anderung des Bebavungsplans Nr. 22 fir das o.a. Gebiel, beslehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text ( Tell B ), erassen:

- Es gill dis BauNVO 1950 -

Sachbearbeiterin: Stand:
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