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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
der Gemeinde Nieblum

fir das Gebiet des Feriengebietes Goting Kiliff
sowie des Wohngebietes westlich des Deelswai

Begrindung

Teil | — Stadtebauliche Aspekte

1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Nieblum, Kreis Nordfriesland im Ortsteil Goting. Es
umfasst ein Wohngebiet westlich des Deelswai und eine Feriensiedlung (,Goting KiIiff‘), gelegen
zwischen den StraRen Deelswai und Faskerstegelk.

2. Anlass und wesentliche Ziele der Planung

Die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde Nieblum &ndert den Bebauungsplan Nr. 11 fur das
Gebiet des Feriengebietes Goting Kiliff sowie des Wohngebietes westlich des Deelswai im
vereinfachten Verfahren gemafld § 13 BauGB, um Klarstellungen hinsichtlich der beabsichtigten
Festsetzungen des heute rechtskraftigen Bebauungsplanes vorzunehmen.

Anlass hierfiir war inshesondere der Hinweis der Baugenehmigungsbehorde, dass Bauantrage fur
Grundstiicke, die bereits bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes kleiner als die festgesetzte
Mindestgrof3e waren, abgelehnt werden missten — auch wenn diese bereits durch Geb&ude
bebaut waren. Eine Befreiung von der festgesetzten Mindestgréf3e wurde abgelehnt.

Die Ziele der Anderung des Bebauungsplans sind:

1. Fir Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 kleiner waren als die festgesetzte Mindestgrundstiicksgréi3e, soll
die jeweilige Grundstiicksgrof3e als Mindestgrundsticksgrolie gelten.

2. Im gesamten Geltungsbereich sollen Einfriedigungen zu (privaten und o6ffentlichen)
Verkehrsflachen bis zu einer H6he von 1,00 m zugelassen werden.

3. Im Bereich ,Sondergebiet Ferienhduser” sollen Abgrabungen vor den Auf3enwanden
ausgeschlossen werden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung, die Erstellung eines
Umweltberichts und eine zusammenfassende Erklarung im vereinfachten Verfahren verzichtet.

3. Planungsrechtliche Grundlagen

3.1. Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FPlan) der Gemeinde Nieblum stellt fir den Geltungsbereich der

Plananderung Wohnbauflache (westlich Deelswai) bzw. Sonderbauflache (stlich Deelswai) dar.
Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ist aus dem FPlan entwickelt.
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3.2. Bebauungsplan Nr. 11 (1. Anderung)

Fur den Bereich der Plananderung gilt die am 20.12.2007 in Kraft getretene 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nieblum.

4. Ortliche Verhaltnisse, Umgebung des Plangebiets

Der Bereich der Plananderung stellt sich heute als im Wesentlichen mit Wohngebauden bzw.
Ferienhdusern bebaute Flachen dar. Das Gelande ist weitestgehend eben. Sidlich des
Geltungsbereiches befinden sich eine Reihe Wohn- bzw. Ferienhauser und anschlieRend Dinen
sowie der Strand / Goting Kliff. Nordlich schlief3t der Ortsteil Goting an, 6stlich und westlich des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

5. Erschliellung des Plangebiets

Das Plangebiet ist tiber die Stralen Deelswai und KiIiff sowie teilweise Uber private
Verkehrsflachen erschlossen. Ostlich des Plangebiets verlauft der Faskerstegelk. Die
Versorgungsleitungen sind im Bereich der ErschlieBungsstraf3en verlegt. Durch die Plananderung
ergeben sich keine Auswirkungen auf die vorhandene und gesicherte Erschlie3ung.

6. Festsetzungen des Bebauungsplans

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebaungsplans Nr. 11 der Gemeinde Nieblum trifft folgende
neue bzw. geanderte Festsetzungen:

6.1. Mindestmalie fiir Baugrundstiicke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Grundstiicke, die schon zum
Zeitpunkt der Aufstellung der 1. Anderung des BPlans Nr. 11 kleiner waren, als die festgesetzte
MindestgrundstiicksgroRe. Es wurde allerdings nicht mit festgesetzt, dass fir diese Grundstiicke
deren tatsachlichen Gréf3en als Mindestgré3en gelten. Ziel der Festsetzung einer
Mindestgrundstlicksgrof3e war es, eine weitere Teilung und Verdichtung zu vermeiden — nicht,
einzelne Grundstlicke als unbebaubar festzusetzen.

Aus diesem Grunde wird fiir Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der 1. Anderung
des BPlans Nr. 11 bereits kleiner als die festgesetzte Mindestgrof3e waren festgesetzt, dass deren
damalige, tatsachliche GroR3e als Mindestgrofie gilt.

6.2. Gestalterische Vorschriften

Ziffer Il. 2. €) Ausschluss von Abgrabungen

Fur den Bereich des Feriengebietes wurde die Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde
Nieblum aufgehoben. Dies geschah aufgrund etlicher Widerspriiche zwischen der bestehenden
Bebauung und der OGS Nieblum. Unter anderem ist allerdings nach Wegfall der OGS Nieblum in
diesem Bereich eine Abgrabung an Geb&uden nun zuléssig, mit entsprechenden negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild. Um solche Abgrabungen — vor KellerauRenwéanden oder
Fundamenten / Sockeln zukinftig ausschliel3en zu kdnnen, wird eine entsprechende Festsetzung
getroffen.

Ziffer Il. 3. @) Einfriedigungen zu Verkehrsflachen

In der Planzeichnung sind ,Verkehrsflachen® festgesetzt, die nicht in private und 6ffentliche
Verkehrsflachen differenziert werden. Im Text — Teil B — der 1. Anderung des BPlans Nr. 11 wird
unter Punkt 3 auf ,6ffentliche Verkehrsflachen® verwiesen. Ziel der Festsetzung war es, die
Einfriedigungen zu allen in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen zu regeln. Zur
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Klarstellung der beabsichtigten Festsetzung wird Punkt Il. 3. a) des Textes — Teil B — mit Bezug auf
alle Verkehrsflachen neu formuliert, so dass nun nicht mehr von ,6ffentlichen Verkehrsflachen®
sondern von ,Verkehrsflachen“ die Rede ist.

Die Ubrigen Festsetzungen gelten unverandert weiter.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

An allen baulichen Maflinahmen/ Erdeingriffen im tGberplanten Bereich ist das Archaologische
Landesamt zu beteiligen, um zu prufen, ob es sich um eine genehmigungspflichtige MaRnahme
gem. 8 12 DSchG handelt und ob ggf. gem. § 14 DSchG arch&ologische Untersuchungen
erforderlich sind, um herauszufinden, in welchem Umfang Denkmale durch die geplanten
baulichen MalRnahmen/ Erdeingriffe betroffen sind. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal
hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung der
Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Zudem gilt immer, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Es wird auf § 15 DSchG sowie die darin
geregelten Verpflichtungen verwiesen.

8. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des Bebauungsplans wird von der Anderung nicht betroffen, da die
Flachenausweisungen (Reines Wohngebiet — WR — bzw. Sonstiges Sondergebiet — SO) innerhalb
des Anderungsbereichs unveréandert bleiben.

9. Kosten fur die Gemeinde

Der Gemeinde Nieblum entstehen aufgrund der Anderung des Bebauungsplans voraussichtlich
keine Kosten.

Nieblum, den

Der Birgermeister
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