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Sachdarstellung mit Begriindung:

Die Gemeindevertretung Nieblum hat am 10.05.2016 den Aufstellungsbeschluss fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Nieblum, fur das Gebiet dstlich
der Strandstrale zwischen Meedsweg und Landesschutzdeich (Flur 3, Flurstiicke 248 und

249), gefasst. (Siehe auch Vorlage Nieb/000145)

Im Rahmen der Prifung der Unterlagen zum Bauleitplanverfahren, seitens der Gemeinde
und des Amtes Fohr-Amrum, und in weiteren Gesprachen u.a. mit der Unteren
Naturschutzbehorde wurde deutlich, dass auf der bisher favorisierten Flache ein
Flachenbiotopschutz ,Wertgrunland® auf Grundlage des § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 (1) Ziff.

6 LNatSchG besteht.

Der gesetzliche Biotopschutz fur arten- und strukturreiches Dauergriinland (= Wertgrinland)

wurde mit dem neuem LNatSchG 2016 in Kraft gesetzt.

Das Gesetz gibt den Spielraum fir Ausnahmen / Befreiungen, auf Grundlage des § 67
BNatSchG. Hierfur missen jedoch notwendige Bedingungen flir eine Befreiung erfllt

werden.

Die Untere Naturschutzbehérde hat der Gemeinde empfohlen zwei Prifschritte
vorzunehmen, um in dem Verfahren weiter zu kommen. Wobei auch andere Flachen und

deren Verfugbarkeiten zu prifen sind.

Die Gemeindevertretung spricht sich hiermit erneut fir eine Hotelentwicklung an dem

Standort aus und fuhrt folgende Griinde an:

e Im Tourismusbereich vollzieht sich auch auf der Insel Féhr ein immer starkerer
Wandel hinsichtlich der Struktur und des Verhaltens der Feriengaste. Die
Aufenthaltsdauer wird geringer, gesucht werden verstarkt auch gerade von alteren
Feriengasten qualitativ hdherwertige Ubernachtungsmaéglichkeiten mit ergénzenden




Angeboten. Das Angebot an Ubernachtungskapazitaten im Ort ist hingegen
ricklaufig. Bedingt durch den starken Anstieg der Immobilienpreise ist parallel ein
Ruckgang bei gastronomischen Einrichtungen und Ladengeschaften zu verzeichnen,
da die Hauptsaison fur eine wirtschaftliche Tragfahigkeit nicht mehr ausreicht. Die
Gemeinde Nieblum bendétigt daher zur notwendigen Sicherung der touristischen
Infrastruktur dringend ein breiteres und saisonverlangerndes touristisches Angebot
sowie geeignete Projekte, die auf den Nachfragewandel ausgerichtet sind und neue
Gastekreise erschlielen.

¢ Die Gemeinde begrufit daher die Absicht eines Projekttragers, am suddéstlichen
Ortsrand der Gemeinde Nieblum eine Viersterne-plus Hotelanlage mit ganzjahrigem
Restaurant, Konferenzraumen und einem grofRziigigen Spa- und Wellnessbereich in
einem an die ortstypische Bauweise angelehnten Erscheinungsbild zu errichten.

¢ Vor diesem Hintergrund beflirwortet die Gemeinde eine Befreiung vom Biotopschutz.

Auszug aus dem Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20:

,Die Gemeinde Nieblum beabsichtigt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR §
12 BauGB fir das Gebiet dstlich der Strandstralte zwischen Meedsweg und
Landesschutzdeich aufzustellen, um die Errichtung eines Hotels der Kategorie ,4 Sterne
Plus® mit Wellness- und Spabereich, ganzjahrigem Restaurant- und Cafebetrieb und
Tagungsraumen an dieser Stelle zu ermdoglichen.

Das Hotel soll gemal dem am 10.03.2015 in der Gemeindevertretung prasentierten
Vorentwurf auf einer Flache von ca. 9.000 gm des Flurstucks 248 der Flur 3, Gemarkung
Nieblum (sudlicher Teil) errichtet werden und 121 Zimmer und Suiten umfassen. Der
Wellness-/Spabereich ist der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen. Darliber hinaus soll ein
Personalhaus mit 21 Zimmern / Appartements auf einer Flache von ca. 1.869 gm des
Flurstiicks 248 der Flur 3, Gemarkung Nieblum (nérdlicher Teil) als Teil des Hotelbetriebs
errichtet werden, um Wohnraum flir Angestellte des Hotels vorhalten zu kénnen. Der mit der
Gemeinde abgestimmte Vorentwurf fir das Projekt, Stand 14.02.2015, ist der
Beschlussvorlage als Anlage beigefugt.

Ergéanzend zu den fur die Errichtung des Hotels in Anspruch zu nehmenden Flachen wird
das Flurstick 249 der Flur 3, Gemarkung Nieblum in den vorhabenbezogenen BPlan mit
einbezogen. Dieses Flurstiick liegt heute teilweise im BPlan Nr. 3 der Gemeinde Nieblum.
Der stdliche Teil des Flurstlcks stellt sich heute allerdings als unbeplanter AuRenbereich
gemal § 35 BauGB dar. Um eine ungewollte Nachverdichtung, die aufgrund einer
entstehenden Baullicke zwischen Bestandsgebaude und zukiinftigen Hotel erfolgen kdnnte,
auszuschlieRen, sollen die Festsetzungen des BPlans Nr. 3 sinngemaf fur das gesamte
Flurstick 249 Ubertragen werden, ohne dabei neue Bebauungsmadglichkeiten auf dem
Flurstick zu schaffen.”

Beschlussempfehlung:

1. Die Gemeindevertretung spricht sich hiermit erneut fur eine Hotelentwicklung an dem
Standort (Flurstlicks 248 der Flur 3) aus.

2. Die oben beschriebene Begriindung hinsichtlich der touristischen Weiterentwicklung
der Gemeinde Nieblum wird gebilligt.
Und es wird darauf verwiesen, dass ein 6ffentliches Interesse der Gemeinde besteht,
um auch in der Zukunft die touristischen Aufgaben der Gemeinde und Insel Féhr
gerecht zu werden.
Zur Finanzierung und Sicherstellung der touristischen Einrichtungen und des
Strandes (fast 7 km) sind die Mehreinnahmen Uber die Kurabgabe zwingend
notwendig.



3. Der Birgermeister der Gemeinde Nieblum wird beauftragt fur die Flache (Flur 3,
Flurstiick 248) eine Befreiung vom Biotopschutz bei der Unteren Naturschutzbehdérde
zu beantragen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen / Gemeindevertreter: ... ;
davon anwesend: ... ; Ja-Stimmen: ... ; Nein-Stimmen: ... ; Stimmenthaltungen: ...

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Gemeindevertreterinnen / Gemeindevertreter /
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend: ...
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