Begrundung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

Gemeinde Norddorf auf Amrum

Stand des Verfahrens:

[] Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

[] Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB

[] Offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB

[] Beteiligung der Behérden geméaR § 4 (2) BauGB

X Erneute 6ffentliche Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m § 3 (2) BauGB

X Erneute Beteiligung der Behérden gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m § 4 (2) BauGB
[] Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen
1.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 liegt im aul3ersten Nordwesten der Ortslage
der Gemeinde Norddorf auf Amrum. Er erstreckt sich zwischen den Stral3en ,Strunwai“ und
.Madelwai" sowie zwischen dem ,Fleegamwai“ und dem Schwimmbad und dem Schullandheim
,Banhorn*.

Mit der 1. Anderung wird ein Teilbereich fir das ,Haus Sonnenau’ geandert. Der
Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 0,54 ha.

1.2. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fir die Aufstellung die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Norddorf auf Amrum:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1S. 1722)

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

¢ Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.3. Ubergeordnete Planungsebenen

Im Regionalplan fir den Planungsraum V in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.10.2002 wird die Gemeinde Norddorf auf Amrum dem Ordnungsraum flr Tourismus und
Erholung zugeordnet. Das Plangebiet liegt dabei nicht innerhalb der Baugebietsgrenze
innerhalb des Ordnungsraums fur Tourismus und Erholung im Bereich der Nordfriesischen Insel
Amrum, sondern innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft.
Die Gemeinde Norddorf auf Amrum wird, wie ganz Nordfriesland, dem landlichen Raum
zugeordnet.

Im Flachennutzungsplan der Insel Amrum ist flir den Geltungsbereich Teilebereich 1 der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ein Sondergebiet Erholungsheim, Kurmittelhaus
dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 entwickelt sich somit aus dem
Flachennutzungsplan.
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2. Planungsanlass und Entwicklungsziel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Einrichtungen der Rehasan Gruppe, die
in Norddorf auf Amrum eine Mutter-Kind-Klinik betreibt. Die Einrichtung ist Uber mehrere
Standorte in der Gemeinde verteilt, ein Grol3teil liegt aber innerhalb des Bebauungsplans Nr.4.
Die Gemeinde Norddorf auf Amrum und die Rehasan Gruppe haben die zuldssige
Gesamtanzahl der Appartements zur Unterbringung der Mutter-Kind Patienten innerhalb des
Gemeindegebietes in einem stadtebaulichen Vertrag abschlieRend vereinbart. Demnach sind
im gesamten Gemeindegebiet 160 Appartements mit 445 Betten zulassig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 wird vorgenommen, um MaRnahmen zur
Qualitatsverbesserung des Angebotes der Mutter-Kind-Klinik zu ermdglichen.

Die Rehasan beabsichtigt am ,Haus Sonnenau’ notwendige Umbau- und Renovierungsarbeiten
vorzunehmen. Die Notwendigkeit begriindet sich mit der Forderung nach durchgangigem 2-
Raum-Appartement-Standoart, welcher als Pflichtprofil im Rahmen des Versorgungsvertrages
nach § 111a SGB V an eine Mutter-Kind-Einrichtung gestellt wird. Das Haus Sonnenau verfugt
zurzeit Uber 1-Raum-Appartements, die zu 2-Raum-Appartements umgebaut werden sollen.

3. Geéanderte Festsetzungen des Bebauungsplans

Um die geplanten Veranderungen durchfiihren zu kénnen sind eine Anhebung der GRZ
notwendig. Durch die Bestandsgebaude wurde bisher eine Grundflache von ca. 870 m2
eingenommen. Da entsprach in etwa einer ausgenutzten GRZ von 0,16; 0,15 waren maximal
zuldssig. Um die Erweiterung des Hauses Sonnenau realisieren zu kénnen wird die GRZ
zuklnftig auf 0,18 festgesetzt. Bei einer BaugebietsgrofRe von ca. 5385 mz2 ist damit eine
Grundflache von ca. 970 m? zul&ssig.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird wie bisher fir einen Gebaudeteil mit Ill, fir die
restlichen Gebaude(teile) mit Il festgesetzt.

Die Baugrenzen werden kaum verandert. Lediglich nordwestlich des Hauses Nr. 27a werden
sie in einem kleinen Bereich zuriickgenommen, um bestehende und bisher unbeeintrachtigte
Biotopflachen aus dem Baufenster herauszunehmen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die bestehenden gem. 8§ 30 BNatSchG geschitzten Biotopflachen werden nachrichtlich
dargestellt.

Auf eine Festsetzung wird verzichtet, weil sich die Biotopflachen im Laufe der Zeit theoretisch
veréandern kdénnen. Der Schutzstatus nach BNatSchG fir die Flachen bleibt aber, unabhéangig
von eventuellen Festsetzungen im Bebauungsplan, in jedem Fall erhalten. Durch die
Darstellung als nachrichtliche Ubernahme wird auf ihr Vorhandensein hingewiesen. Eine
Uberpriufung des aktuellen Status der Biotope muss aber bei jedem neuen Eingriff stattfinden.

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich geschiitzte Biotope nach § 30, Abs. 2, Nr. 3
BNatSchG, die durch die Erhéhung der GRZ innerhalb der bestehenden Baufenster aber nicht
beeintrachtigt werden.  Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Teilflachen
einzuzaunen, so dass sie nicht Befahren und keine Materialien dort gelagert werden kdnnen.
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Fur die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, die durch die Erhéhung der GRZ von 0,15
auf 0,18 ermdoglicht werden, ergibt sich folgendes Ausgleichserfordernis:

Eingriffs- / Ausqgleichsbilanzierung:

Bisher gemall des Bebauungsplans Nr. 4 im vorliegenden Sondergebiet Kur- und
Erholungsheim / Klinik zuléassige Versiegelungen:

5385 m? Flache Sondergebiet
x 0,15 GRZz )
x15 zulassige Uberschreitung der GRZ durch bauliche Anlagen

gem. § 19 (4) BauNVO um 50%
= 1212 m?

Zulassige Versiegelungen gem. vorliegender 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4:

5385 m2 Flache Sondergebiet
x 0,18 GRZ
x1,5 zulassige Uberschreitung der GRZ durch bauliche Anlagen

gem. 8 19 (4) BauNVO um 50%
= 1454 m?

Erforderlicher Ausgleich:

242 m?2 Differenz
x 0,5 Ausgleichsfaktor
=121 m?

Im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit der Vorhabenfliche stehen keine fachlich
geeigneten Ausgleichs- / oder Ersatzflachen zur Verfiigung. Ebenso befinden sich die Flachen
des kommunalen Okokontos in einem anderen Naturraum (Marsch) als der bauliche Eingriff.
Daher kann der erforderliche Sollausgleich dort nicht realisiert werden.

Nach § 15 Abs. 6 hat der Verursacher Ersatz in Geld zu leisten. Die Ersatzzahlung ist von der
zustdndigen Behérde vor der Durchfilhrung des Eingriffs festzusetzen und vor der
Durchfuhrung des Eingriffes zu leisten.

6. Hinweis

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Ent-deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens

nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung (8 15 DSchG).

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse

wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.



