Anlage zur Vorlage NORD/000083 : ,,Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen*

Bebauungsplan Nr. 9 B ,,Strandversorgungseinrichtungen am Weststrand“
der Gemeinde Norddorf auf Amrum

1. Befassung mit den anlasslich der friihzeitigen Beteiligung der Behér_(_:len und sonstigen
Tragern 6ffe_|:1tlicher Belange sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vor-
getragenen AuBerungen zur Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB

Sachverhalt:

Anlasslich der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1
BauGB wurden keinerlei Anregungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung vor-
getragen.

Vorschlag zur Beschlussfassung:

Da keine weiteren Hinweise zur Umweltpriufung gegeben worden sind, ist der Umweltbericht entspre-
chend der Anlage zum § 2 Abs.4 und § 2a des BauGB einschlief3lich der fur die Planung relevanten
Fachgesetze und Fachplane erstellt worden; die Schutzgiter sind in diesem Prufungsrahmen aus-
reichend behandelt worden.

2. Befassung mit den vorgetragenen Anregungen anlasslich der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB

Sachverhalt:

Anlasslich des Termins zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung am 26.08.2014 wurden keinerlei Anregungen zur vorgestellten Planung
vorgetragen.

Vorschlag zur Beschlussfassung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass anlasslich des Termins zur frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung am 26.08.2014 keinerlei Anre-
gungen und Hinweise zur vorgestellten Planung vorgetragen worden sind.

3. Befassung mit den vorgetragenen Anregungen anlasslich der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB sowie der
Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung geméaR § 1 Abs.4 BauGB und § 16 Abs.1
Landesplanungsgesetz

Sachverhalt:

Seitens der beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie von der Landes-
planungsbehérde wurden nachfolgend aufgeflihrte Anregungen bzw. Hinweise zur Planung gege-
ben:

Schreiben des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom 17.12.2013

Abwagungsrelevanter Inhalt:

Bedenken bzgl. der vorgelegten Planung werden nicht vorgetragen. Es wird darauf hingewiesen,
dass fur den Fall, dass wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern ist.

Vorschlag zur Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegentiber der vorgelegten Planung keine Bedenken be-
stehen bzw. keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der
Planung festgestellt wurden. Die Gemeinde ist Eigentimerin der Flachen im Plangebiet und wird
sich fur den Fall, dass bei BaumalRnahmen Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden sollten, unverziglich mit der Denkmalschutzbehdérde in Verbindung setzen.
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Schreiben des Landesbetriebs fiir Kliistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-
Holstein vom 06.01.2014

Abwagungsrelevanter Inhalt:

Hinweis, dass seitens des Landesbetriebs sowie des Geschaftsbereichs ,Nationalpark und Meeres-
schutz” grundsatzlich keine Bedenken bestehen, sofern die entsprechenden Paragraphen des
Wassergesetzes des Landes Schleswig-Holstein - insbesondere die Bau- und Nutzungsverbote
sowie die Genehmigungsvorgaben - beachtet werden. Eine rechtskraftige Bauleitplanung ersetzt
nicht die flr den Einzelfall erforderlichen kiistenschutzrechtlichen Genehmigungen; es bestehen
keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger SchutzmaRnahmen.

Vorschlag zur Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur das geplante Vorhaben keine Anspriche auf Finanzie-
rung oder Ubernahme notwendiger Malinahmen zum Hochwasser- und Kiistenschutz gegeniiber
dem Land Schleswig-Holstein bestehen. Kistenschutzrechtliche Genehmigungen sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens einzuholen; darauf ist in der Begriindung zum Bebauungsplan hinge-
wiesen worden.

Schreiben des Kreises Nordfriesland - Bau- und Planungsabteilung - vom 10.01.2014

Abwagungsrelevanter Inhalt:

Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde, dass flr die geplante Erweiterung der Strandversorgung
in dem entsprechenden Sondergebiet zum derzeitigen Zeitpunkt keine Voraussetzungen fur eine
Befreiung zum vorbereiteten Eingriff in gesetzlich geschitzte Biotope vorliegen; hierzu bedarf es
naherer Ausfihrungen, damit eine Befreiung in Aussicht gestellt werden kann.

Vorschlag zur Abwagung:

Das von der Unteren Naturschutzbehorde zwecks Klarung der Voraussetzungen fir eine Befreiung
gemal Bundesnaturschutzgesetz fur Eingriffe in gesetzlich geschutzte Biotope geforderte Strand-
versorgungskonzept ist zwischenzeitlich von dem daflir beauftragten Biro UAG Umweltplanung und
-audit GmbH aus Kiel vorgelegt und mit der Naturschutzbehérde abgestimmt worden. Eingriffe wer-
den durch die Bauleitplanung nur im duersten stidwestlich Teil des Plangebietes vorbereitet; dies
liegt im offentlichen Interesse, da es auf dem Grundstick keine anderen Moglichkeiten fur die be-
legte erforderliche Entwicklung gibt und dieser Flachenanteil ohnehin wegen der dort regelmafig
notwendigen Entfernung des Flugsandes beeintrachtigt ist.

Schreiben des Ministerprasidenten des Landes Schleswig-Holstein - Staatskanzlei / Abteilung
Landesplanung vom 31.01.2014

Inhalt:

Bedenken gegen die Hohe der festgesetzten Grundflachen sowie die nicht unwesentliche Erwei-
terung der Baugrenzen wegen der befiirchteten Beeintrachtigung von geschitzten Landschafts-
bestandteilen; Anregung, den Begriff ,Schank- und Speisewirtschaften® durch Vorgabe des jewei-
ligen Gastronomie-Typs zu scharfen und dafur auch Grofienordnungen vorzugeben.

Vorschlag zur Abwagung:

Im westlichen Baukdrper des Plangebietes sind derzeit eine Strandgastronomie (,Strand 33“) sowie
ein kleiner Kiosk fir die Versorgung der Strandbesucher vorhanden; der 6stliche Baukérper wird im
Obergeschoss strandseitig fur die Kinderbetreuung (,Lollipop®) und weiterhin durch verschiedene
strandspezifische Nutzungen wie DLRG-Station, Umkleiden, 6ffentliche Toiletten, Duschen u. a.
genutzt. Bauliche Mallnahmen zur Verbindung der bestehenden Gebaude zwecks Aufhaltung des
Treibsandes, der die Nutzung des Hofes sowie der Einrichtungen im Untergeschoss stark behindert
und die Verkehrssicherheit gefahrdet, sind dringend erforderlich.

Die Gemeinde hat eine Konzeptstudie vom Februar 2012 zur Umnutzung des Gelandes ,Maritur -
Lollipop - Strand 33, erarbeitet durch die Architekten und Stadtplaner Petersen Porksen Partner,
erstellen lassen. Weiterhin wurde ein Strandversorgungskonzept in der Gemeinde Norddorf auf
Amrum erarbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt, in welchem sowohl die tou-
ristische Bedeutung der Einrichtungen am Weststrand - in Bezug zu vergleichbaren Einrichtungen
in den beiden anderen Inselgemeinden, zur Entfernung zu anderen Versorgungseinrichtungen und
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zum Ortskern von Norddorf sowie zur alleinigen Versorgungsfunktion fir einen ca. 6 km langen
Strandabschnitt (davon ca. 2 800 m als konzessionierter Strandbereich mit Sondernutzungen und
im restlichen Bereich als Freistrand ohne Sondernutzung) - als auch die derzeitigen Besucherzah-
len fur diesen ,Hot Spot” des insularen Tourismus belegt sind. Weiterhin hat sich die Insel Amrum
an dem Wettbewerb ,Integrierte Territoriale Investitionen Tourismus- und Energiekompetenzregion
Westkuste” (ITI Westkuste) beteiligt und ist im August 2016 als eine Gewinnerregion daraus her-
vorgegangen. Einzelprojekt war die Umgestaltung / Neuausrichtung des Areals ,Altes Schwimm-
bad“; das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 B grenzt daran unmittelbar an.

Die Grundkonzeption der Planung sieht - auf der Basis der vorher benannten Konzeptstudie sowie
des Strandversorgungskonzeptes - eine Grund- bzw. energetische Sanierung der Bestandsgebau-
de sowie eine Ergdnzung durch Bauteile zur Verbesserung der Nutzung des Innenhofes und der
Freiflachen vor. Die Strandversorgungs- und strandnahen infrastrukturellen Einrichtungen am
Weststrand in Norddorf wirken als ,Hot Spot“ des insularen Tourismus; zumal diese die einzigen
diesbezuglichen Einrichtungen in einem Umkreis von 5,5 km (fullaufige Entfernung am Strand
Richtung Stden zum konzessionierten Nebeler Strand) darstellen. Zu den Strandversorgungs- und
strandnahen Einrichtungen zéhlen die DLRG-Stationen zur Sicherstellung und Uberwachung des
Badebetriebs, Strandduschen, WC / Umkleidekabinen, Strandkorbstrand, Surfschule, Strandsport-
flachen und Betriebe zur Versorgung der Strandbesucher. Die vorgesehenen Nutzungen werden

- im Zusammenwirken mit dem sudlich angrenzenden Ausstellungs- und Erlebniszentrum - eine
Starkung der touristischen Struktur des Ortes sowie eine Aufwertung des Erscheinungsbildes der
vorhandenen Baukdrper bewirken.

Das Baugrundstick wird zweckbestimmt als Sondergebiet (SO) - Strandversorgungseinrichtungen
und touristische Infrastruktur - ausgewiesen. Auf dem Grundstuck ist derzeit eine gastronomische
Einrichtung (,Strand 33“) mit einer Gro3e des Gastraumes von ca. 245 gm sowie einer bewirtschaf-
teten AulRenterrasse von ca. 115 gm vorhanden. Dies ist fir die Vielzahl der Gaste, die diesen
Strandabschnitt aufsuchen, nicht ausreichend. Gemal Statistik der Amrum Touristik aus dem Fe-
bruar 2014 beherbergen die drei Inselgemeinden ca. 135 000 Gaste pro Jahr, wovon ca. 50 000
Gaste ihre Unterkunft in der Gemeinde Norddorf auf Amrum haben. Es ist weiterhin davon auszu-
gehen, dass sowohl die Norddorfer Gaste und ein Anteil von Gasten der anderen Inselgemeinden
als auch anteilig die ca. 75 000 Tagesgaste / Jahr diesen Strandabschnitt frequentieren - insgesamt
wird hier von ca. 350 000 Gasten pro Jahr ausgegangen. Die Restauration im stdlich gelegenen
Ausstellungs- und Erlebniszentrum ist Gberwiegend auf die Bewirtung von Besuchern des natur-
kundlichen-maritimen Zentrums und nicht auf die Strandbesucher ausgerichtet. Vorgesehen ist, im
Ostlichen Baukdrper durch Umnutzung der - nach Verlegung der Kinderbetreuung in den angren-
zenden Bereich des ehemaligen Schwimmbades - frei werdenden Gebaudeflache unter Erganzung
des Baukoérpers u. a. durch Aufwertung der Fassade mit Glas-Vorbauten o. a. fur weitere gastrono-
mische Einrichtungen wie Bistro, Eiscafé / Café zu nutzen und die Strandversorgung vielfaltiger zu
gestalten. Es ist nicht beabsichtigt, Restaurationen ohne Strandbezug in Konkurrenz zu den in der
Ortslage ansassigen Schank- und Speisewirtschaften zu entwickeln. Dies kann von der Gemeinde
als Eigentiimerin des Grundstiicks und Verpachterin der gewerblichen Flachen auch verlasslich ge-
regelt werden. Die zugelassene GrofRe der Gastraume von insgesamt 430 gm lasst eine bedarfsge-
rechte und vertragliche Entwicklung von Restaurationsflachen an dieser Stelle zu, eine Einschran-
kung durch Vorgaben fur Einzelbetriebe ist weder zielfUihrend noch nachhaltig und wirde die erfor-
derlichen Variationsmdglichkeiten flr die Gemeinde einschranken.

Vorhanden sind derzeit Auf’enterrassen in Groflenordnungen von insgesamt ca. 220 gm zur See-
seite und ca. 100 gm im Innenhof. Vorgesehen ist, diese Aul3enterrassen - z. T. als bewirtschaftete
Flachen und z. T. nur mit Aufenthaltsfunktion - auf insgesamt 500 gm auszudehnen. Eine Uberda-
chung bzw. Uberdeckung von Teilbereichen wird - begriindet durch die klimatischen Verhéltnisse -
zugelassen, jedoch in der GroRRe auf das notwendige bzw. als vertraglich angesehene Mal} be-
schrankt.

Der vorhandene Kiosk ist mit einer Verkaufsflache von ca. 10 gm erheblich zu eingeengt und soll
auf eine Verkaufsflache von bis zu 30 gm entwickelt werden kdnnen.

Es besteht ein dringendes Erfordernis, neben Einrichtungen fir die Strandaufsicht auch Unterkiinfte
fur die Personen, die die Uberwachung des Strandabschnittes gewahrleisten, in angemessenem
Umfang und mit zugeordneten Nasszellen bzw. Kochnischen einrichten zu kénnen. Eine Unterbrin-
gung an anderen Stellen in der Ortslage bzw. in den anderen Inselgemeinden ist weder moglich
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noch infolge der Einsatz- und zusatzlichen Bereitschaftszeiten sinnvoll umsetzbar. Die vorhandenen
sanitaren Einrichtungen fir Besucher des Strandabschnittes einschlief3lich Umkleidekabinen mit
Raumen fur Schlielfacher insbesondere im Untergeschoss des 6stlichen Baukdrpers bleiben zu-
I&ssig und sollen auf einen zeitgemalen Standard gebracht werden. Rdume fir gesundheitliche
Zwecke werden zugelassen, um ggf. diesbezlgliche Einrichtungen wie eine Sauna mit Massage-
bzw. Wellnessraumen oder Fitnessgerate anbieten zu kénnen.

AuRerdem ist es unbedingt erforderlich, eine Wohnung mit familiengerechter Gré3e zur dauerhaf-
ten Sicherstellung der Aufsicht und Betreuung der Anlage - entweder fur den Betreiber einer ganz-
jahrig betriebenen gastronomischen Einrichtung oder fur eine externe Aufsichtsperson - auf dem
Grundstuck unterzubringen. Weiterhin sind UnterkUnfte fur Personal der Restauration ganzjahrig in
der vorgesehenen GroR3e erforderlich. Diese kdnnen insbesondere stdwestlich angrenzend an das
westliche Gebaude untergebracht werden. Die funktionsbezogene Nutzung der Wohnungen wird
durch die Gemeinde als Eigentimerin gewahrleistet; dariber hinaus kann durch Eintragung ent-
sprechender Baulasten eine Umwandlung zu nicht zweckgebundenen Wohnungen ausgeschlossen
werden.

Auf dem Grundstuick sind derzeit Gebaude mit einer Grundflache von insgesamt ca. 615 gm sowie
zusatzlich befestigte Flachen flr AuRenterrassen bzw. den Innenhof, die Treppen- und Rampenan-
lagen fur den barrierefreien Zugang zum Untergeschoss des dstlichen Gebaudes, Nebenanlagen
und Abstellflachen in einem Umfang von ca. 1 060 gm vorhanden. Durch die nunmehr zuldssige
Grundflache von 1 300 gm sowie den gemal § 19 Abs.4 BauNVO zulassigen um 50 % hdheren zu-
satzlichen Versiegelungsanteil wird somit nur geringfligig mehr an Grund und Boden befestigt als
bisher (ca. 275 gm). Durch die gré3ere Grundflache soll insbesondere erreicht werden, dass not-
wendige Haupt- und Nebenanlagen in die Baukdrper integriert werden kénnen. Die festgesetzte
Uberbaubare Grundstucksflache umfasst im Wesentlichen den bereits baulich genutzten Teil des
Grundstucks, lasst nur im nordwestlichen und sudwestlichen Teilbereich Erweiterungen fur die dor-
tige Gastronomie auf bisher unbefestigten Flachen zu und greift nur geringflgig in ohnehin schon
gestodrte Teile von Kustendlnen ein.

Die vorgegebene max. Ausnutzung des Grundstiicks und die Ausdehnung des Baufensters werden
in dieser Grole fur erforderlich gehalten, um fir die Umsetzung der Konzeptstudie bzw. die Auf-
wertung der bestehenden Gebaude zwar so variabel wie erforderlich jedoch aus landschaftspflege-
rischer Sicht so riicksichtsvoll wie geboten vorgehen zu kénnen.



