Entwurf - Vorabzug

BEBAUUNGSPLAN NR.9 B DER GEMEINDE NORDDORF AUF AMRUM

Strandversorgungseinrichtungen am Weststrand

BEGRUNDUNG Anlage b
TEIL 1|

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Insel Amrum* wird in Kiirze - nach Abwagung der an-
Iasslich des formellen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Anregungen - von den drei Inselge-
meinden beschlossen und danach zur Genehmigung eingereicht werden. Der Bebauungsplan Nr.

9 B ist aus dieser Fassung des Flachennutzungsplanes entwickelt worden.

Das Plangebiet befindet sich aulderhalb der im Regionalplan festgelegten Baugebietsgrenzen am
Ubergang zum Weststrand nordwestlich abgesetzt von der bebauten Ortslage bzw. nérdlich des
ehemaligen Schwimmbades und ist in der derzeit noch rechtswirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplanes als Diinen ausgewiesen. Nach erfolgter Vorabstimmung mit der Abteilung Landespla-
nung der Staatskanzlei des Ministerprasidenten des Landes Schleswig-Holstein sowie dem Referat
Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des Ministeriums flir Inneres und Bundesangelegen-
heiten werden regionalplanerische Bedenken zurickgestellt, da es sich bei der gemeindlichen Pla-
nung um eine bestandsgebundene MalRnahme zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur han-
delt.

Das bereits baulich genutzte Plangebiet liegt weder im Landschafts- oder im Naturschutzgebiet noch
innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. In der Bestandsaufnahme zum Landschaftsplan ,Insel
Amrum® ist es als Gebaudeflache dargestellt.

2. Lage, GroRe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt ca. 630 m nordwestlich der Ortslage am ndérdlichen Ende der
Stralle Strunwai, westlich des ausgewiesenen und vor Kurzem umgestalteten Parkraumes 6stlich der
Stralle am Strandzugang zum Weststrand und nérdlich des Gebietes des ehemaligen Schwimmba-
des, welches zwischenzeitlich durch den Bebauungsplan Nr. 9 A Uberplant worden ist (Anlage a -
Ubersichtskarte).

Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 0,407 ha;
von diesen entfallen auf
ein Sondergebiet

- Strandversorgung und touristische Infrastruktur - ca. 0,264 ha,
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,143 ha.

Der Badebetrieb des sldlich des Plangebietes gelegenen ehemaligen Frei- und Schwimmbades wur-
de im Jahre 2006 aus wirtschaftlichen Grinden eingestellt. Kurz nach der SchlieBung wurde im Jahre
2007 eine erste Ausstellung des Naturzentrums Amrum zum Thema ,Mensch und Natur im Watten-
meer” in dem Hauptgebaude des ehemaligen Schwimmbades erdffnet; seit 2009 wird diese unter

dem Namen ,Maritur (abgeleitet aus Maritim und Natur) angeboten und mit zunehmender Beliebtheit
von den Feriengasten frequentiert. Im Jahr 2016 hat sich die Insel Amrum an dem Wettbewerb ,Inte-
grierte Territoriale Investitionen Tourismus- und Energiekompetenzregion Westkuste® (ITI Westkuste)
beteiligt und ist im August 2016 als eine Gewinnerregion daraus hervorgegangen. Ein Einzelprojekt
war die Umgestaltung / Neuausrichtung des Areals ,Altes Schwimmbad® in Norddorf auf Amrum. Die
Gemeinde hat die dauerhafte Nachnutzung des ehemaligen Schwimmbades einschliellich des Auf3en-
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gelandes als Einrichtung, die Uber alle wichtigen maritimen und naturkundlichen Themen rund um die
Insel Amrum informiert, zwischenzeitlich durch die verbindliche Bauleitplanung gesichert. Weiterhin
wurde der Verlauf des FuRweges Risamwai besser in die landschaftliche Situation eingefligt.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 B sind derzeit im westlichen Baukoérper eine Strandgastrono-
mie (,Strand 33“) sowie ein kleiner Kiosk flur die Versorgung der Strandbesucher vorhanden; der ost-
liche Baukoérper wird im Obergeschoss strandseitig fur die Kinderbetreuung (,Lollipop“) und weiterhin
durch verschiedene strandspezifische Nutzungen wie DLRG-Station, Umkleiden, 6ffentliche Toiletten,
Duschen u. a. genutzt. Sobald die Kinderbetreuung in den Bereich des ehemaligen Schwimmbades
verlagert ist, soll der vorhandene Baukdrper in Teilen sowohl fir die Erganzung der Gastronomie als
auch fur die verbesserte Unterbringung der Strandaufsicht genutzt werden. AuRerdem sind bauliche
Maflnahmen zur Verbindung der bestehenden Gebaude zwecks Aufhaltung des Treibsandes, der die
Nutzung des Hofes sowie der Einrichtungen im Untergeschoss stark behindert und die Verkehrssicher-
heit gefahrdet, dringend erforderlich. Die baulichen Anlagen zur Strandversorgung sollen im Rahmen
des mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Strandversorgungskonzeptes angemessen
erweitert und die Einrichtungen der touristischen Infrastruktur in erforderlichem Umfang erganzt wer-
den, um das bestehende Angebot fiir die Versorgung der Gaste und die Uberwachung des Strandes
bedarfs- und zeitgemal verbessern zu kénnen.

Die Gemeinde hat eine Konzeptstudie vom Februar 2012 zur Umnutzung des Gelandes ,Maritur - Lol-
lipop - Strand 33", erarbeitet durch die Architekten und Stadtplaner Petersen Pérksen Partner, erstel-
len lassen. Weiterhin wurde ein Strandversorgungskonzept in der Gemeinde Norddorf auf Amrum er-
arbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt, in welchem sowohl die touristische Be-
deutung der Einrichtungen am Weststrand - in Bezug zu vergleichbaren Einrichtungen in den beiden
anderen Inselgemeinden, zur Entfernung zu anderen Versorgungseinrichtungen und zum Ortskern von
Norddorf sowie zur alleinigen Versorgungsfunktion flr einen ca. 6 km langen Strandabschnitt (davon
ca. 2 800 m als konzessionierter Strandbereich mit Sondernutzungen und im restlichen Bereich als
Freistrand ohne Sondernutzung) - als auch die derzeitigen Besucherzahlen fir diesen ,Hot Spot® des
insularen Tourismus belegt sind.

Die Flachen des Plangebietes sowie die baulichen Anlagen werden im Eigentum der Gemeinde ver-
bleiben.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Kistenbereich besteht kein Anspruch auf Entschadigungen
oder Schutzvorkehrungen bei Schaden durch Hochwasserereignisse oder Kistenabbruch. Weiterhin
sind im Zuge von Baugenehmigungsverfahren die ggf. erforderlichen kistenschutzrechtlichen Geneh-
migungen gemaf Landeswassergesetz einzuholen.

AuRerdem durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art im Plangebiet weder durch ihre Aus-
gestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anders irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrts-
zeichen ist unzulassig.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden auf:
Schaffung der Voraussetzungen fir eine Umsetzung der Zielplanungen der Konzeptstudie sowie
des Strandversorgungskonzeptes durch Uberplanung als Sondergebiet - Strandversorgungseinrich-
tungen und touristische Infrastruktur -
fur eine Verbesserung des bisherigen Angebotes unter angemessener Umnutzung bzw. Ergéan-
zung der bestehenden baulichen Anlagen,
fur bauliche Mallinahmen zwecks Aufhaltung des Treibsandes,
zur Verbesserung der Unterbringungsmaoglichkeiten fur die DLRG, deren wechselnde Betreuer
den Strandabschnitt und den Badebetrieb liberwachen, sowie
zur Begrenzung der Grof3e und Anzahl der zweckbestimmten Wohnungen flr ganzjahrige Mit-
arbeiter zur Aufsicht und Betreuung der Einrichtungen.
Ubernahme von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen
zur Sicherung und weitgehenden Freihaltung der dortigen Kistendlnen, die in das westlich gele
gene Naturschutzgebiet ,Amrumer Dunen® Uberleiten.



4. Entwicklung des Planes

4.1. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen ist durch die angrenzende &ffentliche Verkehrsflache der Stralde Strunwai gesichert.
Besucher der Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, des sudlich gelegenen Ausstellungs- und
Erlebniszentrums samt Friesischem Inselgarten sowie des Strandabschnittes aus der Ortslage von
Norddorf sollen diesen Bereich - mit Ausnahme von Personen mit eingeschrankter Beweglichkeit -
entsprechend dem Verkehrskonzept der Gemeinde nur fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad erreichen.
Stellflachen fir Fahrrader sowie Parkraum flir Berechtigte stehen 6stlich des Plangebietes in ausrei-
chender Anzahl zur Verfligung.

Besucher aus anderen Inselgemeinden kénnen - soweit sie mit dem Pkw anreisen - entsprechend
dem Konzept der Gemeinde zur Verkehrsleitung zwecks Freihaltung ihrer Stralten vom allgemeinen
Ziel- und Quellverkehr ihre Fahrzeuge auf Sammelplatzen am Rande der Ortslage abstellen und die
aus dem Ort zum Weststrand fihrenden Wege bzw. den Diinenweg Risamwai nutzen, um das Plan-
gebiet zu erreichen.

4.2. Sondergebiet - Strandversorqungseinrichtungen und touristische Infrastruktur -

Die Grundkonzeption der Planung sieht - auf der Basis der vorher benannten Konzeptstudie sowie des
Strandversorgungskonzeptes - eine Grund- bzw. energetische Sanierung der Bestandsgebaude sowie
eine Erganzung durch Bauteile zur Verbesserung der Nutzung des Innenhofes und der Freiflachen vor.
Die Strandversorgungs- und strandnahen infrastrukturellen Einrichtungen am Weststrand in Norddorf
wirken als ,Hot Spot“ des insularen Tourismus; zumal diese die einzigen diesbezliglichen Einrichtun-
gen in einem Umkreis von 5,5 km (ful3laufige Entfernung am Strand Richtung Siden zum konzessio-
nierten Nebeler Strand) darstellen. Zu den Strandversorgungs- und strandnahen Einrichtungen zahlen
die DLRG-Stationen zur Sicherstellung und Uberwachung des Badebetriebs, Strandduschen, WC /
Umkleidekabinen, Strandkorbstrand, Surfschule, Strandsportflachen und Betriebe zur Versorgung der
Strandbesucher.

Die vorgesehenen Nutzungen werden - im Zusammenwirken mit dem sudlich angrenzenden Ausstel-
lungs- und Erlebniszentrum - eine Starkung der touristischen Struktur des Ortes sowie eine Aufwer-
tung des Erscheinungsbildes der vorhandenen Baukdrper bewirken.

Das Baugrundstuick wird zweckbestimmt als Sondergebiet (SO) - Strandversorgungseinrichtungen und
touristische Infrastruktur - ausgewiesen.

Auf dem Grundstuck ist eine gastronomische Einrichtung (,Strand 33“) mit einer Gro3e des Gastrau-
mes von ca. 245 gm sowie einer bewirtschafteten Auenterrasse von ca. 115 gm vorhanden. Dies ist
fur die Vielzahl der Gaste, die diesen Strandabschnitt aufsuchen, nicht ausreichend. Gemaf Statistik
der Amrum Touristik aus dem Februar 2014 beherbergen die drei Inselgemeinden ca. 135 000 Gaste
pro Jahr, wovon ca. 50 000 Gaste ihre Unterkunft in der Gemeinde Norddorf auf Amrum haben. Es ist
weiterhin davon auszugehen, dass sowohl die Norddorfer Gaste und ein Anteil von Gasten der ande-
ren Inselgemeinden als auch anteilig die ca. 75 000 Tagesgaste / Jahr diesen Strandabschnitt fre-
quentieren - insgesamt wird hier von ca. 350 000 Gasten pro Jahr ausgegangen. Die Restauration im
sudlich gelegenen Ausstellungs- und Erlebniszentrum ist Gberwiegend auf die Bewirtung von Besu-
chern des naturkundlichen-maritimen Zentrums und nicht auf die Strandbesucher ausgerichtet.
Vorgesehen ist, im 6stlichen Baukorper durch Umnutzung der - nach Verlegung der Kinderbetreuung
in den angrenzenden Bereich des ehemaligen Schwimmbades - frei werdenden Gebaudeflache unter
Erganzung des Baukérpers u. a. durch Aufwertung der Fassade mit Glas-Vorbauten o. a. fur weitere
gastronomische Einrichtungen wie Bistro, Eiscafé / Café zu nutzen und die Strandversorgung vielfal-
tiger zu gestalten. Es ist nicht beabsichtigt, Restaurationen ohne Strandbezug in Konkurrenz zu den

in der Ortslage ansassigen Schank- und Speisewirtschaften zu entwickeln. Dies kann von der Gemein-
de als Eigentimerin des Grundsticks und Verpachterin der gewerblichen Flachen auch verlasslich ge-
regelt werden. Die zugelassene GroRe der Gastraume von insgesamt 430 gm Iasst eine bedarfsge-
rechte und vertragliche Entwicklung von Restaurationsflachen an dieser Stelle zu, ohne dass Vorga-
ben fir Einzelbetriebe die erforderlichen Variationsmdglichkeiten einschranken. Vorhanden sind der-
zeit AulRenterrassen in GroRenordnungen von insgesamt ca. 220 gm zur Seeseite und ca. 100 gm im
Innenhof. Vorgesehen ist, diese AulRenterrassen - z. T. als bewirtschaftete Flachen und z. T. nur mit
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Aufenthaltsfunktion - auf insgesamt 500 gm auszudehnen. Eine Uberdachung bzw. Uberdeckung von
Teilbereichen wird - begriindet durch die klimatischen Verhaltnisse - zugelassen, jedoch in der Gréle
auf das notwendige bzw. als vertraglich angesehene Mal} beschrankt.

Der vorhandene Kiosk ist mit einer Verkaufsflache von ca. 10 gm erheblich zu eingeengt und soll auf
eine Verkaufsflache von bis zu 30 gm entwickelt werden kénnen.

Es besteht ein dringendes Erfordernis, neben Einrichtungen fir die Strandaufsicht auch Unterktlinfte
fur die Personen, die die Uberwachung des Strandabschnittes gewahrleisten, in angemessenem Um-
fang und mit zugeordneten Nasszellen bzw. Kochnischen einrichten zu kdénnen. Eine Unterbringung
an anderen Stellen in der Ortslage ist weder moglich noch durch die Einsatz- und zusatzlichen Bereit-
schaftszeiten zielfiihrend. Die vorhandenen sanitaren Einrichtungen flr Besucher des Strandabschnit-
tes einschliellich Umkleidekabinen mit Raumen flr Schlielfacher insbesondere im Untergeschoss
des 6stlichen Baukdrpers bleiben zuldssig und sollen auf einen zeitgemaflen Standard gebracht wer-
den. Raume fiur gesundheitliche Zwecke werden zugelassen, um ggf. diesbeziigliche Einrichtungen
wie eine Sauna mit Massage- bzw. Wellnessrdumen oder Fitnessgerate anbieten zu kénnen.
Aulerdem ist es unbedingt erforderlich, eine Wohnung mit familiengerechter GréRe zur dauerhaften
Sicherstellung der Aufsicht und Betreuung der Anlage - entweder flir den Betreiber einer ganzjahrig
betriebenen gastronomischen Einrichtung oder fir eine externe Aufsichtsperson - auf dem Grundstiick
unterzubringen. Weiterhin sind Unterklinfte fir Personal der Restauration ganzjahrig in der vorgesehe-
nen GroR3e erforderlich. Diese konnen insbesondere stidwestlich angrenzend an das westliche Ge-
baude untergebracht werden. Die funktionsbezogene Nutzung der Wohnungen wird durch die Ge-
meinde als Eigentimerin gewahrleistet; dartber hinaus kann durch Eintragung entsprechender Bau-
lasten eine Umwandlung zu nicht zweckgebundenen Wohnungen ausgeschlossen werden.

Auf dem Grundstiick sind derzeit Gebaude mit einer Grundflache von insgesamt ca. 615 gm sowie
zusatzlich befestigte Flachen flr AuRenterrassen bzw. den Innenhof, die Treppen- und Rampenan-
lagen fur den barrierefreien Zugang zum Untergeschoss des 6stlichen Gebaudes, Nebenanlagen und
Abstellflachen in einem Umfang von ca. 1 060 gm vorhanden. Durch die nunmehr zulassige Grund-
flache von 1 300 gm sowie den gemalR § 19 Abs.4 BauNVO zulassigen um 50 % héheren zusatzli-
chen Versiegelungsanteil wird somit nur geringfiigig mehr an Grund und Boden befestigt als bisher
(ca. 275 gm). Durch die groRRere Grundflache soll insbesondere erreicht werden, dass notwendige
Haupt- und Nebenanlagen in die Baukoérper integriert werden kdnnen. Die festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache umfasst im Wesentlichen den bereits baulich genutzten Teil des Grundstuicks,
l&sst nur im nordwestlichen und stidwestlichen Teilbereich Erweiterungen fur die dortige Gastronomie
auf bisher unbefestigten Flachen zu und greift nur geringfligig in ohnehin schon gestorte Teile von
Kistendunen ein.

Die vorgegebene max. Ausnutzung des Grundstlicks und die Ausdehnung des Baufensters werden in
dieser GroRe fir erforderlich gehalten, um fur die Umsetzung der Konzeptstudie bzw. die Aufwertung
der bestehenden Gebaude zwar so variabel wie erforderlich jedoch aus landschaftspflegerischer Sicht
so rucksichtsvoll wie geboten vorgehen zu kdénnen.

Bindungen bezuglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden nicht getroffen. Die Gemeinde behalt
als Eigentimerin und Tragerin der BaumalRnahmen jederzeit Einfluss auf das dul3ere Erscheinungs-
bild.

4.3. Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Bereiche der diesbezuglich festgesetzten Flache werden durch Kistendlinen als schitzenswerte
Landschaftsbestandteile nérdlich des bestehenden Dunenlehrpfades gepragt. Dies soll dauerhaft er-
halten sowie im Vorfeld zu den Kistendunen im ca. 60 m weiter westlich beginnenden Naturschutz-
gebiet ,Amrumer Dunen“ gesichert werden.

5. Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen

Eine vertiefende Darstellung der ortlichen MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege ist aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes, der dort bereits
vorhandenen baulichen Nutzungen sowie der im Umweltbericht aufgefihrten landschaftspflegerischen
Betrachtungen nicht erforderlich.



Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 21
des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein und der Landesverordnung tber gesetzlich
geschutzte Biotope (Biotopverordnung) sind nur im stidwestlichen Teilbereich des Sondergebietes
vorhanden und mussen in geringstmoglichem Umfang flr die angemessene Entwicklung der bauli-
chen Anlagen oder flr eine rickwartige Zufahrt in Anspruch genommen werden. Der tatsachlich erfor-
derliche Eingriff wird sich erst im Zusammenhang mit der konkreten Baugenehmigung ergeben.

Die weiteren Flachenanteile des Plangebietes, auf denen sich Kistendlinen befinden, werden als Fla-
chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
entsprechen dem Schutzzweck in die Planung Gbernommen. Sie sind bei Baumalnahmen vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen

Die angemessene Kompensation flr die minimal erforderlichen Eingriffe kann - in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde - innerhalb des anerkannten Okokontos der Gemeinde (Bereich
der ehemaligen Klaranlage) erbracht werden.

6. Bodenordnende MaBnahmen
Die Flurstiicke des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde Norddorf auf Amrum.

Bodenordnende Maflnahmen sind fur die Umsetzung des Bebauungsplanes und flir die Durchsetzung
der planerischen Zielsetzungen der Gemeinde somit nicht erforderlich.

7. ErschlieBung

Erforderliche Mallnahmen zur erganzenden ErschlieBung des Plangebietes werden von der Gemein-
de bzw. den Versorgungsunternehmen durchgefihrt.

7.1. VerkehrserschlieRung

Das Baugrundstiick des Sondergebietes ist Uber die 6ffentliche Verkehrsflache Strunwai erschlos-
sen. Die Zugangigkeit der Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fir evtl. Schutz- oder PflegemalRnahmen ist Uber den Risamwai, den
Strunwai bzw. Gber den Strand mdglich.

7.2. Versorgung und Entsorgung

7.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Versorgungsbetriebe Amrum.

7.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der E.ON Hanse AG.

7.2.3. Gas:
Anschluss an das Netz der E.ON Hanse AG.

7.2.4. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Entwasserung:
Schmutzwasser -
Anschluss an das o6ffentliche Entwasserungssystem mit vollbiologischer Klaranlage der
Gemeinde;
Niederschlagswasser -
Anschluss des Baugrundstlicks an eigene Versickerungsanlagen.

7.2.6 Loschwasser:
Im Bereich der Strafe Strunwai sind Hydranten zur Léschwasserversorgung vorhanden.

7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Nordfriesland.



8. Kosten

Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 B ,Strandversorgungseinrichtungen am
Weststrand® werden von der Gemeinde Norddorf auf Amrum bernommen.

9. Umweltbericht

Der Umweltbericht, bearbeitet durch das Biro UAG Umweltplanung und -audit GmbH in Kiel, ist ein
gesonderter Teil dieser Begrindung.

Planverfasser
DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



Teil Il - UMWELTBERICHT

1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Norddorf auf Amrum beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich des bestehen-
den Strandversorgungsbetriebes - Restaurant ,Strand 33* und ein 4stlich davon gelegenes multifunktional genutztes Ge-
baude (,Lollipop®). Der Betrieb des 1971 erbauten benachbarten Meerwasserschwimmbades wurde 2006 aus betriebs-
wirtschaftlichen Grinden eingestellt. Lediglich das dortige Restaurant und die Hausmeisterwohnung hatten weiterhin Be-
stand. Zwei in den Jahren 2007 und 2008 durchgefiihrte Ausstellungen zum Themenbereich ,Mensch und Natur im Wat-
tenmeer* wurden 2009 unter dem Label ,Maritur* (Maritim - Natur) zusammengefasst und erfolgreich gestaltet (Info:
Petersen Pérksen Partner - Architekten und Stadtplaner BDA: Konzeptstudie ,Maritur - Lollipop - Strand 33%).

Die Bearbeitung der naturschutzfachlichen und ggf. artenschutzerforderlichen Berticksichtigung der mit dem Bauvorha-
ben verbundenen potenziellen Beeintrachtigungen, der Berlcksichtigung und Umsetzung des gesetzlichen Biotopschut-
zes gemaR § 18 Abs. 1 BNatSchG, der erforderlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie der Darstellung fachlich
angemessener Malnahmen zur Vermeidung sowie fiir den Ausgleich bzw. Ersatz erfolgt iber den Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 9 B.

Detaillierte Angaben zu den Inhalten der Bauleitplanung sind der Planzeichnung, dem Text und dem Teil | der Begrin-
dung zu entnehmen.

Die Bewertung der mdglichen planungs- bzw. eingriffsbedingten Beeintrachtigungen wird auf der Grundlage des ,Ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9.12.2013 (Verhaltnis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht) durchgefiihrt.
Nach der Festlegung des vom Eingriff betroffenen Raumausschnittes erfolgt im Umweltbericht eine schutzgutbezogene
Erfassung und Bewertung von Mensch, Natur und Landschaft. AbschlieRend werden in einem dritten Schritt die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben betrachtet.

Im Zusammenhang mit dem zu ber(icksichtigenden gesetzlichen Biotopschutz sind geméaR Vermeidungsgebot alle ver-
meidbaren Beeintrichtigungen zu unterlassen bzw. auf das geringstmdgliche MaR zu reduzieren. Abschliefend werden
fur die nicht vermeidbaren Eingriffe Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen entwickelt integriert.

Esist u. a. vorgesehen:

- den nordlichen Teilbereich als Sondergebiet ,SO* mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung und touristische
Infrastruktur® (GR = 1.300 m?) zu entwickeln;

- Wohnraum (Personalwohnungen bzw. Unterkiinfte) fiir den Betreiber der Gastronomie in angemessener familien-
gerechter GroRe sowie fiir dessen Mitarbeiter und flir die Strandbewachung - jeweils inkl. der erforderlichen Neben-
raume - zuzulassen und zu sichern;

- die fir die geplanten Nutzungen erforderlichen Raume / Funktionsbereiche zu erlauben;

- vorhandene Biotopstrukturen zu erhalten sowie

- Biotopflachen zwischen den o. g. Teilbereichen innerhalb des Plangeltungsbereiches (PG) naturschutzfachlich zu
entwickeln und als Manahmenflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) festzusetzen.

Auf der Grundlage des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsge-
setz Bau, EAG Bau vom 24.6.2004) und des BauGB (§ 2 Abs.4 und § 2a) ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung flr
das vorliegende Bauleitplanverfahren und die Erstellung eines Umweltberichtes vorgesehen. Der Umweltbericht besteht
zusammengefasst aus den Teilen ,Bestandsdarstellung / Rahmenbedingungen”, ,Ermittlung und Bewertung der Auswir-
kungen des Vorhabens” und den ,zusétzlichen Angaben zur Methodik, UberwachungsmaRnahmen und Zusammenfas-
sung” und ist Bestandteil der Begriindung.



2.  Beschreibung des Vorhabens

Der Plangeltungsbereich des B-Planes befindet sich ca. 630 m nordwestlich der Ortslage von Norddorf am nérdlichen
Ende der Stralle Strunwai, westlich des ausgewiesenen und umgestalteten Parkraumes dstlich der StralRe. Da es sich bei
dem diesem B-Plan um die Umsetzung bestandsgebundener Manahmen zur Verbesserung der touristischen In-
frastruktur handelt, umfasst der Plangeltungsbereich die dortigen baulichen Anlagen des Restaurants ,Strand 33“ und des
Gebaudes ,Lollipop* sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen und Freiflachen. Nérdlich grenzt der Funktionsbereich des
vor kurzem modernisierten Strandzugangs zum Weststrand an.

Sudwestlich und stidlich befinden sich ausgedehnte Diinenkomplexe, deren Werte, Funktionen, Schutzzwecke und
Erhaltungsziele in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. In nordwestlicher Richtung geht der PG in den saison-
abhangig stark genutzten Weilldinenhang (vegetationsfrei) und den anschlieRenden Sandstrand (iber.

Abb. 1: Lage des Plangeltungsbereiches am Strandiibergang zum Weststrand in Norddorf
(M 1:5.000, Abb. nicht malhaltig)
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Erléuterg:

[T FFH-Gebiet DE 1315-391 Kiisten- und Diinenlandschaft Amrum

- Naturschutzgebiet ,Amrumer Diinen*

Abb. 2: Lage des Plangeltungsbereiches im raumlichen Kontext ausgewiesener europaischer und nationaler Schutzgebiete
(Abbildung nicht maBhaltig - Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas, LLUR 2016)



Abb. 3: Plangeltungsbereich
(Abbildung nicht maRhaltig - Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas, LLUR 2016;
Planzeichnung und Teil | der Begriindung zum B-Plan Nr. 9 B der Gemeinde Norddorf
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21  Planerische Vorgaben und Bewertung

In der folgenden Ubersicht werden die planerischen Vorgaben fiir das Gebiet des Bauvorhabens skizziert:

Planwerk Zusammengefasste Aussage fiir den
Planungsraum

Regionalplan Planungsraum V Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung;

angrenzend an festgesetzte NSG und Vorranggebiete fiir den Naturschutz
(westlich, stdlich).

Landschaftsrahmenplan Planungsraum V Angrenzend an ausgewiesenes NSG ,Amrumer Diinen";

angrenzend an ein Gebiet, das die Voraussetzung fiir eine Unterschutz-
stellung nach § 17 (alt) LNatSchG S.-H. als NSG erfiillt;

Gebiet von geowissenschaftlicher Bedeutung (schutzwiirdige Bodenform).

Natura 2000 Auerhalb gemeldeter Natura 2000 - Flachen, aber

direkt an FFH-Gebiet DE 1315-391 (Amrumer Kusten- und Diinenlandschaf-
ten), DE 0916-391 (NTP S-H Wattenmeer ...) und EU-Vogelschutzgebiet
DE 0916-491 Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer ...) angrenzend.

Landschaftsplan Gebéaude und Freiflachen - Erholung und &ffentliche Zwecke (Bestand).

Landesweite Biotopkartierung, Kreis NF Fir die Umgebung des Geltungsbereiches werden zwei (z. T.) gesetzlich
geschiitzte Biotopbereiche erfasst und beschrieben;

Kistendlinen zwischen Grenze NSG ,Amrumer Diinen” und der Strafle
Strunwai (Grau- und WeiRdiinen)

Bewertung

Bereits aus den (ibergeordneten Planwerken ergeben sich naturschutzfachlich-6kologische Rahmenbedingungen, die im
Umweltbericht und der weiteren konkreten Planung zu bertcksichtigen sind.

Der Plangeltungsbereich liegt aulerhalb ausgewiesener oder geplanter Biotopverbundflachen (Eignungsflachen); das ge-
plante Vorhaben berthrt keine Ubergeordneten oder lokalen Biotopverbundaspekte.

Die zukiinftige Nutzung des Untersuchungsraumes wirkt sich nicht zusatzlich oder erheblich negativer auf die Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der in einer Entfernung von rd. 60 m angrenzenden Natura 2000-Flache (FFH-Gebiet) aus. Die
mit der geplanten Nutzung verbundenen Arbeiten zur Umstrukturierung der Bestandsgebaude verursachen mdglicher-
weise Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit Bauaktivitaten (Larm, Schadstoffeintrag etc.). Diese kénnen durch Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen in der Baudurchfiihrung angemessen beachtet werden.

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der tbergeordneten Planwerke lassen den Schluss zu, dass der Untersu-

chungsraum fiir das Vorhaben geeignet ist, da der Landschaftsausschnitt:

- durch Bau, Anlage und Betrieb der Strandversorgungsbetriebe (betrachtet in Verbindung mit dem saisonal stark
genutzten Strandzugang und dem Parkplatz) bereits deutlich vorgepragt ist,

- durch die bestehenden Nutzungen bereits verkehrlich erschlossen ist,

- durch die geplante Nutzung keine Flachen erstmalig versiegelt werden,

- nicht als nationales oder europaisches Schutzgebiet ausgewiesen oder dafiir vorgesehen ist.

Aufgrund der intensiven Nutzung im Umfeld der Strandversorgungsbetriebe sowie der fehlenden Gehélz- oder Strauch-
bestande weist der Plangeltungsbereich ein geringes Lebensraumpotenzial fiir Végel - v.a. Arten der Hecken und Ge-
biische - auf. Dies wird im Zuge der weiteren Ausfiihrungen im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44) berticksichtigt.

Es ist zu prifen, inwieweit die méglichen / wahrscheinlichen Beeintréchtigungen des Bauvorhabens mit den Schutz-
zwecken und Erhaltungszielen des benachbarten FFH-Gebietes in Einklang zu bringen sind. Ebenso sind die Belange
des gesetzlichen Biotopschutzes im Zusammenhang mit den verbliebenen Restflachen geschitzter Biotope sowie
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artenschutzrechtliche Aspekte zu beachten.

Die durch das Planvorhaben vorbereiteten méglichen Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Wasser, Landschaftsbild und
Biotope / Arten- und Lebensgemeinschaften werden im Rahmen der Minderungs- und Ausgleichsregelungen zu be-
riicksichtigen sein.

2.2 Naturraumliche Lage des Planungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort entsprechend der naturrdumlichen Gliederung zum Naturraum der
,Nordfriesischen Geestinseln". Der von einer flach gewélbten, saaleglazialen Moréne gebildete Geestkern ist westlich auf
gesamter Lange mit einem bis zu einen Kilometer breiten Diinenkomplex (Weil-, Grau- und Braundiinen) vergesellschaf-
tet.

Die unmittelbar ostlich und siidostlich verlaufende StraBe Strunwai markiert im Bereich der Plangebiete den naturraum-
lichen Ubergang zwischen den westlich gelegenen Dinenformationen u. a. des Naturschutzgebietes und der 6stlich (im
Strémungslee des Geestkerns und des angelagerten Nehrungshakens entstandenen) Marschflachen.

Die Nordsee war und ist die entscheidende Einflussgréfe fir die Entstehung und die morphologischen Verhaltnisse, da-

mit auch flir die Bdden sowie die Pflanzen- und Tierwelt des betrachteten Landschaftsausschnittes. Die naturrdumlichen

Voraussetzungen sind charakterisiert durch:

- Ubergang in Kiistendiinen (deutlich reliefiert) bis zu Hohen von > 15 m ii. NHN;

- ein offenes Geléande ohne GroRbaume oder andere Gehdlzbestande,

- eine fir Kistendiinen typische Vegetation in den Entwicklungsstadien der Weil- und Graudtinen, deren Randbe-
reiche zum Strandzugang und zu Gebauden episodisch von Flugsand befreit werden missen.

2.3  Europadische Schutzgebiete NATURA 2000 (FFH, Vogelschutzrichtlinie)

Flr den Untersuchungsraum oder in unmittelbarer Umgebung besteht aktuell kein Schutzstatus als Europdisches Schutz-
gebiet (gem. FFH- oder Vogelschutzrichtlinie). Der Abstand zu den néchstgelegene Natura 2000-Gebieten ist mit ca. 60
m ausreichend um sicherzustellen, dass die Realisierung der Planungsinhalte nicht zu Konflikten mit den Erhaltungszie-
len und Schutzzwecken des FFH-Gebietes flihren.

Eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung im Sinne des BNatSchG bzw. LNatSchG wird aufgrund dieser Uberlegun-
gen fur nicht erforderlich erachtet.
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Legende:
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems

m Verbundsystem

Schwerpunktbereich

O Lage B-Plan

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah-
menplan Planungsraum V, Karte 1

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Weite Bereiche der Gemeinde Norddorf sind als ,Schwerpunktbereich und Eignungsraume des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems” dargestellt (Landschaftsprogramm S-H, 1998; Landschaftsdkologischer Fachbeitrag zur Land-
schaftsrahmenplanung, Planungsraum V, Teilbereich Kreis Nordfriesland, spezieller Teil: Schwerpunktbereich Nr. 471
LAmrum” - LANU 1999 - und Landschaftsrahmenplan Planungsraum V). Der Gesamtgeltungsbereich des B-Planes Nr. 9
B ist von dieser Darstellung ausgenommen.
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3.  Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

3.1 Mensch

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,Mensch® ist fir den Planungsraum insbesondere die Betrachtung der
Teilfunktion ,Erholung® von Bedeutung. Wohnbauliche Nutzungen haben nur eine nachrangige Bedeutung.

Wohnen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches besteht mit Ausnahme einer Betriebsleiterwohnung keine Wohnnutzung. Der Orts-
rand Norddorf befindet sich in einem Abstand von rd. 630 m auflerhalb der Wirkreichweite mdglicher Beeintrachtigungen.

Erholung

Der Plangeltungsbereich grenzt westlich und sudlich an Diinenkomplexe, die mit einem Abstand von rd. 60 m als Schutz-
gebiet (NSG, FFH, EU-Vogelschutz) ausgewiesen sind. Ostlich und nérdlich befinden sich mit der StraRe Strunwai, dem
Parkplatz, der Gastronomie und dem jlingst gestalterisch aufgewerteten Strandzugang intensiv genutzte Rdume. Mit dem
ehemaligen und in Umnutzung befindlichen Schwimmbad, dem Strandzugang, dem Weststrand im Ubergang zum Kniep-
sand und der verkehrlichen Erschliefung ist der Untersuchungsraum mit seinem Nahbereich als touristischer ,Hot Spot"
zu bewerten. Die Gbergeordneten touristischen Funktionen werden durch die eng an die vorhandenen Strukturen ange-
lehnte Umgestaltung / Umnutzung qualifizierend entwickelt.

Bewertung

Das Plangebiet hat aufgrund der bestehenden Nutzungen gegenwartig eine wesentliche Bedeutung flr die Funktionen
,Erholung”. Wohnbauliche Aspekte sind zukiinftig im Zusammenhang mit einer deutlich zu benennenden MaximalgréfRe
der Personalwohnungen zu bertcksichtigen. Die Ortslage Norddorf und die néher gelegenen Kur- und Klinikeinrichtungen
befinden sich in einem ausreichend bemessenen Abstand, so dass erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Larm-
oder andere Beeintrachtigungen nicht wahrscheinlich werden.

3.2 Biotoptypen / Vegetation

Der Planungsraum wird durch folgende Biotop- und Nutzungstypen geprégt:

- Gebéaude- und Freiflachen, Erholungseinrichtungen, Gastronomie,

- Kustendiinen (innerhalb und direkt auBerhalb der Geltungsbereichsgrenze),
- Restflachen geschiitzter Biotope - Trockenrasen,

- FuBweg (Risamwai).

Fauna

Weder im Zusammenhang mit dem Riickbau der Funktionsbereiche des Schwimmbades noch der planerisch vorberei-
teten Erweiterung der Strandversorgung wurden faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt, da sich die Baumalinah-
men eng an die bisherige Nutzung als Strandversorgungsbetrieb und dessen gewerblich genutzten AuRengelande orien-
tieren.

Als bedeutender Lebensraum insbesondere fir die Artengruppe Vogel und Amphibien ist der Geltungsbereich daher nicht
zu bewerten. Von einer eingehenderen artenspezifischen Betrachtung kann angesehen werden.

Anhand der vorliegenden Biotoptypenverteilung, auch der naheren Umgebung der Wirkreichweiten potenzieller Beein-
trachtigungen, kann das (avi-) faunistische Potenzial als Brut- oder Jagdhabitat in einem ausreichenden Detaillierungs-
grad abgeleitet werden.

Gebéaude- und Freiflachen

Die Flache des Untersuchungsraumes westlich der Strafle Strunwai wird im Wesentlichen durch die Funktionsbereiche
des nordwestlich gelegenen Restaurants und der sonstigen Einrichtungen genutzt. Siidlich in Richtung des ehemaligen
Schwimmbades befindet sich eine nattirliche bis naturnahe Freiflache mit einer weitestgehend urspriinglichen Vegeta-
tionsausstattung. In westlicher und stidlicher Richtung grenzt der Geltungsbereich an einen Kiistendiinenkomplex. Der
nordwestliche AuRenbereich der Strandversorgungsbetriebe wird durch einen vegetationsfreien Strand-Dlinenbereich
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gepragt.

Bewertung

Das Gelande des Plangeltungsbereiches weist aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der nutzungsbedingten deut-
lichen Vorpragung eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit auf.

Die wenigen Gebiische weisen mit einer geringen bis mittleren Artenvielfalt eine mittlere dkologische Qualitat auf und
sind als Lebensraum v.a. fiir die Vogelwelt nur nachrangig von Bedeutung. Sie unterliegen dem Schutz des § 44
BNatSchG (Vorschriften fiir den Artenschutz).

3.3 Tiere

Auf Grund der Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen (Verkehrsflachen, fuRlaufiger Verkehr im Bereich des
Strandlberganges) wird im Zusammenhang mit der Erstellung des Umweltberichtes auf eine explizite Untersuchung der
Artengruppen ,Amphibien, ,Reptilien* und ,V6gel” bzw. des dortigen Habitatpotenzial verzichtet. Fir die vorliegende
Planung wird die Ausfiihrung einer Potenzialanalyse der Lebensraume flir angemessen erachtet.

Amphibien / Reptilien

Gewasser mit Vorkommen von Amphibien sind im Umfeld des Plangeltungsbereiches nicht bekannt. Meldungen aus dem
Planungsraum liegen nicht vor. Gewasser, die fiir die Reproduktion Bedeutung haben, sind ebenfalls nicht vorhanden.

Bewertung

Aufgrund der fehlenden Gewasser im Gebiet ist der Planungsraum kein bedeutsamer Lebensraum fiir diese Artengruppe.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation dieser Arten durch Art und Umfang des geplanten Vorhabens ist nicht zu
erwarten.

Végel

Die Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes lasst ungefahr 24 Brutvogelarten erwarten (vgl. Bd. 2, Brutvogelatlas
Schleswig-Holstein, 2014), darunter keine ,streng geschiitzten® Arten, jedoch zwei Vogelarten, die nach der Roten Liste
(3) als ,gefahrdet” gelten (Knief et al., 1995).

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen und intensiv genutzten Bereiche mit nur geringen Gebiischbesténden lassen
aufgrund ihrer Struktur keine Brutvorkommen von ,gefahrdeten” und / oder ,streng geschitzten* Vogelarten erwarten. Es
ist davon auszugehen, dass die Brutvogelgemeinschaften der Hecken aus haufigen und weit verbreiteten Arten bestehen.
Waldarten mit spezielleren Lebensraumanspriichen sind nicht zu erwarten, da entsprechende Gehdlzstrukturen (altere
Baume) fehlen.

Potenzielle Vogelarten der Gehélze im Planungsraum (mit nationalem Geféhrdungsstatus Rote Liste - RL 3 = gefahrdet,
V = Vorwarnliste):

Stockente - Zilpzalp
Eiderente (RL 3) - Fitis
Austernfischer - Grauschnapper
Kiebitz (RL 3) - Kohlmeise
Zaunkonig - Elster
Feldlerche (RL 3) Dohle
Heckenbraunelle Star
Rauchschwalbe (V) Haussperling (V)
Bachstelze Feldsperling (V)
Amsel Buchfink
Singdrossel Grinling
Klappergrasmiicke Bluthanfling (V)
Mdnchsgrasmiicke

Fur die benachbarten Grinlandflachen sind potenziell die folgenden Arten zu erwarten:
Kiebitz (RL 3) Feldlerche
Austernfischer Wiesenpieper (RL 3)
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Bewertung

Es werden keine nach § 44 BNatSchG ,streng geschiitzten“ Vogelarten fiir das Gebiet beschrieben; allerdings wird darauf
hingewiesen, dass alle europaischen Vogelarten als ,besonders geschiitzt* gelten und potenziell drei Vogelarten in der
,Roten Liste” als im Bestand gefahrdet aufgefiihrt werden. Der weitgehende Erhalt von Restflachen geschiitzter Biotope
sowie die Brutzeiten der Arten sind bei der Realisierung der Planinhalte zu beriicksichtigen, d. h. bei der Baudurchfiihrung
sind die Brutzeiten angemessen zu beriicksichtigen.

Nach § 44 Abs. 1 ist es verboten:

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Da es sich aber um Teilflachen mit einem deutlichen Nutzungsdruck handelt, wird die Bestandsdichte und damit auch die
Bedeutung als Habitat als allgemein bewertet. Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Stérungen, die erheblich oder
nachhaltig Gber das bisherige MaR hinausgehen, werden mit der Umsetzung der planerischen Inhalte der vorgelegten
Bauleitplanung nicht erwartet. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der genannten
Arten wird nicht prognostiziert. Eine Genehmigung nach § 44 BNatSchG ist nicht erforderlich.

34 Boden

Bodentypenverteilung

Fir die Insel Amrum liegen seitens des Landesamtes flr Natur und Umwelt keine geologischen oder bodenkundlichen
Karten der Mafstabe 1:25.000, 1:10.000 oder 1:5.000 vor. Deshalb werden die Informationen auf der kleinmaBstablichen
Geologischen Ubersichtskarte 1:200.000 wiedergegeben.

Der diesem Naturraum zugehdrige Gemeindeteil ist durch geologisch sehr junge (nacheiszeitliche) Bodenbildungspro-
zesse gekennzeichnet.

Bis etwa zur Hohe der Ortslage Norddorf wird das Bodeninventar durch glazifluviatile Ablagerungen (Bodenarten: Sand,
untergeordnet Kies) und westlich davon durch holozane (nacheiszeitliche) Diinen (dominante Bodenart: Feinsand, z. T.
mittelsandig) gebildet. Unmittelbar norddstlich des Geltungsbereiches schliefen sich marine Ablagerungen an. Es handelt
sich hierbei um eingedeichte Marschflachen, die sich in historischer Zeit im Strdmungslee des nérdlichen Nehrungshaken
gebildet haben (Bodentyp: Marschen auf Sand).

Der Plangeltungsbereich befindet sich unmittelbar westlich des Ubergangsbereiches zwischen den beiden letztgenannten
Naturrdumen auf einer ansteigenden Hangseite der Dinen. Nasse / feuchte Dinentéler und damit seltene Teillebensrdu-
me innerhalb der ausgedehnten Diinenlandschaft sind vom Planungsvorhaben nicht betroffen. Insgesamt handelt es sich
bei den vorliegenden Bodenverhaltnissen um solche, die fiir diesen Teilbereich der Insel Amrum charakteristisch und
damit nicht selten sind. Allerdings sind derartige Bodenformen aber mindestens in der landesweiten Betrachtung nur mit
einer geringen Verbreitung vertreten.

Von besonderer Bedeutung bei der Beurteilung der potenziellen schutzgutbezogenen Beeintréchtigungen ist die Tatsa-
che, dass es sich iberwiegend um Fl&chen handelt, deren Bodeninventar im nutzungsspezifischen Kontext des
Schwimmbades als {iberpragt bis beeintrachtigt zu werten ist.

Wie bereits in Kap. 2.2 zusammengefasst, sind Diinen in ihrer Gesamtheit als Geotope geschiitzt. Eine Versickerung des
auf versiegelten Flachen des B-Plan-Gebietes anfallenden Oberflachenwassers vor Ort erscheint auf Grund der vorherr-
schenden Bodenart (Sand) realisierbar.

Bodenpotenzial - Bodenempfindlichkeit

Bdden weisen in Abhangigkeit von den Standortverhéltnissen Unterschiede in ihren physikalischen, chemischen und
biologischen Eigenschaften aus, die in ihrem Zusammenspiel durch eine unterschiedliche Empfindlichkeit gegenuber
Belastungen zu kennzeichnen sind. In ihrer Gesamtheit werden diese Zusammenhange Uber das Bodenpotential klassi-
fiziert.

Die zu berUcksichtigenden Parameter sind zum einen die Filtereigenschaften gegentiber Schadstoffeintragen, zum an-
deren die Verdichtungs- und Erosionsanfalligkeit sowie die Veranderung der Bodeneigenschaften durch Entwasserung.
Dariiber hinaus sind alle Bodenarten gegeniiber Eingriffen, die Bodeneigenschaften véllig verandern bzw. aufheben, hoch
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empfindlich (Aufschittungen, Abgrabungen, Versiegelung).

Die im Rahmen der B-Planung méglichen Beeintrachtigung bezuglich des Bodenpotentials konnen sich darstellen als:
- Versiegelungsflachen,
- Aufschittungs- / Abgrabungsflachen.

Das Erosionswiderstandsvermdgen von Boden wird neben der Bodenart insbesondere durch die Nutzungsart bestimmt.
Grundsétzlich ist ein starkerer Abtrag dort zu beobachten, wo der Boden nur saisonal vegetationsbedeckt ist.

Die Dinen sind aufgrund der dominanten, oberflachennah anstehenden Bodenart (Sand) kaum erosionsgefahrdet. Ge-
gentiber winderosiven Wirkungen sind die Dinen an sich empfindlich, aber im Untersuchungsraum durch die vorhandene
Vegetationsbedeckung gut festgelegt. Offene Bodenbereiche waren nicht vorhanden.

Tab.1: Bodenkundliche Empfindlichkeitsermittiung

Empfindlichkeit gegeniiber
Bodenart /
Bodentyp Schad- Verdichtung Wasser- Winderosion Entwasserung
stoffen erosion
Sand gering gering gering - mittel - hoch
mittel sehr groR

Quelle: H. P. Blume (1990): Handbuch des Bodenschutzes (Ecomed-Verlag)

Beeintrachtigung

Die mdglichen Eingriffswirkungen resultieren besonders aus:

- der Versiegelung / Teilversiegelung von Bodenflachen durch die Uberbauung,

- der Veranderung der Bodengestalt / -eigenschaften durch Verdichtung, Auftrag / Abtrag von Bodenvolumen
(zeitweise oder auf Dauer).

Bewertung

Es handelt sich bei dem vorherrschenden Bodeninventar zwar nicht um lokal, aber um regional (und dartber hinaus)
seltene Bodenarten, Bodentypen und -vergesellschaftungen. Die vorliegenden bodenkundlichen Verhaltnisse kénnen als
naturraumtypisch klassifiziert werden.

Aufgrund ihrer vielfaltigen landschaftsokologischen Funktionen als Filter-, Puffer- und Transformationsmedium sind Bo-
den allgemein als ein dkologisch hochwertiges Schutzgut anzusehen.
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Legende:

Fast ausschlieRlich Lockersyroseme bis podsolierte Regosole aus Diinensand
Vorherrschend Klei- und Dwogmarschen aus Schiuff oder Ton, gering verbreitet aus Sand

Abb. 5: Bodeniibersichtskarte BUK 200, Blatt 1518 (Ausschnitt, nicht maBhaltig)

Der Planungsraum befindet sich im nérdlichen Randbereich der Amrumer Geest, den Resten einer saaleiszeitlichen
Altmorane (ber pleistozanem Geschiebelehm. Die anstehenden Bdden werden durch rel. néhrstoffarme Sandbdden
gekennzeichnet. Aus den verarmten Geschiebelehmen haben sich Podsole (Bleicherde oder Grauerde: ein saurer, an
Nahrstoffen armer bzw. verarmter Bodentyp) gebildet. Im Bereich der Gemeinde Norddorf erreicht der Geschiebelehm
der Grundmoréne die Oberflache (Landschaftsplan Amrum, 2001). Diese sandigen Boden weisen eine rel. geringe bis
mittlere Bodengite auf.

Bewertung

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaftung. Der Boden des Gebietes
und der Umgebung kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert werden. Fiir den Boden des B-Plangebietes konnte
kein Schutzstatus ermittelt werden, der eine Uber die Ublichen Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsregelung
erfordern wirde. Aufgrund des sandigen, rel. durchldssigen Bodenmaterials ist voraussichtlich eine Versickerung des
zuklinftig anfallenden Oberflachenwassers mdglich.

18



3.5 Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser.

Grundwasser

Das Gebiet liegt auRerhalb bestehender Wasserschutzgebiete.

Bewertung

Da die nachsten benachbarten Stationen des landesweiten Grundwasser-Messnetzes zu weit entfernt liegen, konnen fiir
die lokalen Verhaltnisse keine verlasslichen Informationen formuliert werden. Aufgrund der Hohenlage (z. B. im Vergleich
zu episodisch feuchten / nassen Senken der weiteren stidlichen Umgebung) wird ein ausreichender Abstand zwischen
Gelandeoberkante und Grundwasserspiegel von mehr als 3 bis 5 m angenommen. Ein Anschneiden des Grundwasser-
spiegels durch die Umsetzung der planerischen Inhalte wird nicht prognostiziert.

Das Grundwasser stellt in jedem Fall ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht schutzwiirdiges Gut dar. Eine er-
hebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung durch Anlage, Bau oder Betrieb zukUnftiger Einrichtungen sind nicht zu er-
warten. Wasserhaushaltsspezifische Aspekte sind im Rahmen der Planung, z. B. durch eine dezentrale Versickerung
oberflachig anfallender Niederschlége im direkten Umfeld der Gebaude, fachlich angemessen zu berticksichtigen.

3.6 Klima

Die klimatische Situation der Insel Amrum besitzt aufgrund der Lage zur vorherrschenden Westwinddrift atlantischer
Zyklone (Tiefdruckgebiete) einen gemaRigten atlantischen Charakter. Insbesondere die von West nach Ost gerichteten
Luftstrdmungen sind ein charakteristisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die Hauptwindrichtung ist
Westen und Nordwesten mit Windgeschwindigkeiten von 6m/s (ca. Windstarke 4)); die Niederschlagsmenge fallt mit rd.
750 mm/Jahr im Vergleich zum Festland (Niebiill ca. 830 mm) geringer aus.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima / Luft” liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftentstehung und / oder
Luftaustauschbahnen durch bauliche oder ahnliche Malinahmen betroffen sind (gem. Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministers und der Umweltministerin, Amtsblatt Nr. 31, 1998). Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten im Lande
[...] werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima / Luft” im Regelfall bereits auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung durch entsprechende Flachen- / Standortwahl vermieden werden konnen, so dass im Bebauungs-
plan besondere Ausgleichsmafinahmen nicht mehr erforderlich werden.

Der Uberplante Plangeltungsbereich ibernimmt beziglich der 0.g. klimarelevanten Parameter keine Funktionen, die wahr-
scheinlich durch die planerischen Inhalte der Bauleitplanung erheblich beeintrachtigt werden.

Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas aus den angrenzenden bebauten Bereichen mit durch hohe Versie-
gelungswerte einhergehender Temperaturerhéhung bei gleichzeitig geringerer Luftfeuchte und verstérkter Immissions-
belastung sind fiir den Plangeltungsbereich nicht prognostizierbar.

Ausgesprochen groRraumige Kaltlufttransportflachen sind im Untersuchungsraum selbst nicht ausgepragt. Aufgrund der
abgesetzten Lage und der Verzahnung mit den umgebenden Freiflachen ist die Frischluftzufuhr zum Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 9 B und dessen Luftaustausch nicht eingeschrankt.

Bewertung

Die Flachen des Plangeltungsbereiches betreffen weder Frischluftsysteme (Frischluftbahnen) noch bedeutende Kalt-
luftentstehungsgebiete.

3.7 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorhandenen hochbaulichen Einrichtungen des ehemaligen Schwimmbades und des
bestehenden Restaurants, der Lage an der Erschliefungsstrale, die dortigen Parkplétze und den stark frequentierten
Strandzugang gepragt. Zum andern ist die Lage im Ubergang der Norddorfer Marsch in die westlich gelegenen Kiisten-
dinen als landschaftsbildrelevant zu beachten.
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Bewertung

Aufgrund der oben beschriebenen Lage ist flir den Plangeltungsbereich ein aus landschaftsbildnerischer Sicht reizvoller
Kontrast zwischen nutzungstypischen Aspekten und einem naturschutzfachlich und ékologisch hochwertigem Umfeld zu
beachten. Der Planungsraum weist damit bezlglich seiner Vielfalt, Schonheit, seiner kulturhistorischen Bedeutung oder
fur das Landschaftserleben einen groen Wert auf und wird als eingebettet zwischen Strafle und Diinen / Strand wahrge-
nommen.

3.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die (ibergeordneten Planungsebenen weisen flir das Plangebiet keine archéologisch oder kulturhistorisch zu beriicksich-
tigenden Denkmale aus.

Sonstige schiitzenswerte Sachgliter bestehen auf dem Gelande nicht.

Bewertung
Fir das Plangebiet selbst bestehen keine besonders zu beachtenden Kultur- und sonstige Sachgiter.
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4.  Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaRnahmen zur Minderung und
zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen

41. Null-Variante

Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ist ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ein zumindest
zunachst gleich bleibender Umweltzustand zu prognostizieren. Der Plangeltungsbereich stiddstlich der Strale Strunwai
ist als baulicher Bestand des ehemaligen Schwimmbades und der Strandversorgungsbetriebe / Restaurants zu beschrei-
ben. Die aktuelle 6kologische Wertigkeit von Teilflachen, die sich zwischen den o. g. Einrichtungen befinden, wiirde in
etwa erhalten bleiben. Eine schleichende Intensivierung der Nutzung oder eine Beruhigung der Flachen / Teilrdume kann
ohne die Auswertung vorhandener und zu erhebender Nutzungsdaten nicht belegt werden.

In der Gemeinde Norddorf besteht die Nachfrage nach einer baulich-funktionellen und inhaltlichen Neuausrichtung der
Einrichtungen fiir die Strandversorgung und der touristischen Infrastruktur an einen zeitgemalen Standard, dem mit der
Umsetzung der Bauleitplanung entsprochen werden soll. Aus naturschutzfachlicher Sicht kann auch der ausgewahlte
Standort fiir das geplante Vorhaben nicht beanstandet werden, da hiermit ein Standort i. . Sinne mit (nutzungsbedingt)
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und geringer bis mittlerer dkologischen Wertigkeit ausgewahlt wurde. Diese
Bewertung gilt nicht fir die naturnahen bis nattirlichen Teilflachen zwischen Schwimmbad und Restaurant ,Strand 33"
und westlich des Restaurants, deren geschiitzte Kiistendlnen (§ 30 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG) als ,Flachen mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz" im Folgenden zu ber(cksichtigen sind.

Aus den (ibergeordneten Planwerken ergeben sich ebenfalls keine Einschrankungen; auch aus der gebotenen raumli-
chen Bindung an die bestehenden infrastrukturellen Einrichtungen ist der betrachtete Geltungsbereich fiir die vorge-
sehene inhaltliche und bauliche Entwicklung als geeignet zu beschreiben.

Die verkehrliche Erschlieffung ist (iber die Stralle Strunwai gegeben; Parkraum steht mit ausreichender Kapazitat in
direkter Nahe zur Verfiigung.

Die vollstandige Vermeidung des geplanten Eingriffs im Rahmen einer Null-Lésung ist daher nicht notwendig oder még-
lich.

4.1.1 Standortalternativen

Auf Grund der deutlichen raumlich-funktionalen Bindung der Planinhalte an den baulichen Bestand der Strandversor-
gungsbetriebe im Bereich des stark frequentierten Strandzuganges wurde keine Priifung von Standortalternativen vor-
genommen. Die Planung sieht deutlich bestandsgebundene MalRnahmen zur Verbesserung der vorhandenen, auf Tou-
rismus und Erholung ausgerichteten Infrastrukturen mit baulichen Mainahmen geringen Umfangs vor.

4.2  Umweltwirkungen

Im Hinblick auf die geplante bauliche Nutzung von Teilen des Grundstiickes (Restaurant ,Strand 33¢) sind baubedingte,
anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen auf die Umwelt und Naturhaushaltselemente zu priifen; diese werden
zusammengefasst fir die Schutzelemente beschrieben und Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
abgeleitet.

4.2.1 Schutzgut Mensch

Wie im Kapitel 1.4.1 beschrieben sind durch das Planungsvorhaben keine Wohnfunktionen innerhalb des Geltungsbe-
reiches und innerhalb der Wirkreichweite mdglicher Beeintrachtigungen (Kur- und Klinikeinrichtungen, Ortslage Norddorf)
betroffen. Das Angebot fiir Erholung und Tourismus wird durch Sanierung, bauliche Erweiterung und Umnutzung (sowie
Umgestaltung im Bereich des ehemaligen Schwimmbades - B-Plan Nr. 9 A) qualitativ aufgewertet.

Beeintrachtigungen der Wohnfunktionen und der Naherholungsfunktion auRerhalb des Gebietes kénnen sich aber bau-
bedingt durch Larmemissionen ergeben. Beeintrachtigungen der Aufenthalts- und Erholungsqualitét fir die angrenzenden
Klinik- und Kureinrichtungen konnen fiir die Zeit der Baumanahmen aufgrund des Mindestabstandes von rd. 350 m
(,Haus Sonnentau®) weitestgehend ausgeschlossen werden. Die innerhalb der vorgesehenen Bauzeit ausgeldsten Larm-
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und Staubemissionen werden voraussichtlich den Rahmen ,normaler” Belastungen durch Hausbauarbeiten nicht diber-
steigen und sind nach dem Stand der Technik befristet hinnehmbar.

Vermeidungs- / Minderungsmafinahmen

Durch den Baustellenverkehr kommt es zu Schallemissionen, die durch:

- den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge und

- die Ausrichtung der Transport- und Arbeitsphasen auf die Tageszeiten (Einhalten der Nacht- und Wochenend-
ruhe) minimiert werden miissen.

Mégliche Schadstoffemissionen sind durch:
- den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszuschliefien.

Erhebliche zuséatzliche betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aufgrund der zukiinftigen Nutzung als AuRengelénde
und ggf. bauliche Erweiterung der Strandversorgung im bereits bebauten Kontext nicht.

Ein deutliches zusatzliches Verkehrsaufkommen wird nicht erwartet, da der Besuch der Strandversorgungseinrichtungen
haufig (detaillierte statistische Erfassungen hierzu liegen zurzeit nicht vor) mit einem Strandaufenthalt verbunden wird.

Das B-Plan-Gebiet wird im infrastrukturellen Aufbau und seinen Funktionen eine inhaltliche Ausrichtung aufweisen, die
der bisherigen weitgehend entspricht und insofern vergleichbare, akzeptable Beeintrachtigungspotenziale bedingen.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen negativen Wirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* zu rechnen.

4.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation

Im Zuge des B-Plans werden nur geringflachige baubedingte Eingriffe in bisher nicht versiegelte Freiflichen mit besonde-
rer Bedeutung flr den Naturschutz vorbereitet. Dies kann potenziell Teilflachen in stidwestlicher Anlehnung an das westli-
che Gebaude betreffen. Zurzeit muss von dieser Teilflache regelmaRig Flugsand entfernt werden, der sich dort in grofien
Mengen und Méachtigkeit ansammelt. Aktuell wurde dieser Teil des Plangeltungsbereiches in 2016 ausgeraumt. Der dabei
entstandene Diinenhang wurde standortgerecht und zur Sicherung der Sandoberflache mit Strandhafer (Ammophila
arenaria) bepflanzt. Der Sohlbereich im Bereich des Gebaudefundamentes ist vollstandig vegetationsfrei.

Eine mdgliche Erweiterung der Aulenterrassen nordwestlich von ,Strand 33* betrifft einen vegetationsfreien Sandstrand.
Die Nutzung von Flachen im Innenhof zwischen und hinter den Gebauden von ,Strand 33“ und ,Lollipop* umfasst bereits
versiegelte fuBlaufige Verkehrsflachen.

Eingriffe auf bisher nicht (iberbauten / Giberplanten Teilflachen, die z. B. als Diine dem gesetzlichen Biotopschutz unter-
liegen, sind als Eingriffe auf ,Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz* zu bilanzieren und zu kompensie-
ren.

Eine verkehrliche ErschlieBung des Gelandes ist iber die vorhandene Strale Strunwai sowie die in unterschiedlichem
Grad versiegelten Verkehrsflachen zu den Strandversorgungsbetrieben gegeben. Biotopflachen, die sich zwischen ehe-
maligem Schwimmbad und Restaurant befinden, werden in diesem Zusammenhang als zu sichern und zu erhalten be-
schrieben und im B-Plan entsprechend BauGB festgesetzt.

MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in geschiitzte Biotopflachen - Trockenrasen, Diine

- Erhalt der bestehenden geschiitzten Biotopflachen zwischen Schwimmbad und Strandversorgungsbetrieben,
beidseitig des Fulweges sowie auflerhalb der bestehenden Auszaunung,

- kein Befahren und Lagern von Materialien innerhalb geschiitzter Teilflachen,

- insbesondere im Zusammenhang mit der zukiinftigen Nutzung im Umfeld des Strandversorgungsbetriebes ist
eine Uber das festgesetzte Baufenster hinausreichende Beeintrachtigung geschutzter Biotopflachen zu vermei-
den.

MaRnahmen zum Ausgleich fir die eingriffsbedingter Beeintrachtigungen

- Regelkompensation fiir Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Biotope® - 1:1 (hier: Sandstrand ohne Vegetation)
bzw. 1:3 (Kistendne).
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Erhebliche anlage-, oder betriebsbedingte Wirkungen sind aufgrund der bisherigen Nutzung sowie der Festsetzung der
MaRzahlen fiir die zuklnftige Nutzung im Bereich des Strandversorgungsbetriebes nicht zu erwarten.

4.2.3 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatanspriichen der potenziell betroffenen Arten abgeleitet, ob die ge-
planten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der Tierarten erwarten lassen. Von einem Konflikt, der eine Befreiung nach
§ 44 BNatSchG durch das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) erfordern kdnnte, wird
ausgegangen, wenn das Vorhaben in der Bau- und / oder Betriebsphase erwarten I&sst, dass Individuen der oben ge-
nannten Tierartengruppen gestort, verletzt oder getdtet werden oder deren Habitate zerstort oder beschadigt werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches und in den unmittelbar benachbarten Gebieten sind keine Laichplatze fir Amphi-
bien vorhanden. Negative Beeintrachtigungen der Amphibienarten durch die Realisierung des B-Planes kénnen ausge-
schlossen werden; eine Befreiung gem. 44 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die hier betrachteten Vogelarten sind als europaische Arten ,besonders geschitzt” (BNatSchG) und auf die Gehdlzstruk-

turen als Habitate angewiesen. Fur die potenziell im 6stlich benachbarten Grinland vorkommenden ,gefahrdeten” (RL 3)

Arten Kiebitz und Wiesenpieper werden im direkten Anschluss die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffe-
nen potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterhin erfillt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Brutvogelarten ist nicht anzunehmen, da es sich um
haufige und weit verbreitete Arten handelt, die auch nach Abschluss des Bauvorhabens die erhalten bleibenden und
angrenzenden Habitate und Flachen weiter besiedeln kénnen und deren Lebensraumfunktionen durch das Bauvorhaben
nicht eingeschrankt werden.

Die bauliche und inhaltliche Umgestaltung / Erweiterung des AuRenbereiches der Strandversorgungsbetriebe bedingt
keinen Ausfall dieser Teilflachen als Bruthabitat.

Zudem handelt es sich um solche Arten, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen - also nicht traditionelle Brut-
habitate wiederbesetzen.

Auch ein Toten von Individuen im Rahmen der geplanten Baumanahmen wird als unwahrscheinlich gewertet.
Eine Befreiung gem. § 44 BNatSchG ist nicht erforderlich.

MafRnahmen
- Erhalt der bestehenden Diinen, Trockenrasen.

4.2.4 Schutzgut Boden

Negative Wirkungen auf den Boden des Untersuchungsgebietes sind im Kontext der Eingriffe in bisher unversiegelte Bo-
denflachen von Bedeutung. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet ist grundséatzlich so gering wie méglich zu halten, um
die negativen Beeintrachtigungen flr den Boden zu minimieren.

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintréchtigung bewertet.

Mit der Wahl einer maximal zulassigen Grundflache der Auflenbereichsnutzung sowie der baulichen Nutzung im Bereich
der bestehenden Hochbauten in den festgesetzten Baufenstern wird bereits ein zurlickhaltendes MaR flir die mdgliche
Uberbauung gewahlt. Der B-Plan sieht eine standortangemessene und fiir das Landschaftsbild vertragliche Aus- und
Umgestaltung der Hochbauten vor. Der tatsachliche Eingriffsumfang ergibt erst im Zusammenhang mit der konkreten
Baugenehmigung flir das Vorhaben.

Sofern eine Versiegelung fiir die Errichtung von Nebenanlagen notwendig ist, soll dies mit wasserdurchlassigen, ver-
sickerungsfreundlichen Beldgen ausgefiihrt werden. Ausreichend weite Fugenzwischenrdume kénnen zur Regenwasser-
versickerung / Grundwasserneubildung beitragen und bilden iberdies Lebensraume fiir Pflanzen und Kleinlebewesen.
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MafRnahmen

- Beschrankung des Einsatzes der Baugeréate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren Eingriffsbereich. Dabei sind
alle VorsichtsmalRnahmen zu treffen, die geeignet sind, den Boden vor Verdichtung und die angrenzenden Ge-
hélze vor Schaden zu schiitzen.

- Bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der ErschlieRungsmalinahmen muss - nach Beendigung der Bau-
mafnahmen - der urspringlichen Zustand der Flache wiederhergestellt werden.

- Der sandige Oberboden der (iberbauten / tiberplanten Flachen sollte abgeschoben und soweit wie mdglich fir
pflanztechnische Belange eingesetzt werden, z. B. Modellierung des AuRengelandes.

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.

Als Ausgleichsmalinahme fir eine Bodenversiegelung ist idealerweise eine entsprechende Entsiegelung und Wieder-

herstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen. Da diese Vorgehensweise innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht

maglich ist, sind fiir Geb&ude- und versiegelte Flachen gem. Gemeinsamem Runderlass von 2013 fachlich geeignete

Flachen in einem Ausgleichsverhéltnis von mindestens 1:0,5 aus der Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten
Biotoptyp zu entwickeln.

Laut LNatSchG (i. d. F. v. 24.2.2010) ist zusatzlich vorrangig zu priifen, ob die Kompensation der Eingriffsfolgen auch
durch die Aufwertung nicht landwirtschaftlich genutzter Flachen erbracht werden kann. Auf der Ebene der Baugeneh-
migung sind Uber die oben dargestellten Kompensationserfordernisse ggf. ebenso die baubedingten Malnahmenberei-
che (z. B. Baugrube) als zeitlich befristeter Eingriff zu erfassen und auszugleichen.

Die Ausgleichserfordernisse konnen voraussichtlich nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches realisiert werden. Idea-
lerweise soll der erforderliche Sollausgleich Uber die Ausbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Norddorf erfolgen.
Die okologische Aufwertung der Flachen richtet sich nach den Vorgaben des Okokontos.

Die baubedingten Beeintrachtigungen der Flache sind durch eine entsprechend sorgfaltig ausgefiihrte Bauaufsicht zu
minimieren.

4.2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im B-Plan-Gebiet bestehen keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen sich durch Eintrage von Schadstoffen ergeben. Die Versiegelung von Teilfla-
chen hat keine erheblichen Auswirkungen, da die Realisierung der planerischen Inhalte gleichzeitig mit der Entsiegelung
des sudlich benachbarten ehemaligen Schwimmbeckens und weiterer Nebenanlagen verbunden ist.

Malnahmen
- Mdgliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und
Fahrzeuge auszuschlielen.

Anlagebedingte Wirkungen

Als Ergebnis des geplanten Vorhabens wird keine im Umfang erhebliche Unterbindung der Grundwasserneubildung an
Ort und Stelle durch Uberbauung / Versiegelung prognostiziert, da das oberflachig abflieRende Niederschlagswasser
weiterhin dezentral auf dem Grundstlick zur Versickerung gebracht werden kann. Die zuvor vom Bodenkdrper ibernom-
menen Funktionen wie Filterung, Pufferung und Transformation - bedeutsam flir Quantitat und Qualitat des Grundwas-
sers - sind damit weiterhin gegeben.

Nach der “Technischen Bestimmung zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkana-
lisation” des Ministeriums fir Natur und Umwelt Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 ist das als Folge des Eingriffs ,Ver-
siegelung des Bodens und Verringerung der Versickerungsflache des Niederschlagwassers* auf den zukiinftig versiegel-
ten Flachen abflieRende Niederschlagswasser des Grundstticks als gering verschmutzt einzustufen. Hinweise auf die
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technische Durchflinrung der dezentralen Regenwasserversickerung gibt das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (April 2005).

Eingriffe durch bauliche Entwicklungen gelten als ausgeglichen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im
Untergrund zur Versickerung gebracht wird. Das als Folge des Eingriffs oberflachlich abflieRende, gering verschmutzte
Niederschlagswasser von Dachflachen (und von Nebenanlagen) soll dezentral auf dem Grundstiick zur Versickerung
gebracht werden.

MafRnahmen
- Dezentrale Versickerung des von Dach- und Stellflachen abflieRenden Niederschlagswassers auf den Flur-
sticken.

4.2.6 Schutzgut Klima

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine planungsrelevanten bau-, anlage-
oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas bzw. des Frischluftsystems zu erwarten.

4.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das B-Plangebiet ist im baulichen Kontext der bestehenden Einrichtungen und Nutzungen zu betrachten und wird zu-
klinftig qualitativ und quantitativ vergleichbare Funktionen ibernehmen. Durch die im B-Plan vorgegebenen Regelungen,
den Erhalt der vorhandenen Freiflachen (Dline, Trockenrasen) fligt sich das B-Plan-Gebiet in die gewachsenen Struk-
turen der bisherigen Nutzungen ein. Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich
nicht.

4.2.8 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich keine Kulturglter oder sonstige Sachgter. Bau-, anlage- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen ergeben sich damit nicht.
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5.  Zusatzliche Angaben

5.1  Kenntnisliicken

Aufgrund der bergeordneten Planungsaussagen sowie den Informationsermittlungen vor Ort ergeben sich Kenntnis-
liicken nur bei einzelnen Untersuchungsaspekten im Hinblick auf deren moglicher Untersuchungstiefe; so liegen z.B.
keine fundierten Erkenntnisse zu den mdglichen Wechselwirkungen der Schutzgiiter oder detaillierte Angaben zum
Grundwasser vor. Fir die Einschatzung der allgemeinen Versickerungsfahigkeit des Oberflachenwassers und fiir die
Aussagen zur Eingriffs - / Ausgleichsregelung ist der Kenntnisstand jedoch ausreichend.

5.2  Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Vollzugskontrolle des gesam-
ten B-Plans. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Plan-
verantwortlichen zu Gberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der
Durchfiihrung der Planung ergeben, festzustellen und Abhilfe herzustellen.

Aus dem vorliegenden B-Plan Iasst sich kein Bedarf fiir ein Monitoring ableiten.

5.3  Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Bauleitplanung beabsichtigt, die baulichen Anlagen zur Strandversorgung im Rahmen des mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmten Strandversorgungskonzeptes angemessen zu erweitern und die bestehenden Einrichtun-
gen der touristischen Infrastruktur in erforderlichem Umfang zu ergénzen, um das bestehende Angebot fir die Versor-
gung der Gaste und die Uberwachung des Strandes bedarfs- und zeitgemaR verbessern zu kdnnen.

Die Begrlindung zum B-Plan Nr. 9 B sagt aus, dass nach erfolgter Verlagerung der Kinderbetreuung in den Bereich des
ehemaligen Schwimmbades (Bebauungsplan Nr. 9 A) der vorhandene Baukdrper der Strandversorgung in Teilen sowohl
fur die Erganzung der Gastronomie als auch fiir die verbesserte Unterbringung der Strandaufsicht genutzt werden soll.
AuRerdem sind bauliche MaRnahmen zur Verbindung der bestehenden Gebéaude zwecks Aufhaltung des Treibsandes,
der die Nutzung des Hofes sowie der Einrichtungen im Untergeschoss stark behindert und die Verkehrssicherheit gefahr-
det, dringend erforderlich.

Die verkehrliche Erschliefung ist Uber die &ffentliche Strale Strunwai gewahrleistet. Zurzeit weist der Plangeltungsbe-
reich verschiedene Angebote der Strandversorgung auf. Der grundlegende Biotoptyp, auf dem sich die o. g. Nutzungen
orientieren, wird als ,Klstendine / Trockenrasen® bewertet. Die vorhandenen natiirlichen Freiflichen zwischen dem
ehemaligen Schwimmbad und dem Restaurant ,Strand 33“ werden als zu erhalten festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Der B-Plan widerspricht nicht den Aussagen Ubergeordneter Fach- oder Sektoralplanen fir das Untersuchungsgebiet.
Mit Belastungen fir die Géste der stdlich befindlichen Kur- und Klinikeinrichtungen ist wahrend der Bauzeiten aufgrund
der Art des geplanten Vorhabens sowie des als ausreichend erachteten Abstandes nicht zu rechnen, zumal diese sich im
,normalen* baulichen Rahmen bewegen und toleriert werden kénnen. Das B-Plan-Gebiet wird in deutlich untergeordne-
tem Rahmen ausschlieBlich zum Zweck des betriebsorientierten Wohnens genutzt; mit negativen Wirkungen auf den
Menschen ist nicht zu rechnen. Die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Tier- / Pflanzenwelt werden weitestge-
hend vermieden oder minimiert und kénnen ausgeglichen werden. Eine ggf. erforderliche Kompensation kann innerhalb
des Okokontos der Gemeinde Norddorf realisiert werden. Bei Einhalten der beschriebenen Mafnahmen und Festsetzun-
gen ist der B-Plan Nr. 9 B aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege realisierbar.
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5.4  Zusammenstellung naturschutzfachlicher Informationen (auch fiir die 6ffentliche Auslegung)

Schutzgut

Auswirkungen auf das Schutzgut

Art der Information

Mensch

Bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen
Beeintrachtigungen (Wohnen / Wohnumfeld, Erhol-

ung),

ausreichender Abstand zu nachsten wohnbaulichen
und landwirtschaftlichen Nachbarn.

Umweltbericht, Landschaftsplan

Tiere / Pflanzen

Biotoptypen:
Keine erhebliche, aber zu kompensierende Beein-
trachtigung von flachigen, geschitzten Biotopen.

Avifauna, Fledermause:

Es wird weder eine erhebliche Beeintréchtigung der
Situation der potenziellen Brut- oder Rastvogelarten
noch eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen prognostiziert. Der Vogelzug
wird nicht beeintrachtigt. Keine erheblichen Eingriffe in
Habitatstrukturen, Bruthabitate oder andere Lebens-
raume.

Fazit:

Keine Konflikte, die eine Befreiung nach § 44
BNatSchG (Zugriffsverbote) bzw.

nach § 67 BNatSchG erfordern.

Umweltbericht, Landschaftsplan

Boden

Bodenversiegelung:
Geringe, kompensationsfahige Beeintrachtigung durch
Uberbauung / Versiegelung.

Veranderung des Bodenaufbaus:
Baubedingt geringe Beeintrachtigungen durch Umla-
gerung, Verdichtung und Veranderungen.

Umweltbericht

Wasser

Grundwasserneubildungsrate / Versiegelung:

Keine Auswirkungen, weiterhin dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser méglich.

Umweltbericht

Klima / Luft

Ausstellung / Ausrichtung (Exposition), Mikroklima:

Keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen.

Ubergeordnete Fachplane,
Klimaatlas S.-H.,
Umweltbericht

Landschaftsbild

Keine erheblichen anlagebedingte Beeintrachtigungen;
bauliche Ordnung und Arrondierung in enger Anleh-
nung an Bestandsgebaude.

Umweltbericht

Kultur- und Sachguter

Keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Beein-
trachtigungen.

Umweltbericht

Anhang:
1 Plan

Verfasser des Umweltberichtes
UAG Umweltplanung und -audit GmbH

Kiel
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B ,Strandversorgungseinrichtungen am Weststrand*
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Norddorf auf Amrum, den

Gemeinde Norddorf auf Amrum

- Der Burgermeister -
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