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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
der Gemeinde Utersum fiir das Gebiet
"Buth Dick" zwischen den StraRen
Triibergem (friither Miihlenwarfsweg) und |Die Amtsdirektorin
Jaardenhuug (fruher Jadenhochstieg) (K
122) und suidlich der Schleswag

hier: a) Aufstellungsbeschluss

b) Festlegung der Planungsziele

Sachbearbeitung durch:
Frau Harder

Sachdarstellung mit Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Utersum fur das Gebiet ,Buth Dick® zwischen den
StralRen Triibergem (frGher Muhlenwarfsweg) und Jaardenhuug (friher Jadenhochstieg) und
sudlich der Schleswag ist aufgestellt worden auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses
vom 19.08.1986 und in Kraft getreten am 13.12.1988. Ziel der Aufstellung des
Bebauungsplans war die Schaffung von gemeindeeigenen Bauplatzen, um preisglnstige
Grundstucke an die einheimische Bevolkerung abgeben zu kdnnen. Zu diesem Zweck
wurden im Bebauungsplan Festsetzungen Gber die Art und das Mal} der Nutzung, die
Geschossigkeit, die Bauweise, die Anzahl der Wohneinheiten, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen, die Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen sowie Grunflachen und
Bepflanzungen getroffen.

Die Art der Nutzung wurde im Plangebiet als Reines sowie Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Darliberhinaus wurden die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
kleinen Beherbergungsbetriebe im Reinen Wohngebiet sowie die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Beherbergungsbetriebe im Allgemeinen Wohngebiet fur
allgemein zulassig erklart. Ziel war es die ortsubliche und dem Charakter eines
Fremdenverkehrsortes entsprechende Wohnnutzung in Verbindung mit einer
Zimmervermietung zu ermoglichen.

Durch die am 13.05.2017 in Kraft getretene Novellierung des Baugesetzbuchs und der
Baunutzungsverordnung haben sich Veranderungen ergeben, die eine Uberpriifung der
Bestandlage notwendig macht. Dies betrifft in diesem Zusammenhang im Besonderen die
Klarstellung des Begriffs der Ferienwohnung nach § 13a BauNVO. Demnach zahlen




Ferienwohnungen als Raume und Gebaude zu den nicht storenden Gewerbebetrieben sowie
als Raume, mit einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung, zu den (kleinen) Betrieben des Beherbergungsgewerbes.

Ausgel6st durch aktuelle Bauantrage ist aufgefallen, dass sich das Plangebiet in einer Weise
entwickelt hat, die den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mehr im vollen Umfang
entspricht. Insbesondere findet in dem Gebiet Ferienwohnnutzung statt, die Uber eine baulich
untergeordnete Nutzung hinausgeht und somit zu den derzeit unzuldssigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben zahlt.

Die Gemeinde Utersum will daher zur Klarstellung ihrer urspriinglichen Planungsabsicht den
Bebauungsplan so andern, dass die kiinftige Entwicklung im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und vor dem Hintergrund der gednderten Rechtslage sowie des
baulichen Bestandes gesichert wird.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung
einer Umweltprufung durchgefihrt werden.

Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen, kann von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden.

Unabhéangig davon muss die Offentlichkeit aber gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 2 BauGB
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet werden, und sie muss sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dul3ern
koénnen. Die Planungsziele sind in dieser Sitzungsvorlage beschrieben, der raumliche
Geltungsbereich ist aus der Anlage ersichtlich. Diese Unterlagen und der Beschluss werden
fur die Dauer von zwei Wochen ab Bekanntmachung im Amt Féhr-Amrum in 25938 Wyk auf
Fohr, Hafenstrale 23, beim Bau- und Planungsamt in den Zimmern Nr. 23 — 25 ausgelegt.
Etwaige AuBerungen kénnen so in die nachste Sitzung der Gemeindevertretung eingebracht
werden.

Beschlussempfehlung:
Zu a) Aufstellungsbeschluss

1. Fur das Gebiet der Gemeinde Utersum ,Buth Dick“ zwischen den Stra3en Triibergem
(frher Muhlenwarfsweg) und Jaardenhuug (friher Jadenhochstieg) und stdlich der
Schleswag wird der Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4 der Gemeinde Utersum gefasst. Das Verfahren wird fur einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung im Wege des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Zu b) Festlegung der Planungsziele
2. Fdur die Planung werden die folgenden Planungsziele festgelegt:

2.1 Im Interesse der Rechtssicherheit soll der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Utersum unter Beriicksichtigung des baulichen Bestandes, der Pragung des
Plangebiets sowie der geanderten Rechtslage angepasst werden.

2.2 Die Art der Nutzung soll als Sonstiges Sondergebiet SO — Dauerwohnen und
Tourismus festgesetzt werden, unter Beibehaltung des Verhaltnisses der
Ubergeordneten Dauerwohnnutzung gegenuber der
Fremdenverkehrsbeherbergung.

3. Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird das Bau- und Planungsamt des Amtes
Foéhr-Amrum beauftragt.



4. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen. Die Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung mit der
Maoglichkeit, sich zur Planung zu dulRern (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 2 BauGB), erfolgt
durch zweiwochentliche Offenlage des Geltungsbereiches und der Planungsziele im
Amt Féhr-Amrum in 25938 Wyk auf Fohr, HafenstralRe 23, beim Bau- und
Planungsamt in den Zimmern Nr. 23 — 25. Der Einsichtszeitraum beginnt nach der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

5. Dieser Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen nach § 2 Abs. 1
BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter: ...;
davon anwesend: ...; Ja-Stimmen: ...; Nein-Stimmen: ...;
Stimmenthaltungen: ...

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend: ...
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