Stadt Wyk auf Féhr / Abwigungsvorschlag / Bebauungsplan Nr. 11 / Stand 5. Anderung

* Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie privater Personen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11, 5. Anderung der Stadt Wyk auf Fohr im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 15.05.2017 und der Beteiligung der Offentlichkeit vom 22.05.2017 bis zum 26.06.2017

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB)

Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang

Landesamt fur Landwirtschaft, 4 13.06.2017 | Keine Bedenken Kenntnisnahme

Umwelt und landliche Rdume des Gegen die vorgelegte Bauleitplanung

Landes S-H, Technischer bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes

Umweltschutz — im Rahmen der dortigen Zustandigkeit keine

Regionaldezernat Nord Bedenken.

Bahnhofstralle 38

24937 Flensburg

Landesamt fur Landwirtschaft, 4 17.05.2017 | Keine Bedenken Kenntnisnahme

Umwelt und landliche Rdume des 18.05.2017 | Die von Seiten der unteren Forstbehdrde

Landes S-H, Untere wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange der

Forstbehorde Forstwirtschaft werden von der Planung nicht

Postfach 21 41 berihrt.

24911 Flensburg

Archaologisches Landesamt 5 16.05.2017 |Keine Bedenken Kenntnisnahme

Brockdorff-Rantzau-Str. 70 17.05.2017 | Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf

24837 Schleswig

archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festgestellt werden. Daher haben die
Einwneder keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Dartber hinaus verweisen sie auf § 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die
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Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang

Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen die Einwender gerne zur

Verfligung.
Deutsche Telekom Technik 8 30.05.2017 | Keine Bedenken Kenntnisnahme
GmbH 01.06.2017 | Die Telekom Deutschland GmbH
Fackenburger Allee 31 (nachfolgend Telekom genannt) — als
23554 Libeck Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte

i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der Planung wird wie folgt Stellung
genommen: Gegen die Planung bestehen
keine Bedenken.

Gebaudemanagement 9 13.06.2017 | Keine Betroffenheit Kenntnisnahme
Schleswig-Holstein AGR 15.06.2017 | Die zugesandten Unterlagen wurden auf
Postfach 12 69 Belange des Landes Schleswig-Holstein hin
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Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang
24011 Kiel Uberprift und es werden hierzu keine
Einwande erhoben, da keine
Landesliegenschaften betroffen sind.
Landesbetrieb Klstenschutz, 10 |26.06.2017 |Keine Betroffenheit Kenntnisnahme
Nationalpark und Meeresschutz Die Planung betrifft die Belange des
Schleswig-Holstein Nationalparks nicht.
Schlossgarten 1
25832 Tonning
Landwirtschaftskammer 12 |13.06.2017 |Keine Bedenken Kenntnisnahme
Schleswig-Holstein 15.06.2017 | Aus agrarstruktureller Sicht bestehen zu der
Griner Kamp 15-17 Bauleitplanung keine Bedenken bzw.
24768 Rendsburg Anderungswiinsche.
IHK Flensburg 13 [20.06.2017 |Keine Bedenken
Postfach 19 42 23.06.2017 | Die Unterlagen wurden geprift. Es gibt keine
24909 Flensburg Bedenken.
Sollte es noch Fragen geben, wird angeboten,
sich unter den Kontaktdaten der
Stellungnahme an den Einwender zu wenden.
Handwerkskammer Flensburg 14 |24.05.2017 |Keine Bedenken Kenntnisnahme
Johanniskirchhof 1-7 Die Plane wurden eingesehen. Anregungen
24937 Flensburg und Bedenken werden nicht vorgebracht.
Schleswig-Holstein Netz AG 17 [16.06.2017 |Keine Bedenken
Ostring 5 19.06.2017 |Die Einwender haben keine Bedenken.
25899 Wie die spateren Gebaude und Betriebe an ihr
Strom- bzw. Erdgasnetz angeschlossen
werden kénnen, hangt davon ab, wie grof3 der
Leistungsbedarf der einzelnen Anschlisse
wird.
Es werden eine Email-Adresse und
Telefonnumer flr weitere Ausklnfte genannt.
Wasserbeschaffungsverband 26 |24.05.2017 |Keine Bedenken Kenntnisnahme

Fohr
Am Wasserwerk 1
25938 Wrixum

Gegen die Anderung des B-Plans bestehen
von Seiten des Wasserbeschaffungsverbands
Fohr und des Deich- und Sielverbands Fohr
keine Bedenken.
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Einsender

Nr.

Datum,
Eingang

Stellungnahme

Antwort

Wyker Dampfschiffs-Reederei
Postfach 1540
25933 Wyk auf Féhr

27

29.05.2017

Im Zuge der Bauleitplanungen auf dem
Abschnitt Osterstralie (Gelande der Klinik
Sonneneck) wird um Prifung des folgenden
Sachverhalts gebeten:

Bei Durchfiihrung des OPNV ist die gesamte
Osterstralle Bestandteil des Liniennetzes. Die
Stralle ist grundsatzlich sehr eng. Stehen links
und rechts am Strallenrand abgestellte
Fahrzeuge, kommt es immer haufiger zu
Beeintrachtigungen im Verkehrsfluss und
damit verbunden zu Verspatungen im
Fahrplan.

Im Zuge der Planungen ,Klinik Sonneneck®
mochten die Einwender anregen,
grundsatzlich Halteverbotszonen, wenn
mdglich entlang der gesamten Osterstralle,
einzurichten. Sollte es zu Sperrungen der
Osterstralle kommen, wird gebeten, die
Einwender dariber rechtzeitig (3 Wochen
vorher) zu informieren. Ein Umleitungs-
vorschlag ware die Aufhebung der
Einbahnstralenregelung im stdlichen Bereich
der Badestrale und dem 6stlichen Bereich
der Gmelinstralde, nur fur den Busverkehr.
Die Einwender bedanken sich flr die Prifung.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Die angesprochenen Sachverhalte werden an die
zustandige Dienststelle weitergeleitet.

Kreis Nordfriesland
Postfach 1140
25801 Husum

30

26.06.2017
28.06.2017

Zusammenfassend fir die von ihm zu
vertretenden 6ffentlichen Belange und die
beteiligten Abteilungen seines Haues nimmt
der Einwender zu dem Entwurf wie folgt
Stellung:

Von Seiten des Fachdienstes Bauen und
Planen wird hinsichtlich der genannten
Planung folgende Stellungnahme abgegeben:
Die textlichen Festsetzungen Nr. 2 und 3

Der Stellungnahme wird gefolgt, die textlichen
Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 entfallen zukinftig.
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Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang
ergeben sich bereits aus den Festsetzungen
in der Planzeichnung und sind somit doppelt
vorhanden und an dieser Stelle Gberflissig.
Kreis Nordfriesland 30 |26.06.2017 |...... Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Postfach 1140 28.06.2017 | Der Einwender verweist auf § 12 (3a) Satz 1
25801 Husum BauGB: ,Wird in einem vorhabenbezogenen |Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets
Bebauungsplan fur den Bereich des beinhaltet keine pauschalen Zulassigkeiten. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch Katalog der hier in den Sondergebieten 1 und 2
Festsetzungen eines Baugebiets auf zulassigen Nutzungen sind konkret in der
Grundlage der Baunutzungsverordnung oder | textlichen Fesstzung Nr.1 getroffen worden. Die
auf sonstige Weise eine bauliche oder Beschreibung des Vorhabens im
sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist Durchflhrungsvertrag ist der Allgemeinheit nicht
unter entsprechender Anwendung des § 9 (2) |zuganglich. Aus diesem Grund wurde im
BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der vorliegenden Fall diese Festsetzung nicht
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben | getroffen.
zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet.” Die entsprechende Festsetzung
ist zu erganzen.
Kreis Nordfriesland 30 |26.06.2017 |... Der Stellungnahme wird gefolgt.
Postfach 1140 28.06.2017 | Die Zahl der Wohnungen in SO2 sollte auf ein
25801 Husum erforderliches und angemessenes Mal} Die Anzahl der flr das Personal vorgesehenen
begrenzt werden, da bei einer Uberwiegenden [ Wohnungen im SO2 wird auf vier begrenzt.
oder ausschlieBlichen Wohnnutzung nicht Dies wird als textliche Festsetzung
mehr von einem Sondergebiet ,Klinik" aufgenommen.
ausgegangen werden kann. Diesbezliglich ist eine eingeschrankte Beteiligung
der Betroffenen durchzufihren.
Kreis Nordfriesland 30 |26.06.2017 |... Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Postfach 1140 28.06.2017 | Wie schon in seiner letzten Stellungnahme

25801 Husum

aufgefiihrt, ist die Festsetzung eines
Staffelgeschosses (,S“) nicht erforderlich und
auch nicht zielfihrend, da Staffelgeschosse
keine Vollgeschosse und damit i.d.R. immer
zulassig sind. Solche zusatzlichen, Gber die
planungsrechtlichen

Die Festsetzung eines Staffelgeschosses wird flr
den Neubau im zweiten Bauabschnitt beibehalten,
da es sich um eine konkrete vorhabenbezogene
Planung handelt. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen folgen dabei der hochbaulichen
Vorhaben- und Projektplanung, die gemaf
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Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang

Festsetzungsmoglichkeiten hinausgehenden | Durchfiihrungsvertrag wie vereinbart in die
Regelungen kénnen aber ggf. in den Realisierung gehen muss. Fir das

Vorhaben- und ErschlieBungsplan oder den Bestandsgebaude wird ebenfalls die Festsetzung
Durchflhrungsvertrag aufgenommen werden. |des Staffelgeschosses beibehalten, also Il
Vollgeschosse + Staffel festgesetzt. Dies dient der
eindeutigen planungsrechtlichen Festsetzung
dessen was dort im Vorhaben- und
Erschlielungsplan als Baukoérper zwischen dem
Vorhabengtrager und der Stadt abgestimmt wurde,
insbesondere auch vor dem Hintergrund der
daraus folgenden hohen Grundstlcksausnutzung.

Kreis Nordfriesland 30 [26.06.2017 |... Kenntnisnahme
Postfach 1140 28.06.2017 | Von den anderen beteiligten Abteilungen des
25801 Husum Hauses wurden keine Anregungen gemacht.

Eine Kopie der Stellungnahme wird an das
Innenministerium in Kiel zur Kenntnis gesandt.

Bundesamt fur Infrastruktur, 32 [18.05.2017 | Keine Betroffenheit Kenntnisnahme
Umweltschutz und Belange der Bundeswehr werden nicht

Dienstleistungen der berihrt.

Bundeswehr Eine weitere Beteiligung des Bundesamts fiir

Fonainengraben 200 Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung

53123 Bonn ist nicht weiter notwendig!
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Stellungnahmen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gemiR § 3 Abs. 2 BauGB)

Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang
Blrgerstellungnahme 1 19.06.2017 | Es wird um Berlcksichtigung folgender Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
25938 Wyk auf Féhr Anregungen und Bedenken gebeten zur
vorhabenbezogenen 5. Anderung des Das im Klinikgebaude vorgesehene
Bebauungsplans Nr. 11 Restaurant/Café dient den Patienten und deren
Zum Text Teil B—zu Nr. 1 Angehdorigen. Es soll dort ein Ort der Begegnung
Die Art der baulichen Nutzung lasst unter und des Austausches sein. Ein allgemein fir die
anderem ,Restaurant/Café” zu. Offentlichkeit zuganglicher Begegnungsraum ist
Hier ist eine Nutzungsénderung von WA zu nicht vorgesehen.
SO "Unternehmen im Gesundheitswesen" Die erforderlichen Stellplatze sind in der
geplant, welche dem eigentlichen Vorhaben, |festgesetzten Anzahl der Stellplatze bericksichtigt.
also der Klinikerweiterung, entspricht. In der
Zulassung einer Restauration sollte daher die
Einschrankung ,nicht 6ffentlich® hinzugefligt
werden, auch wenn daruber steht, dass
Einrichtungen zulassig sind, die fir
Kliniknutzung erforderlich sind. Eine
offentliche Restauration entspricht nicht dem
Kriterium ,Unternehmen im
Gesundheitswesen®. Des weiteren wirde eine
offentliche Nutzung der Gastronomie weitere
Parkplatze erfordern, die auch nachgewiesen
werden missten.
Blrgerstellungnahme 1 19.06.2017 |Planzeichnung SO2, Textteil fir SO1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

25938 Wyk auf Féhr

Parkplatze

Die Parkplatze sind aufgrund von
Berechnungen der Klinikbetreiber deutlich
reduziert im Vergleich zu den eigentlichen
Anforderungen im Verhaltnis zu Bettenzahl.
Der Einwender mochte darauf hinweisen,
dass derartige Berechnungen durch
Antragsteller/ private Betreiber nicht dem
tatsachlichen Bedarf entsprechen missen.
Sollten derartige Berechnungen als Grundlage
dienen fir B-Plan-Anderungen, wird diese

Es ist eine nachvollziehbare Tatsache, dass viele
Patienten mit Bahn und Fahre kommen, wie sich
auch taglich durch den angebotenen Shuttle-
Service am Fahranleger beobachten Iasst.
Insofern ist diese Argumentation nicht auf andere
Unternehmen oder Dienstleister Ubertragbar.
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Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang
Vorgehensweise vermutlich gerne auch von
Eigentimern von Ferienwohnungen und
sonstigen Beherbergungsbetrieben,
Gastronomien, Einzelhandelsbetrieben etc.
Ubernommen.
Blrgerstellungnahme 1 19.06.2017 |Zur Planzeichnung Teil A/C Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
25938 Wyk auf Féhr 1. Die GRZ betragt 0,6
Die Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,6 Die planerische Entscheidung basiert auf einer
entspricht einer Erhéhung der bebaubaren Einzelfallbetrachtung, die nicht pauschal auf alle
Flache um 100%. Argumentiert wird hier mit Unternehmen vergleichbarer Art Ubertragen
der Klinik als wichtigem Standortfaktor. Jeder |werden kann. Die angesprochene stadtebauliche
Blrger, der einen Betrieb auf der Insel flhrt, Verdichtung an diesem Ort wird durch eine Reihe
der als Standortfaktor angesehen werden entsprechender Abwagungsentscheidungen in der
kann, z.B. auch solche, die auf privat- und Begriindung hergeleitet und ist deshalb eine
kassenarztlicher Basis Kuranwendungen aller | Einzelfallbetrachtung, die der besonderen
Art anbieten, kénnen folglich mit einer stadtebauliche Zielsetzung fiir diesen
Erhéhung der GRZ um 100% rechnen, sollte | vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der
dies fur ihr wirtschaftliches Fortbestehen nétig | Abwagung der unterschiedlichen Belange ein
sein. Ist dies gewtlinscht? Diese Klinik schafft | besonderes Gewicht beimisst. Diese Herleitung
Arbeitsplatze, ist jedoch dariber hinaus als hat zur Folge, dass vorhabenbezogen eine sehr
Klinik im eigentlichen Sinne kein differenzierte Gestaltung und raumliche Abfolge
Standortfaktor, da weder Urlauber noch der zukiinftigen Gesamtanlage festgesetzt worden
Einheimische diese nutzen. Kur-Praxen sind ist, um die stadtraumliche Einbindung und
ein wichtiger Standortfaktor fir die vielen gestalterische Vertraglichkeit im vorhandenen
Badegaste, die nach wie vor einen Groliteil Ortbild zu gewahrleisten. Es wird planungsrechtlich
der Feriengaste ausmachen. keine Abweichungsmaéglichkeit von den konkret
getroffenen Festsetzungen erdffnet. Mit dem neu
geschaffenen Planrecht geht die im
Durchflihrungsvertrag vereinbarte Verpflichtung
einher das Vorhaben in einem bestimmten
Zeitraum zu realisieren.
Die Klinik Sonneneck GmbH spielt auch in der
medizinischen Versorgung der Wohnbevdlkerung
auf Fohr eine Rolle, die im Rahmen der Abwagung
Bericksichtigung gefunden hat.
Blrgerstellungnahme 1 19.06.2017 | 2. Beide Bauabschnitte zeigen It. Plan die Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Einsender

Nr.

Datum,
Eingang

Stellungnahme

Antwort

25938 Wyk auf Féhr

Moglichkeit von Geschosszahl 2 +
Staffelgeschoss. Ein Staffelgeschoss
wiederum enthalt die Méglichkeit eines
Satteldachs.

Ist dies so gewollt, dass das Gebaude zwei
Vollgeschosse, ein Staffelgeschoss (Teil A)
und ein ausbaufahiges Dachgeschoss (Teil C)
enthalt, also 4 Etagen Ubereinander, auch
wenn diese nicht als Vollgeschosse zahlen?

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen Ubertragen die mit der
Stadt abgestimmte hochbauliche Planung des
Vorhabens in das Bauplanungsrecht. Es sind keine
weiteren Staffel- oder Dachgeschosse vorgesehe.
Zulassig ist die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse mit jeweils einem ausgebautem
Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss.

Blrgerstellungnahme 2
25938 Wyk auf Féhr

14.06.2017

Es wird um Berlcksichtigung folgender
Anregungen und Bedenken gebeten zur
vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11

Zum Text Teil B — zu Nr. 1

Die Art der baulichen Nutzung lasst unter
anderem ,Restaurant/Café“ zu.

Hier ist eine Nutzungsanderung von WA zu
SO "Unternehmen im Gesundheitswesen"
geplant, welche dem eigentlichen Vorhaben,
also der Klinikerweiterung, entspricht. In der
Zulassung einer Restauration sollte daher die
Einschrankung ,nicht 6ffentlich® hinzugefligt
werden, auch wenn daruber steht, dass
Einrichtungen zulassig sind, die fir
Kliniknutzung erforderlich sind. Eine
offentliche Restauration entspricht nicht dem
Kriterium ,Unternehmen im
Gesundheitswesen®. Des weiteren wirde eine
offentliche Nutzung der Gastronomie weitere
Parkplatze erfordern, die auch nachgewiesen
werden missten.

Da diese Stellungnahme wortgleich der
vorherigen ist vergleiche die Antwort mit der
oben stehenden.

Blrgerstellungnahme 2
25938 Wyk auf Fohr

14.06.2017

Planzeichnung SO2, Textteil fiir SO1:
Parkplatze

Die Parkplatze sind aufgrund von
Berechnungen der Klinikbetreiber deutlich
reduziert im Vergleich zu den eigentlichen
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Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang

Anforderungen im Verhaltnis zur Bettenzahl.
Der Einwender mochte darauf hinweisen,
dass derartige Berechnungen durch
Antragsteller/ private Betreiber nicht dem
tatsachlichen Bedarf entsprechen missen.
Sollten derartige Berechnungen als Grundlage
dienen fir B-Plan-Anderungen, wird diese
Vorgehensweise vermutlich gerne auch von
Eigentimern von Ferienwohnungen und
sonstigen Beherbergungsbetrieben,
Gastronomien, Einzelhandelsbetrieben etc.

Ubernommen.
Blrgerstellungnahme 2 14.06.2017 | Zur Planzeichnung Teil A/C
25938 Wyk auf Féhr 1. Die GRZ betréagt 0,6

Die Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,6
entspricht einer Erhéhung der bebaubaren
Flache um 100%. Argumentiert wird hier mit
der Klinik als wichtigem Standortfaktor. Jeder
Blrger, der einen Betrieb auf der Insel flhrt,
der als Standortfaktor angesehen werden
kann, z.B. auch solche, die auf privat- und
kassenarztlicher Basis Kuranwendungen aller
Art anbieten, kénnen folglich mit einer
Erhéhung der GRZ um 100% rechnen, sollte
dies fur ihr wirtschaftliches Fortbestehen nétig
sein. Ist dies gewtlinscht? Diese Klinik schafft
Arbeitsplatze, ist jedoch dartber hinaus als
Klinik im eigentlichen Sinne kein
Standortfaktor, da weder Urlauber noch
Einheimische diese nutzen. Kur-Praxen sind
ein wichtiger Standortfaktor fir die vielen
Badegaste, die nach wie vor einen Groliteil
der Feriengaste ausmachen.

Blrgerstellungnahme 2 14.06.2017 | 2. Beide Bauabschnitte zeigen It. Plan die
25938 Wyk auf Féhr Mdoglichkeit von Geschosszahl 2 +
Staffelgeschoss. Ein Staffelgeschoss
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Einsender Nr. |Datum, Stellungnahme Antwort
Eingang

wiederum enthalt die Méglichkeit eines
Satteldachs.

Ist dies so gewollt, dass das Gebaude zwei
Vollgeschosse, ein Staffelgeschoss (Teil A)
und ein ausbaufahiges Dachgeschoss (Teil C)
enthalt, also 4 Etagen Ubereinander, auch
wenn diese nicht als Vollgeschosse zahlen?
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