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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Oldsum

Fur das Gebiet zwischen Koomorthswai, Waasterstig und Waaster Bobdikem und einer
Parallelen im Abstand von ca. 105 m siidwestlich zum Waasterstieg

Begrindung

Teil | — Stadtebauliche Aspekte

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Oldsum, Kreis Nordfriesland, zwischen
Koomorthswai, Waasterstig und Waaster Bobdikem und einer Parallelen im Abstand von ca.
105 m sudwestlich zum Waasterstieg und umfasst die Flurstiicke 94, 95, 97 (tlw.) der Flur 7.
Der Geltungsbereich grenzt siid-6stlich unmittelbar an bestehende Bebauung an. Die
Bebauung setzt sich gré3tenteils aus ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsflachen an,
die aktuell Uberwiegend einer gewerblichen Nutzung zugefihrt worden. Die Wohnbebauung
entlang des Waaster Bobdikem grenzt in ca. 100 m Entfernung an.

2. Anlass und wesentliche Ziele der Planung

Die Gemeinde Oldsum beabsichtigt, zur Deckung der Warmeversorgung den Aufbau eines
Fernwarmenetzes zur Beheizung und zur Trinkwarmwasserbereitung der Ortslagen von
Oldsum sowie Sluderende. Die hierflir benétigte Blockheizkraftzentrale (BHKW) soll am
westlichen Ortsausgang der Gemeinde errichtet werden, um die Leitungslangen zu den
beiden Gemeinden in vertretbaren Grof3enordnungen zu halten.

Zugleich ist an dem angedachten Standort der Anschluss einer Flache zur Errichtung von
Anlagen zur Erzeugung von solarer Strahlungsenergie, z.B. Solarthermie. Die Wa&rmeenergie
soll mit in das Blockheizkraftwerk und somit in das Fernwarmenetz eingespeist werden.

3. Planungsrechtliche Grundlagen
Grundlagen der Planung

Folgende Gesetzen bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung der Gemeinde
Oldsum iiber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. I S. 2808) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1548) geéandert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
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Ziele der Raumordnung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr
2002 werden die Ziele der Raumordnung fur die Gemeinde Oldsum dargestellt. Im
Folgenden werden nur die Ziele und Grundsatze der Raumordnung dargestellt, die allgemein
fur das Plangebiet bzw. fur die Planungsaufgabe relevant sind.

Die Gemeinde Oldsum liegt im l&andlichen Raum in einem Schwerpunktraum fir Tourismus
und Erholung ohne zentral6rtliche Funktion. In den Regionalpléanen sind in den
Schwerpunktraumen Tourismus und Erholung Baugebietsgrenzen festzulegen, innerhalb
derer sich die Gemeinden baulich entwickeln konnen. Dies betrifft u.a. die Insel Féhr als
touristisch hoch frequentierter Raum, der zudem unter einem besonderen Siedlungsdruck
steht. Baugebietsgrenzen sollen helfen, die bauliche Entwicklung zu steuern und zu ordnen,
um die fur die Attraktivitat so wichtigen Freirdume zu erhalten. Touristische Nutzungen und
bauliche Entwicklungen im Bestand sind auf3erhalb der Baugebietsgrenzen grundsatzlich
nicht ausgeschlossen (Kap. 2.4.2 LEP). Kinftige Siedlungsentwicklung in Ordnungsraumen
fur Tourismus und Erholung soll sich daher nur innerhalb der im Regionalplan dargestellten
Baugebietsgrenzen vollziehen (Kap. 4.1 Regionalplan V).

Fur die Versorgungen der Bevolkerung und Entwicklung und Wettbewerbsfahigkeit der
heimischen Wirtschaft im Gesamtraum ist eine sichere, unabhangige, effiziente,
bedarfsgerechte und umweltvertragliche sowie kostenglnstige Energieversorgung
sicherzustellen. Hierzu sollen kommunale und regionale Energieversorgungskonzepte einen
wichtigen Beitrag zur sparsamen und rationellen Energieversorgung leisten. Neben dem
rationellen und sparsamen Umgang mit Energie kommen, neben u.a. energetische
Optimierung von Neubauten, Warmenetze in Betracht. Diese stellten eine zukunftsflexible
Warmeversorgungsinfrastruktur dar, weil sie offen fiir alle CO,-armen Versorgungstechniken
sind. So sind in Wohngebieten der Einsatz von Blockheizkraftwerken und Nahwéarmenetzen
anzustreben. Der Landesentwicklungsplan soll regional bedeutsame Planungen und
Malnahmen aufnehmen, die eine Optimierung der Energieinfrastruktur unterstiitzen. Dazu
zahlen u.a. sowohl der Aus- und Neubau von regional bzw. Gberértlich bedeutsamen
Erzeugungsanlagen sowie Leitungen zu Elektrizitats-, Fern- und Nahwarme und
Gasversorgung unter Anwendung Kraft-Warme-Kopplung als auch die verstarkte
Anwendung von Technologien zur Nutzung regenerativer Energien (Kap. 3.5 LEP).

Neben bereits vorhandenen Blockkraftheizwerken, wie z.B. in Wyk auf Fohr, soll der Bau
weiterer Kraft-Warme-Kopplungsanlagen verstarkt vorangetrieben werden. Insbesondere der
Einsatz von Biomasse, neben bisher eingesetzten Antriebsstoffen wie bspw. Diesel, Rapsoél
oder Erdgas, soll verstarkt und geférdert werden. Die Erforderlichkeit des Ausbaus der
Nahwarmenetze ergibt sich aus dem zukiinftig breiten Spektrum an installierten
Anlagengrof3en (Kap. 7.4 Regionalplan V).

Landschaftsplan

Gemal Landschaftsplan der Insel Fohr in der gultigen Fassung vom 18.12.2001, zuletzt
geédndert am 18.03.2008, wird das Plangebiet und die nordlich, stdlich sowie westlich
angrenzenden Flachen in der ,Mallnahmen- und Entwicklungskarte* als ,Landwirtschaftliche
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Flache, Bestand® dargestellt. Das Ostliche Umland des Plangebietes wird als
+~Wohnbauflache, Gemischte Bauflache, Bestand® ausgewiesen.

Im nérdlichen Gebiet wurden als ,Knick: gehoélzbestandener Wall, Geholzreihe, gehdlzloser
Wall (gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 15b LNatSchG); Bestand® ausgewiesen. Die
Gebietsstralle Waasterstig erhielt eine Ausweisung als ,Radfahrroute und / oder
Wanderweg, Bestand®.

In der Gebietsflache werden die Ziele ,Erhéhung der Knick- und Gehdlzstreifendichte im
Defizitbereich“ sowie als ,Erhéhung der Dichte hochwertiger Kleingewasser im Defizitgebiet*
dargestellt. Ostlich des Gebietes wird das Ziel ,Verbesserung der Ortsrandgestaltung*
ausgewiesen.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oldsum stellt den Bereich des Plangebietes als
.Flachen fir die Landwirtschaft‘ dar. Die bebauten Flachen werden entlang des Waaster
Bobdikem als ,,Gemischte Bauflachen® ausgewiesen.

4. Ortliche Verhaltnisse, Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet wird als unbebaute, landwirtschaftliche Flache, hauptséchlich zur Beweidung
durch Pferde, genutzt. Entlang der ZufahrtstraRe Waaster Bobdikem stehen gewerblich
nachgenutzte landwirtschaftliche Betriebe. Entlang der Hauptverkehrsstral3e der Gemeinde
befindet sich neben landwirtschaftlichen Betrieben Wohnbebauung.

Westlich und nérdlich angrenzend an das Plangebiet sind landwirtschaftliche Flachen sowie
vereinzelnd landwirtschaftliche Betriebe, die durch Vieh- und Ackerbau bewirtschaftet
werden.

5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Das bislang als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesene Plangebiet wird als sonstiges
Sondergebiet 1 — Blockheizkraftwerk — und sonstiges Sondergebiet 2 — Anlagen fiir solare
Strahlungsenergie - dargestellt.

Die Deckung des Energiebedarfs durch erneuerbaren Energien der Gemeinden Oldsum und
Siderende soll durch die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes erfolgen. Dazu wird ein
Fernwarmenetz zur Beheizung und zur Trinkwarmwasserbereitung aufgebaut um die
Haushalte der Gemeinde zu versorgen. Das BHKW soll am westlichen Ortsausgang der
Gemeinde errichtet werden, um die Leitungslangen zu den beiden Gemeinden in
vertretbaren GrofRenordnungen zu halten.

Zugleich ist an dem angedachten Standort der Anschluss einer Flache zur Errichtung von
Anlagen zur Erzeugung von solarer Strahlungsenergie, z.B. Solarthermie. Die Warmeenergie
soll mit in das Blockheizkraftwerk und somit in das Fernwarmenetz eingespeist werden.

Die Konkretisierung der zulassigen Bebauung erfolgt auf der Ebene des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 8.



Oldsum, 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung, Stand 18.12.2017

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zu versickern. Im Falle des
Vorhandenseins nicht versickerungsfahiger Boden (z.B. hochanstehendes Grundwasser,
Lehmschichten) kann in Ausnahmeféllen an das 6ffentliche Netz angeschlossen werden.

Seitens des arch&ologischen Landesamtes wird auf folgendes hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber
die Gemeinde der oberen Denkmalbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstuickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder der Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben.

Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Die Verkehrsabteilung des Kreises Nordfriesland Fachdienst Bauen und Planen weil3t auf
folgendes hin:

Es ist sicher zu stellen, dass die Sicht im Einmiindungsbereich
Koomorthswai/Waasterstig nicht beeintrachtigt wird und die Solaranlagen sind so
herzustellen und aufzustellen, dass keine Blendwirkung fir die Verkehrsteilnehmer
auf den offentlichen Verkehrsflachen auftritt.

7. Umweltbelange und Ausgleichserfordernis

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Oldsum wird eine Umweltprifung mit Umweltbericht erstellt, der als Teil Il der Begriindung
angefugt ist.

8. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Nachbargemeinden der Gemeinde Oldsum wurden mit einem Schreiben vom
## ## #HHHE zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert. Es wurden / es
wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

9. Flachenbilanz

10. Kosten fir die Gemeinde
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Der Gemeinde Oldsum entstehen durch das Bauleitplanverfahren und des Gutachtens fir
Larmschutz voraussichtlich Kosten in Hohe von ca. ##### Euro.

Teil Il - Umweltbericht



