Stadt Wyk auf Fohr
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2. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplans Nr. 34 der Stadt Wyk auf
Fohr fur das Gebiet Mowenweg 7
(Flurstiick 116 der Flur 13, Gemarkung Die Amtsdirektorin
Wyk)

hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Festlegung der Planungsziele

Sachbearbeitung durch:
Frau Harder

Sachdarstellung mit Begriindung:

Die Stadt Wyk auf Fohr beabsichtigt fur einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 34 der
Stadt Wyk auf Fohr die Aufstellung der 2. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplans Nr. 34 der Stadt Wyk auf Féhr fur das Gebiet MOwenweg 7 (Flurstick 116,
der Flur 13, Gemarkung WyKk) einzuleiten. Anlass fir die Anderung ist die Absicht das
bestehende Gebaude umzunutzen.

Anlasslich eines Eigentimerwechsels des Grundsticks Mowenweg 7 ist eine
Nutzungsanderung des Gebaudes zu einem Mehrfamilienhaus mit 6 Dauerwohnungen
vorgesehen. Der am 30.05.1996 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Wyk auf
Fohr sieht fur den betreffenden Bereich ein Reines Wohngebiet vor, wobei die
hochstzulassige Anzahl von Wohneinheiten auf eine pro Wohngebaude beschrankt wird.
Eine zweite Wohneinheit kann in Ausnahmefallen zugelassen werden, wenn eine Wohnung
fur ein Familienmitglied geschaffen werden soll. Entsprechend der Vorhabenplanung soll mit
der Anderung des Bebauungsplans ein Planungsrecht geschaffen werden, welches die
Zulassigkeit von Dauerwohnungen regelt und die héchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten
erhoht.

Darlber hinaus halt das Bestandsgebaude bereits mehrere Vorgaben zum Mal} der
baulichen Nutzung des Bebauungsplans Nr. 34 der Stadt Wyk auf Fohr nicht ein. Eine
Nutzungsanderung, die einen Bauantrag erfordert, ware daher unter den gegebenen
Bedingungen nicht genehmigungsfahig. Da dieses Gebaude vor Aufstellung des
Bebauungsplans bereits genehmigter Bestand gewesen ist, erscheint es sinnvoll die




entsprechenden Festsetzungen an das Bestandgeb&ude anzugleichen.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung durchgefihrt werden.

Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen, kann von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Unabhangig davon muss die Offentlichkeit aber gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 2
BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet werden und sie muss sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
aullern konnen. Die Planungsziele sind in der Sitzungsvorlage beschrieben, der raumliche
Geltungsbereich ist aus der Anlage ersichtlich. Diese Unterlagen und der Beschluss werden
fur die Dauer von zwei Wochen ab Bekanntmachung im Amt Féhr-Amrum in 25938 Wyk auf
Fohr, Hafenstrale 23, beim Bau- und Planungsamt in den Zimmern Nr. 23 — 25 ausgelegt.
Etwaige AuBerungen kénnen so in die nachste Sitzung eingebracht werden.

Beschlussempfehlung:
Zu a) Aufstellungsbeschluss

1. Fur einen Teilbereich des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Wyk auf
Fohr fir das Gebiet Méwenweg 7 (Flurstick 116, der Flur 13, Gemarkung Wyk) wird
der Beschluss zur Aufstellung der 2. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Wyk auf Féhr gefasst.

2. Das Planverfahren wird als vorhabenbezogene Bebauungsplananderung geman § 12
BauGB und als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefunhrt.

Zu b) Festlegung der Planungsziele

3. Fur die vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans werden die folgenden
Planungsziele festgelegt:

3.1 Festlegung der Dauerwohnnutzung als Art der baulichen Nutzung;

3.2  Begrenzung der Anzahl an Wohneinheiten sowie des Mal3es der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die Vorhabenplanung sowie das
Bestandsgebaude;

3.3  Verbindliche Gestaltung des Vorhabens gemaR Vorhaben- und
ErschlieBungsplan;

3.4  Sicherstellung der dauerhaften Nutzung der Wohneinheiten als
Dauerwohnungen (tber den Durchfihrungsvertrag)

4. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen. Die Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung mit der
Mdglichkeit zur, sich zur Planung zu auRern (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 2 BauGB),



erfolgt durch zweiwdchige Offenlage des Geltungsbereiches und der Planungsziele
im Amt Fohr-Amrum in 25938 Wyk auf Féhr, Hafenstralie 23, beim Bau- und
Planungsamt in den Zimmern Nr. 23 — 25. Der Einsichtszeitraum beginnt nach der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

5. Die Ausarbeitung der Planunterlagen, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt Gber ein durch den
Vorhabentrager beauftragtes Planungsburo.

6. Der Vorhabentrager tragt die Kosten des Verfahrens. Die Kostenregelung wird tber
einen stadtebaulichen Vertrag vorgenommen.

7. Dieser Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (gem. § 2 Abs. 1
BauGB).

Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreter/innen/ Gemeindevertreter/innen/ satzungsgemafe
Mitglieder/innen des *-Ausschusses

Davon anwesend: *
Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Stimmenthaltungen:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/ folgende Stadtvertreter/innen/ Gemeindevertreter/innen/
satzungsgemale Mitglieder/innen des *-Ausschusses von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:

Zur Vorlage erklare ich mein Einverstandnis gemaf § 3 Abs. 1 Amtsordnung.

Blrgermeister
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