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I BEGRUNDUNG

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die 5. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 der Stadt Wyk auf Féhr wird auf
der Rechtsgrundlage des § 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808), als vorhabenbezogener Bebauungsplan in Anlehnung an die Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO 1990) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), als Satzung aufgestellt.

2. GELTUNGSBEREICH

Die Stadt Wyk auf Féhr liegt auf der Insel Féhr und ist Teil des Amtes Féhr-Amrum. Sie gehort
zum Kreis Nordfriesland.

Planungsgegenstand sind die Grundsticke der Klinik Sonneneck GmbH OsterstraBe Nr. 2 (Teil-
gebiet 1) sowie WaldstraBe 7-9 (Teilgebiet 2). Beide Teilgebiete liegen im Siden der Stadt Wyk
auf Féhr, nur eine kurze Strecke vom groBBen Sudstrand an der Nordsee entfernt.

Das Teilgebiet 1 umfasst das aus drei Flursticken bestehende Grundstick OsterstraBe 2 und
grenzt an die drei StraBen WaldstraBe, OsterstraBe und GmelinstraBe. Die 6stliche Grenze wird
durch die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flursticke 162, 163, 164 und 225 der Flur 11, Gemar-
kung Wyk gebildet. Das Plangebiet ist etwa 0,5 ha groB. Es ist mit den Geb&auden der Klinik Son-
neneck GmbH, einer Stellplatzanlage und einem Einzelhaus im nérdlichen Bereich des Plange-
biets bebaut.

Das Teilgebiet 2 umfasst das Grundstlick WaldstraBe 7-9, das westlich des oben beschriebenen
Teilgebiets 1 liegt und wird im Sinne von § 12 BauGB Teil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Es wird im Norden von der WaldstraBe, im Osten vom Seeweg, im Siden durch die sudli-
che Flursticksgrenze des Flurstiicks 276 sowie im Westen von einem Verbindungsweg, verlau-
fend zwischen der WaldstraBe und der GmelinstraBe, begrenzt. Das Plangebiet ist etwa 0,2 ha
groB. Es ist mit Geb&uden der Klinik Sonneneck GmbH sowie einer Stellplatzanlage bebaut.

3. PLANUNGSANLASS

Das Nordseebad Wyk auf Féhr ist der bedeutendste Fremdenverkehrsort auf der Insel Féhr. Der
Fremdenverkehr ist fir die Stadt wie auch fir die Region Nordfriesland und die gesamte Schles-
wig-Holsteinische Westkiste ein zentrales wirtschaftliches Standbein. Daher ist es von erhebli-
cher Bedeutung, eine den heutigen Ansprichen der Ferien- und Kurgéste entsprechende touristi-
sche und gesundheitsbezogene Infrastruktur vorzuhalten.

Die Klinik Sonneneck GmbH ist eine spezialisierte Fachklinik zur Durchfuihrung onkologischer und
ha&matologischer RehabilitationsmaBnahmen und spezialisiert auf die Behandlung von Atemweg-
serkrankungen. Sie ist eine vergleichsweise kleine Klinik mit 115 Patienteneinheiten und kann
deshalb eine besondere, auf den individuellen Menschen bezogene Behandlung in einer ge-
schutzten Atmosphéare bieten. Zugleich schafft die Klinik ein Angebot fir die ambulante Versor-
gung der Inselbewohner. Die Lage auf der Insel F6hr mit ihren glinstigen klimatischen Bedingun-
gen ist ein besonderes Qualitdtsmerkmal. Die Klinik verfugt Gber ein Hallenbad, eine Sauna, ei-
nen Fitnessraum sowie ein Therapiezentrum mit Mehrzweckhalle und eine Cafeteria.
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In den vergangenen vier Jahrzehnten mussten viele vergleichbare Erholungsheime und Sanatori-
en aus wirtschaftlichen Grunden ihren Betrieb einstellen. Die noch verbliebenen Kliniken haben
daher eine besondere Bedeutung flr die insulare Infrastruktur und sollen nach den Grundséatzen
des hier geltenden Regionalplans fir den Planungsraum V (von 2002) langfristig gesichert wer-
den. Auch in Bezug auf den Tourismus kommt der Klinik Sonneneck GmbH fir die Stadt Wyk auf
Fohr eine besondere Bedeutung zu.

Die aktuelle Ausstattung und bauliche Struktur der Klinik Sonneneck GmbH ist nicht mehr zeit-
geméaB. Insbesondere entsprechen die 115 vergleichsweise kleinen Patientenzimmer nicht mehr
den aktuellen Anforderungen der Kostentrager. Es besteht akuter Handlungsbedarf, weil die Kli-
nik ohne eine Kostenlbernahmebereitschaft durch die Krankenkassen ihre Existenzgrundlage
verlieren wurde. Bei einer flachenmaBigen VergréBerung der Patientenzimmer, die ausschlieBlich
im Rahmen des Gebaudebestands realisiert wiirde, wiirde jedoch ein Teil der Einheiten entfallen.
Mit der verbleibenden Bettenzahl wére die Klinik nicht mehr rentabel zu betreiben.

Bereits die aktuelle Moglichkeit, insgesamt 115 Personen zu betreuen, schafft auf Grundlage des
festgelegten Personalstellenplans keine wirtschaftlich auskémmliche Situation. Vor diesem Hin-
tergrund besteht ein dringendes Planungserfordernis einerseits im Bestand umzubauen und an-
dererseits die Klinik durch ein weiteres Gebaude in nérdlicher Richtung zu erganzen.

Geplant ist, im Bestandsgebdude an der GmelinstraBe in einem ersten Bauabschnitt die be-
stehenden Balkone der Sudfassade in das Geb&ude einzubeziehen und so die verfligbare Flache
der dort liegenden Patientenzimmer entsprechend zu vergréBern. SchlieBlich sollen in diesem
Zuge auch Funktions- und Therapierdume erneuert und erweitert sowie das Hallenbad und der
Saunabereich modernisiert werden. Uber ein eingeschossiges Verbindungsgeb&ude soll in einem
zweiten Bauabschnitt in einem Neubau 60 weitere Einheiten geschaffen werden. Ziel ist es, die
Betreuungskapazitat auf 150 Patientenzimmer (Einzelzimmer) zu erweitern.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage wurde der Klinik Sonneneck GmbH im November 2013 mitge-
teilt, dass das Vorhaben dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Wyk auf Féhr wi-
derspricht. Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung war bereits ausgeschopft und auch die
Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet) entsprache nicht der tatséchlichen Nutzung
und sei deshalb flr die gewunschte Erweiterung der Klinik nicht mehr tragfahig, so dass zur Um-
setzung des Vorhabens im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung neues Planungs-
recht geschaffen werden musse.

Auf der Basis des mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der das
hochbauliche Anderungs- und Neubaukonzept fiir den Standort OsterstraBe 2 beinhaltet, hat der
Vorhabentréager die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt und erklart,
dass er zur Durchfihrung des Vorhabens bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung in-
nerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet.

Aus gemeindlicher Sicht entspricht das Vorhaben den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt
Wyk auf Féhr. Die Modernisierung des Ubernachtungsangebots sowie eine strukturelle Anpas-
sung der gesundheitsbezogenen Einrichtungen an die sich wandelnden Bedurfnisse der Ferien-
gaste und Patienten liegt im &ffentlichen Interesse und entspricht den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung. Der zur Klinik gehérende Standort WaldstraBe 7-9 wird in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan einbezogen, um die an diesem Standort festzusetzenden Stellplatze und
bestehenden Patientenzimmer sowie vier Wohnungen fir Personal in den Gesamtzusammen-
hang der Planung und des Stellplatznachweises fir den Klinikstandort einzubeziehen.
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4. VORHABENBESCHREIBUNG

Die Vorhabenplanung sieht fur das Bestandsgeb&ude der Klinik wesentliche UmbaumaBnahmen
und bauliche Erweiterungen vor. Ein groBer Baustein ist die Sanierung und VergréBerung des
Hallenbads und Saunabereichs, der therapiebedingt neue Raumlichkeiten und den Einbau einer
neuen Schwimmbadtechnik erfordert. AuBerdem muss das Haus mit einer zeitgerechten Klima-
technik ausgestattet werden. In diesem Zusammenhang soll das Kellergeschoss erweitert
werden. Die Balkone der Siidfassade, die sich Uber dem Schwimmbad und dem Restaurations-
bereich befinden, sollen in das Geb&ude einbezogen werden und damit die Flachen der dortigen
Patientenzimmer vergréBern.

Die vorhandenen 115 Patientenzimmer sollen entsprechend den zeitgemaBen Anforderungen
vergréBert und modernisiert werden. Deshalb soll in einem zweiten Bauabschnitt auf den bisheri-
gen Stellplatzflachen und an Stelle des Wohngeb&udes ein Neubau errichtet werden, in dem wei-
tere Patientenzimmer neu gebaut werden, so dass insgesamt in beiden Geltungsbereichen 150
Patientenpléatze zur Verfligung stehen werden.

Der ruhende Verkehr soll zum Teil in einer Tiefgarage unter dem Neubau in der OsterstraBe 2 un-
tergebracht werden. Da die Kapazitat der Tiefgarage nicht ausreicht, um den erforderlichen Stell-
platzbedarf abzudecken, sollen auf dem Grundstlck des Bereichs SO2, Ecke WaldstraBe / See-
weg, weitere Gemeinschaftsstellplatze errichtet werden.

Insgesamt soll damit das bereits heute angebotene fachspezifisch hoch qualifizierte Spektrum
der Klinik Sonneneck GmbH gefestigt und weiter entwickelt werden. Als Unternehmen im Ge-
sundheitswesen mit Schwerpunkt in den Bereichen

- stationarer onkologisch-medizinischer Rehabilitation,

- stationarer vorbereitender beruflicher Wiedereingliederung,

- ambulanter medizinischer Versorgung fur die Inseln Féhr und Amrum,
- praventionsmedizinischer MaBnahmen und

- die pflegende und betreuende Versorgung von Reha-Patienten

soll die Klinik Sonneneck GmbH erhalten und ausgebaut werden und ist Bestandteil jener Einrich-
tungen, die fur die Stadt Wyk auf Féhr als Nordseeheilbad eine besondere Bedeutung haben.

Der Planungsstand des Vorhabens stellt sich fur die beschriebenen Aus- und NeubaumaB-
nahmen unterschiedlich dar. Fir die Um- und Ausbauplanungen am bestehenden Gebé&ude
(erster Bauabschnitt) liegt eine konkrete bauantragsreife Planung vor, fur die NeubaumaBnahme
im noérdlichen Bereich des Plangebiets (zweiter Bauabschnitt) besteht eine vorentwurfsartige
Planungstiefe, die das Neubauvorhaben stadtebaulich eindeutig darstellt. Die Realisierung des
Vorhabens wird sich in zwei Bauphasen, die aufeinander folgen vollziehen. Ziel des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ist es, die Klinik Sonneneck GmbH an diesem Standort zu halten und
fir das Grundstlick OsterstraBe 2 eine entsprechend der vom Vorhabentrager vorgelegten Pla-
nung hohere Ausnutzung zuzulassen, um die vielschichtigen Nutzungsverbesserungen flr die
Patienten und auch zugunsten der Allgemeinheit méglich zu machen. Durch den Vorhabenbezug
erhalt die Stadt die nétige Sicherheit, dass nur die geplanten Vorhaben realisiert werden durfen
und stadtebauliche Fehlentwicklungen nicht entstehen kénnen.

5. VERFAHREN

Die vorhabenbezogene 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ist auf der Rechtsgrundlage von
§ 12 BauGB ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan“ als beschleunigtes Verfahren geméaB § 13a
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BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ durchgefuhrt worden. Die gesetzlichen Voraus-
setzungen liegen vor.

- Es handelt sich um Vorhaben der Innenentwicklung (Lage innerhalb des Siedlungsbereichs).

- Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 m®.

- Das Vorhaben tragt einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen und zur medizinischen Versorgung der Bevolkerung in angemessener
Weise Rechnung.

- Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, fir die eine Umweltvertraglichkeits-
prifung erforderlich ist.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genann-
ten Schutzglter (das sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Das Aufstellungsverfahren fir die Bebauungsplan-Satzung kann daher nach den Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens geméaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt werden. Auf einen Umweltbericht und die zusammen-
fassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird verzichtet.

Die frihzeitigen Beteiligungen geméaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sind erfolgt. Die regulére Blrger-
beteiligung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaB § 3 Abs. 2 bzw. §
4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

6. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

6.1 Landesplanung, Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Die Ziele der Landesplanung sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)
formuliert. Der LEP bildet die Grundlage fir die rdumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025 und ist Basis fur die Fortschreibung der Regionalpldne im Land. Leitlinien des LEP sind die
Entwicklung der Teilrdume und die Starkung der kommunalen Planungsverantwortung.

Regionalplan

Die Stadt Wyk auf Féhr liegt im Geltungsbereich des Regionalplans 2002 (RP) fur den Planungs-
raum V, Schleswig-Holstein Nord, der die kreisfreie Stadt Flensburg und die Kreise Nordfriesland
und Schleswig-Flensburg umfasst. Der Regionalplan ist auf den Zeithorizont bis zum Jahr 2015
orientiert und soll zeitnah neu aufgestellt werden.

Betont wird die besondere Bedeutung des Dienstleistungssektors, der mit Gber 76,6% aller Erwerb-
statigen und einem Anteil von 75,8% an der Bruttowertschdpfung den wichtigsten Wirtschafts-
bereich im Planungsraum V darstellt (Kap. 7.1.3 Abs. 1). Herausragende Bedeutung hat der Dienst-
leistungssektor vor allem im Kreis Nordfriesland, in dem er mit fast 80% zur Bruttowertschépfung
beitragt. Der Tourismussektor als Teil des Dienstleistungssektors ist in den Kreisen Nordfriesland
und Schleswig-Flensburg ein maBgeblicher Wirtschaftsfaktor. Gleichzeitig weist der RP auf die Tat-
sache hin, dass der Tourismus in zunehmendem Wettbewerb zu in- und auslandischen Ferien-
regionen steht (Kap. 7.1.3 Abs. 7). Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit sollen vorrangig die
Qualitat des Angebots verbessert und die Realisierung neuer Tourismusideen unterstitzt werden.

Die Stadt Wyk auf Féhr liegt in einem regionalplanerisch ausgewiesenen ,,Ordnungsraum fur Tou-
rismus und Erholung.“ Dazu z&hlen innerhalb des Planungsraums V auBerdem die Halligen, der
Kustenraum um St. Peter-Ording sowie der Kistenraum um Glicksburg. Als Ziele gelten geméan
Kap. 4.1 Abs. 4, dass vorrangig Qualitat und Struktur des touristischen Angebots verbessert, MaB-
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nahmen zur Saisonverlangerung durchgefihrt sowie der Aufbau neuer touristischer Angebote nicht
zuletzt zur ErschlieBung neuer Gasteschichten geférdert werden sollen. GemaB Abs. 5 soll der Bau
von Zweitwohnungen vermieden werden. In Abs. 2 wird bezogen auf die Inseln Sylt, Amrum und
Fohr ausgeflihrt, dass bereits eine hohe Konzentration der touristischen Infrastruktur erreicht ist
und mit den intensiven Nutzungsanspriichen durch Urlaubsgéste und Erholungssuchende eine
Uberproportionale Belastung der Landschaft verbunden ist. Somit wird als Ziel unter Absatz 3 aus-
gefuhrt, dass aus diesen Uberdrtlichen Grinden auf den Nordfriesischen Inseln die kinftige Sied-
lungstatigkeit dadurch eingeschréankt wird, dass sich die weitere bauliche Entwicklung nur noch in-
nerhalb der in der Karte dargestellten Baugebietsgrenzen vollziehen darf und ein besonderer Orien-
tierungsrahmen vorgegeben ist.

Bezuglich des Themenfeldes 7.8 Soziales, Gesundheitswesen und Jugendhilfe wird als Grund-
satz in Abs. 1 ausgeflihrt, dass die vor allem in den Tourismusschwerpunkten und anerkannten
Bédern und Erholungsorten vorhandenen Einrichtungen im Rahmen des Gesundheits-Tourismus
wie Kur- und Reha-Kliniken langfristig gesichert werden sollen, solange sie bedarfsgerecht sind.

Die Intention der Planung und die Festsetzungen des Bebauungsplans stitzen die Ziele und
Grundsétze auf Grundlage des Regionalplans.

6.2 Fldchennutzungsplan der Stadt Wyk auf Féhr

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wyk auf Fohr stellt den Bereich 1, das Grundstlck der Klinik,
als Sonderbauflache S3 ,Klinik/Pflege“ dar. Der im Bebauungsplan festgesetzte Parkplatz wird
als Verkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt. Der Bereich 2 wird als
Sonderbauflache S6 ,Rehaklinik mit Parkplatz“ dargestellt.

6.3 Landschaftsplan der Stadt Wyk auf Fohr

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet und die gesamte bebaute Umgebung als Wohngebiet
dar. Besondere Entwicklungsziele fir das Plangebiet sind nicht dargestellt. Anderungen des
Landschaftsplans sind nicht erforderlich.

6.4 Umweltbericht

Eine Umweltprifung und eine Umweltbericht entfallen, siehe Kap. 5
7. SITUATIONSANALYSE

71 Stadtebauliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Stadt Wyk auf FOhr nur wenige Meter von der Nord-
see entfernt. Der an die Grundstiicke sudlich der GmelinstraBe angrenzende Sidstrand der Insel
Fohr ist als breiter Sandstrand einer der beliebtesten Tourismusziele der Region und somit ein
bedeutendes Standortmerkmal des Plangebiets. Direkt benachbart befinden sich unterschiedliche
Einrichtung mit Zimmerangeboten und Ferienwohnungen sowie einzelne Gastronomieein-
richtungen, die die besondere Lagegunst fur sich nutzen.

Das Gebaude der Klinik Sonneneck GmbH (Teilgebiet 1) ist Uber die OsterstraBe und die Wald-
straBe erschlossen. Die Wohnnutzung wird Uber die Klinikzufahrt von der WaldstraBBe aus er-
schlossen. Der auf dem ostlich angrenzenden Grundstick bestehende offentliche Parkplatz
(auBerhalb des Geltungsbereichs) wird Gber die WaldstraBe angefahren. Die Stellplatze der Klinik
befinden sich jeweils im Norden der beiden Geltungsbereiche und werden von der WaldstraBe
aus erreicht.
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Die erforderlichen Stellplatze sollen auf dem Vorhabengrundstick an der OsterstraBe in einer
Tiefgarage unter dem Neubau und an der WaldstraBe 7-9 als ebenerdiger Gemeinschaftsstell-
platz erstellt werden. In Anlehnung an den Stellplatzschlissel der nicht mehr rechtswirksamen
Stellplatzverordnung des Landes Schleswig-Holstein wéren fir den Klinikstandort insgesamt etwa
46 Stellplatze nachzuweisen, dies wird der Vorhabenplanung zugrunde gelegt.

Nordlich und 8stlich wird das Plangebiet Gberwiegend von Wohnnutzungen in Einzelhaus-, Dop-
pelhaus- und Mehrfamilienhausbebauung umgeben, wobei die Dichte der Bebauung im Bereich
der GmelinstraBe deutlich zunimmt.

7.2 Bestehendes Planrecht

Das Plangebiet liegt mit dem Teilgebiet 1 im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes Nr. 11 der Stadt Wyk auf Fohr in der Fassung der Bekanntmachung am 22. August 1984.
Das Teilgebiet 2 liegt im Geltungsbereich der rechtkraftigen 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11 der Stadt Wyk auf Féhr in der Fassung der Bekanntmachung am 09. Februar 2016. Der
Bebauungsplan setzt fir beide Teilgebiete ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Fur das im Geltungsbereich liegende Baugebiet der Klinik OsterstraBe 2 (Teilgebiet 1) ist eine
Grundflachenzahl GRZ 0,3 und eine Geschossflachenzahl GFZ 0,6 sowie eine dreigeschossige
Bebauung als HochstmaB festgesetzt. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist als Flachenaus-
weisung durch eine Baugrenze festgesetzt. Nordlich der Uberbaubaren Grundsticksflache ist ei-
ne Verkehrsflache fir eine 6ffentliche Parkplatzanlage festgesetzt. Der westliche Teil des Park-
platzes auf dem Grundstick der Klinik ist nicht gebaut worden, in diesem Bereich befindet sich
ein Wohngebaude.

Der Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise sowie die Verwendung eines Flachdaches fest.

Fur das Baugebiet im Geltungsbereich der Klinik WaldstraBe 7-9 (Teilgebiet 2) ist eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 sowie eine eingeschossige
Bebauung als HochstmaB festgesetzt. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist als Flachenaus-
weisung mit regelmaBigem Abstand zur Geltungsbereichsgrenze durch eine Baugrenze festge-
setzt.

Der Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise, eine Firsthéhe von 9,00 m, Einzelhduser sowie
die Verwendung eines Flachdaches bzw. geneigte Dachformen bis max. 48° fest.

7.3 Verkehr

Das Gebaude der Klinik Sonneneck GmbH ist tiber die OsterstraBe und die WaldstraBe erschlos-
sen. Das noch bestehende Wohngeb&ude und die Stellplatzanlage der Klinik (OsterstraBe 2) und
die Gebaude WaldstraBe 7-9 sind Uber die WaldstraBe erschlossen.

Ein direkter Anschluss an regionale LandstraBen besteht nicht. Um die einzige LandesstraBBe auf
der Insel Foéhr, die L 214, erreichen zu kdnnen, ist zundchst das Stadtgebiet von Wyk zu durch-
queren. Der Flugplatz Wyk auf Fohr liegt etwa 1 km von Plangebiet entfernt. Dieser dient haupt-
sachlich Hobbypiloten als Start- und Landeplatz, doch werden auch Taxiflige angeboten. Der Ha-
fen Wyk auf Fohr liegt etwa 2 km entfernt. Dieser stellt den bedeutendsten Uberregionalen An-
schluss dar. Es werden Passagier- und Fahrbootlinien zum Festland nach Dagebull sowie nach
Wittdin auf Amrum angeboten.

7.4 Grinbestand/ Freiflachen

Das Teilgebiet 1 ist im Wesentlichen mit den Geb&uden einer Rehabilitations-Klinik und im Nor-
den mit einem Wohngeb&ude bebaut. Das Grundstuck ist weitgehend durch die Bebauung und
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Stellplatze versiegelt. Im nérdlichen Teil des Grundstiicks besteht an den Grundstickgrenzen ein
gruner, nicht prdgender Bewuchs. Das Teilgebiet 2 ist ebenfalls weitgehend versiegelt und im Be-
reich der Stellplatzanlage mit einer Hecke eingefriedet.

8. BELANGE DES NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZES

8.1 Auswirkung der Planung auf die Schutzgiiter geméaB § 1 Abs. 1 Nr. 7a BauGB

Die Plangebiete sind bereits in groBen Teilen bebaut und versiegelt. Insbesondere die sudliche
Halfte des Teilgebiets 1 weist ebenso wie das Teilgebiet 2 einen hohen Versiegelungsgrad auf.

Belange des Stadt- und Landschaftsbilds werden nicht berihrt.

Es sind keine gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden. Es sind auch keine Belange des Arten-
schutzes betroffen. Dies wurde von der Unteren Naturschutzbehérde nach einer seitens der
Behdrde durchgefihrten Ortsbesichtigung bestétigt.

Kulturguter sind nicht betroffen.

8.2 Schutzgebiete/ Uberpriifung der FFH-Vertraglichkeit

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete gemaB Bundes-
naturschutzgesetz bzw. Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein. Jedoch grenzt es unmit-
telbar an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Sudstrand) sowie an
den Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer.

9. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

9.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan umfasst mit dem sonstigen Sondergebiet ,SO 1“ die Grundstucksflache der Kii-
nik Sonneneck GmbH an der OsterstraBe 2, auf der die vorhandene Gebaudestruktur geméan Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan planungsrechtlich gesichert und im Sinne der Vorhabenplanung erweitert
werden soll.

Obwonhl die Stadt bei den Festsetzungen in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12
Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht an die gesetzlichen Vorgaben fur den Inhalt fur Bebauungspléane
(§ 9 BauGB) und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO) gebunden ist, wird hier die Nomenklatura der Baunutzungsverordnung gewéhlt, da
diese Vorgaben allgemein bekannt sind und sich in inrer Anwendung bewé&hrt haben.

Der Geltungsbereich des ,SO 2“ ist ebenfalls eine Liegenschaft der Klinik Sonneneck GmbH und wird
als Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbe-
zogen (§12 BauGB) da er im direkten Zusammenhang mit der Kliniknutzung steht. Eine bauliche Er-
weiterung ist auf diesem Teil der Klinik Sonneneck GmbH nicht vorgesehen.

Als Art der Nutzung wird sowohl fir das Gebiet ,SO 1% wie auch fur das Gebiet ,SO 2“ je ein
sonstiges Sondergebiet ,Klinik” festgesetzt. Sonstige Sondergebiete sind dadurch charakterisiert,
dass dort ausschlieBlich solche Nutzungen zuléssig sind, die im Bebauungsplan als zuléssig be-
stimmt sind. Nicht gewollte stadtebauliche Fehlentwicklungen kénnen durch diese gezielte Fest-
legung vermieden werden. Insbesondere ist in diesen Bereichen das Entstehen weiterer Eigen-
tumswohnungen oder Wohnapartments nicht gewtinscht, dies kann durch die spezifische Defini-
tion der zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden.
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Die Bezeichnung als ,Klinik“ formuliert das stadtebauliche Planungsziel der Stadt. Ziel ist es, den
Standort langfristig planungsrechtlich zu sichern und zusétzliche Entwicklungsmdglichkeiten zu
eroffnen, die auch auf langere Sicht Bestand haben werden. Dabei ist den besonderen Bedurf-
nissen eines Gesundheitszentrums fir die Insel und deren Kurgéste besonders Rechnung getra-
gen worden. Zulassig sind dort eine Rehabilitationsklinik mit bis zu 150 Einheiten einschlieBlich
der dazugehérigen Behandlungs- und Nebenrdume, ergdnzenden therapeutischen Einrichtungen,
Nebenanlagen und Stellplatzen. Dazu gehdéren auch zusatzliche ambulante medizinische Leis-
tungen.

Die Flache des im Bebauungsplan Nr.11 festgesetzten, jedoch nicht hergestellten 6ffentlichen
Parkplatzes im Teilgebiet 1 wird zukunftig in das sonstige Sondergebiet ,Klinik“ einbezogen. Die
Stadt verzichtet auf das Flachenpotenzial fir ca. 17 6ffentliche Parkplatze, da seit Rechtskraft
des urspriinglichen Bebauungsplans diese Flache nicht umgesetzt worden ist und offensichtlich
der Bedarf an diesem Ort durch die auf dem 6stlichen Nachbargrundstick bestehenden Parkplat-
ze befriedigt werden kann.

Fur die beiden Sondergebiete ,SO 1“ und ,SO 2“ wird folgendes festgesetzt (Festsetzung Nr. 1):
Sondergebiete SO 1 und SO 2 ,Klinik“

Die sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 dienen der Unterbringung von Einrichtungen, die fir
eine Kliniknutzung mit Rehabilitations- und Gesundheitseinrichtungen erforderlich sind.

Zuléssig sind:

- Gebdude fir die Unterbringung von Patienten und Begleitpersonen fiir maximal 150 Patienten,
- Anlagen flir Rehabilitationszwecke,

- Anlagen fiir medizinische, pflegerische und therapeutische Einrichtungen,

- Anlagen fiir die ambulanten Dienste zur Versorgung der Inselbevélkerung,

im Sondergebiet SO 1 zuldssig sind zusétzlich:

- Schwimmhalle,

- Restauration / Café

- maximal zwei Wohnungen fiir Personal (z.B. Klinikleitung, Hausmeister).

im Sondergebiet SO 2 zuldssig sind zusétzlich:

- vier Wohnungen fiir Personal

Die vorhabenbezogene 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 dient der planungsrechtlichen
Vorbereitung eines konkreten mit der Stadt Wyk auf Féhr abgestimmten Vorhabens, das auf dem
Standort OsterstraBe 2 in zwei Bauabschnitten, in einem im Durchflihrungsvertrag zu vereinba-
renden Zeitrahmen, realisiert und umgesetzt werden soll. Die Festsetzungen im ,SO 1“ bieten da-
fir den planungsrechtlichen Rahmen und lassen die zum Betrieb einer zeitgemé&Ben Klinik mit
onkologischen und hdmatologischen RehabilitationsmaBnahmen und die fur die Behandlung von
Atemwegserkrankungen notwendigen Einrichtungen zu. Schwimmbadtechnik, sanitdre Anlagen
und Therapierdume erfordern eine grundliegende Modernisierung auf gréBeren, besser organi-
sierten Flachen und neuer technischer Ausstattung. Einen wesentlichen Teil der Ver&dnderungen
nehmen die geplanten deutlich gréBeren Patientenzimmer ein, die eine Voraussetzung fur die Si-
cherstellung einer langfristigen wirtschaftlichen Tragféhigkeit der Einrichtung sind. Dies sichert
Arbeitsplatze und auch eine qualifizierte medizinische Versorgung der Inselbewohner. Bereits
heute stellt das angebotene Spektrum an medizinischer Betreuung und Hilfestellung weit mehr
dar, als eine Rehaklinik im herkdémmlichen Sinn anbieten wiirde. Dieses Angebot soll durch die
zugelassenen Nutzungen weiter ausgebaut und gefestigt werden, wobei die Schwerpunkte auf
stationarer onkologisch-medizinischer Rehabilitation, stationdr vorbereitender beruflicher Wieder-
eingliederung und der Behandlung von Atemwegserkrankungen liegen. Ebenso gehéren auch
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praventionsmedizinische MaBnahmen und eine pflegende und betreuende Versorgung zum qua-
lifizierten Angebot, ergédnzt durch ambulante Dienstleistungen.

Der als ,SO 2“ festgesetzte zweite Geltungsbereich bezieht den zweiten Standort der Klinik an
der WaldstraBe 7-9 in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit ein. Dies sichert die dort be-
reits vorhandenen Patientenzimmer und schafft einen planungsrechtlichen Zusammenhang der
Nutzung Klinik Sonneneck GmbH insbesondere auch in Bezug auf die nachzuweisenden not-
wendigen Stellplatze, von denen ein Teil auf dem Grundstick WaldstraBe 7-9 liegen. In diesem
Bereich sind auch vier Wohnungen fiir das angestellte Krankenhauspersonal zuléssig. Dies si-
chert den fur das Personal notwendigen Wohnraum, der andernfalls nicht angemessen zur Ver-
figung gestellt werden kann.

Die Anzahl der Einheiten wird fir die Sondergebiete SO 1 und SO 2 auf insgesamt maximal 150 Pati-
entenplatze begrenzt. Diese Anzahl ermdglicht langfristig eine tragfahige Bewirtschaftung und sichert
so den Standort. Der Betrieb des Unternehmens erfordert die Méglichkeit einer stdndigen Prasenz
vor Ort, wofiir in den Teilgebieten maximal zwei Wohnungen im SO 1 und vier Wohnungen im SO 2
vorgesehen sind, die im notwendigen Nutzungszusammenhang mit der Klinik stehen und nur den in
den Betriebsablauf eingebundenen Bewohnern zur Verfugung stehen durfen.

Neben den therapeutisch notwendigen Behandlungsrdumen und den Anlagen fiir Rehabilitations-
zwecke soll auch die bestehende Schwimmbhalle und das Restaurant/Café den modernen Anforde-
rungen und Vorschriften baulich angepasst werden. Das Restaurant/Café dient ausschlieBlich den
Patienten, deren Angehdrigen und denjenigen, die die Patienten besuchen, eine allgemeine Zugéang-
lichkeit ist nicht vorgesehen.

9.2 MaB der Nutzung

Fir das sonstige Sondergebiet ,SO 1 Klinik® wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und im
»20 2 Klinik“ wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Der Wert im SO 1 ist erforderlich, um das Gebaude entsprechend der wirtschaftlichen und demo-
graphischen Herausforderungen und der Vorhabenplanung des Vorhabentrdgers ausreichend
erweitern zu kénnen. Die GRZ liegt unterhalb der fir ein sonstiges Sondergebiet, § 11 BauNVO,
gemaB § 17 BauNVO vorgegebenen zuldssigen Héchstgrenze von 0,8, die fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan zwar nicht bindend, aber im Rahmen der stéddtebaulichen Abwagung als
Orientierung herangezogen wird. Die festgesetzte niedrigere Verhéltniszahl entspricht mit 0,6
dem Wert, der in der BauNVO als Héchstgrenze fur Mischgebiete vorgeschrieben ist. Diese Be-
schrankung der baulichen Inanspruchnahme von Bauland geschieht im Hinblick auf die umge-
bende kleinteiligere Bebauung mit tendenziell mittlerem bis hdherem Dichtegrad. Dabei werden
die in den vergangenen Jahren sich sukzessive vollziehenden Verdichtungen des stéadtebauli-
chen Umfelds planerisch aufgegriffen und entsprechend dem vom Vorhabentrager vorgelegten
architektonischen Konzept als stadtisches Planungsziel beschrieben. So werden vertrégliche,
sich in den baulichen Gesamtzusammenhang des Stadtgefiges einfugende, stadtebauliche
Strukturen geschaffen und Konflikte mit der Nachbarschaft vermieden. AuBerdem ermdglicht
diese Dichte die Realisierung der notwendigen Vorhaben auf dem bestehenden Klinikgrundstuck
und vermeidet eine Verlagerung auf bisher unbebaute Flachen, so dass der Verpflichtung geman
§ 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen entsprochen wird.

Das Vorhaben im ,SO 1“ gliedert sich in zwei Bauabschnitte, den sidlichen Geb&udeteil, der im
Wesentlichen das Bestandsgebaude umfasst und im nérdlichen Bereich des Plangebiets ein Ge-
baude, das als Neubau das bestehende Wohnhaus ersetzen soll und uber einen eingeschossi-
gen Verbindungstrakt mit dem Bestandsgeb&ude verbunden wird.
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Im suidlichen ersten Bauabschnitt sind bestandsgemaB drei Vollgeschosse zuziglich eines
Staffelgeschosses und eine maximale Geb&udehdhe von 15 m festgesetzt. Fir den Verbindungs-
trakt zum zweiten Bauabschnitt, der zwischen dem nérdlichen und sldlichen Gebaude liegt, ist
ein Vollgeschoss und eine maximale Gebaudehdhe von 7 m festgesetzt. Das nérdliche Gebaude
darf zwei Vollgeschosse zuzlglich eines Dachgeschosses sowie eine maximale Gebaudehdhe
von 12 m erhalten.

Die zulassigen Gebaudehohen und die Dichte der Bebauung werden den Stadtraum in diesem
Bereich neu definieren. Es wird insgesamt ein Vorhaben entstehen, das die Bedeutung der Klinik
Sonneneck GmbH repréasentiert, so wie sie sich an diesem Ort angesichts der tbernommenen
medizinischen Aufgaben entwickelt hat. Die mit der Stadt abgestimmte Gestaltung nimmt Bezug
auf die gewachsenen Strukturen und integriert das Vorhaben in den stadtebaulichen Gesamtzu-
sammenhang der Umgebung durch eine kleinteilige Gliederung und architektonische Gestaltung
der unterschiedlichen Baukdrper. Die vorgeschriebenen Abstandsflachen werden eingehalten,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind sichergestellt. Sonstige 6ffentliche Belange stehen
dem nicht entgegen.

Das Vorhaben definiert die straBenbegleitende dstliche raumgebende Kante entlang der Oster-
straBe neu. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden auf Grundlage der Vorhabenplanung
durch Baugrenzen entsprechend definiert, wobei wegen des friihen Planungsstands der Hoch-
bauplanung die Lage der Baugrenzen geringflgige Spielrdume bieten, um notwendige Anpas-
sungen des Baukorpers durch z.B. statische Anforderungen auch spéter noch Raum zu geben.

Die urspriingliche Festsetzung der offenen Bauweise sowie die Vorgabe von Flachdachern wer-
den nicht tbernommen und durch eine geschlossene Bauweise und differenzierte gestalterische
Festsetzungen geéndert. Hinsichtlich der Dachform besteht die Absicht, ein ortstypisches Sattel-
dach auf dem Neubau auszubilden. Als Dachform soll daneben aber auch Walm- und Krlppel-
walm oder ein gerundetes Dach gem&aB Bestand zuldssig sein, um dem hier neu entstehenden
Ortsbild eine abwechslungsreiche ortstypische Gestaltungsvielfalt zu erméglichen.

Zwecks Klarstellung wird fur das Sondergebiet in den textlichen Festsetzungen Nr. 4 festgesetzt,
dass Nebenanlagen und Garagen maximal eine Gebaudehdhe von 4 m, bezogen auf die Ober-
kante des gewachsenen Gelédndes haben durfen.

Die zeichnerischen Festsetzungen flr das ,SO 2“ umfassen im sudlichen und westlichen Bereich
des Plangebiets zwei Bestandsgeb&ude, wobei im westlichen Teil die Lage der Baugrenzen
Spielraum fir spéatere Erweiterungen oder Neubauten bieten. Fur diesen Teil werden bestands-
geméaB zwei Vollgeschosse sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Im norddstlichen Bereich
des Plangebiets wird entlang der WaldstraBe eine Flache fir Gemeinschaftsstellplatze festge-
setzt. Das MaB3 der baulichen Nutzung entspricht dem bestehenden Planrecht.

9.3 Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
Unter Nr. 5 der textlichen Festsetzungen ist festgesetzt:

Es ist ein Blockheizkraftwerk mit einer maximalen Gesamtleistung (Wérme + elektrische Energie)
von 80 KW zur Versorgung der Klinik sowie zur Einspeisung in das 6ffentliche Netz zulédssig.

Um Primérenergie effizient zu nutzen, wird der Bau einer Kraft-Wéarme-Kopplung zugelassen.
Diese versorgt zum einen die Klinik mit Warme und Energie und dient zum anderen der Einspei-
sung von Energie in das 6ffentliche Netz.
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9.4 Oberflachenentwéasserung
Unter Nr. 6 ist festgesetzt:

Das Oberfldchenwasser von Dachflichen, Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen sind auf den
Grundstiicken zum Versickern zu bringen. Zuwegungen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit was-
serdurchldssigen Oberfldchenbefestigungen herzustellen.

Der Untergrund des Plangebiets besteht aus Sand, der sehr gut versickerungsfahig ist. Um die
stadtischen Entsorgungseinrichtungen zu entlasten ist das gesamte auf dem Grundstick anfal-
lende Regenwasser lber Rigolen oder andere technische Einrichtungen im Untergrund zu versi-
ckern.

9.5 Gestalterische Vorgaben

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaB § 84 der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein beziehen sich allein auf das Vorhabengebiet. Hier werden zwischen dem Vorhabentréa-
ger und der Stadt abgestimmte gestalterische Anforderungen festgesetzt, die sicherstellen, dass
sich das Vorhaben in das Ortsbild vertraglich einfugen wird. Diese beziehen sich auf die wesent-
lichen nach auBen wirkenden Bauteile der Gebaude wie die Art der Fassadengestaltung, die Art
der Dachgestaltung und die Vorgaben fiir Werbeanlagen. Die Umgebung des Plangebiets ist ge-
préagt von einer lebendigen Dachlandschaft, die unterschiedliche Formen und Dachtypen auf-
weist. Das Vorhaben soll sich kleinteilig und ortstypisch einfligen, was durch eine Ausfuhrung un-
terschiedlicher gliedernder Elemente sichergestellt wird. Ebenso wird auch der Baukoérper nicht
monolithisch ausgefihrt, sondern in einzelne Fassadenabschnitte gegliedert:

1. Fassadengestaltung

Fir die Fassaden der Hauptgebédude ist nur Verblendmauerwerk in rétlichem Ton sowie wei3
oder pastellfarben geschldmmtes Mauerwerk und weiBBer oder pastellfarbener Putz zuldssig.
Untergeordnete Bauteile (Erker, Dachgauben- und Giebeldreiecke) kénnen in einem anderen
Material (Holz, Zink- und Kupferblech) verkleidet werden.

2. Dachgestaltung

Es sind nur Sattel-, Mansard-, Walm- und Krippelwalmdécher sowie gerundete Dachformen
zuldssig. Im Falle von Dachterrassen sind auch Flachdécher zuldssig. Bei den Bestandsge-
béuden sind Flachdécher zuléssig.

Bei Garagen und (berdachten Stellpldtzen sind neben den oben genannten Dachformen
auch Flachdécher zulédssig.

Die Dacheindeckung ist einfarbig vorzunehmen. Farbténe sind zuléssig von rot bis braun und
anthrazit. Von den Festsetzungen zur Dachform und Dachdeckung sind Ausnahmen zulédssig,
wenn die Dachfldche zur additiven Energiegewinnung oder fiir 6kologische Ausgleichsmaf-
nahmen (z.B. Grasdach) genutzt werden soll. Die zuldssige Dachneigung betrdgt 30° bis 50°.
Die zuldssige Dachneigung bei Mansarddéchern betrdgt 15° bis 75°. Bei Dachbegriinung ist
auch eine flacher geneigte Dachneigung, jedoch mind. 10°, zuléssig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in einer GréBe von jeweils 1,5 m? je Eingangssituation fiir die Klinik zu-
ldssig, insgesamt bis zu einer GréBe von 4,5 m°. Zusétzlich sind freistehende Werbeanlagen
in der GréBe von jeweils 0,8 m? als Hinweisinformation zuldssig, insgesamt bis zu einer
GréBe von 2,4 m’. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur mit weiBem Licht zuldssig.
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9.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Gber die bestehende Infrastruktur gesichert. Fest-
setzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind diesbeziiglich nicht erforderlich.

9.7 Stellplatze, ErschlieBung

Die notwendigen Stellpléatze fur die Klinik Sonneneck GmbH werden in einer Tiefgarage auf dem
Grundstuick OsterstraBe 2 und einer ebenerdigen Stellplatzanlage auf dem Grundstiick Waldstra-
Be 7-9 nachgewiesen. GeméaB Stellplatzschllssel sind bezogen auf die zuklnftigen Patienten-
platze und Mitarbeiter ca. 46 Stellplatze erforderlich. Ein groBer Teil des angestellten Personals
kommt aus dem Nahbereich der Stadt, weshalb auch hier ein reduzierter Wert fir den Stellplatz-
nachweis gerechtfertigt ist. Von den 46 Stellplatzen werden 28 Stellplatze in der Tiefgarage Os-
terstraBe 2 und vier Platze auf der dortigen Hofflache entstehen, die restlichen 14 Stellplatze
werden an der WaldstraBe 7-9 zur Sicherstellung der Funktion des Betriebs nachgewiesen.

9.8 6ffentlicher Parkplatz

Der auf dem Grundstick der Klinik Sonneneck GmbH bisher planungsrechtlich festgesetzte 6f-
fentliche Parkplatz ist seit vier Jahrzehnten nicht realisiert worden, was nahe legt, dass er in dem
Umfang auch nicht erforderlich ist. Der &stliche Teil dieses planungsrechtlich gesicherten Park-
platzes, der sich auf dem Nachbargrundstlck befindet, ist dagegen gebaut worden und erfillt den
Nachweis der 6ffentlichen Parkplatze in diesem Bereich ausreichend. Die Stadt Wyk auf Féhr gibt
die bisher auf dem Grundstick Ecke OsterstraBe/WaldstraBe ausgewiesene o6ffentliche Park-
platzanlage auf, weil sich diesbezuglich in der ndheren Umgebung keine unverhéltnismaBigen
Verkehrsprobleme gezeigt haben. Im Falle eines zukunftig feststellbaren Mehrbedarfs werden
dann entsprechend zusatzliche 6ffentliche Parkplatze zu schaffen sein.

Il DURCHFUHRUNG

Das Verfahren wird gemafB § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren durchgefihrt. Es handelt
sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gibt es einen Durchfuhrungsvertrag.

L FLACHENBILANZ / STADTEBAULICHE KENNZAHLEN

Flache / Nutzung in m? in %

- sonstiges Sondergebiet SO / Vorhabengebiet (B 1) ca. 4.413 94,8

- Verkehrsflachen (B 1) ca. 241 5,2

GESAMTFLACHE ca. 4.654 100,0

- sonstiges Sondergebiet SO / Vorhabengebiet (B 2) ca. 100,0
1.959




